SUBDIRECCION DE
DESARROLLO
INMOBILIARIO

SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES NACIONALES

RESOLUCION N° 0661-2025/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 28 de abril del 2025

VISTO:

El Expediente N° 157-2025/SBNSDDI que contiene la solicitud presentada por la
ASOCIACION BINACIONAL 26 DE JULIO, mediante la cual solicita la VENTA DIRECTA de un
area de 5 538.24 m?, ubicada en el distrito de San Antonio, provincia de Mariscal Nieto,
departamento de Moquegua; en adelante “el predio”; y,

CONSIDERANDO

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales - SBN, en virtud del Texto Unico
Ordenado de la Ley 29151 — Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobado por
Decreto Supremo N° 019-2019-VIVIENDA (en adelante “el TUO de la Ley”) y su Reglamento
aprobado por el Decreto Supremo N° 008-2021-VIVIENDA que derog6 el Decreto Supremo N° 007-
2008/VIVIENDA y sus modificatorias (en adelante “el Reglamento”); es el Organismo Publico
Ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda, Construccién y Saneamiento, que en su calidad de Ente
Rector del Sistema Nacional de Bienes Estatales, es responsable de normar los actos de
adquisicion, disposicién, administracion y supervision de los predios estatales, asi como de ejecutar
dichos actos respecto de los predios cuya administracion estad a su cargo, de acuerdo a la
normatividad vigente.

2. Que, de acuerdo con lo previsto por los articulos 51° y 52° del Texto Integrado del
Reglamento de Organizacion y Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales,
aprobado mediante la Resolucién N° 0066-2022/SBN en mérito a lo dispuesto en el Decreto
Supremo N° 011-2022-VIVIENDA, publicado el 16 de setiembre de 2022 (en adelante “ROF de la
SBN”), la Subdireccion de Desarrollo Inmobiliario (en adelante “SDDI”) es el 6rgano competente en
primera instancia, para programar, aprobar y ejecutar los procesos operativos relacionados con los
actos de disposicidn de los bienes estatales bajo la competencia de la SBN.

3. Que, mediante escrito presentado el 11 de marzo de 2025 (S.I N° 07737-2025), la
ASOCIACION BINACIONAL 26 DE JULIO representada por su presidenta la sefiora Maritza
Yolanda Pija Céardenas (en adelante “la Asociacién”), solicita la venta directa de “el predio” y/o
adjudicacién en mérito a lo establecido en el Reglamento de la Ley N° 31056. Para tal efecto, adjunta
entre otros los siguientes documentos: a) plano de lotizacién; b) memoria descriptiva; c) declaracion
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jurada de no tener vivienda; d) documento de entrega de Lote de “ Asociaciéon Binacional 26 de
Julio”; e) acta de constatacion de posesion relacionadas a manzana B Lote N° 16; manzana B lote
N° 12, manzana B Lote N° 10; y, manzana B Lote N° 11 emitidos por la Corte Superior de Justicia
Moquegua Juzgado de Paz del Centro Poblado de San Antonio ; e) copia de recibo de pago de
autovaluo emitido por la Municipalidad Distrital de San Antonio correspondiente a los periodos 2024,
2023, 2022, 2021,2020,2019,2018,y, 2017; f) copia de recibo de suministro de Luz correspondiente
a octubre 2024 y enero 2023;y, g) fotografias.

4. Que, el procedimiento de venta directa se encuentra regulado en el articulo 218° de “el
Reglamento”, segun el cual, los predios de dominio privado estatal, por excepcion, pueden ser objeto
de compraventa directa, siempre que el solicitante acredite el cumplimiento de alguna de las
causales establecidas para dicho efecto en el articulo 222° de “el Reglamento” y cuyos requisitos se
encuentran desarrollados en los articulos 100° y 223° de “el Reglamento” y en la Directiva N° DIR-
00002-2022/SBN denominada “Disposiciones para la Compraventa Directa de Predios Estatales”
aprobada con Resolucién N° 002-2022/SBN (en adelante “la Directiva N° DIR-00002-2022/SBN”).

5. Que, el numeral 6.3) de “la Directiva N° DIR-00002-2022/SBN” regula las etapas del
procedimiento de venta directa, entre la que se encuentra, la evaluaciéon formal de la solicitud,
entendida como aquella, en la que estd Subdireccién -Unidad Orgénica competente- procedera a
verificar la documentacion presentaday, de ser necesario, requerird al administrado para que dentro
del término de diez (10) dias habiles, efectué la aclaracion, precisién o reformulacién de su pedido
o complemente la documentacién, bajo apercibimiento de declararse inadmisible la solicitud, de
conformidad con el articulo 189° de “el Reglamento” y el numeral 6.4) de “la Directiva N° DIR-00002-
2022/SBN”.

6. Que, el numeral 5.8) de “la Directiva N° DIR-00002-2022/SBN” prevé que la admision a
tramite de una solicitud de venta directa de un predio estatal solamente es posible en tanto dicho
predio se encuentre inscrito en el Registro de Predios a favor del Estado o de la entidad competente.

7. Que, el inciso 1) del numeral 56.1° del articulo 56° de “el Reglamento”, prevé que esta
Superintendencia s6lo es competente para la evaluacién, tramite y aprobacion de los actos de
disposicion de los predios de caracter y alcance nacional y aquellos que se encuentran bajo su
administracioén, siendo las demés entidades publicas las competentes para la evaluacién, trdmite y
aprobacion de los actos de disposicién de los predios de su propiedad.

8. Que, de la normativa glosada en los considerandos precedentes, se concluye que esta
Subdireccién, como parte de la calificacion de toda solicitud de ingreso, evalta en primer orden, la
titularidad del predio materia de venta, es decir, que sea de propiedad del Estado representado por
esta Superintendencia; en segundo orden, la libre disponibilidad, y en tercer orden, los requisitos
formales que exige la causal invocada (calificacion formal), de conformidad con “el Reglamento”, “la
Directiva N° DIR-00002-2022/SBN” y otras normas que conforman nuestro ordenamiento juridico.

9. Que, en tal sentido, como parte de la calificaciébn de toda solicitud de ingreso de
transferencia de dominio, esta Subdireccién eval(ia, entre otros, en primer orden, la titularidad del
predio materia de transferencia, que sea de propiedad del Estado representado por esta
Superintendencia; en segundo orden, la libre disponibilidad; en tercer orden, la naturaleza juridica;
de conformidad con el numeral 190.1. del articulo 190° de “el Reglamento”. De igual manera, verifica
los requisitos formales detallados en el articulo 100° y en el numeral 153.4 del articulo 153° de “el
Reglamento”.

10.Que, de la normativa glosada en los considerandos precedentes, se concluye que esta
Subdireccién, como parte de la calificacion de toda solicitud de ingreso, evalla en primer orden, la
titularidad del predio materia de transferencia, es decir, que sea de propiedad del Estado
representado por esta Superintendencia; en segundo orden, la libre disponibilidad de éste, y en
tercer orden, los requisitos formales que exige la causal invocada (calificacion formal), de
conformidad con “el Reglamento” y otras normas que conforman nuestro ordenamiento juridico.

11.Que, esta Subdireccion emitié el Informe Preliminar N° 00356-2025/SBN-DGPE-SDDI del
16 de abril de 2025; en el cual, se advierte respecto de “el predio” lo siguiente :
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a) De la reconstruccion y ubicacién de “el predio”, se advierte que este cuenta con un area
gréfica resultante de 5 538.24 m2, no obstante se debe precisar que la poligonal se encuentra
desplazada graficamente, razén por la cual, se procedié a la busqueda en Base Grafica de
SUNARP, y conforme al plano de ubicacion presentado, se indica que el predio esta inscrito
en la partida registral PO8007252 del Registro Predial Urbano de la Oficina Registral de
Moquegua, en tal sentido, se pone en conocimiento que se tomo en cuenta la poligonal
obtenida de la Base Gréfica de dicha entidad para la presente evaluacion.

b) Efectuada la consulta a la Base Gréfica de Predios del Estado — SBN y el visor de la Base
Grafica de SUNARP, se ha verifica que “el predio” recae totalmente sobre el ambito de la
partida registral N° P08007252.

¢) De lalectura de la partida registral P08007252 se verifica que esta se encuentra dentro del
Proyecto Integral C.U.A. Pedro Huillca Tecse, siendo su uso : Vivienda, asimismo, se verifica
gue se encuentra inscrito a favor de la Direccion de Transporte Comunicaciones Vivienda y
Construccidn de la Sub-Region Moquegua en mérito a lo dispuesto en la Resolucién Judicial
N° 21 del 26 de julio de 2017 y la Resolucién N° 28 del 18 de diciembre de 2017 expedida
por la Sala Mixta de Mariscal Nieto de la Corte Superior de Justicia de Moquegua.

d) Revisado el visor Geollagta! se verifica que el predio se encuentra dentro del proyecto
Habilitacion Urbana Progresiva C.U.A. Pedro Huillca Tecse, el cual, su estado de titulacion
esta en proceso.

12.Que, en atencion al haberse determinado que “el predio” se encuentra en un ambito inscrito
a favor de la Direccion de Transporte, Comunicacién, Vivienda y Construccién de la Sub-Region
Moquegua; y considerando, ademas, que de acuerdo a lo indicado en el portal Geollaqta, el cual,
corresponde a un portal de consulta en linea en el que se pueden observar las gestiones catastrales
y de formalizacion del Organismo de Formalizacion de la Propiedad Informal — COFOPRI ( en
adelante “COFOPRI"), corresponde hacer de su conocimiento que “el predio” se encuentra en
proceso de titulacién, en tal contexto, se informa que en atencion a lo dispuesto en el numeral 1) del
articulo 56.1°2 de “el Reglamento”, esta Superintendencia no es competente para aprobar y/o
evaluar acto de disposicion alguno respecto de “el predio”.

13.Que por otro lado, toda vez que, manifiesta sustentar su requerimiento en el reglamento de
la Ley N° 31056, resulta pertinente informarle que corresponde al Organismo de Formalizacion de
la Propiedad Informal — COFOPRI ( en adelante “COFOPRI”), ejecutar las acciones de saneamiento
fisico, legal y titulacion de lotes de posesiones informales, entre otros, sobre propiedad del Estado
y no a la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, ello en el marco de lo dispuesto en el
articulo 13°3 del Decreto Legislativo 803, modificado por el articulo 4° de la Ley N° 27046 — Ley
complementaria de promocion del acceso a la propiedad formal; el Decreto Legislativo N° 1202 que
modificé el articulo 26° del Decreto Supremo N° 009-99-MTC que aprueba el Texto Unico Ordenado
de la Ley de Promocién del Acceso a la Propiedad Formal; y, la Ley N° 31056 “Ley que Amplia los
Plazos de la Titulacion de Terrenos Ocupados por Posesiones Informales y Dicta Medidas para su
Formalizacion”, que en su articulo 3° faculta a COFOPRI la formalizacion de la propiedad informal
de aquellas posesiones informales que se hubiesen constituido sobre inmuebles de propiedad
estatal, hasta el 31 de diciembre de 2015.

14.Que, en tal contexto en el extremo que requiere la adjudicacion en merito a la Ley N° 31056,
se derivara la solicitud a “ COFOPRI ” a fin de que dicha entidad, en el marco de sus competencias
evalue el requerimiento de venta directa, de conformidad con el inciso 141.1 del articulo 141° del
Texto Unico Ordenado de la Ley 27444, aprobado mediante Decreto Supremo 004-2019-JUS4.

1 https://catastro.cofopri.gob.pe/geollagta/ : Corresponde a una plataforma con el objetivo de brindar informacién espacial vinculada con las diversas gestiones
catastrales y formalizaciéon de COFOPRI.

2 Articulo 56°. - Entidad competente para el tramite y aprobacién de los actos sobre predios estatales

56.1 El tramite y aprobacién de los actos de adquisicién, administracién y disposicién de predios estatales, de acuerdo a las particularidades que para cada acto
establece el Reglamento, se realiza ante:1. La SBN, para aquellos predios del Estado en las regiones en las que atin no ha operado la transferencia de funciones, asf
como sobre los predios de caracter y alcance nacional y deméas que se encuentren bajo su competencia. (...)

3 Articulo 13.- Con el fin de dar cumplimiento a lo previsto en la presente Ley y por razones operativas, COFOPRI asume la titularidad de los terrenos estatales,
fiscales y municipales ocupados por pobladores de cualquiera de las modalidades de posesién, ocupacioén o titularidad descritas en el inciso a) del Articulo 3. La
solicitud de COFOPRI constituye mérito suficiente para que los registradores inscriban su titularidad sobre dichos terrenos estatales en el Registro.

4 Articulo 141.- Presentacion de escritos ante organismos incompetentes: 141.1Cuando sea ingresada una solicitud que se estima competencia de otra entidad, la
entidad receptora debe remitirla, en el término de la distancia, a aquélla que considere competente, comunicando dicha decisién al administrado. En este caso, el
cémputo del plazo para resolver se iniciara en la fecha que la entidad competente recibe la solicitud.94 141.2. Si la entidad aprecia su incompetencia, pero no retine
certeza acerca de la entidad competente, notificara dicha situacién al administrado para que adopte la decisién mas conveniente a su derecho.
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15.Que, al haberse determinado la improcedencia liminar del petitorio de “la Asociacion”, no
corresponde evaluar el cumplimiento de los requisitos formales de la solicitud de venta directa,
previstos en la normatividad vigente, debiéndose disponer el archivo definitivo del procedimiento
administrativo, una vez consentida la presente Resolucion.

De conformidad con lo establecido en el Texto Unico Ordenado de la Ley N° 29151,
Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, su Reglamento aprobado por Decreto
Supremo N° 008-2021-VIVIENDA, el Reglamento de Organizaciéon y Funciones de la
Superintendencia Nacional de Bienes Estatales — SBN, aprobado por Decreto Supremo N° 011-
2022-VIVIENDA, la Directiva N° DIR-00002-2022/SBN aprobada mediante Resolucién N° 002-
2022/SBN, el Informe de Brigada N° 00275-2025/SBN-DGPE-SDDI del 28 de abril de 2025; v, el
Informe Técnico Legal N° 0669-2025/SBN-DGPE-SDDI del 28 de abril de 2025.

SE RESUELVE:

PRIMERO. - Declarar IMPROCEDENTE la solicitud de VENTA DIRECTA presentada por la
ASOCIACION BINACIONAL 26 DE JULIO, representada por su presidente la sefiora Maritza
Yolanda Pija Cardenas, por los fundamentos expuestos en la presente Resolucion.

SEGUNDO. - Poner en conocimiento del ORGANISMO DE FORMALIZACION DE LA
PROPIEDAD INFORMAL lo requerido por “la Asociacion”, a fin de que proceda conforme a sus
atribuciones.

TERCERO. - Disponer el ARCHIVO DEFINITIVO del presente expediente, una vez consentida la
presente Resolucion.

CUARTO. - Disponer que la presente Resolucién, en la fecha de su emisién, se publique en la sede
digital de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (www.gob.pe/sbn).

Registrese, comuniquese y publiquese.
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