SUBDIRECCION DE
DESARROLLO
INMOBILIARIO

SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES ESTATALES

RESOLUCION N° 0654-2025/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 28 de abril del 2025

VISTO:

El Expediente N.° 121-2024/SBNSDAPE, que contiene la solicitud presentada por la empresa
SERVICIO DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO DE LIMA - SEDAPAL, representada por el Jefe
del Equipo de Saneamiento de Propiedades y Servidumbres, mediante la cual solicita la CONSTITUCION
DE DERECHO DE SERVIDUMBRE DE PASO Y TRANSITO, EN MERITO AL DECRETO LEGISLATIVO
N.° 1192, respecto del area de 2,25 m?, ubicada en el distrito de San Borja, provincia y departamento de
lima, que forma parte del predio de mayor extension, inscrito en la partida registral N.° 11054146 del
Registro de Predios de la Oficina Registral de Lima, Zona Registral N.° IX — Sede Lima, signado con CUS
N.° 200540 (en adelante “el predio”) v,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (en adelante, “SBN”), en virtud de lo
dispuesto por el Texto Unico Ordenado de la Ley N.° 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes
Estatales aprobado por el Decreto Supremo N.° 019-2019-VIVIENDA' (en adelante, “TUO de la Ley
N.° 29151”), su Reglamento aprobado por el Decreto Supremo N.° 008-2021-VIVIENDA (en adelante, “el
Reglamento”), es un Organismo Publico Ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda, Construccién y
Saneamiento, que constituye el Ente Rector del Sistema Nacional de Bienes Estatales, responsable de
normar, entre otros, los actos de disposicion de los predios del Estado, como de ejecutar dichos actos
respecto de los predios que se encuentran bajo su administracion; siendo la Subdireccion de Desarrollo
Inmobiliario (en adelante, “SDDI”), el 6rgano competente en primera instancia, para programar, aprobar y
ejecutar los procesos operativos relacionados a dichos actos, de conformidad con lo dispuesto por los
articulos 51°y 52° del Texto Integrado del Reglamento de Organizacién y Funciones de la Superintendencia
Nacional de Bienes Estatales, aprobado mediante la Resolucion N.° 0066-2022/SBN, en mérito a lo
establecido en el Decreto Supremo N.° 011-2022-VIVIENDA.

2. Que, mediante Resolucién N.° 0026-2024/SBN-GG del 21 de marzo de 2024, se conformo la
Unidad Funcional de Entrega de Predios para Proyectos de Inversion - UFEPPI, que depende
funcionalmente de la Subdireccion de Desarrollo Inmobiliario, responsable, entre otros, de evaluar los
documentos presentados por las entidades en los procedimientos de transferencia interestatal y otros actos
de disposicion, a fin de verificar el cumplimiento de los requisitos establecidos en el marco del Decreto
Legislativo N.° 1192 y de la Ley N.° 30556.

3. Que, mediante Resolucion N.° 1007-2024/SBN-DGPE-SDAPE del 26 de diciembre de 2024, la

' Se sistematizaron las siguientes normas: ley N.° 30047, ley N.° 30230, decreto legislativo N.° 1358 y decreto legislativo N.° 1439.
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Subdirecciéon de Administracion del Patrimonio Estatal delegd a la Subdireccion de Desarrollo Inmobiliario
la competencia para aprobar actos de adquisicion y administracion de predios estatales, circunscrita a los
procedimientos administrativo de primera inscripcion de dominio y otorgamiento de otros derechos reales
realizados, de conformidad con las disposiciones establecidas en el Decreto Legislativo N.° 1192 y la Ley
N.° 30556.

4. Que, mediante Carta N.° 1769-2024-ESPS presentado el 28 de diciembre de 2023
[S.1. N.° 36191-2023 (foja 2)], la empresa Servicio de Agua Potable y Alcantarillado de Lima — SEDAPAL,
representada por el Jefe del Equipo Saneamiento de Propiedades y Servidumbres, Juan Manuel Rivera
Macpherson (en adelante, “SEDAPAL”), solicita la constitucion de derecho de servidumbre de paso y
transito a su favor, respecto de “el predio”, en mérito al articulo 41° del Decreto Legislativo N.° 1192,
requerido para el proyecto denominado: “Regularizacion de Saneamiento Fisico Legal Pozo P-208 (Activo
Fijo N° 500691)” (en adelante, “el proyecto”). Para lo cual, adjunta, entre otros, la siguiente
documentacion: a) plan de saneamiento fisico legal (fojas 10 al 12); b) certificado de busqueda catastral
N.° 2023-6618273 (fojas 14 al 17); c) partida registral N.° 11054146 (fojas 19 al 25); d) titulo archivado N.°
3051 (fojas 27 al 35); e) informe de inspeccion técnica (fojas 37 y 38); f) panel fotografico (fojas 40 y 41);
g) plano de diagndstico, ubicacion y perimétrico (43 al 46); y, h) memoria descriptiva (fojas 48 y 49).

5. Que, el numeral 41.1 del articulo 41° del Decreto Legislativo N.° 1192, Decreto Legislativo que
aprueba la Ley Marco de Adquisicion y Expropiacion de inmuebles, transferencia de inmuebles de
propiedad del Estado, liberacion de Interferencias y dicta otras medidas para la ejecucion de obras de
infraestructura, modificado por el Decreto Legislativo N.° 1366 y Decreto Legislativo N.° 1559 (en adelante,
“Decreto Legislativo N.° 1192”), dispone que para la aplicacion de la citada norma, los predios y/o
edificaciones de propiedad estatal de dominio publico o de dominio privado, y de las empresas del Estado,
de derecho publico y de derecho privado, requeridos para la ejecucién de Obras de Infraestructura
declaradas de necesidad publica, interés nacional, seguridad nacional y/o de gran envergadura, son
transferidos en propiedad u otorgados a través de otro derecho real, a titulo gratuito y automaticamente
al Ministerio, sus programas, sus proyectos especiales o sus organismos publicos, gobierno regional o
gobierno local o titular del proyecto al cual pertenece el proyecto, en la oportunidad que estos lo sefialan y
por el solo mérito de la resolucién administrativa que emita la “SBN”, en un plazo maximo de cuarentay
cinco (45) dias habiles contados desde la fecha de presentacion de la solicitud.

6. Que, el procedimiento de otorgamiento de servidumbre u otros derechos reales ha sido
desarrollado en la Directiva N.° 001-2021/SBN, “Disposiciones para la Transferencia de Propiedad Estatal
y Otorgamiento de otros Derechos Reales en el marco del Decreto Legislativo N.° 1192”, aprobada mediante
la Resolucion N.° 0060-2021/SBN del 23 de julio de 2021, publicado el 26 de julio de 2021, y modificada
mediante Resolucion N.° 0059-2023/SBN, publicada el 19 de diciembre de 2023 (en adelante, “Directiva
N.°© 001-2021/SBN”).

7. Que, en el numeral 6.3.1 de la “Directiva N.° 001-2021/SBN”, se establece que, el procedimiento
de otorgamiento de servidumbre u otros derechos reales se inicia a mérito de las solicitudes presentadas
sobre predios o inmuebles estatales inscritos en el Registro de Predios, asi como, en aquellos casos de
predios o inmuebles no inscritos, cuando no se ha requerido o determinado que previamente sean inscritos
a favor del Estado.

8. Que, de acuerdo al numeral 5.6 de “la Directiva N.° 001-2021/SBN”, las resoluciones que emita
la SBN aprobando diferentes actos a favor del solicitante se sustentan en la informacion y documentacién
que se haya brindado y determinado en el Plan de saneamiento fisico y legal, el cual tiene la calidad de
Declaracion Jurada; y, segun el numeral 6.3.3 de la citada Directiva el procedimiento de otorgamiento de
servidumbre u otros derechos reales se sustenta en los documentos proporcionados por el solicitante,
detallados en el numeral 5.4 de la misma directiva, no siendo necesario ni obligatorio el cumplimiento de
otros requisitos por parte de la “SBN”, tales como la inspeccién técnica del predio o inmueble estatal,
obtencion del Certificado de Parametros Urbanisticos o de Zonificacién y Vias.

9. AQue, de las disposiciones legales anteriormente glosadas, se advierte que la finalidad del
procedimiento es que este sea dinamico y simplificado, en la medida que la SBN, como representante del
Estado, efectivice el otorgamiento de derechos reales sobre el predio identificado por el titular del proyecto,
con el sustento elaborado por este en el respectivo Plan de saneamiento fisico y legal, bajo su plena
responsabilidad.
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10. Que, efectuada la evaluacion de los documentos presentados por “SEDAPAL”, la Subdireccion
de Administracién del Patrimonio Estatal (en adelante “la SDAPE”), en ese entonces a cargo del
procedimiento, con la finalidad de verificar el cumplimiento de los requisitos exigidos en el numeral 5.4.3 de
la “Directiva N.° 001-2021/SBN”, emiti6 el Informe Preliminar N.° 00332-2024/SBN-DGPE-SDAPE del 8 de
febrero del 2024 (fojas 50 al 54) mediante el cual concluyd, respecto de “el predio”, entre otros, lo siguiente:

i) Se ubica en el distrito de San Borja, provincia y departamento de lima, que forma parte del
predio de mayor extension, inscrito a favor de la Asociacién Mariscal Castilla Pro-Vivienda
Propia de los Servidores del Ministerio de Guerra en la partida registral N.° 11054146 del
Registro de Predios de la Oficina Registral de Lima;

ii) en el Certificado de Busqueda Catastral con Publicidad N.° 2023-6618276 emitido el 28 de
noviembre de 2023 por la Oficina Registral de Lima (en adelante el “CBC”) se indica que se
ubica en area de vias la Partida Registral N.° 11054146.

iif) No cuenta con Zonificacion asignada;

iv) Segun el Plan de Saneamiento Fisico Legal (en adelante el “PSFL”), se encuentra con
ocupacion y edificacion de estructura de base de concreto con una tapa que tiene acceso
de salida del control hidraulico, en posesion de “SEDAPAL”, lo que se corrobora con las
imagenes satelitales de Google Earth, en las que, ademas, se visualiza que recae sobre una
isla vial (area verde);

v) No se advierten procesos judiciales, ni solicitudes en tramite sobre su ambito; asimismo,
revisadas las plataformas virtuales y bases graficas GEOLLAQTA, SICAR, SIGDA,
GEOCATMIN, OSINERGMIN, SERNAMP, MUNICIPALIDAD-ZONIFICACION, ANA, MTC,
PPE (Portafolio de Predios del Estado) y de la informacién del visor web Base de Datos de
Pueblos Indigenas u Originarios (BDPI) remitida por el Viceministerio de Cultura, no
presentan superposicion;

vi) Enel “PSFL”, se sefala que, en el asiento D00012 de la partida registral N.° 11054146, obra
inscrita una carga de servidumbre de ocupacién por un area 16,50 m?;

vii) Respecto al area remanente, se acogen a la a la Cuarta Disposicion Complementaria y Final
del Reglamento de Inscripcién del Registro de Predios;

viii) vi) se ha cumplido con presentar los documentos técnicos que sustentan el Plan de
Saneamiento fisico y legal, debidamente firmados por verificador catastral autorizado; no
obstante, se advierte que no identifica colindantes registrales, sino fisicos;

ix) vii) en el "PSFL”, no se hace mencion si el predio es de dominio publico o privado; vy,

x) viii) de la lectura de partida registral N.° 11054146 se advierte que en al asiento BO001 obra
inscrita una declaratoria de fabrica con el nombre de “el proyecto”; sin embargo, no se puede
determinar si dicha informacion corresponde a “el predio”.

11. Que, mediante Oficio N.° 02805-2024/SBN-DGPE-SDDI-UFEPPI del 16 de setiembre de 2024
[en adelante, “el Oficio” (fojas 58 y 59)], esta Subdireccion comunicé a “SEDAPAL” las observaciones
sefialadas en los items viii) al x) descritos en el considerando precedente, a fin de que éstas sean aclaradas
y/o subsanadas, otorgandole el plazo de diez (10) dias habiles para su absolucién, bajo apercibimiento de
declarar la inadmisibilidad del procedimiento de conformidad con establecido en el numeral 6.3.5 de la
“Directiva N.° 001-2021/SBN”.

12. Que, en el caso en concreto, “el Oficio” fue notificado el 18 de setiembre de 2024, a través de
través de la Mesa de Partes Virtual de “SEDAPAL”, conforme consta en el cargo de recepcion (foja 60),
razon por la cual se tiene por bien notificado, de conformidad con el numeral 21.4 del articulo 21° del Texto
Unico Ordenado de la Ley N.° 27444, Ley del Procedimiento Administrativo General, aprobado por Decreto
Supremo N.° 004-2019-JUS (en adelante, “TUO de la Ley N.° 27444”); asimismo, cabe precisar que el plazo
indicado, al ser computado desde el dia siguiente de la notificacién, vence el 2 de octubre de 2024;
habiendo “SEDAPAL”, dentro del plazo otorgado, remitido la Carta N.° 1064-2024-ESPS, presentada el 30
de setiembre de 2024 [S.I. N.° 28360-2024 (fojas 62 al 68)], a fin de subsanar las observaciones formuladas
en “el Oficio”.

13. Que, evaluados los documentos presentados por “SEDAPAL”, mediante Informe Preliminar N.°

2 Correspondiente a la instalacion de la Subestacion de Distribucion Compacta Subterranea (Béveda) para Servicio Publico de Electricidad N° 6834, conforme
consta del asiento D00486 de la partida N.° 49088403.

Esta es una copia auténtica imprimible de documento electrénico archivado en la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, aplicando
lo dispuesto por el Art. 25 de DS.070-2013- PCM y la Tercera Disposicion Complementaria Final del DS. 026-2016-PCM. Su autenticidad e
integridad puede ser contrastada a través de nuestro portal web: https://www.sbn.gob.pe ingresando al icono Verifica documento digital o
también a través de la siguiente direccién web: https://app.sbn.gob.pe/verificEn ambos casos deberés ingresar la siguiente clave:

L 381590296


https://www.sbn.gob.pe
https://app.sbn.gob.pe/verifica

01353-2024/SBN-DGPE-SDDI-UFEPPI del 21 de octubre de 2024 e Informe Técnico Legal N.° 0670-
2025/SBN-DGPE-SDDI del 28 de abril de 2025, se determind lo siguiente:

i) Respecto a la no identificacién de colindantes registrales en los documentos técnicos,
“SEDAPAL” presenta nueva documentacion técnica de “el predio” suscrita por el Verificador
Catastral, donde cumple con consignar dichas colindancias registrales; sin embargo, se advierte
error material en los colindantes Sur y Oeste indicados en la memoria descriptiva ya que se
encuentran invertidos, situacion que queda sujeta a la evaluacién registral, con lo cual, se
levanta la observacion en este extremo;

if) En relacion a la condicion publico o privado de “el predio”, “SEDAPAL” aclara en su nuevo “PSFL”
que, al ubicarse sobre Area de Via de la urbanizacién Mariscal Castilla Segunda Etapa, es un
bien de dominio publico del Estado; se da por levanta la observacion en este extremo.

Al respecto, de la evaluacion legal efectuada, se precisa que, en el asiento 2 de la Ficha 54103
que continua en la Partida N.° 11054146, obra inscrita la Urbanizacion denominada Mariscal
Castilla, la misma que fue aprobada por resolucién N.° 161 del 8 de marzo de 1976, emitida por
el Concejo Provincial de Lima, en cuya distribucion de areas, se advierte que se destina un area
de 58 098,14 m? para vias, sobre la cual, recae “el predio”, teniendo en cuenta lo sefialado por
“SEDAPAL”, asi como, lo mencionado en el Certificado de Busqueda Catastral presentado y en
el Informe de Inspeccion Técnica, en el cual, se consigna que “el predio” se encuentra ubicado
en una isla vial, entre el Jr. Paseo del Bosque, Jr. Rigios y la Calle 30. Por su parte, en el Titulo
Archivado N.° 3051, que dio mérito a la inscripcion de la referida Urbanizacion, se sefala que,
mediante Carta N.° 083/76-VC-7330 del 12 de febrero de 1976 la Empresa de Saneamiento de
Lima, recepciona las obras sanitarias de dicha urbanizacién; asimismo, en la Memoria
Descriptiva obrante en el citado titulo archivado, se indica que para el abastecimiento de agua
se ha ejecutado un pozo tubular, ubicado en la isla que queda en la interseccion de la Calle 30
y D, ubicacion de “el predio”.

iif) Respecto a la declaratoria de fabrica advertida en al asiento BO001 de la partida registral N.°
11054146, “SEDAPAL” en su nuevo “PSFL” sefala que realizé el analisis y estudios de las
inscripciones contenias en el asiento BO01 y B002 de la partida registral N.° 11054146,
precisando que, la inscripcion del asiento B0O01 no esta referida a la denominacioén ni el activo
del area materia del presente saneamiento, advirtiendo que dicho asiento corresponde a una
Inscripcién Provisional de Declaratoria de Fabrica del Reservorio R-157 y que al no convertirse
en definitiva no modifica en nada la partida; y, en relacién al asiento B002, “SEDAPAL” indica
que ésta también corresponde a una Inscripcion Provisional de Declaratoria de Fabrica del Pozo
208, que tampoco se convirtié en definitiva, por lo que en nada modifica la partida; sefialando
ademas que, producto de la inspeccion de campo del area materia del presente saneamiento
(correspondiente a “el predio”), ha verificado que a la fecha, dicha fabrica no existe al haber sido
demolida, conforme a las vistas fotograficas, situacion que se ha corroborada, quedando
levantada esta observacion.

En ese sentido, se tiene por levantadas las observaciones formuladas mediante “el Oficio” y se
concluye que “SEDAPAL”, cumple con los requisitos sefialados en la “Directiva N.° 001-2021/SBN".

14. Que, mediante Oficio N.° 03539-2024/SBN-DGPE-SDDI del 30 de octubre 2023 (foja 73), se
solicité la anotacion preventiva del inicio de procedimiento de servidumbre a la Superintendencia Nacional
de los Registros Publicos (en adelante, “SUNARP”) en la partida registral N.° 11054146 del Registro de
Predios de la Oficina Registral del Lima, Zona Registral N.° IX — Sede Lima, en atencién al numeral 41.2
del articulo 41° del “Decreto Legislativo N.° 1192”; situacion que se encuentra inscrita en el asiento DO0003
de la citada partida (foja 74).

15. Que, por su parte, en atencién a lo dispuesto en el cuarto parrafo del numeral 6.3.4 de la
“Directiva N.° 001-2021/SBN”, mediante Oficio N.° 03604-2024/SBN-DGPE-SDDI-UFEPPI de fecha 4 de
noviembre de 2024 (foja 75), notificado el 12 de noviembre de 2024, se hace de conocimiento, como
administradora de “el predio”, a la Municipalidad de San Borja, que “SEDAPAL” ha solicitado la servidumbre
del mismo, en el marco del "Decreto Legislativo N.° 1192", asi como que, de verificarse el cumplimiento de
los requisitos de ley, se procedera a emitir la resolucion que apruebe la transferencia solicitada; siendo
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dicha resolucion irrecurrible en via administrativa o judicial, de acuerdo al numeral 41.1 del articulo 41° de
la norma en mencion.

16. Que, por otro lado, en atencién a lo senalado en el item i) del informe citado en el décimo
considerando de la presente resolucidén, corresponde precisar que si bien la titularidad de “el predio” se
encuentra inscrita a favor de la Asociacion Mariscal Castilla Pro Vivienda Propia de los Servidores del
Ministerio de Guerra, en la Partida Registral N.° 11054146 del Registro de Predios de la Oficina Registral
de Lima; también es cierto que, de la evaluacion efectuada, se ha determinado que, en el Asiento 2 de la
Ficha 54103 que continua en la Partida Registral N.° 11054146, obra inscrita la Urbanizaciéon Mariscal
Castilla Segunda Etapa aprobada por Resoluciéon N.° 161 del 8 de marzo de 1976 expedida por el Concejo
Provincial de Lima, la misma que se adjunta en el Titulo Archivado N.° 3051 que dio merito a su inscripcion,
en cuya distribucion de areas, se advierte que se destina un area de 58 098,14 m? para vias, sobre la cual,
recae “el predio”; por lo que, constituye un bien de dominio publico de propiedad del Estado, conforme a lo
sefialado en el literal a) del numeral 2.2 del articulo 2° de “el Reglamento™ y los articulos tercero?, y quinto®
de la Ordenanza N.° 296-MML, modificados por la Ordenanza 2347-2021- MML vy los articulos 5° y 6° de la
Ordenanza N.° 1852-MMLS.

17. Que, asimismo, de acuerdo a lo dispuesto en el segundo parrafo del numeral 41.1 del articulo
41° del “Decreto Legislativo N.° 1192”, y numerales 5.7 y 6.3.6 de la “Directiva N.° 001-2021/SBN”, se colige
que, en caso asi lo haya requerido el solicitante, en caso de vias, la SDDI se encuentra facultada a disponer
la independizacion del area requerida a favor del Estado, en la misma resolucion de otorgamiento de otro
derecho real, como en el caso de autos; razén por la cual, corresponde continuar con la evaluacién del
presente procedimiento.

18. Que, adicionalmente, “SEDAPAL” debe tener en cuenta lo dispuesto en el numeral 5.15 de la
“Directiva N.° 001-2021/SBN”, donde se seinala que: “La resolucién que dispone la primera inscripcién de
dominio, la transferencia de propiedad, o el otorgamiento de otros derechos reales, indica que el derecho
otorgado mediante aquella no brinda autorizaciones, permisos, licencias u otros derechos necesarios que,
para el gjercicio de sus actividades, debe obtener el titular del proyecto de la obra de infraestructura ante
otras entidades conforme a la normatividad vigente. Corresponde al beneficiario del derecho otorgado
cumplir con la normatividad para el ejercicio de las actividades que vaya a ejecutar sobre el predio o
inmueble estatal’.

19. Que, se ha verificado que la ejecucion de “el proyecto” ha sido declarado de necesidad publica
e interés nacional al encontrarse dentro de los alcances del numeral 4.1 del articulo 4° del Texto Unico
Ordenado del Decreto Legislativo N.° 1280, aprobado con el Decreto Supremo N.° 001-2025-VIVIENDA, el
cual dispone lo siguiente: “Declarar de necesidad publica e interés nacional la gestion y prestacion de los
servicios de agua potable y saneamiento, que comprende, entre otros, los predios, infraestructuras y/u otros
activos, que integran los mencionados servicios, ejecutados o que vayan a ejecutarse; con el proposito de
promover el servicio universal de los servicios de agua potable y saneamiento; asi como, proteger la salud
de la poblacién y del medio ambiente”.

3 a) Bienes de dominio publico: Aquellos bienes estatales, destinados al uso publico como playas, plazas, parques, infraestructura vial, vias férreas, caminos y otros, cuya administracion,
conservaciéon y mantenimiento corresponde a una entidad; aquellos que sirven de soporte para la prestacion de cualquier servicio publico como los palacios, sedes gubernativas e
institucionales, escuelas, hospitales, estadios, aportes reglamentarios, bienes reservados y afectados en uso a la defensa nacional, establecimientos penitenciarios, museos, cementerios,
puertos, aeropuertos y otros destinados al cumplimiento de los fines de responsabilidad estatal, o cuya concesién compete al Estado. Tienen el caracter de inalienables e imprescriptibles.
Sobre ellos, el Estado ejerce su potestad administrativa, reglamentaria y de tutela conforme a ley.

“ Articulo 3.- De la Titularidad de los Bienes de Uso Publico

Los bienes destinados al uso publico y a los servicios publicos locales ubicados dentro de la jurisdicciéon de la provincia de Lima constituyen patrimonio municipal, de conformidad con la
Ley N.° 27972, Ley Organica de Municipalidades, las leyes y reglamentos de la materia y la presente Ordenanza. Por tanto, corresponde a las Municipalidades su titularidad, conservacion
y administracion.

Los bienes destinados al uso publico y/o a los servicios publicos, cuya titularidad y gestién corresponde al Poder Ejecutivo -ya sea que se presten directamente o mediante empresas
concesionarias- son bienes patrimoniales del Estado y se rigen por las leyes y los respectivos reglamentos sobre la materia.

5 Articulo 5.- Clasificacion de acuerdo a su finalidad

De acuerdo a su finalidad, los bienes de uso publico local se clasifican en: A) Bienes destinados al uso publico: son todos aquellos bienes de aprovechamiento o utilizacién general tales
como las plazas, los parques, los paseos, las alamedas, los malecones, los bosques, las vias publicas, los intercambios viales, puentes, tineles, las fajas marginales de los rios aplicadas
a los usos urbanos previstos en los Planes Urbanos, las zonas de dominio restringido y la franja no menor de 50 metros de ancho paralela a la linea de alta marea de las playas del litoral
de la provincia, y las areas de reservas paisajisticas de conservacion local y otros analogos. (...)

5 Ordenanza N.° 1852-MML, normativa que regula la conservacion y gestién de areas verdes en la provincia de Lima:

Articulo 5.- Definiciones

Para efectos de aplicacion de la presente Ordenanza, se consideraran las siguientes definiciones: (...) b) Areas Verdes de Uso Publico: Constituyen areas o espacios verdes de dominio y
uso publico ubicados en los parques, plazas, paseos, alamedas, malecones, bosques naturales o creados, jardines centrales o laterales de las vias publicas o de intercambios viales y en
general, y los aportes para recreacién publica establecidos en las habilitaciones urbanas, los cuales se pueden encontrar habilitados o no y que estan cubiertos o no de vegetacion.

Articulo 6.- Naturaleza Juridica. - Las areas verdes de uso publico bajo administracion de la Municipalidad Metropolitana de Lima y las municipalidades distritales son de caracter intangible,
inalienable e imprescriptible. Su conservacion, proteccién y mantenimiento son acciones que, por razones de salud publica, calidad de vida, bienestar colectivo, equilibrio ecolégico y
sostenibilidad urbana forman parte de la Politica Metropolitana del Ambiente.
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20. Que, en consecuencia, esta Superintendencia cuenta con el marco normativo habilitante, para
aprobar el otorgamiento de servidumbre u otros derechos reales, a titulo gratuito, de un predio estatal que
ostenta la calidad de dominio publico del Estado, para la ejecucion de obras de Infraestructura declaradas
de necesidad publica, interés nacional, seguridad nacional y/o de gran envergadura, como la declarada en
el caso en concreto, en virtud del numeral 41.1 del articulo 41° del “Decreto Legislativo N.° 1192”.

21. Que, por otra parte, respecto al plazo de la presente servidumbre, debe precisarse que el numeral
41.1 del articulo 41° del “Decreto Legislativo N.° 1192”, no especifica ni detalla el plazo o periodo por el cual
puede ser otorgado este derecho real; por lo que, resulta pertinente aplicar lo previsto en las disposiciones
del Cdédigo Civil vigente, teniendo por ello caracter perpetuo, conforme al articulo 1037°7 del Cédigo Civil
vigente.

22. Que, en atencion a lo expuesto, corresponde aprobar la constitucion del derecho de servidumbre
de paso y transito a perpetuidad de “el predio”, a favor de “SEDAPAL”, para destinarlo al proyecto
denominado: “Regularizacion de Saneamiento Fisico Legal Pozo P-208 (Activo Fijo N° 500691)”, debiendo
previamente ordenarse su independizacion, dado que “el predio” se encuentra formando parte de un area
de mayor extension. Cabe precisar que, “SEDAPAL” se acoge a la Cuarta Disposiciéon Complementaria y
Final del Reglamento de Inscripciones del Registro de Predios de “SUNARP”, aprobado por Resolucion del
Superintendente Nacional de los Registro Publicos N.° 097-2013-SUNARP/SN.

23. Que, por otro lado, para los efectos registrales de la presente Resolucién, se debera tomar en
cuenta que el otorgamiento de otros derechos reales sobre predios y/o inmuebles de propiedad del Estado
en merito al “Decreto Legislativo 1192, se encuentran exonerados de pago por concepto de derechos
registrales, de conformidad con lo sefalado en el numeral 41.3 del articulo 41° del “Decreto Legislativo N.°
1192” concordado con el numeral 5.1 de la “Directiva N.° 009-2015-SUNARP/SN.

24. Que, para los efectos de la calificacion registral y en cumplimiento de lo previsto por el numeral
4.2.2 del Convenio de Cooperacion Interinstitucional entre la “SUNARP” y la “SBN”, forman parte de la
presente resolucién y por tanto de la misma firma digital, la documentacion técnica brindada por “SEDAPAL”
y que sustenta la presente resolucion, lo que podra ser verificado a través de la direccién web:
http://app.sbn.gob.pe/verifica.

25. Que, sin perjuicio de lo expuesto, “SEDAPAL” debera tener en cuenta lo dispuesto en el numeral
186.1 del articulo 186°° de “el Reglamento”.

De conformidad con lo establecido en el “Decreto Legislativo N.° 1192”, “Decreto Legislativo N.°1280”,
“TUO de la Ley N.° 29151”, “el Reglamento”, “la Directiva N.° 001-2021/SBN”, Resolucion N.° 0066-
2022/SBN, Resolucion N.° 0026-2024/SBN-GG, Resolucion N.° 1007-2024/SBN-DGPE-SDAPE,
Resolucion N.° 0005-2022/SBN-GG, e Informe Técnico Legal N.° 0670-2025/SBN-DGPE-SDDI del 28 de
abril de 2025.

SE RESUELVE:

Articulo 1°. - DISPONER la INDEPENDIZACION a favor del ESTADO, respecto del area de 2,25
m?, ubicada en el distrito de San Borja, provincia y departamento de lima, que forma parte del predio de
mayor extension, inscrito en la partida registral N.° 11054146 del Registro de Predios de la Oficina Registral
de Lima, Zona Registral N.° IX — Sede Lima, asignado con CUS N.° 200540, conforme a la documentacion
técnica brindada por el titular del proyecto que sustenta la presente resolucion.

Articulo 2°.- APROBAR la CONSTITUCION DE DERECHO DE SERVIDUMBRE DE PASO Y
TRANSITO a perpetuidad a favor de la empresa SERVICIO DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO
DE LIMA — SEDAPAL EN MERITO AL DECRETO LEGISLATIVO N.° 1192, respecto del area descrita en
el articulo 1° de la presente resolucion a fin de que sea destinado al proyecto denominado: “Regularizacion
de Saneamiento Fisico Legal Pozo P-208 (Activo Fijo N.° 500691)”.

7 Articulo 1037.- Las servidumbres son perpetuas, salvo disposicién legal o pacto contrario.
8 Articulo 186.- Extincion de la servidumbre

186.1 Son aplicables a la extincion de la servidumbre las causales establecidas en el Cédigo Civil, asi como las causales de extincién de la afectacion en uso, en cuanto correspondan.
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Articulo 3°. - La Oficina Registral de Lima de la Superintendencia Nacional de los Registros
Publicos, Zona Registral N.° IX— Sede Lima, procedera a inscribir lo resuelto en la presente resolucion.

Articulo 4°.- Disponer la publicacion de la presente Resolucion en la Sede Digital de la
Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (www.sbn.gob.pe).

Registrese, comuniquese y publiquese.
POI 18.1.2.11
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EQUIPO SANEAMIENTO DE PROPIEDADES Y SERVIDUMBRES

MEMORIA DESCRIPTIVA

N° : 487-2023/ESPS.

DENOMINACION : POZO P-208 (ACTIVO FIJO N° 500691).
PLANO : Perimétrico de Independizacion.
DISTRITO : San Borja

FECHA : Diciembre 2023.

INTRODUCCION

La presente memoria corresponde a la estructura denominada POZO P-208 (ACTIVO FIJO
N° 500691).

1. UBICACION

El predio se ubica en el Isla vial entre el Jr. Paseo Del Bosque, Jr. Rigios (Antes Calle D) y
la Calle 30 - Urbanizacién Mariscal Castilla Segunda Etapa.

Distrito : San Borja.
Provincia : Lima.
Departamento : Lima.

2. ZONIFICACION

Sin Zonificacién sel_?ﬂn Ordenanza N° 1063 del 04/09/2007- Publicada El 14-09-2007
Modificado por Ordenanza N°2506 del 21/09/2022 -Publicada EI 01/10/2022.

3. DESCRIPCION DE LINDEROS Y COLINDANCIAS

El drea de estudio se encuentra comprendido dentro de los siguientes linderos y
medidas perimétricas:

Por el Norte : Colinda con la Isla Vial (P.E. N°11054146), entre el Jr. Paseo Del
Bosque y la Calle 30; en linea recta: A-B de 1.50ml.

Por el Este : Colinda con la Isla Vial (P.E. N°11054146), proximo a la Calle 30; en
linea recta: B-C de 1.50ml.

Por el Sur : Colinda con la Isla Vial (P.E. N°11054146), préximo a el Jr. Paseo Del
Bosque; en linea recta: C-D de 1.50ml.

Por el Oeste : Colinda con la Isla Vial (P.E. N°11054146), proximo a el Jr. Rigios
(Antes Calle D); en linea recta: D-A de 1.50ml.

4. AREA DEL TERRENO

El drea de terreno delimitado por los linderos anteriormente descritos es de 2.25
metros cuadrados.
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EQUIPO SANEAMIENTO DE PROPIEDADES Y SERVIDUMBRES
5. PERIMETRO

El perimetro del terreno descrito es de 6.00 metros lineales.

6. CUADRO DE DATOS TECNICOS:

LAD | DISTANCI ANG. CODRDENADAS LITM
VERTICE | "o A (m) INTERNO DATUM WGS84 DATUM PSAD56
ESTE (X) NORTE (Y) ESTE (X) NORTE (Y)
A AB 150 90°0'0" 283763.1726 | 86623782854 | 283989.3324 | 8662747.0872
B B-C 150 90°0'0" 283764.6698 | 8662378.3776 | 283990.8296 | 8662747.1794
C CD 150 90°0'0" 283764.7620 | 8662376.8805 | 283990.9218 | 86627456823
D D-A 150 90°0'0" 2837632648 | 8662376.7883 | 283989.4246 | 8662745.5901

PREDIO REMANENTE: Tratandose de una independizacién en la que no es factible determinar
el area, los linderos y medidas perimétricas del predio remanente, es de aplicacion la cuarta
disposicion complementaria y final “Supuesto excepcional de Independizacion”, del Reglamento de
Inscripciones del Registro de Predios de la SUNARP.

I

=
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EQUIPO SANEAMIENTO DE PROPIEDADES Y SERVIDUMBRES

MEMORIA DESCRIPTIVA

N° : 487-2023/ESPS.

DENOMINACION : POZO P-208 (ACTIVO FIJO N° 500691).
PLANO : Perimétrico de Servidumbre.
DISTRITO : San Borja

FECHA : Diciembre 2023.

INTRODUCCION

La presente memoria corresponde a la estructura denominada POZO P-208 (ACTIVO FIJO
N° 500691).

1. UBICACION

El predio se ubica en el Isla vial entre el Jr. Paseo Del Bosque, Jr. Rigios (Antes Calle D) y
la Calle 30 - Urbanizacién Mariscal Castilla Segunda Etapa.

Distrito : San Borja.
Provincia : Lima.
Departamento : Lima.

2. ZONIFICACION
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Modificado por Ordenanza N°2506 del 21/09/2022 -Publicada EI 01/10/2022.

3. DESCRIPCION DE LINDEROS Y COLINDANCIAS

El drea de estudio se encuentra comprendido dentro de los siguientes linderos y
medidas perimétricas:

el Norte : Colinda con la Isla Vial (P.E. N°11054146), entre el Jr. Paseo Del
Bosque y la Calle 30; en linea recta: A-B de 1.50ml.

Por el Este : Colinda con la Isla Vial (P.E. N°11054146), proximo a la Calle 30; en
linea recta: B-C de 1.50ml.

Por el Sur : Colinda con la Isla Vial (P.E. N°11054146), proximo a el Jr. Paseo Del
Bosque; en linea recta: C-D de 1.50ml.

Por el Oeste : Colinda con la Isla Vial (P.E. N°11054146), proximo a el Jr. Rigios
(Antes Calle D); en linea recta: D-A de 1.50ml.

4. AREA DEL TERRENO

El drea de terreno delimitado por los linderos anteriormente descritos es de 2.25
metros cuadrados.
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EQUIPO SANEAMIENTO DE PROPIEDADES Y SERVIDUMBRES
5. PERIMETRO

El perimetro del terreno descrito es de 6.00 metros lineales.

6. CUADRO DE DATOS TECNICOS:
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