SUBDIRECCION DE
DESARROLLO
INMOBILIARIO

SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES NACIONALES

RESOLUCION N° 0462-2025/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 27 de marzo del 2025

VISTO:

El Expediente N° 100-2025/SBNSDDI que contiene la solicitud presentada por MOON
BYUNGYOUL, mediante la cual peticiona la VENTA DIRECTA de un terreno de area de 12 836,94
m? ubicado a la altura de la Panamericana Norte km 1179 -1180, a 1 km sur de la Quebrada
Fernandez, en el distrito Mancora, provincia de Talara y departamento de Piura; en adelante “el
predio”; v,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales - SBN, en virtud del Texto Unico
Ordenado de la Ley 29151 — Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobado por
Decreto Supremo N° 019-2019-VIVIENDA (en adelante “el TUO de la Ley”) y su Reglamento
aprobado por el Decreto Supremo N° 008-2021-VIVIENDA (en adelante “el Reglamento”); es el
Organismo Publico Ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento, que
en su calidad de Ente Rector del Sistema Nacional de Bienes Estatales, es responsable de normar
los actos de adquisicién, disposicién, administracion y supervision de los predios estatales, asi
como de ejecutar dichos actos respecto de los predios cuya administracion estd a su cargo, de
acuerdo a la normatividad vigente.

2. Que, de acuerdo con lo previsto por los articulos 51° y 52° del Reglamento de Organizacion
y Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales — SBN, aprobado por Decreto
Supremo N° 011-2022-VIVIENDA (en adelante “ROF de la SBN”), la Subdireccion de Desarrollo
Inmobiliario (en adelante “SDDI”) es el 6rgano competente en primera instancia, para programar,
aprobar y ejecutar los procesos operativos relacionados con los actos de disposicion de los bienes
estatales bajo la competencia de la SBN.

3. Que, mediante escrito presentado el 17 de febrero de 2024 (S.l. N° 04744-2025) MOON
BYUNGYOUL (en adelante “el administrado”), solicita la venta directa de “el predio” sefialando la
causal 2) del articulo 222° de “el Reglamento” (foja 1). Para tal efecto adjunta, la documentacion
siguiente: a) copia de documento nacional de identidad (fojas 4); b) ficha de datos de migraciones
(fojas 5); ¢) declaracion jurada de no tener impedimento (fojas 6); d) ante proyecto (fojas 7); €)
plano perimétrico (fojas 23); f) partida registral N° 11075011 del Registro de predios de la Oficina
Registral de Piura (fojas 24); y, g) memoria descriptiva (fojas 25).

4. Que, el inciso 1) del numeral 56.1° el articulo 56° de “el Reglamento”, prevé que esta
Superintendencia sélo es competente para la evaluacion, trAmite y aprobacion de los actos de
disposicion de los predios estatales, asi como para aquellos predios del Estado en las regiones en
las que aln no ha operado la transferencia de funciones, predios de caracter y alcance nacional y
demas que se encuentran bajo su competencia.
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5. Que, por su parte, el numeral 189.1 del articulo 189° de “el Reglamento” sefiala que la
entidad evalla la solicitud presentada, y de corresponder, solicitard su aclaracion, ampliaciéon o
reformulacién del pedido o requiere documentacién complementaria. Asimismo, verifica si cumple
los requisitos exigidos, efectuando la observacion correspondiente en caso de incumplimiento.
Mientras que el numeral 189.2. del mismo articulo, indica que la entidad solicita la subsanacion de
las observaciones otorgando un plazo no mayor de diez (10) dias, que puede ser prorrogado por
el mismo plazo a solicitud del interesado. Vencido dicho plazo y su eventual prérroga, sin que se
subsanen las observaciones, la entidad declara la inadmisibilidad de la solicitud.

6. Que, el procedimiento de venta directa se encuentra regulado en el articulo 218° de “el
Reglamento”, segun el cual, los predios de dominio privado estatal, por excepcién, pueden ser
objeto de compraventa directa, siempre que el solicitante acredite el cumplimiento de alguna de
las causales establecidas para dicho efecto en el articulo 222° de “el Reglamento” y cuyos
requisitos se encuentran desarrollados en los articulos 100° y 223° de “el Reglamento” y en la
Directiva N° DIR-00002-2022/SBN denominada “Disposiciones para la Compraventa Directa de
Predios Estatales” aprobada con Resolucién N° 002-2022/SBN (en adelante “la Directiva N° DIR-
00002-2022/SBN”).

7. Que, el numeral 6.3) de “la Directiva N° DIR-00002-2022/SBN” regula las etapas del
procedimiento de venta directa, entre la que se encuentra, la evaluaciéon formal de la solicitud,
entendida como aquella, en la que esta Subdireccién -Unidad Organica competente- procedera a
verificar la documentacion presentada y, de ser necesario, requerira al administrado para que
dentro del término de diez (10) dias habiles, efectué la aclaracion, precisién o reformulacion de su
pedido o complemente la documentacién, bajo apercibimiento de declararse inadmisible la
solicitud, de conformidad con el articulo 189° de “el Reglamento” concordado con el numeral 6.4)
de “la Directiva N° DIR-00002-2022/SBN".

8. Que, el numeral 5.8) de “la Directiva N° DIR-00002-2022/SBN” prevé que la admision a
tramite de una solicitud de venta directa de un predio estatal solamente es posible en tanto dicho
predio se encuentre inscrito en el Registro de Predios a favor del Estado o de la entidad
competente.

9. Que, de la normativa glosada en los considerandos precedentes, se concluye que esta
Subdireccién, como parte de la calificacion de toda solicitud de ingreso, evalla en primer orden, la
titularidad del predio materia de venta, es decir, que sea de propiedad del Estado representado
por esta Superintendencia; en segundo orden, la libre disponibilidad de éste, y en tercer orden, los
requisitos formales que exige la causal invocada (calificacion formal), de conformidad con “el
Reglamento” y otras normas que conforman nuestro ordenamiento juridico.

10. Que, la documentacion técnica adjunta presentada por “el administrado” ha sido evaluada
por esta Subdireccion, emitiéndose el Informe Preliminar N° 0240-2025/SBN-DGPE-SDDI del 13
de marzo del 2025 (fojas 27) en el que se concluye, entre otros, respecto de “el predio”, lo siguiente:

i. Corresponde al inscrito a favor del Estado, representado por la Superintendencia
Nacional de Bienes Estatales, en la partida registral N° 11075011 del Registro de Predios
de la Oficina Registral de Sullana, con CUS N° 92916.

ii. Segun Resolucién Directoral N°574-2010-MGP/DGCG de fecha 21.07.2010, que
determina la linea de mas alta marea (LAM), “el predio” recae totalmente en la franja de
los 50 metros paralelo a la LAM, siendo esta zona de playa administrada por la DICAPI.

iii.  “El predio” se ubica en la zona humeda de la playa y se encuentra en condiciéon de
desocupado. Analisis sustentado en las imagenes del Google Earth.

11. Que, “el predio” presenta superposicion con zona de playa, siendo esta area de
competencia de la Autoridad Maritima Nacional - Direccion General de Capitanias y Guardacostas,
de conformidad con lo sefialado en el articulo 2° del Decreto Legislativo N° 1147, “Decreto
Legislativo que regula el fortalecimiento de las Fuerzas Armadas!; por lo que esta
Superintendencia no puede disponer de dicha area.
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12.Que, al haberse determinado la improcedencia liminar de la solicitud de venta directa de
“el administrado”, no corresponde evaluar la documentacién presentada.

De conformidad con lo establecido en el Texto Unico Ordenado de la Ley N° 29151, Ley
General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, su Reglamento aprobado por Decreto Supremo
N° 008-2021-VIVIENDA, el Informe de Brigada N° 171-2025/SBN-DGPE-SDDI del 26 marzo de
2025; vy, el Informe Técnico Legal N° 469-2025/SBN-DGPE-SDDI de 26 marzo de 2025.

SE RESUELVE:

PRIMERO. - Declarar IMPROCEDENTE la solicitud de VENTA DIRECTA presentada por MOON
BYUNGYOUL, por los fundamentos expuestos en la presente Resolucion.

SEGUNDO.- Disponer el ARCHIVO DEFINITIVO del presente procedimiento administrativo, una
vez consentida la presente Resolucién.

TERCERQO.- D Disponer que la presente Resolucién, en la fecha de su emision, se publique en la
sede digital de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (www.gob.pe/sbn).

Registrese, comuniquese y publiquese.
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El &mbito de aplicacién del objeto del presente Decreto Legislativo es:

1) El medio acuatico comprendido por el dominio maritimo y las aguas interiores, asi como los rios y los lagos navegables, y las
zonas insulares, incluidas las islas ubicadas en el medio acuéatico del Perq.

2) Los terrenos riberefios hastalos cincuenta (50) metros medidos a partir de lalinea de mas alta marea del mar y las riberas hasta
lalinea de mas alta crecida ordinaria en las margenes de los rios y lagos navegables.
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