SUBDIRECCION DE
DESARROLLO
INMOBILIARIO

SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES NACIONALES

RESOLUCION N° 0306-2025/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 28 de febrero del 2025

VISTO:

El Expediente N° 675-2024/SBNSDDI que contiene la solicitud presentada por la
MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE AMOTAPE representado por su alcalde Alejandro Egberto
Castro Pefia, mediante la cual peticiona la TRANSFERENCIA INTERESTATAL de un predio cuya
area es de 100 705,57 m? (10.07057 ha), ubicado en el distrito de Amotape, provincia de Paita y
departamento de Piura; en adelante “el predio”; y,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales - SBN, en virtud del Texto Unico
Ordenado de la Ley 29151 — Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobado por
Decreto Supremo N° 019-2019-VIVIENDA (en adelante “el TUO de la Ley”) y su Reglamento
aprobado por el Decreto Supremo N° 008-2021-VIVIENDA (en adelante “el Reglamento”); es el
Organismo Publico Ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento, que,
en su calidad de Ente Rector del Sistema Nacional de Bienes Estatales, es responsable de normar
los actos de adquisicion, disposicién, administracién y supervision de los predios estatales, asi
como de ejecutar dichos actos respecto de los predios cuya administracion esta a su cargo, de
acuerdo a la normatividad vigente.

2. Que, de acuerdo con lo previsto por los articulos 50° y 51° del Reglamento de Organizacion
y Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales - SBN, aprobado por Decreto
Supremo N° 011-2022- VIVIENDA, publicado el 16 de setiembre de 2022 (en adelante “ROF de la
SBN”), la Subdireccién de Desarrollo Inmobiliario (en adelante “SDDI”) es el érgano competente
en primera instancia, para programar, aprobar y ejecutar los procesos operativos relacionados con
los actos de disposicién de los bienes estatales bajo la competencia de esta Superintendencia

3. Que, mediante el Oficio N° 0377-2024-MDA-A de 20 de setiembre de 2024 (S.I. N°
27363-2024) la MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE AMOTAPE representado por su alcalde
Alejandro Egberto Castro Pefia (en adelante “la administrada”),peticiona la transferencia
interestatal del “predio” a fin de ejecutar el proyecto denominado “Mejoramiento y Ampliacién del
Servicio de Agua Potable y Alcantarillado en la localidad de Amotape y el Tembo distrito de
Amotape, provincia de Paita y departamento de Piura” (en adelante “el proyecto”), sobre el mismo
(fojas 1 a 2). Para tal efecto adjunta, los siguientes documentos: 1) certificado de blUsqueda
catastral (fojas 2); 2) informe técnico N° 006715-2024-Z.R. N° | SEDE PIURA/UREG/CAT de 27
de junio de 2024 (fojas 4); 3) memoria descriptiva (fojas 7); 4) plano de ubicacién y localizacién
(fojas 9); y, 5) lote matriz (fojas 10y 11).

4. Que, el inciso 1) del numeral 56.1° del articulo 56° de “el Reglamento”, prevé que esta
Superintendencia sélo es competente para la evaluacién, tramite y aprobacion de los actos de
disposicion de los predios de caracter y alcance nacional y aquellos que se encuentran bajo su

Esta es una copia auténtica imprimible de documento electrénico archivado en la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, aplicando
lo dispuesto por el Art. 25 de DS.070-2013- PCM y la Tercera Disposicion Complementaria Final del DS. 026-2016-PCM. Su autenticidad e
integridad puede ser contrastada a través de nuestro portal web: https://www.sbn.gob.pe ingresando al icono Verifica documento digital o
también a través de la siguiente direccion web: https://app.sbn.gob.pe/verificd&n ambos casos deberas ingresar la siguiente clave:
96573537Q8


https://www.sbn.gob.pe
https://app.sbn.gob.pe/verifica

administracion, siendo las demas entidades publicas las competentes para la evaluacién, tramite
y aprobacién de los actos de disposicion de los predios de su propiedad.

5. Que, el presente procedimiento administrativo se encuentra regulado en el articulo 207°
de “el Reglamento”, segun el cual, la transferencia de predios estatales se realiza entre las
entidades que conforman el SNBE, en forma directa y a titulo gratuito u oneroso sobre los predios
de dominio privado estatal.

6. Que, el numeral 212.2 del articulo 212° de “el Reglamento”, establece que la solicitud
se presenta ante la entidad propietaria del predio o, en caso de propiedad del Estado, ante la SBN
o el Gobierno Regional con funciones transferidas.

7. Que, por otra parte, los requisitos formales que debe adjuntar una entidad que
pretenda la transferencia predial a su favor, estan taxativamente previstos en los articulos 100°,
212° y en el numeral 153.4 del articulo 153° de “el Reglamento”, concordado con el numeral 6.2
de la Directiva N° DIR-00006-2022-SBN, denominada “Disposiciones para la Transferencia
Interestatal y para la Reversion de Dominio de Predios Estatales”; aprobada por Resolucién N°
0009-2022/SBN, del 18 de enero de 2022, publicada en el diario oficial “El Peruano” el 20 de enero
de 2022 (en adelante “la Directiva”)

8. Que, en tal sentido, como parte de la calificacion de toda solicitud de ingreso de
transferencia de dominio, esta Subdireccién evalla, entre otros, en primer orden, la titularidad del
predio materia de transferencia, que sea de propiedad del Estado representado por esta
Superintendencia; en segundo orden, la libre disponibilidad; en tercer orden, la naturaleza juridica;
de conformidad con el numeral 190.1. del articulo 190° de “el Reglamento”. De igual manera,
verifica los requisitos formales detallados en el articulo 100° y en el numeral 153.4 del articulo 153°
de “el Reglamento”.

9. Que, de la normativa glosada en los considerandos precedentes, se concluye que esta
Subdireccién, como parte de la calificacion de toda solicitud de ingreso, evalla en primer orden, la
titularidad del predio materia de transferencia, es decir, que sea de propiedad del Estado
representado por esta Superintendencia; en segundo orden, la libre disponibilidad de éste, y en
tercer orden, los requisitos formales que exige la causal invocada (calificaciéon formal), de
conformidad con “el Reglamento” y otras normas que conforman nuestroordenamiento juridico.

10.Que, como parte de la etapa de calificacién, esta Subdireccion emitié el Informe
Preliminar N° 1122- 2024/SBNDGPE-SDDI del 16 de octubre del 2024 (fojas 15), se advierte
respecto de “el predio” lo siguiente:

i Se encuentra inscrito a favor del Estado representado por la Superintendencia Nacional
de Bienes Estatales en la partida registral N° 11023138 de Registro de Predios de la
Oficina Registral Sullana, con CUS 45908.

ii. Se advierte que “el predio” se encuentra a 94.3 metros del sitio arqueoldgico San Jorge
aprobada por RDN 783 de fecha 09.04.2010 siendo necesario que se hagan las consultas
pertinentes con la finalidad de identificar si es que afectaria a “el predio”.

iii. De la revision del Visor — IGN con la Carta Nacional a escala 1:25 000 se visualiza para el
lado sureste la superposicion con trazos de una quebrada intermitente. De ser necesario,
se recomienda realizar la consulta a la entidad competente.

iv. “La administrada” no presenta plan conceptual del proyecto, ni Acuerdo de Concejo
Municipal.

V. Se ubica en zona de expansién urbana, de topografia variada y suelo arenoso/rocoso.
Asimismo, se visualiza que “el predio” se encuentra colindante a una via sin mayor
informacion sobre esta. Se advierte que el predio se encuentra en condicién de totalmente
desocupado. Analisis sustentado en las imagenes satelitales del Google Earth de fecha
18.10.2023

11. Que, mediante Oficio N° 2640-2024/SBN-DGPE-SDDI de 24 de octubre de 2024 esta
Subdireccién solicit6 al Ministerio de Cultura nos informe lo siguiente: i) si "el predio" se encuentra
afectado por el Sitio Arqueolégico San Jorge u otros sitios arqueoldgicos, prehispanicos o vestigios
arqueoldégicos; ii) de ser el caso, indicar el area involucrada en la afectacion (si es total o parcial),
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remitiendo para ello los datos técnicos en formato digital y/o grafica; e, iii) informar si sobre la
posible area afectada existiria alguna restriccion o limitacién para su disposicion.

12. Que, en ese atencién a lo solicitado, mediante el Oficio N° 01341-2024-DSFL-DGPA-
VMPCIC/MC del 30 de diciembre de 2024 (S.l. N° 00062-2025) el Sr. Jimi Alfredo Espinoza Rojas
de la Direccion de Catastro y Saneamiento Fisico Legal del Ministerio de Cultura sefiala que a
nivel grafico referencial en el &rea materia de su consulta para llevarse a cabo el procedimiento de
transferencia interestatal no se visualiza solapamiento con ambito que constituya bien inmueble
prehispanico de manera que respecto a las tres consultas formuladas en el Oficio N° 02640-
2024/SBNDGPE-SDDI no existirian interferencias de indole arqueolégica que impidan la
continuidad del procedimiento en curso, tomando como base lo registrado en el SIGDA. Sin
embargo, y sin perjuicio de lo previamente sefialado, al advertirse cercania de 94.3 metros con el
bien inmueble prehispanico en cuestion, el cual ha sido registrado Unicamente mediante una
coordenada, no se descarta la posibilidad de que una vez determinada la extension del citado bien
inmueble prehispanico, esta pueda solaparse al ambito consultado, lo cual podra ser corroborado
mediante los correspondientes trabajos de campo del personal especializado.

13. Que, mediante Oficio N° 2644-2024/SBN-DGPE-SDDI de 24 de octubre de 2024 esta
Subdireccién solicité a la Autoridad Nacional de Agua nos informe lo siguiente: i) si "el predio" se
encuentra afectado por bienes de dominio publico hidraulico; ii) de ser el caso, indicar el area
involucrada en la afectacién, remitiendo para ello la documentacién técnica correspondiente; e, iii)
informar si sobre la posible &rea afectada existiria alguna restricciébn o limitacion para su
disposicion. Cabe precisar que dicho requerimiento a la fecha de emisiéon del presente informe no
ha sido atendido.

14. Que, mediante Informe Preliminar N° 0049-2025/SBN-DGPE-SDDI de 22 de enero de
2025, se realiz6 el diagnostico legal de la documentaciéon presentada por “la administrada”,
advirtiéndose del proyecto denominado “Mejoramiento y Ampliaciéon del Servicio de Agua Potable
y Alcantarillado en la localidad de Amotape y el Tembo distrito de Amotape, provincia de Paita y
departamento de Piura’, lo siguiente:

A. Debera adjuntar el documento emitido por la Autoridad Nacional del Agua — ANA que
defina la faja marginal de los cuerpos de agua, asi como la documentacion técnica y legal
(fisica y/o digital); que sustente dichos documentos. Siendo que, de superponerse con
bienes de dominio publico hidraulico debera excluirse esa érea, debiendo adjuntar nueva
documentacion técnica, presentando los documentos siguientes:

1. Plano perimétrico — ubicacion del predio en sistema de coordenadas UTM — PSAD 56
0 WGS 84 a escala 1/100, 1/200, 1/500, 1/1000 o mdltiplo apropiado con indicacion
del area, linderos, medidas perimétricas autorizado por ingeniero o0 arquitecto
colegiado.

2. Plano de ubicacion.

3. Memoria descriptiva indicando la ubicacion, el area, los linderos, medidas
perimétricas (con los nombres de los colindantes, si los hubiera), autorizado por
ingeniero o arquitecto colegiado.

B. “La administrada” no presenta el Acuerdo de Concejo, mediante el cual se autorice al
alcalde, para que solicite la transferencia interestatal de “el predio”.

C. Se advierte que no ha adjuntado plan conceptual del proyecto o expediente del proyecto.

D. En tal contexto, de acuerdo a lo indicado en el “el Reglamento” y “la Directiva”, “la
administrada” debera considerar y presentar, lo siguiente:

e Elplan conceptual debe estar visado por la autoridad o area competente de la entidad
solicitante, conteniendo como minimo: objetivos, descripcién técnica del proyecto,
demanda y nimero aproximado de beneficiarios, cronograma preliminar, justificacion
de la dimensién del area solicitada, presupuesto estimado y forma de financiamiento;
o}

e El expediente del proyecto debe estar aprobado o visado por la autoridad o area
competente de la entidad solicitante, conteniendo como minimo: denominacion,
descripcion, finalidad, objetivo y alcances del proyecto, indicacién de beneficiarios,
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justificacion de la dimension del area solicitada, planos de distribucién y memoria
descriptiva del proyecto, cronograma general de la ejecucion del proyecto y plazo para
su culminacién, presupuesto estimado y la forma de financiamiento.

Es importante resaltar que, los documentos antes indicados, deben ser visados y
aprobados por el area competente de “el administrado” segun su ROF y, deben
guardar correspondencia de ser el caso con “el predio”.

e De acuerdo a lo establecido en el numeral o literal 4) del articulo 100° de “el
Reglamento” debera presentar el documento emitido por la Autoridad Nacional del
Agua que defina la faja marginal del cuerpo de agua.

e Debera indicar el sustento legal que acredite que cuenta con facultades y competencia
para ejecutar el proyecto denominado “Mejoramiento y Ampliacién del Servicio de
Agua Potable y Alcantarillado en la localidad de Amotape y el Tembo distrito de
Amotape, provincia de Paita y departamento de Piura”.

15. Que, por lo antes expuesto esta Subdireccion emitié el Oficio N° 0092-2025/SBN-
DGPE-SDDI del 22 de enero del 2025 (en adelante “el Oficio”); requiriéndole a “la administrada” lo
sefialado en el considerando que antecede otorgandosele un plazo de diez (10) dias habiles, méas
el término de la distancia (2 dias hébiles), computados a partir del dia siguiente de la notificacion
de “el Oficio”, para que subsane las observaciones advertidas, bajo apercibimiento de declararse
inadmisible su solicitud y disponerse el archivo correspondiente en virtud del numeral 189.2 del
articulo 189° de “el Reglamento”, concordado con el inciso 146.1 del articulo 146° del Decreto
Supremo N° 004-2019-JUS, Decreto Supremo que aprueba el TUO de la Ley N° 27444, Ley del
Procedimiento Administrativo General (en adelante el “TUO de Ley N° 27444”).

16. Que, es conveniente precisar que “el Oficio” fue notificado el 03 de febrero de 2025,
a través de la Oficina de Tramite Documentario siendo recepcionado por el Sefior Luis Alberto
Vargas Meléndez en la direccion sefialada en el tercer considerando; razon por la cual se tiene
por bien notificado, de conformidad con lo sefialado en el numeral 20.4 del articulo 20° del “TUO
de Ley N° 27444”. Por lo que, el plazo de diez (10) dias habiles més el término de la distancia de
un (01) dia habil para subsanar la observacion advertida vencio el 19 de febrero del 2025.

17. Que, es preciso sefalar que, hasta la fecha de vencimiento del plazo sefialado en “el
Oficio”, “la administrada” no ha remitido documentacién alguna que permita analizar la
subsanacion de las observaciones realizadas, por lo que corresponde hacer efectivo el
apercibimiento contenido en el Oficio; debiéndose por tanto declarar inadmisible su solicitud de
transferencia interestatal disponiéndose el archivo definitivo del presente procedimiento
administrativo, una vez quede consentida la presente resolucién.

18. Que, queda expedito el derecho de “la administrada” para peticionar nuevamente la
transferencia interestatal de “el predio”, en la medida que la presente no constituye un
pronunciamiento sobre el fondo, para lo cual debera tener en cuenta el marco normativo vigente.

De conformidad con lo establecido en el Texto Unico Ordenado de la Ley N° 29151, Ley
General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, su Reglamento aprobado por Decreto Supremo
N° 008-2021-VIVIENDAy la Directiva N° DIR-00006-2022-SBN aprobada mediante Resolucién N°
0009-2022/SBN; el Informe Preliminar N° 0049-2025/SBN-DGPE-SDDI del 22 de enero del 2025;
y, €l Informe Técnico Legal N° 335-2025/SBN-DGPE-SDDI del 28 de febrero del 2025.

SE RESUELVE:

PRIMERO.- Declarar INADMISIBLE la solicitud de transferencia predial formulada por la
MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE AMOTAPE representado por su alcalde Alejandro Egberto
Castro Pefia, por los argumentos expuestos en la presente resolucion.

SEGUNDO.- Disponer el ARCHIVO DEFINITIVO del presente expediente, una vez consentida la
presente Resolucion.
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TERCERO. - Disponer que la presente Resolucion, en la fecha de su emision, se publique en la
sede digital de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (www.gob.pe/sbn).

Registrese, y comuniquese
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