SUPERINTENDENCIA NACIONAL )
DE BIENES NACIONALES SUBDIRECCION DE

DESARROLLO INMOBILIARIO

RESOLUCION N° 0279-2025/SBN-DGPE-SDDI

VISTO:
San Isidro, 28 de febrero del 2025

El Expediente N° 744-2024/SBNSDDI que contiene la solicitud presentada por LUCIO AMPELIO
AGURTO LUGO, mediante la cual peticiona la VENTA DIRECTA de un area de 240 m2, ubicado al Sur del
Puerto de Huacho en el distrito de Huacho, provincia de Huaura y departamento de Lima (en adelante “el predio”);
Y,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (en adelante “SBN”), en virtud del Texto Unico
Ordenado de la Ley 29151 — Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobado por Decreto
Supremo N° 019-2019-VIVIENDA y su Reglamento aprobado por el Decreto Supremo N° 008-2021-VIVIENDA
que derog6 el Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA y modificatorias (en adelante “el Reglamento”); es el
Organismo Publico Ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento, que en su calidad
de Ente Rector del Sistema Nacional de Bienes Estatales, es responsable de normar los actos de adquisicion,
disposicion, administracion y supervision de los predios estatales, asi como de ejecutar dichos actos respecto de
los predios cuya administracion esta a su cargo, de acuerdo a la normatividad vigente.

2. Que, de acuerdo con lo previsto por los articulos 51° y 52° del Reglamento de Organizacién y Funciones
de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales - SBN, aprobado por Decreto Supremo N° 011-2022-
VIVIENDA, publicado el 16 de setiembre de 2022, la Subdireccion de Desarrollo Inmobiliario (en adelante “SDDI”)
es el 6érgano competente en primera instancia, para programar, aprobar y ejecutar los procesos operativos
relacionados con los actos de disposicion de los bienes estatales bajo la competencia de la “SBN”.

3. Que, mediante escrito s/n presentado el 12 de junio del 2024 (S.I. N° 16150-2024), LUCIO AMPELIO
AGURTO LUGO (en adelante “el administrado”), solicita la venta directa de “el predio”, sin precisar la causal del
articulo 222° de “el Reglamento” en la que sustenta su requerimiento, sin embargo, manifiesta que se encuentra
en posesion de “el predio” (fojas 1). Para tal efecto, adjunta, entre otros, los documentos siguientes: a) memoria
descriptiva; y, b) plano perimétrico y ubicacion.

4. Que, en ese sentido el procedimiento de venta directa se encuentra regulado en el articulo 218° de “el
Reglamento”, segun el cual, los predios de dominio privado estatal, por excepcién, pueden ser objeto de
compraventa directa, siempre que el solicitante acredite el cumplimiento de alguna de las causales establecidas
para dicho efecto en el articulo 222° de “el Reglamento” y cuyos requisitos se encuentran desarrollados en los
articulos 100° y 223° de “el Reglamento" y en la Directiva N° DIR-00002-2022/SBN denominada “Disposiciones
para la Compraventa Directa de Predios Estatales” aprobada con Resolucion N° 002-2022/SBN (en adelante “la
Directiva N° DIR0O0002-2022/SBN”).

5. Que, el numeral 218.1 del articulo 218° de “el Reglamento”, establece que los predios de dominio privado
estatal pueden ser objeto de compraventa mediante la modalidad de subasta publica y, por excepcion, por la
compraventa directa. Para el caso de la Subasta Publica, la potestad de impulsar y sustentar el tramite para la
aprobacion de la venta de un predio estatal, corresponde a la entidad propietaria o0, ala SBN o Gobierno Regional
con funciones transferidas, cuando el predio es de propiedad del Estado. Asimismo, el procedimiento de subasta
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publica de un predio puede originarse a peticién de terceros interesados en la compra, pero ello no obliga a la
entidad a iniciar el mismo.

6. Que, el numeral 6.3) de “la Directiva N° DIR-00002-2022/SBN” regula las etapas del procedimiento de
venta directa, entre la que se encuentra, la evaluacién formal de la solicitud, entendida como aquella, en la que
esta Subdireccion -Unidad Organica competente- procedera a verificar la documentacién presentada y, de ser
necesario, requerird al administrado para que dentro del término de diez (10) dias habiles, efectle la aclaracion,
precision o reformulacion de su pedido o complemente la documentacién, bajo apercibimiento de declararse
inadmisible la solicitud, de conformidad con el articulo 189° de “el Reglamento” concordado con el numeral 6.4)
de “la Directiva N° DIR-00002-2022/SBN”.

7. Que, el numeral 5.8) de “la Directiva N° DIR-00002-2022/SBN” prevé que la admisién a tramite de una
solicitud de venta directa de un predio estatal solamente es posible en tanto dicho predio se encuentre inscrito
en el Registro de Predios a favor del Estado o de la entidad competente.

8. Que, el inciso 1) del numeral 56.1° del articulo 56° de “el Reglamento”, prevé que esta Superintendencia
s6lo es competente para la evaluacion, tramite y aprobacion de los actos de disposicion de los predios de caracter
y alcance nacional y aquellos que se encuentran bajo su administracion, siendo las demas entidades publicas
las competentes para la evaluacién, tramite y aprobacién de los actos de disposicion de los predios de su
propiedad.

9. Que, de la normativa glosada en los considerandos precedentes, se concluye que esta Subdireccion,
como parte de la calificacion de toda solicitud de ingreso, evalGa en primer orden, la titularidad del predio materia
de venta, es decir, que sea de propiedad del Estado representado por esta Superintendencia; en segundo orden,
la libre disponibilidad, y en tercer orden, los requisitos formales que exige la causal invocada (calificacién formal),
de conformidad con “el Reglamento”, “la Directiva N° DIR-00002-2022/SBN” y otras normas que conforman
nuestro ordenamiento juridico.

10. Que, en tal sentido, como parte de la calificacion formal de la solicitud, esta Subdireccién evalué6 la
documentacion técnica presentada por “el administrado”, emitiendo el Informe Preliminar N° 01242-2024/SBN-
DGPE-SDDI del 25 de noviembre del 2024, en el cual se concluye, entre otros, respecto de “el predio” lo
siguiente:

i) “El administrado” presenté documentacion técnica (Plano Perimétrico - Ubicacion n.° PU-01) con
coordenadas UTM en DATUM WGS84 - Zona 18S, resultando un area grafica de 240,00 mz?,
correspondiente al area solicitada.

ii) Forma parte de un ambito de mayor extension inscrito a favor del Estado representado por la
Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, en la partida registral N° 50228942 Oficina
Registral de Huacho, Zona Registral N° IX - Sede Lima, asignado con el Cadigo Unico SINABIP
CUS N° 138081.

iii) Es riberefio al mar donde no aplica lo regulado en la Ley 26856, Ley de playa y su Reglamento
aprobado por D.S. 050-2006-EF, al advertir una linea de rompimiento de la continuidad geogréfica
por lo corresponde al dominio privado bajo la titularidad del Estado.

iv) “El administrado” no adjunta los requisitos previstos en el numeral 3 y 4 de “el Reglamento”, por lo
gue se prescinde evaluar dicho aspecto.

v) Forma parte de una lotizacion en proceso de consolidacion riberefio al mar de pendiente suave,
se ubica entre dos vias de circulacion afirmadas, presenta cerco que lo delimita al interior existe
una construccion que abarca un area aprox. de 110 m2 (45.83 %), de fecha posterior al 25 de
noviembre del 2010. Andlisis sustentado en imagenes de satélite de Google Earth, periodo 2009 -
2024.

11. Que, de los antes expuesto, se ha determinado que “el predio” es de titularidad del Estado y de libre
disponibilidad, por lo que esta Subdirecciéon continuara con la evaluacidon formal de la solicitud de “el
administrado”.

12. Que, através del Informe Preliminar N° 01332-2024/SBN-DGPE-SDDI de 20 de diciembre de 2024 se
realizé el diagnéstico legal de la documentacion presentada por “el administrado”, siendo que de la revisién de
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la solicitud se advierte que no ha invocado la causal del articulo 222° de “el Reglamento”, sin embargo manifiesta
ejercer posesion de “el predio”, razén por la cual se encauza su peticion de acuerdo a lo establecido en la causal
3)'y la causal 4)? del referido articulo, asimismo se advierte que de conformidad con el numeral 3) del articulo
222° de "el Reglamento”, no ha presentado documento que sustente la causal invocada, razén por la cual,
mediante Oficio N° 00069-2025/SBN-DGPE-SDDI del 17 de enero de 2025 (en adelante “el Oficio "), esta
Subdireccion solicité a “el administrado” lo siguiente:

a) Debera presentar escrito precisando la causal en la que se enmarca su peticion de compraventa
directa, es decir la causal 3) o 4) del articulo 222° de “el Reglamento”.

b) Deberad presentar medios probatorios con fecha anterior al 25 de noviembre de 2010, de
conformidad con lo sefialado en el numeral 3) y 4) del articulo 222° de “el Reglamento” y el inciso
3) del numeral 6.2) de “la Directiva N° DIR-00002- 2022/SBN".

c) Debera presentar una Declaracién Jurada de no tener impedimento para adquirir Derechos Reales
en virtud del numeral 6 del articulo 100° de “el Reglamento”.

d) La documentacion solicitada debera ser presentada en copia fedateada, autenticada, legalizada o

certificada, de acuerdo a lo sefialado en el sub numeral 49.1.1) del numeral 49.1)2 del Texto Unico
Ordenado de la Ley N° 27444, Ley del Procedimiento Administrativo General, aprobado con Decreto
Supremo N° 004-2019-JUS (en adelante “TUO de la Ley N° 27444”).
Para lo cual se le otorgd un plazo de diez (10) dias habiles, mas el término de la distancia de un (01)
dia habil (para el caso de Lima)*, computados a partir del dia siguiente de la notificacion de “el
Oficio”, para que subsane las observaciones advertidas, bajo apercibimiento de declararse
inadmisible su solicitud y disponerse el archivo correspondiente en virtud del numeral 189.2 del
articulo 189° de “el Reglamento”, concordado con el inciso 146.1 del articulo 146° del “TUO de la
Ley 27444",

13. Que, es preciso sefialar que “el Oficio” fue depositado en el buzdn electrénico de “la administrada” el
17 de enero de 2025, conforme se verifica en el cargo de constancia de notificacion electrénica, por lo que, luego
de haber transcurrido cinco (5) dias habiles a la fecha de deposito en el mencionado buzén, se tiene por bien
notificado el referido Oficio con fecha 27 de enero de 2025, toda vez que se cumplié con lo dispuesto en el
numeral 5.6° del articulo 5° de la Ley N° 31736, “Ley que regula la notificacion administrativa mediante casilla
electrénica” (en adelante “Ley N° 31736”). Por lo que, el plazo de diez (10) dias habiles mas el término de la
distancia de un (01) dia habil para subsanar las observaciones advertidas vencio el 11 de febrero del 2025.

14. Que, conforme consta de autos y de la revision del Sistema Integrado Documentario — SID y el aplicativo
Sistema de Gestién Documental —SGD “el administrado” no cumplié con subsanar las observaciones advertidas
en “el Oficio” en el plazo otorgado; razén por la cual, corresponde hacer efectivo el apercibimiento contenido en
el mismo; debiéndose declarar inadmisible su pedido de venta directa y disponerse el archivo definitivo del
presente expediente una vez consentida esta resolucién; sin perjuicio de que pueda volver a presentar

1 Articulo 222° De las causales para la venta directa. -
Por excepcion, podra procederse a la compraventa directa de bienes de dominio privado a favor de particulares, en cualquiera de los siguientes casos:
3. Posesion consolidada: Cuando el predio se encuentre delimitado y destinado, en su mayor parte, para fines habitacionales, comerciales, industriales, educativos, recreacionales u
otros; v, el solicitante acredite que viene ejerciendo posesion desde antes del 25 de noviembre de 2010, fecha de entrada en vigencia de la Ley N° 29618; asimismo, el hecho que no
se encuentre comprendido en otros supuestos de compraventa regulada por normas especiales de competencia de otras entidades.

2 4. Otros supuestos de posesién: Cuando la posesién no cumpla con las condiciones indicadas en el inciso precedente, pero se ejercite efectivamente actividad posesoria, encontrandose
el area delimitada en su totalidad por obra civil de caracter permanente, de tal forma que restrinja el acceso de manera efectiva de terceros distintos a quien ejerce posesion, y el
solicitante cuente con los documentos que acrediten indubitablemente que viene ejerciendo la proteccion, custodia y conservacion del area para si, desde antes del 25 de noviembre de
2010, fecha de entrada en vigencia de la Ley N° 29618; siempre que no se encuentre comprendido en otros supuestos de comprave nta regulada por normas especiales de competencia
de otras entidades.

3 Articulo 49.- Presentacion de documentos sucedaneos de los originales
49.1 Para el cumplimiento de los requisitos correspondientes a todos los procedimientos administrativos, comunes o especiales, las entidades estan obligadas a recibir los
siguientes documentos e informaciones en vez de la documentacion oficial, a la cual reemplazan con el mismo mérito probatorio:

49.1.1 Copias simples en reemplazo de documentos originales o copias legalizadas notarialmente de tales documentos, acompafiadas de declaracién jurada del administrado
acerca de su autenticidad. Las copias simples seran aceptadas, estén o no certificadas por notarios, funcionarios o servidores publicos en el ejercicio de sus funciones y
tendran el mismo valor que los documentos originales para el cumplimiento de los requisitos correspondientes a la tramitacién de procedimientos administrativos seguidos
ante cualquier entidad.

4 Conforme al “Cuadro General de Términos de la Distancia”, aprobado por la Resolucién Administrativa N° 288-2015-CE-PJ expedida por el Consejo Ejecutivo del Poder Judicial el 16 de
setiembre de 2015.

5 Articulo 5. Procedimientos de validez y eficacia de la notificacién mediante casilla electrénica:

5.6. El procedimiento de notificacién mediante casilla electrénica se inicia con el depésito del acto administrativo o actuacién administrativa en la casilla electrénica del administrado por
parte de la entidad de la administracién publica lo que, automaticamente, genera la constancia de notificacién electrénicay el acuse de recibo que contendra la confirmacién de recepcién
de la notificacién por parte del administrado; asimismo, se envia la comunicacién al correo electrénico y al teléfono celular del administrado con los datos de la notificacién validamente
efectuada. El administrado debe efectuar la confirmacién de la recepcién mediante el acuse de recibo durante los cinco primeros dias habiles siguientes a la notificacién validamente
efectuada.
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nuevamente su pretensién teniendo en cuenta los requisitos exigidos por la normativa vigente, en la medida que
la presente no constituye una declaraciéon de fondo.

15. Que, por otro lado, corresponde a esta Subdireccion poner en conocimiento de la presente Resolucién,
a la Procuraduria Publica de esta Superintendencia para que proceda conforme a sus atribuciones, de
conformidad con la Quinta Disposicion Complementaria Final de “la Directiva N° DIR00002- 2022/SBN”; para lo
cual debera coordinar con la Subdireccién de Supervisién- SDS, a fin de que efectle las acciones de su
competencia (Art. 54°del ROF).

De conformidad con lo establecido en el Texto Unico Ordenado de la Ley N° 29151, Ley General del
Sistema Nacional de Bienes Estatales, su Reglamento aprobado por Decreto Supremo N° 008-2021-VIVIENDA,
Texto Unico Ordenado de la Ley N° 27444, Ley del Procedimiento Administrativo General, aprobado con Decreto
Supremo N° 004-2019-JUS, la Directiva N° DIR-00002-2022/SBN aprobada con Resolucion N° 0002-2022/SBN,
y el Informe Técnico Legal N° 0298-2025/SBN-DGPE-SDDI del 28 de febrero de 2025.

SE RESUELVE:

PRIMERO.- Declarar INADMISIBLE la solicitud de VENTA DIRECTA presentada por LUCIO AMPELIO
AGURTO LUGO, por los argumentos expuestos en la presente Resolucion.

SEGUNDO.- COMUNICAR lo resuelto a la Procuraduria Publica y a la Subdireccién de Supervision de esta
Superintendencia, a fin de que procedan conforme a sus atribuciones.

TERCERO.- Disponer el ARCHIVO DEFINITIVO del presente expediente, una vez consentida la presente
Resolucion.

CUARTO.- Disponer que la presente Resolucion, en la fecha de su emisién, se publique en la sede digital de la
Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (www.gob.pe/sbn).
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