SUBDIRECCION DE
DESARROLLO
INMOBILIARIO

SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE BIENES
ESTATALES

RESOLUCION N° 0226-2025/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 20 de febrero del 2025

VISTO:

El Expediente N.° 1152-2023/SBNSDDI, que contiene la solicitud presentada por la
MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE PUNCHANA, representado por el Alcalde, mediante la cual solicita la
TRANSFERENCIA DE PROPIEDAD DEL ESTADO POR LEYES ESPECIALES EN MERITO AL
DECRETO LEGISLATIVO N.° 1192 respecto del area de 288,85 m?, ubicada en el distrito de Punchana,
provincia de Maynas, departamento de Loreto, que forma parte del predio de mayor extension, inscrita a
favor del Organismo de Formalizacion de la Propiedad Informal — COFOPRI, en la partida registral
N.° P12042215 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Maynas de la Zona Registral N.° IV —
Sede Iquitos, con CUS N.° 189975 (en adelante, “el predio”); y

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (en adelante, “SBN”), en virtud de lo
dispuesto por el Texto Unico Ordenado de la Ley .° 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes
Estatales aprobado por el Decreto Supremo N.°019-2019-VIVIENDA! (en adelante, “TUO de la Ley
N.° 29151”), su Reglamento aprobado por el Decreto Supremo N.° 008-2021-VIVIENDA (en adelante, “el
Reglamento”), es un Organismo Publico Ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda, Construccion y
Saneamiento, que constituye el Ente Rector del Sistema Nacional de Bienes Estatales, responsable de
normar, entre otros, los actos de disposicion de los predios del Estado, como de ejecutar dichos actos
respecto de los predios que se encuentran bajo su administracién; siendo la Subdireccién de Desarrollo
Inmobiliario (en adelante, “SDDI”), el 6rgano competente en primera instancia, para programar, aprobar y
ejecutar los procesos operativos relacionados a dichos actos, de conformidad con lo dispuesto por los
articulos 51°y 52° del Texto Integrado del Reglamento de Organizacion y Funciones de la Superintendencia
Nacional de Bienes Estatales, aprobado mediante la Resolucién N.° 0066-2022/SBN, en mérito a lo
establecido en el Decreto Supremo N.° 011-2022-VIVIENDA.

2. Que, mediante Resolucién N.° 0026-2024/SBN-GG del 21 de marzo de 2024 se conformo la
Unidad Funcional de Entrega de Predios para Proyectos de Inversion - UFEPPI, que depende
funcionalmente de la Subdireccion de Desarrollo Inmobiliario, responsable, entre otros, de evaluar los
documentos presentados por las entidades en los procedimientos de transferencia interestatal y otros actos
de disposicion, a fin de verificar el cumplimiento de los requisitos establecidos en el marco del Decreto
Legislativo N.° 1192 y de la Ley N.° 30556.

3. Que, mediante Oficio N.° 865-2023-GDU-MDP, presentada el 11 de octubre de 2023 [S.I.
N.° 27751-2023 (foja 1)], la Municipalidad Distrital de Punchana, representado por el Gerente de Desarrollo
Urbano, Jorge Humberto Madrid Ynga (en adelante, “La Municipalidad”), solicité la afectacién en uso de “el
predio”, en mérito al articulo 41° del Decreto Legislativo N.° 1192, requerido para la ejecucion de la
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estructura sanitaria denominada PTAR (Planta de Tratamiento de Aguas Residuales) — 1 Para tal efecto,
adjunta, entre otros, la siguiente documentacién: a) Anexo 01 (foja 4); b) plan de saneamiento fisico legal
(fojas 6 al 8); ¢) informe de inspeccién técnica y panel fotografico (fojas 10 y 11); d) planos de ubicacion y
perimétrico de “el predio”, matriz y area remanente (fojas 13 al 16); €) memoria descriptiva de “el predio”
(fojas 18 al 35); f) panel fotografico (foja 37 y 38); g) plano de diagndstico (foja 41) g) copia informativa
partida registral N.°12042215 (fojas 43 al 46); y h) CD (foja 47).

4. Que, el numeral 41.1 del articulo 41° del Decreto Legislativo N.° 1192, Decreto Legislativo que
aprueba la Ley Marco de Adquisicion y Expropiacion de inmuebles, transferencia de inmuebles de
propiedad del Estado, liberacién de Interferencias y dicta otras medidas para la ejecuciéon de obras de
infraestructura, modificado por el Decreto Legislativo N.° 1366 y Decreto Legislativo N.° 1559 (en adelante,
“Decreto Legislativo N.° 1192”), dispone que para la aplicacion de la citada norma, los predios y/o
edificaciones de propiedad estatal de dominio publico o de dominio privado, y de las empresas del Estado,
de derecho publico y de derecho privado, requeridos para la ejecucion de Obras de Infraestructura
declaradas de necesidad publica, interés nacional, seguridad nacional y/o de gran envergadura, son
transferidos en propiedad u otorgados a través de otro derecho real, a titulo gratuito y automaticamente al
Ministerio, sus programas, sus proyectos especiales 0 sus organismos publicos, gobierno regional o
gobierno local o titular del proyecto al cual pertenece el proyecto, en la oportunidad que estos lo sefialan y
por el solo mérito de la resolucién administrativa que emita la “SBN”, en un plazo maximo de cuarenta y
cinco (45) dias habiles contados desde la fecha de presentacion de la solicitud.

5. Que, el citado procedimiento ha sido desarrollado en la Directiva N.° 001-2021/SBN,
“Disposiciones para la Transferencia de Propiedad Estatal y Otorgamiento de otros Derechos Reales en el
marco del Decreto Legislativo N.° 1192”, aprobada mediante la Resolucién N.° 0060-2021/SBN del 23 de
julio de 2021, publicado el 26 de julio de 2021 y modificada con Resoluciéon N.° 0059-2023/SBN del 13 de
diciembre de 2023, publicada el 19 de diciembre de 2023 (en adelante, “Directiva N.° 001-2021/SBN”).

6. Que, de acuerdo al numeral 5.6 de la “Directiva N.° 001-2021/SBN”, las resoluciones que emita la
SBN aprobando diferentes actos a favor del solicitante se sustentan en la informacién y documentacion que
se haya brindado y determinado en el Plan de saneamiento fisico y legal, el cual tiene la calidad de
Declaraciéon Jurada; y, segun el numeral 6.2.2 de la citada Directiva el procedimiento de transferencia se
sustenta en los documentos proporcionados por el solicitante, detallados en el numeral 5.4 de la misma
directiva, no siendo necesario ni obligatorio el cumplimiento de otros requisitos por parte de la “SBN”, tales
como la inspeccion técnica del predio o inmueble estatal, obtencion del Certificado de Parametros
Urbanisticos o de Zonificacion y Vias.

7. Que, de las disposiciones legales anteriormente glosadas, se advierte que la finalidad del
procedimiento es que este sea dinamico y simplificado, en la medida que la SBN, como representante del
Estado, Unicamente se sustituird en lugar del titular registral a fin de efectivizar la transferencia del predio
identificado por el titular del proyecto, con el sustento elaborado por este en el respectivo Plan de
saneamiento fisico y legal, bajo su plena responsabilidad.

8. Que, mediante Oficio N.° 05201-2023/SBN-DGPE-SDDI del 21 de noviembre de 2023 (foja 48), se
solicité la anotacion preventiva del inicio de procedimiento de transferencia a la Superintendencia Nacional
de los Registros Publicos (en adelante, “SUNARP”) en la partida registral N.° P12042215 del Registro de
Predios de la Oficina Registral de Maynas, Zona Registral N.° IV — Sede Iquitos, en atencion al numeral
41.2 del articulo 41° del “Decreto Legislativo N.°1192”, la cual se encuentra inscrito en el asiento 00005 de
la citada partida (foja 49).

9. Que, efectuada la evaluacién de los documentos presentados por “la Municipalidad”, mediante el
Informe Preliminar N.° 00118-2024/SBN-DGPE-SDDI del 29 de enero de 2024 (fojas 51 al 57), se concluy6
respecto de “el predio”, entre otros, lo siguiente: i) se encuentra ubicado en el distrito de Punchana, provincia
de Maynas, departamento de Loreto, que forma parte del predio de mayor extension, inscrito a favor del
Organismo de Formalizacién de la Propiedad Informal — COFOPRI, en la partida registral N.° P12042215
del Registro de Predios de la Oficina Registral de Maynas, Zona Registral N.° IV — Sede Iquitos; no obstante
segun el Plan de Saneamiento fisico legal (en adelante “PSFL") se sefiala que el titular registral es la “SBN”;
ii) revisada la partida registral N.° P12042215, se advierte que recae sobre area destinada a “Area Verde”
del Centro Poblado Padre Cocha, conforme consta en el Plano de Trazado y Lotizacién PTL-0051-
COFOPRI-2001-JMLR; situacién que se corrobora de la consulta realizada a la plataforma web del
GEOLLACTA, iii) el “PSFL” no indica zonificacién, linderos ni medidas perimétricas de “el predio”, asi como
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tampoco se indica la situacion fisica del mismo. Por otro lado, se precisa que el "PSFL", debe ser visado
por un abogado y un ingeniero designados por el titular del proyecto conforme lo dispuesto en el literal a)
del punto 5.4.3. de “la Directiva N.° 001-2021/SBN”; iv) de la imagen satelital del Google Earth de fecha 7
de enero de 2023, se visualiza que se encuentra parcialmente ocupado por una edificacién y vegetacion;
situaciéon no advertida en el “PSFL”, asimismo, discrepa con lo consignado en el Informe de Inspeccion y
fotografias remitidas, toda vez que en estas no se visualiza la totalidad de “el predio”; v) no se advierte
proceso judicial ni solicitud en tramite sobre su ambito; asimismo, no presenta superposicion con unidades
catastrales o predios rurales, poblaciones indigenas o comunidades, zonas 0 monumentos arqueolégicos,
concesiones mineras, redes de transmision eléctrica, fajas marginales, areas naturales protegidas, area de
conservacidn regional, ecosistemas fragiles ni infraestructura vial; vi) revisada la plataforma del
CENEPRED - SIGRID, se visualiza que “el predio” se encuentra sobre zonas con susceptibilidad regional
a movimientos en masa y a inundaciones; no obstante, se encuentra de nivel bajo a nulo. Situacién que no
ha sido advertida en el “PSFL”; vii) del Plano Perimétrico y Memoria Descriptiva de “el predio”, se advierte
gue no se indica el sistema de referencias de coordenadas ni la zona geografica a las que pertenecen las
UTM; asimismo, respecto a la documentacion técnica del area remanente, se advierte que el plano
perimétrico no sefala los vértices, linderos ni medidas perimétricas; viii) del mismo modo, la memoria
descriptiva de “el predio” y del area remanente no indica linderos, colindantes, ni el sistema de referencia
de coordenadas ni la zona geogréfica en el que esta georreferenciado. Por otro lado, no se advierte que los
referidos documentos técnicos (planos perimétricos y memorias descriptivas de “el predio” y area
remanente) hayan sido suscritos por verificador catastral; ix); el CD adjunto a la solicitud no contiene los
archivos digitales (DWG o SHAPEFILE) de “el predio” ni del area remanente.

10. Que, aunado a lo sefalado en el considerando precedente, de la evaluacion legal efectuada, se
advirtié que: i) en el Oficio N.° 865-2023-GDU-MDP, su representada sefiala que solicita la afectacion en
uso en el marco del “Decreto Legislativo N.° 1192”; lo que discrepa con lo sefialado en el Anexo 1, “PSFL”
y documentos que sustentan el mismo, mediante los cuales solicita la transferencia de “el predio”. Asimismo,
el Anexo 1 debe ser presentado conforme al formato establecido en la “Directiva N.° 001-2021/SBN”;
debiendo tener en cuenta que la solicitud de transferencia y/o Anexo 1 debe ser suscrita por el representante
legal o la autoridad a quien haya delegado dicha facultad, toda vez que el suscrito (Jorge Humberto Madrid
Ynga) firma como Ingeniero civil y no como Gerente de Desarrollo Urbano, el cual debe ser concordante
con su Reglamento de Organizacion y Funciones — ROF; ii) en el “PSFL” no se advierte el nombre de “el
proyecto” a ejecutarse ni el marco normativo que lo declare de necesidad publica e interés nacional,
conforme a lo dispuesto en la "Directiva N.° 001-2021/SBN", y; iii) en el “PSFL” se indica que se realizaran
las obras del predio denominado PTAR1; sin embargo, en el Oficio N.° 865-2023-GDU-MDP su
representada sefiala que la obra a ejecutar corresponde a una Planta de Tratamiento de Agua Potable -
PTAPL.

11. Que, por su parte, en atencién a lo dispuesto en el segundo parrafo del numeral 6.2.3 de la
“Directiva N.° 001-2021/SBN”, mediante Oficio N.° 00773-2024/SBN-DGPE-SDDI del 20 de febrero de
2024, notificado el 21 de febrero de 2024 (foja 63), se hace de conocimiento, como titular de “el predio”, al
Organismo de Formalizacién de la Propiedad Informal — COFOPRI que, “la Municipalidad” ha solicitado la
transferencia del mismo, en el marco del "Decreto Legislativo N.° 1192", asi como que, de verificarse el
cumplimiento de los requisitos de ley, se procedera a emitir la resolucién que apruebe la transferencia
solicitada; siendo dicha resolucién irrecurrible en via administrativa o judicial, de acuerdo al numeral 41.1
del articulo 41° de la norma en mencién.

12. Que, mediante Oficio N.° 00793-2024/SBN-DGPE-SDDI del 21 de febrero de 2024 [en adelante,
“el Oficio” (fojas 64 y 65)], esta Subdireccién comunico a “la Municipalidad” las observaciones sefialadas en
los items i), iii), iv) y vi) al ix) del informe citado en el noveno considerando, y las observaciones legales
descritas en el décimo considerando de la presente resolucién, a fin de que éstas sean aclaradas y/o
subsanadas, otorgandole el plazo de diez (10) dias habiles para su absolucion, bajo apercibimiento de
declarar la inadmisibilidad del procedimiento de conformidad con establecido en el nhumeral 6.2.4 de la
“Directiva N.° 001-2021/SBN”.

13. Que, en el caso en concreto, “el Oficio” fue notificado el 14 de marzo de 2024, a través de la
mesa de partes virtual de “la Municipalidad”, conforme consta en el cargo del mismo (foja 66), razén por la
cual, se tiene por bien notificado, de conformidad con el numeral 21.4 del articulo 21° del Texto Unico
Ordenado de la Ley N.° 27444, Ley del Procedimiento Administrativo General, aprobado por Decreto
Supremo N.° 004-2019-JUS (en adelante, “TUO de la Ley N.° 27444”); asimismo, cabe precisar que el plazo
indicado, al ser computado desde el dia siguiente de la notificacién, vencié el 1 de abril de 2024; habiendo

Esta es una copia auténtica imprimible de documento electrénico archivado en la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, aplicando
lo dispuesto por el Art. 25 de DS.070-2013- PCM y la Tercera Disposicion Complementaria Final del DS. 026-2016-PCM. Su autenticidad e
integridad puede ser contrastada a través de nuestro portal web: https://www.sbn.gob.pe ingresando al icono Verifica documento digital o
también a través de la siguiente direccién web: https://app.sbn.gob.pe/verificEn ambos casos deberés ingresar la siguiente clave:
055025H716


https://www.sbn.gob.pe
https://app.sbn.gob.pe/verifica

“la Municipalidad” remitido, dentro del plazo otorgado, el Oficio N.° 293-2024-GDU-MDP, presentado el 1
de abril de 2024 [S.1. N.° 08346-2024 (fojas 68 al 80)], a fin de subsanar las observaciones advertidas en
“el Oficio”.

14. Que, evaluados los documentos presentados por “la Municipalidad”, mediante Informe Preliminar
N.° 00524-2024-SBN-DGPE-SDDI-UFEPPI del 5 de julio de 2024 (fojas 92 y 93) e Informe Técnico Legal
N.° 0224-2025/SBN-DGPE-SDDI del 18 de febrero de 2025 se determiné lo siguiente: i) respecto a la
titularidad registral de “el predio”, “la Municipalidad” cumple con aclarar que la titularidad de “el predio” le
corresponde al Organismo de Formalizacién de la Propiedad Informal — COFOPRI para lo cual presenta
nuevo “PSFL” corrigiendo lo antes mencionado, por lo que, se tiene por subsanada la observacion;
ii) en cuanto, a la falta de zonificaciéon en el “PSFL”, “la Municipalidad” cumple con presentar un nuevo
“PSFL”, donde sefnala que “el predio” cuenta con zonificacion Zona Residencial Densidad Baja Productiva
— ZR-DR-P; asimismo, respecto a la falta de indicacién de linderos y medidas perimétricas de “el predio”, si
bien no han sido sefialadas expresamente en el nuevo “PSFL”, si refiere a la presentacién de los
documentos técnicos de “el predio”; por otro lado, en cuanto a la falta de visado de abogado e ingeniero en
el “PSFL” se debe precisar que el nuevo “PSFL” esta debidamente suscrito por los profesionales técnico y
legal a cargo del procedimiento, por lo que, se tiene por subsanada la observacion; iii) respecto a la
discrepancia en cuanto a la ocupacién de “el predio” advertida de la imagen satelital proporcionada por el
programa Google Earth, “la Municipalidad”, adjunta un Informe de Inspeccién Técnica de fecha 5 de marzo
de 2024, donde sefala que se encuentra parcialmente ocupado por una edificacidon y vegetacion; situacion
gue se corrobora en las fotografias remitidas. Asimismo, sefialan que “el predio” actualmente se encuentra
en posesion el sefior Wilder Maytahuari Aquituari con D.N.l. N.° 43808918 y el sefior Silvio Macuyama
Canayo con D.N.I. N.° 05204739, sefialando, ademas, que ha suscrito una carta de compromiso de fecha
16 de marzo de 2024, firmada por el posesionario, el cual se compromete a no entorpecer la ejecucion de
“el proyecto”. Asimismo, adjunta a la solicitud una carta de compromiso de fecha 16 de marzo de 2024,
firmada por los posesionarios, en el cual se comprometen a no entorpecer la ejecucién del proyecto, por lo
gue, se tiene por subsanada la observacion; iv) respecto a la superposicién advertida en la plataforma web
CENEPRED, “la Municipalidad” corrobora que “el predio” se encuentra sobre zonas con susceptibilidad
regional a movimientos en masa e inundaciones, lo cual ha sido incorporado en el nuevo “PSFL”
presentado, dando por subsanada dicha observacién; v) en relacién a la documentacién técnica de “el
predio” y del area remanente, que no fueron suscritos por verificador catastral, se advierte que ‘la
Municipalidad” cumplié con presentar nueva documentacién técnica de “el predio” y del area remanente
debidamente firmados por verificador catastral, por lo que se tiene por levantada la observacion; vi) en
relaciéon a que en el plano perimétrico y la memoria descriptiva presentados no se indica el sistema de
referencias de coordenadas ni la zona geografica a las que pertenecen las UTM; “la Municipalidad” en su
nuevo “PSFL”, cumple con presentar nuevo plano perimétrico y memoria descriptiva de “el predio”, donde
especifican los siguientes datos: sistema de referencias de coordenadas, Datum WGS84; zona geografica,
zona 18S; asimismo, el plano perimétrico del area remanente presentan los elementos técnicos como
linderos, medidas perimétricas, cuadro de datos técnicos, area y perimetro; al respecto, cabe precisar que
se observa que los vértices asignados en el grafico del predio lado A-B no guardan relacién con lo indicado
en el cuadro de datos técnicos; ademas, las coordenadas X, Y del vértice A corresponden en el gréafico al
vértice H, por lo que existiria un error material en los vértices y lados, situaciéon que queda sujeta a valoracion
en la etapa de evaluacion registral, por lo que se tiene por subsanada la observacidn; vii) en cuanto a la
memoria descriptiva de “el predio” y del area remante, “la Municipalidad” cumple con presentar nueva
documentacién en los cuales se especifican los linderos, colindancias y que el sistema de referencia de
coordenadas corresponde el Datum WGS84 y zona geografica 18S; por lo que se tiene por subsanadas las
observaciones en esos extremos; viii) cumple con presentar archivo digital en formato DWG de “el predio”
y del area remanente; ix) en cuanto a la discrepancia del procedimiento solicitado mediante Oficio N.° 865-
2023-GDU-MDP, al respecto “la Municipalidad” cumple con aclarar que su solicitud corresponde a un pedido
de transferencia; asimismo, presenta el Anexo 1, debidamente suscrito por el representante legal, para
estos efectos, por su Alcalde, el sr. Olmex Escalante Chota; por lo que, se tiene por subsanada la
observacion; x) respecto a la omisién del nombre del proyecto y el marco normativo aplicable al
procedimiento solicitado, “la Municipalidad” cumple con precisar, que el Decreto Legislativo N.° 1280, es el
marco normativo que declara “el proyecto” de necesidad publica e interés nacional, por lo que, se tiene por
subsanada la observacién; y, xi) en cuanto a la discrepancia advertida en el “PSFL” y el Oficio N.° 865-
2023-GDU-MDP respecto a la obra a realizarse en “el predio”, “la Municipalidad” cumple con sefalar que
la denominacién correcta de la obra a realizarse en “el predio” es PTAR (Planta de tratamiento de Aguas
Residuales) — 1, por lo que, se tiene por subsanada la observacion. En ese sentido, de la evaluacidn técnico
legal efectuada, se tiene por levantadas las observaciones formuladas mediante “el Oficio", y se concluye
gue “la Municipalidad”, cumple con los requisitos sefialados en la “Directiva N.° 001-2021/SBN”".
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15. Que, cabe precisar que, mediante documento S/N — Anexo 01 presentado el 5 de junio de 2024
[S.I. N.° 15472-2024 (fojas 82 al 91)], es decir, fuera del plazo otorgado en “el Oficio”, “la Municipalidad”
presenta nuevamente la documentacion que se adjuntd al Oficio N.° 293-2024-GDU-MDP, la misma que
sirvio de sustento para subsanar las observaciones advertidas; por lo que, no corresponde realizar una
nueva evaluacion de la misma.

16. Que, asimismo, se debera tener en cuenta que la presente Resolucidn no brinda autorizaciones,
permisos, licencias u otros derechos necesarios que, para el ejercicio de sus actividades, debe obtener el
titular del proyecto de la obra de infraestructura ante otras entidades, por lo que, corresponde al beneficiario
del derecho otorgado cumplir con la normatividad para el ejercicio de las actividades que vaya a ejecutar
sobre “el predio”; ello acorde a lo establecido en el numeral 5.15 de la Directiva N.° 001-2021/SBN
denominada “Disposiciones para la transferencia de propiedad estatal y otorgamiento de otros derechos
reales en el marco del Decreto Legislativo N.° 1192” en aplicacion de lo sefalado en el séptimo
considerando de la presente resolucion;

17. Que, se ha verificado que la ejecucion de “el proyecto” ha sido declarado de necesidad publica e
interés nacional al encontrarse dentro de los alcances del numeral 4.1 del articulo 4° del Texto Unico
Ordenado del Decreto Legislativo N.° 1280, aprobado con el Decreto Supremo N.° 001-2025-VIVIENDA, el
cual dispone lo siguiente: “Declarar de necesidad publica e interés nacional la gestién y prestacion de los
servicios de agua potable y saneamiento, que comprende, entre otros, los predios, infraestructuras y/u otros
activos, que integran los mencionados servicios, ejecutados o que vayan a ejecutarse; con el propésito de
promover el servicio universal de los servicios de agua potable y saneamiento; asi como, proteger la salud
de la poblacién y del medio ambiente”.

18. Que, en consecuencia, esta Superintendencia cuenta con el marco normativo habilitante, para
transferir el dominio a titulo gratuito de un predio estatal que ostenta la calidad de dominio publico del Estado
para la ejecucién de obras de Infraestructura declaradas de necesidad publica, interés nacional, seguridad
nacional y/o de gran envergadura, como la declarada en el caso en concreto, en virtud del numeral 41.1 del
articulo 41° del “Decreto Legislativo N.° 1192.

19. Que, el numeral 6.2.5 de la “Directiva N.° 001-2021/SBN” establece que esta Subdireccion, cuando
lo considere conveniente, podra aprobar la independizacién, rectificacién de &reas, linderos y medidas
perimétricas, y la transferencia de propiedad del predio o inmueble estatal de forma conjunta en una sola
resolucion.

20. Que, en virtud de la normativa sefialada en los considerandos precedentes, corresponde aprobar
la transferencia de “el predio” a favor de “la Municipalidad” y reasignar su uso para destinarlo para Planta
de Tratamiento de Aguas Residuales, del proyecto denominado “Creacién del Sistema de Agua Potable y
Saneamiento Urbano en el Centro Poblado Padre Cocha, distrito de Punchana — Provincia de Maynas —
Departamento de loreto”; debiendo previamente ordenarse su independizacion, dado que se encuentra
formando parte de un predio de mayor extension.

21. Que, por otro lado, para los efectos registrales de la presente Resolucién, se debera tomar en
cuenta que los actos de transferencia de inmuebles de propiedad del Estado en merito al “Decreto
Legislativo 1192”, se encuentran exonerados de pago por concepto de derechos registrales, de conformidad
con lo sefalado en el numeral 41.3 del articulo 41° del “Decreto Legislativo 1192” concordado con el
numeral 5.1 de la “Directiva N.° 009-2015-SUNARP/SN.

22. Que, solo para efectos registrales, a pesar de tratarse de una transferencia de dominio a titulo
gratuito, se fija en S/ 1.00 (Uno con 00/100 Sol) el valor unitario del inmueble materia de transferencia.

23. Que, se debe tener en cuenta que los gastos de inscripcién de la presente resolucion seran
asumidos por la entidad beneficiaria del acto de disposicion, conforme lo dispone el numeral 4° del articulo
77° de “el Reglamento”.

24. Que, para los efectos de la calificacién registral y en cumplimiento de lo previsto por el numeral
4.2.2 del Convenio de Cooperacién Interinstitucional entre la SUNARP y la SBN, forman parte de la presente
resolucion y por tanto de la misma firma digital, la documentacion técnica brindada por “la Municipalidad” y
gue sustenta la presente resolucién, lo que podra ser verificado a través de la direccion web:
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lo dispuesto por el Art. 25 de DS.070-2013- PCM y la Tercera Disposicion Complementaria Final del DS. 026-2016-PCM. Su autenticidad e
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25. Que, sin perjuicio de lo expuesto, “la Municipalidad” debera tener en cuenta lo dispuesto en el
articulo 123°2de “el Reglamento”.

De conformidad con lo establecido en el “Decreto Legislativo N.° 1192”, Decreto Legislativo N.° 1280,
“TUO de la Ley N.° 27444”, “TUO de la Ley N.° 29151”, “el Reglamento”, “Directiva N.° 001-2021/SBN”,
Decreto Supremo N.° 011-2022-VIVIENDA, Resoluciéon N.° 0066-2022/SBN, Resolucién N.° 0026-
2024/SBN-GG, Resolucion N.° 0005-2022/SBN-GG e Informe Técnico Legal N.° 0224-2025/SBN-DGPE-
SDDI del 18 de febrero de 2025.

SE RESUELVE:

Articulo 1°.- DISPONER la INDEPENDIZACION respecto del area de 288,85 m2, ubicada en el
distrito de Punchana, provincia de Maynas, departamento de Loreto, que forma parte del predio de mayor
extension, inscrita a favor del Organismo de Formalizacion de la Propiedad Informal — COFOPRI, en la
partida registral N.° P12042215 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Maynas de la Zona
Registral N.° IV — Sede Iquitos, con CUS N.° 189975, conforme a la documentacion técnica brindada por
el titular del proyecto que sustenta la presente resolucion.

Articulo 2°.- APROBAR la TRANSFERENCIA DE PROPIEDAD DEL ESTADO POR LEYES
ESPECIALES, EN MERITO AL DECRETO LEGISLATIVO N.° 1192 del area descrita en el articulo 1°
de la presente resolucién, a favor del administrado MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE PUNCHANA,
requerido para el Proyecto denominado “Creacién del Sistema de Agua Potable y Saneamiento Urbano en
el Centro Poblado Padre Cocha, distrito de Punchana — provincia de Maynas — departamento de loreto”.

Articulo 3°.- La Oficina Registral de Maynas de la Superintendencia Nacional de los Registros
Publicos, Zona Registral N.° IV — Sede Iquitos, procedera a inscribir lo resuelto en la presente resolucién.

Articulo 4°.- Disponer la publicacion de la presente Resoluciéon en la Sede Digital de la
Superintendencia Nacional de Bienes Estatales ( www.sbn.gob.pe).

Registrese y comuniquese.
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MEMORIA DESCRIPTIVA

- PROPIETARIOS : COFOPRI

- PROFESIONAL : ING. MIGUEL GUSTAVO VALDIVIA DE PINA
- UBICACION : CENTRO POBLADO PADRE COCHA, MZ. ALT. 13
- FECHA . MARZO -2024

I ANTECEDENTES:

El terreno materia del presente tramite es de propiedad de Cofopri, lote urbano denominado 13
de la MZ. A, ubicado en el Centro Poblado Padre Cocha, distrito de Punchana, con Codigo de
Predio P12042215.

Il OBJETIVO:

Subdividir el lote urbano denominado 13 de la MZ. A, ubicado en el Centro Poblado Padre
Cocha, distrito de Punchana, materia de esta memoria descriptiva, para independizar los lotes

13y 13A.

. UBICACION:

Departamento ¢ Loreto
Provincia : Maynas
Distrito : Punchana

V. DESCRIPCION DEL LOTE 13 (MATRIZ)
AREA, LINDEROS, COLIDANTES Y MEDIDAS PERIMETRICAS

Area de terreno = 12188.17 m2
Perimetro: 737.55 ml.

Frente: Tienes 02 tramos, todos con Ca. México
Primer tramo  :32.60 ml.
Segundo tramo : 33.40 ml.

Derecha: Tiene 05 tramos

Primer tramo  : Lote 1 (MZ. E). con 30.00 ml.

Segundo tramo : Lotes 1,2, 3,4,5,6,7,8,9, 10, 11, 12 (MZ. E), con 87.35 ml.
Tercertramo  : Lote 19y 20 (MZ. E), con 11.25 ml.

Cuarto tramo - : Lote 20 (MZ. E), con 30.30 ml.

Quintotramo  : Ca. San Antonio, con 22.30 ml.

lzquierda: Tiene 04 tramos

Primer tramo  : Lote 12, con 30.00 ml.

PRO CIVIL
c 122670
DOR CATASTRAL
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Segundo tramo : Lotes 12, 11, 10, 9, con 42.55 ml.
Tercertramo  : Lote 8,7, 6,5,4,3,2,1, con 83.45 ml.
Cuartotramo @ Ca.A,con28.80 ml.

Fondo: Tienes 02 tramos

Primer tramo  : Propiedad Privada, con 5.55 ml.
Segundo tramo : Propiedad Privada, con 300.00 ml.

ERTICE] LADO | DISTANCIA | ANG. INTERNO ESTE (X) NORTE (Y)

A | A-B 555 86748'34" 690676.3982 | 9590506.2304

BL |86 300.00 181°0'0" 690680.5225 | 9590509.9445

' © | c-p 22.30 98'33'10" 690899.9153 | 95907145583

D | p-E 30.30 8249'39" 690917.3876 | 9590700.6883

E | E-F 11.25 270'50'25" 590895.7331| 9590679 4945

E -6 87.35 89'34'53" 690903.7191| 9590671.5708

6 | 6-t 30.00 269°40°0" 690841.7443 | 9590610.0148

H | H-l 33.40 8549'11" 690862.7613 | 9590588.6071

I-J 32.60 18212'15" 690837.2926 | 9590567.0140 |

4 | 9=k 30.00 90°1'42” 590813.2657 | 9590545.0002

Rt 42.55 271°40'25" 590792.9885 | 9530567.1097

= 83.45 17354'25" §90762.4831| 9590537.4463

M| M-A 28.80 97'5'21" 690696.8181| 9530485.9486
TOTAL 737.55 1980°0°0"
Sumo de @ngulos (real) = 1980°00'00"
Error ocumulado = 00°00'00"

V. DESCRIPCION DE LA SUBDIVISION:

El lote urbano denominado 13 de la MZ. A, ubicado en el Centro Poblado Padre Cocha, distrito
de Punchana, se ha subdividido en dos (02) lotes, denominados: Lote 13 (remanente), y lote
13A (independizado).

AREA, LINDEROS, COLIDANTES Y MEDIDAS PERIMETRICAS DEL LOTE 13
(REMANENTE)

Area de terreno = 11899.32 m?

Perimetro de terreno = 814.95 ml.

POLIGONO EXTERNO

Area de terreno = 12188.17 m2
Perimetro: 737.55 ml.

Frente: Tienes 02 tramos, todos con Ca. México
Primer tramo  :32.60 ml.
Segundo tramo : 33.40 ml.
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Derecha: Tiene 05 tramos

Primer tramo  : Lote 1 (MZ. E), con 30.00 ml.

Segundo tramo : Lotes 1,2,3,4,5,6,7,8,9, 10, 11, 12 (MZ. E), con 87.35 ml.
Tercer tramo . Lote 19y 20 (MZ. E), con 11.25 ml.

Cuarto tramo  : Lote 20 (MZ. E), con 30.30 ml.

Quintotramo  : Ca. San Antonio, con 22.30 ml.

lzquierda: Tiene 04 tramos

Primer tramo  : Lote 12, con 30.00 ml.

Segundo tramo : Lotes 12, 11, 10, 9, con 42.55 ml.
Tercer tramo : Lote 8,7, 6,54,3,2,1, con 83.45 ml.
Cuarto tramo  : Ca. A, con 28.80 ml.

Fondo: Tienes 02 tramos

Primer tramo Propiedad Privada, con 5.55 ml.
Segundo tramo : Propiedad Privada, con 300.00 ml.

ERTICE LADO | DISTANCIA | ANG. INTERNO ESTE (X) NORTE (Y)
A | a-B 5.55 8E'48'34" 630676.3982 | 9590506.2304
B | B-C 300.00 181°0°0” 630680.5225 | 9590509.9445
RS 22.30 98'33'10" 690899.9153 | 9590714.5583
D | D-E 30.30 82'49°39" 690917.3876 | 9590700.6883
E | E-F 11.25 270'50'25" 690895.7331| 9590679.4945

I | re 87.35 89'34'53" 690903.7191| 9590671.5708
G G-H 30.00 269'40'0" 690841.7443 | 9590610.0148
H H-I 33.40 8549'11" 690862.7673 | 95905886071
| 1-J 32.60 182'12'15" 690837.2926 | 9590567.0140
J | gk 30.00 90'1'42" 690813.2657 | 9590545.0002
K | K-L 42.55 271°40'25" 690792.9885 | 9590567.1097 |
L L-M 83.45 173'54'25" 690762.4831| 9590537.4463
M | M-A 28.80 97'5'21" 630696.8181| 95904859486

TOTAL 737.55 1980°0°0"
Suma de &ngulos (real) = 1980°00°00"
Error acumulado = 00°00°00"
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POLIGONO INTERNO
Area de terreno = 288.85 m2

Perimetro: 77.40 ml.

ERTICE| LADO | DISTANCIA | ANG. INTERNO ESTE (X) NORTE (Y)
| A1 [a1-81 28.60 90°0°0" 690825.0421| 9590593.9999
81 |B1-C1 10.10 90°0'25” 690843.1990 | 9590577.9043
c1 [c1-D1 28.60 89'59'35" 690835.3965 | 9590571.4910
D1 |D1-A1 10.10 90°0'0" 690817.2388 | 9590593.5876
PERIMETRO 77.40 | 360°0'0"
36000
Suma de &ngulos (real) = 360'00'00"
Error acumulado = 00'00°00"

AREA, LINDEROS, COLIDANTES Y MEDIDAS PERIMETRICAS DEL LOTE 13A 5
(INDEPENDIZADO) - POLIGONO INTERNO

Area de terreno = 288.85 m?
Frente : Lote 13 (remanente), con 10.10 ml.

Derecha : Lote 13 (remanente), con 28.60 ml.

lzquierda : Lote 13 (remanente), con 28.60 ml.
Fondo . Lote 13 (remanente), con 10.10 ml.

Perimetro = 77.40 ml.

VERTICE] LADO | DISTANCIA | ANG. INTERNO ESTE (X) NORTE (V) |
A | A-B 28.50 900°0" 590825.0421| 9590599.9229 |
8 | B-C 10.10 90°0'25" 690843.1990 | 9590577.9043
c | c-p 28.60 89'59'35" 690835.3965 | 9520571.4310
D | b-A 10.10 9000 630817.2388 | 95005335875
~ PERIMETRO 77.40 360'0°0"
Marzo - 2024.
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