SUBDIRECCION DE
ADMINISTRACION DEL
PATRIMONIO ESTATAL

SUPERINTENDENCIA NACIONAL
DE BIENES ESTATALES

RESOLUCION N° 0312-2025/SBN-DGPE-SDAPE

San Isidro, 21 de abril del 2025

VISTO:

El Expediente n.° 234-2024/SBNSDAPE, que sustenta el procedimiento administrativo de
CONSTITUCION DEL DERECHO DE SERVIDUMBRE SOBRE TERRENOS ERIAZOS DE PROPIEDAD
ESTATAL PARA PROYECTOS DE INVERSION, seguido por la empresa TRIPLE R - CONSTRUCTORA
Y SERVICIOS GENERALES E.I.R.L., respecto del predio de 239 025,97 m2 (23,9026 hectareas), ubicado
en el distrito de Samanco, provincia del Santa y departamento de Ancash (en adelante “el predio”);

CONSIDERANDO:

1. Que, de conformidad con lo dispuesto por el articulo 13° del Texto Unico Ordenado (TUO) de la Ley
n.°© 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobado mediante Decreto Supremo
n.° 019-2019-VIVIENDA, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (SBN) es el ente rector del
Sistema Nacional de Bienes Estatales, responsable tanto de normar los actos de adquisicion, disposicion,
administracioén y supervision de los predios estatales, como de ejecutar dichos actos respecto de los predios
cuya administracion esta a su cargo, de acuerdo a la normatividad vigente, gozando de autonomia
economica, presupuestal, financiera, técnica y funcional, con representacion judicial propia;

2. Que, de acuerdo a lo dispuesto en los articulos 49° y 50° del Reglamento de Organizacién y
Funciones de esta Superintendencia, aprobado por la Resolucion n.° 0066-2022/SBN del 26 de septiembre
del 2022, con el cual se aprueba el Texto Integrado del Reglamento de Organizacion y Funciones de la
Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, en mérito a lo establecido en el Decreto Supremo n.° 011-
2022-VIVIENDA (en adelante “ROF de la SBN”), la Subdireccién de Administracién del Patrimonio Estatal
(SDAPE), es la unidad organica competente para sustentar y aprobar los actos de administracién de los
predios estatales bajo competencia de la SBN, procurando su eficiente gestion, racionalizando su uso y
optimizando su valor;

3. Que, en el Capitulo | del Titulo IV de la Ley n.° 30327, Ley de Promocion de las Inversiones para el
Crecimiento Econdémico y el Desarrollo Sostenible, modificado por el Decreto Legislativo n.° 1559 (en
adelante “la Ley”) y su Reglamento, aprobado por Decreto Supremo n.° 002-2016-VIVIENDA, modificado
por los Decretos Supremos nros.° 015-2019-VIVIENDA y 031-2019-VIVIENDA (en adelante “el
Reglamento”), se regula el procedimiento de constitucién del derecho de servidumbre sobre terrenos
eriazos de propiedad estatal para proyectos de inversion;

4. Que, mediante Formato de Solicitud del 10 de enero del 2024, signado con expediente n.° 1666107,
la empresa Triple R - Constructora y Servicios Generales E.I.R.L. (en adelante “la administrada”), solicit6 a
la Direccién Regional de Energia y Minas del Gobierno Regional de Ancash (en adelante “la autoridad
sectorial”), la constitucion del derecho de servidumbre sobre el predio de 23.9026 ha, ubicado en el distrito
de Samanco, provincia del Santa en el departamento de Ancash, para ejecutar el proyecto denominado:

Esta es una copia auténtica imprimible de documento electrénico archivado en la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, aplicando
lo dispuesto por el Art. 25 de DS.070-2013- PCM y la Tercera Disposicion Complementaria Final del DS. 026-2016-PCM. Su autenticidad e
integridad puede ser contrastada a través de nuestro portal web: https://www.sbn.gob.pe ingresando al icono Verifica documento digital o
también a través de la siguiente direccion web: https://app.sbn.gob.pe/verificd&En ambos casos deberas ingresar la siguiente clave:
67567E0388


https://www.sbn.gob.pe
https://app.sbn.gob.pe/verifica

“Explotacién Minera No Metalica”. Para tal efecto, presenté entre otros, los siguientes documentos: a)
memoria descriptiva, b) plano perimétrico-ubicacion, ¢) certificado de blusqueda catastral con publicidad n.°
1029502, expedido por la Oficina Registral de Huaraz el 01 de marzo del 2024, d) declaracién jurada
indicando que el area solicitada no se encuentra ocupada por comunidades nativas ni campesinas, y, €)
descripcién del proyecto;

5. Que, mediante Oficio n.° 422-2024-GRA/DREM del 07 de marzo del 2022 (S.I. 06618-2024), “la
autoridad sectorial” remitio a la SBN la solicitud de “la administrada” con sus respectivos anexos y el Informe
n.° 0016-2024-GRA/DREM-ATM del 04 de marzo del 2024, a través del cual, en cumplimiento de lo
establecido por el numeral 18.2 del articulo 18° de “la Ley” y el articulo 8° de “el Reglamento”, se pronunci6
sobre los siguientes aspectos: i) calificé el proyecto denominado “Explotacién Minera No Metalica” como
uno de inversion, ii) establecio que el plazo requerido para la ejecucién del proyecto y la constitucién del
derecho de servidumbre es de diez (10) afios, iii) establecié que el area necesaria para la ejecucion del
referido proyecto es de 23.9026 ha, y, iv) emitié opinién técnica favorable sobre lo indicado en los puntos
precedentes;

Evaluacién de la solicitud y diagnéstico técnico-legal del predio

6. Que, conforme lo contempla el articulo 9° de “el Reglamento”, una vez que esta Superintendencia
recibe el informe favorable de la autoridad sectorial competente, efectia el diagnostico técnico-legal para
la entrega provisional del area solicitada, para tal efecto, deberd verificar y evaluar la documentacion
presentada y, de ser el caso, formular las observaciones correspondientes, asi como consultar a entidades
para que remitan la informacion concerniente a la situacion fisico-legal del area solicitada;

7. Que, bajo ese contexto, se calificé la solicitud en su aspecto técnico, emitiéndose el Informe
Preliminar n.° 00659-2024/SBN-DGPE-SDAPE del 20 de marzo del 2024, concluyendo, entre otros, lo
siguiente: i) “el predio” se superpone parcialmente en 151 998,38 m? con el predio inscrito a favor del Estado
en la partida n.° 11162073 y vinculado al CUS n.° 167334, asimismo, el area restante de 87 029,36 m2 se
encuentra sobre un dmbito sin antecedentes registrales, ii) “el predio” colinda con la Red Vial Nacional con
cbdigo de ruta PE-1N, iii) “el predio” recae sobre tramo y estructura de media tension de la empresa
Hidrandina, iv) segun la imagen del aplicativo Google Earth del 15/04/2023, “el predio” se encuentra en un
ambito con caracteristicas eriazas, topografia ondulada, con aparente ocupacién y con cercania a la red
vial nacional PE-1N, y, v) los requisitos técnicos presentados se encuentran conformes;

8. Que, la documentacién presentada fue calificada en su aspecto legal, advirtiéndose que la solicitud
de servidumbre cumplia con adjuntar los documentos indicados en los literales a) al d) del numeral 18.1 del
articulo 18° de “la Ley” y que el informe de “la autoridad sectorial” cumplia con los requisitos previstos en el
numeral 8.1 del articulo 8° de “el Reglamento”;

9. Que, habiéndose calificado la solicitud en su aspecto formal, se concluy6 que la misma cumplia
tanto con los requisitos técnicos y legales que establecen los articulos 7° y 8° de “el Reglamento”, por tal
razén, era admisible en su aspecto formal,

10. Que, con el fin de determinar si “el predio” se encontraba dentro de algunos de los supuestos de
exclusién establecidos en el numeral 4.2 del articulo 4° de “el Reglamento”, se solicité informaciéon a las
siguientes entidades: i) a la Direccion General de Informacion y Ordenamiento Forestal y de Fauna Silvestre
del SERFOR con el Oficio n.° 02173-2024/SBN-DGPE-SDAPE del 01 de abril del 2024, ii) al Instituto Vial
Provincial del Santa con el Oficio n.° 02174-2024/SBN-DGPE-SDAPE del 01 de abril del 2024, iii) a la
Direccion General de Electricidad del Ministerio de Energia y Minas con el Oficio n.° 02176-2024/SBN-
DGPE-SDAPE del 01 de abril del 2024, iv) a la Direccion de Calidad y Evaluacion de Recursos Hidricos de
la Autoridad Nacional del Agua con el Oficio n.° 02177-2024/SBN-DGPE-SDAPE del 01 de abril del 2024,
v) a la Direccién General del Patrimonio Arqueoldgico Inmueble del Ministerio de Cultura con el Oficio n.°
02178-2024/SBN-DGPE-SDAPE del 01 de abril del 2024, vi) a la Direccion Regional Agraria del Gobierno
Regional de Ancash con el Oficio n.° 02179-2024/SBN-DGPE-SDAPE del 01 de abril del 2024, vii) a la
Gerencia de Desarrollo Urbano de la Municipalidad Provincial del Santa con el Oficio n.° 02180-2024/SBN-
DGPE-SDAPE del 01 de abril del 2024, vy, viii) a la Direccion de Disponibilidad de Predios del Ministerio de
Transportes y Comunicaciones con el Oficio n.° 02182-2024/SBN-DGPE-SDAPE del 01 de abril del 2024;
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11. Que, mediante a través del Oficio n.° 0104-2024-ANA-AAA.HCH del 10 de abril del 2024 (S.1. 09539-
2024), la Autoridad Administrativa del Agua - Huarmey Chicama, trasladé el Informe n.° 0101-2024-ANA-
AAA.HCH/JPFA del 09 de abril del 2024, concluyendo que no se hallé ningan cuerpo de agua que intercepte
con el predio en consulta;

12. Que, mediante Oficio n.° D000279-2024-MIDAGRI-SERFOR-DGIOFFS del 10 de abril del 2024 (S.1.
09631-2024), la Direccion General de Informaciéon y Ordenamiento Forestal y de Fauna Silvestre del
SERFOR, informé que “el predio” no recae sobre las coberturas de bosques protectores, bosques de
produccion permanente, ecosistemas fragiles ni habitats criticos, no siendo necesario emitir opinion técnica
previa favorable;

13. Que, mediante Oficio n.° 0754-2024-MINEM-DGE del 12 de abril del 2024 (S.l. 10198-2024), la
Direccion General de Electricidad del Ministerio de Energia y Minas informé que el area en consulta no se
superpone total ni parcialmente con ninguin derecho eléctrico, vigente o en tramite;

14. Que, mediante Oficio n.° 117-2024-GDU-MPS del 15 de abril del 2024 (S.l. 10548- 2024), la
Gerencia de Desarrollo Urbano de la Municipalidad Provincial del Santa, trasladé el Informe Técnico n.°
432-2024-JYCE-SGPU-GDU-MPS del 17 de abril del 2024, concluyendo que “el predio” se encuentra en
un area calificada como zona de proteccion de montafia la cual se encuentra compatibilizada como area no
urbanizable; asimismo, no presenta afectacion a redes viales rurales y vecinales, precisando que, si bien
colinda con la carretera Panamericana Norte, la misma no afecta al terreno en cuestion;

15. Que, en aplicacion del literal b) del numeral 9.3 del articulo 9° de “el Reglamento”, esta
Superintendencia formul6 el diagndstico para la entrega provisional del predio a través del Informe Brigada
n.° 00680-2024/SBN-DGPE-SDAPE del 23 de septiembre del 2024, por medio del cual, se concluyé entre
otros, lo siguiente: i) el predio solicitado en servidumbre tiene un area de 239 025,97 m? (23.9026 ha), se
encuentra ubicado en el distrito de Samanco, provincia del Santa y departamento de Ancash, inscrito a
favor del Estado en 151 998,38 m? en la partida n.° 11162073 de la Oficina Registral de Chimbote y
vinculado al CUS n.° 167334. Asimismo, el area restante de 87 029,36 m? no cuenta con antecedentes
registrales, por lo que, conforme a lo dispuesto en el articulo 36° del Texto Unico Ordenado de la Ley n.°
29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, se presume que es de propiedad del Estado,
i) “el predio” tendria la condicién de eriazo conforme a la definicion de “el Reglamento”, v, iii) “el predio” no
estaria comprendido dentro de los supuestos de exclusién del numeral 4.2 del articulo 4° de “el
Reglamento”;

16. Que, en mérito al diagndstico antes descrito, mediante el Acta de Entrega-Recepcién n.° 00145-
2024/SBN-DGPE-SDAPE del 24 de septiembre del 2024, se efectué la entrega provisional de “el predio” a
favor de “la administrada”, en cumplimiento del articulo 19° de “la Ley”;

17. Que, mediante Informe Preliminar n.° 01843-2024/SBN-DGPE-SDAPE del 01 de octubre del 2024,
el area técnica de esta Subdireccion aclar6 la situacion registral del predio, indicando que el mismo se
superpone parcialmente en 151 998,37 m2 con el predio inscrito a favor del Estado en la partida n.°
11162073 y vinculado al CUS n.° 167334, asimismo, el area restante de 87 027,60 m? se encuentra sobre
un ambito sin antecedentes registrales;

18. Que, con posterioridad a la entrega provisional, mediante Oficio n.° 001090-2024-DSFL-DGPA-
VMPCIC/MC del 12 de noviembre del 2024 (S.I. 33264-2024), la Direccion de Catastro y Saneamiento
Fisico Legal del Ministerio de Cultura informo6 que no se ha registrado ningun bien inmueble prehispanico
en el predio en consulta;

19. Que, mediante Oficio n.° 16477-2024-MTC/19.03 del 12 de noviembre del 2024 (S.I. 34612-2024),
la Direccion de Disponibilidad de Predios del Ministerio de Transportes y Comunicaciones traslado el
Informe n.° 778-2024-MTC/19.03.CG_GAT-IMT del 12 de noviembre del 2024, informando que sobre “el
predio” transcurre un tramo de la RVN PE-1N. Asimismo, informa que el tramo de la RVN involucrada
presenta derecho de via aprobada mediante Resolucion Ministerial n.° 716-2008-MTC/02, ademas esta se
encuentra concesionada por la Sociedad Concesionaria Autopista del Norte S.A.C., no emitiendo opinién
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favorable;
Del ambito de aplicacién del procedimiento de otorgamiento de servidumbre

20. Que, el numeral 4.1 del articulo 4° de “el Reglamento” regula que en el marco de “la Ley” cuando
se trate de terrenos eriazos que comprenden areas de dominio publico, se requiere contar con la opinién
técnica favorable vinculante de la entidad publica competente sobre el referido bien de dominio pdblico; por
lo que, procede el otorgamiento de servidumbre sobre dichas areas, siempre y cuando, se cuente con la
respectiva opinion favorable;

21. Que, mediante Oficio n.° 01108-2025/SBN-DGPE-SDAPE del 18 de febrero de 2025, notificado el
10 de marzo de 2025, se solicité a “la administrada” redimensionar “el predio” excluyendo los ambitos
superpuestos con la via identificada por la Direcciéon de Disponibilidad de Predios del Ministerio de
Transportes y Comunicaciones, otorgandole para ello, el plazo de diez (10) dias habiles contados a partir
del dia siguiente de su notificacion. Se deja constancia que, el plazo para dar atencién a lo solicitado vencia
el 24 de marzo del 2025;

22. Que, cabe resaltar que, el citado Oficio contenia los tres (03) apercibimientos detallados a
continuacién: i) de no efectuar el recorte dentro del plazo otorgado y/o de no presentar la documentacion
técnica correctamente, se daria por concluido el presente tramite, ii) el drea replanteada debia encontrarse
dentro del area aprobada por la autoridad sectorial, en caso de no cumplir ello, se daria por concluido el
presente tramite, iii) el area replanteada seria nuevamente materia de consulta al Ministerio de Transportes
y Comunicaciones para su pronunciamiento correspondiente y, de continuar la superposicion advertida, se
declararia improcedente el presente tramite;

23. Que, con el escrito s/n presentado el 20 de marzo de 2025 (S.l. 09132-2025), “la administrada”,
dentro del plazo otorgado, redimensiond “el predio” a un area de 233 756,15 m2. En ese sentido, el area
técnica de esta Subdireccion procedié a evaluar la documentacién presentada, conforme consta en el
correo institucional de fecha 03 de abril del presente afio, advirtiéndose que uno de los vértices del area
redimensionada se encuentra fuera del poligono aprobado inicialmente por “la autoridad sectorial”;

24. Que, por lo antes expuesto, se evidencia que el redimensionamiento de “el predio” no se encuentra
totalmente dentro del poligono aprobado por “la autoridad sectorial”; por lo tanto, corresponde hacer efectivo
el apercibimiento contenido en el Oficio n.° 01108-2025/SBN-DGPE-SDAPE vy, en consecuencia, debe
declararse concluido el presente procedimiento, correspondiendo dejar sin efecto el Acta de Entrega-
Recepcidn n.° 00145-2024/SBN-DGPE-SDAPE del 24 de septiembre del 2024;

25. Que, “la administrada” debera devolver a la SBN “el predio” entregado provisionalmente mediante
la suscripcion de un Acta de Entrega - Recepcién dentro del plazo de diez (10) dias habiles contados a
partir del momento en que la presente resolucion haya quedado firme, para cuyo efecto se le remitira el
Acta de Entrega - Recepcién para su suscripcion correspondiente, bajo apercibimiento de solicitarse a la
Procuraduria Publica de esta Superintendencia el inicio de las acciones judiciales tendentes a la
recuperacion de “el predio”;

Del pago por el uso provisional del predio

26. Que, el procedimiento de servidumbre seguido en “la Ley”, es a titulo oneroso y la contraprestacion
por la servidumbre se contabiliza desde la fecha en que el predio fue entregado provisionalmente, conforme
asi lo dispone el articulo 20° de “la Ley” y el numeral 15.5 del articulo 15° de “el Reglamento”, que
textualmente sefala lo siguiente: “la contraprestacion por la servidumbre se contabiliza desde la fecha de
suscripcion del Acta de Entrega - Recepcién a que se refiere el numeral 10.2 del articulo 10° del presente
Reglamento”; dicho numeral esta referido a la entrega provisional y sus alcances;

27. Que, la norma antes citada es concordante con lo establecido en el articulo 7° del TUO de la Ley
n.° 29151, segun el cual, una de las garantias del Sistema Nacional de Bienes Estatales es que todo acto
efectuado a favor de los particulares se realice a titulo oneroso y a valor comercial, esto implica que no solo
la aprobacién de los actos de administracién sea a titulo oneroso, sino que también alcanza a las entregas
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provisionales a particulares;

28. Que, el numeral 65.7 del articulo 65° del Reglamento de la Ley n.° 29151, precisa que,
adicionalmente en los procedimientos para el otorgamiento de un acto de administracion o disposicién a
titulo oneroso en favor de particulares, que concluyen por abandono, desistimiento u otra circunstancia
imputable al administrado, al requerirse la devolucién del predio, debe disponerse ademas el pago de una
contraprestacion por el uso del predio, la cual es determinada por la entidad, tomando como referencia la
tasacion que obra en el expediente o la valorizacién referencial que efectie dicha entidad, la cual se
computa desde la fecha de entrega provisional del predio;

29. Que, asimismo, el literal €) del sub numeral 5.3.4 del numeral 5.3 del articulo 5° de la Directiva n.°
DIR-00001-2022/SBN, denominada: “Disposiciones para la determinacion de la contraprestacion en el
procedimiento de constitucion de servidumbre sobre terrenos eriazos de propiedad estatal para proyectos
de inversién”, aprobada mediante Resolucién n.° 0001-2022/SBN del 5 de enero del 2022 (en adelante “la
Directiva”), establece que: “si el procedimiento de servidumbre concluye por otra circunstancia imputable al
titular del proyecto de inversion, la SDAPE emite una resolucién motivada que declara la conclusion del
procedimiento, deja sin efecto el acta de entrega provisional, requiere la devolucion del predio y dispone el
pago de una contraprestacion equitativa por su uso provisional, computada a partir de la entrega provisional
del mismo, el pago de la contraprestacion y la devolucién del predio debe efectuarse dentro del plazo de
diez (10) dias habiles de haber quedado firme la resolucién”. Se deja constancia que, el presente caso se
enmarca dentro de la causal de “otra circunstancia imputable al titular del proyecto de inversién”, toda vez
que, “la administrada” no tuvo la debida diligencia al reajustar “el predio”, siendo que el predio
redimensionado no se encontraba totalmente dentro del poligono aprobado por “la autoridad sectorial”;

30. Que, en atencién a lo antes indicado, mediante el Informe Brigada n.° 00293-2025/SBN-DGPE-
SDAPE del 11 de abril de 2025, se ha determinado que "la administrada" debera cancelar la suma de S/.
34 470,01 (treinta y cuatro mil cuatrocientos setenta con 01/100 Soles), que corresponde al uso provisional
de “el predio”, desde su entrega provisional efectuada a través del Acta de Entrega-Recepcién n.° 00145-
2024/SBN-DGPE-SDAPE del 24 de septiembre del 2024 (fecha de inicio), hasta la emision de la presente
resolucion, ello de conformidad con “la Directiva”. Dicha suma de dinero debera de ser pagada a la Unidad
de Finanzas de esta Superintendencia en el plazo maximo de diez (10) dias habiles de haber quedado firme
la presente resoluciéon, bajo apercibimiento de comunicarse a la Procuraduria Publica de esta
Superintendencia para que inicie las acciones de su competencia;

De conformidad con lo dispuesto en el “TUO de la Ley n.° 29151”, el Reglamento de la Ley n.° 29151, el
“ROF de la SBN, “la Ley”, “el Reglamento”, “la Directiva”, las Resoluciones nros. 092-2012 y 005-2022/SBN-
GG vy los Informes Técnicos Legales nros. 0355-2025/SBN-DGPE-SDAPE y 0356-2025/SBN-DGPE-
SDAPE del 21 de abril del 2025;

SE RESUELVE:

Articulo 1°.- DAR POR CONCLUIDO el procedimiento de constitucién del derecho de servidumbre sobre
terrenos eriazos de propiedad estatal para proyectos de inversion seguido por la empresa TRIPLE R -
CONSTRUCTORA Y SERVICIOS GENERALES E.I.R.L., respecto del predio de 239 025,97 m2 (23,9026
hectareas), ubicado en el distrito de Samanco, provincia del Santa y departamento de Ancash, por las
razones expuestas en la parte considerativa de la presente resolucion.

Articulo 2.- DEJAR SIN EFECTO el Acta de Entrega Recepcién n.° 00145-2024/SBN-DGPE-SDAPE del
24 de septiembre del 2024.

Articulo 3.- La empresa TRIPLE R - CONSTRUCTORA Y SERVICIOS GENERALES E.L.R.L., debera
pagar dentro del plazo de diez (10) dias habiles de haber quedado firme la presente resolucion, el monto
de S/ 34 470,01 (treinta y cuatro mil cuatrocientos setenta con 01/100 Soles), por el uso provisional del
predio descrito en el articulo 1° de la presente resolucion.

Articulo 4.- La empresa TRIPLE R - CONSTRUCTORA Y SERVICIOS GENERALES E.I.LR.L., debera
formalizar la devolucion del predio descrito en el articulo 1° de la presente resolucién a la SBN mediante la
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suscripciéon de un Acta de Entrega-Recepcion dentro de un plazo no mayor de diez (10) dias habiles,
contados a partir del momento en que la presente resolucion haya quedado firme, en caso de
incumplimiento, se procedera conforme lo detallado en los considerandos de la presente resolucién.

Articulo 5.- Hacer de conocimiento la presente resolucion a la Unidad de Finanzas de esta
Superintendencia a fin de que gestione el cobro de la suma sefialada en el articulo 3° de la presente
resolucién y ante el incumplimiento del pago se deber4d comunicar a la Procuraduria Publica de esta
Superintendencia para que inicie las acciones correspondientes, conforme lo detallado en los
considerandos de la presente resolucion.

Articulo 6°.- Comunicar la presente resolucion a la Subdireccién de Supervision de esta Superintendencia,
a fin que realice las acciones de supervision conforme a sus competencias.

Articulo 7°.- Disponer el ARCHIVO DEFINITIVO del presente procedimiento administrativo, una vez que
guede firme la presente resolucién.

Articulo 8°.- Disponer la publicacién de la presente resolucion en la Sede Digital de la Superintendencia
Nacional de Bienes Estatales (www.gob.pe/sbn), el mismo dia de su aprobacién.

Registrese, comuniquese y publiquese.
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