SUBDIRECCION DE

SUPERINTENDENCIA ADMINISTRACION

NACIONAL DE DEL
BIENES ESTATALES PATRIMONIO
ESTATAL

RESOLUCION N° 0213-2025/SBN-DGPE-SDAPE

San Isidro, 21 de marzo del 2025

VISTO:

El Expediente n.° 348-2022/SBNSDAPE, que sustenta el procedimiento administrativo de
CONSTITUCION DEL DERECHO DE SERVIDUMBRE SOBRE TERRENOS ERIAZOS DE PROPIEDAD
ESTATAL PARA PROYECTOS DE INVERSION iniciado a solicitud de la empresa PETROLEOS DEL
PERU - PETROPERU S.A., respecto del area de 1 929,14 m2(0,1929 ha), ubicado en el distrito de Parifias,
provincia de Talara en el departamento de Piura, inscrito a favor del Estado representado por esta
Superintendencia en la Partida n.° 11007653 de la Oficina Registral de Sullana de la Zona Registral n.° | -
Sede Piura, registrado en el Sistema de Informacion Nacional de Bienes Estatales (SINABIP) con el CUS
n.° 54561 (en adelante “el predio”), y;

CONSIDERANDO:

1. Que, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 13° del Texto Unico Ordenado (TUO) de la
Ley n.° 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobado mediante Decreto
Supremo n.° 019-2019-VIVIENDA, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (SBN) es el ente
rector del Sistema Nacional de Bienes Estatales, responsable tanto de normar los actos de adquisicion,
disposicién, administracion y supervision de los predios estatales, como de ejecutar dichos actos
respecto de los predios cuya administracién estd a su cargo, de acuerdo a la normatividad vigente,
gozando de autonomia econdémica, presupuestal, financiera, técnica y funcional, con representacién
judicial propia;

2. Que, segun lo dispuesto en los articulos 49° y 50° del Reglamento de Organizacién y Funciones
de esta Superintendencia, aprobado por la Resolucion n.° 0066-2022/SBN del 26 de setiembre del
2022, con el cual se aprob6 el Texto Integrado del Reglamento de Organizacién y Funciones de la
Superintendencia Nacional de Bienes Estatales en mérito a lo establecido en el Decreto Supremo n.°
011-2022-VIVIENDA (en adelante “el ROF de la SBN”), la Subdireccion de Administracion del
Patrimonio Estatal (SDAPE) es la unidad organica competente para sustentar y aprobar los actos de
administracion de los predios estatales bajo competencia de la SBN, procurando su eficiente gestion,
racionalizando su uso y optimizando su valor;

3. Que, en el Capitulo | del Titulo IV de la Ley n.° 30327, Ley de Promocién de las Inversiones para
el Crecimiento Econdémico y el Desarrollo Sostenible (en adelante “la Ley”) y su Reglamento, aprobado por
Decreto Supremo n.° 002-2016-VIVIENDA, maodificado por los Decretos Supremos nros. 015 y 031-2019-
VIVIENDA (en adelante “el Reglamento”), se regula el procedimiento de constitucion de derecho de
servidumbre sobre terrenos eriazos de propiedad estatal para proyectos de inversion;

4. Que, mediante Carta s/n del 07 de enero del 2022, signada con Expediente n.® 3248276, la empresa
PETROLEOS DEL PERU - PETROPERU S.A., representada por su apoderado, Elder Eloy Ruiz Diaz,
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segun poderes inscritos en la Partida n.° 11014754 del Registro de Personas Juridicas de la Oficina
Registral de Lima (en adelante “la administrada”), solicité a la Direccién General de Hidrocarburos del
Ministerio de Energia y Minas (en adelante “el Sector”), la constitucion del derecho de servidumbre sobre
un area de 3 369,98 m2 ubicada en el distrito de Parifias, provincia de Talara en el departamento de Piura,
para ejecutar el proyecto de inversion denominado: “Proyecto de Modernizacién de la Refineria de Talara”.
Para tal efecto, “la administrada” presentd, entre otros, los siguientes documentos: a) Declaracion jurada
indicando que el area solicitada no se encuentra ocupada por Comunidades Nativas y Comunidades
Campesinas, b) Memoria descriptiva con cuadro de coordenadas UTM, Datum WGS84 — Zona 17S y
coordenadas UTM, Datum PSAD 56 — Zona 17S, c¢) Plano Perimétrico con coordenadas UTM, Datum
WGS84 — Zona 17S y coordenadas UTM, Datum PSAD 56 — Zona 17S, d) Certificado de Blsqueda
Catastral emitido el 23 de diciembre de 2021 por la Oficina Registral de Sullana y Talara con Publicidad n.°
2021-5900538, y e) Descripcién detallada del “Proyecto de Modernizacion de la Refineria de Talara”;

5. Que, mediante Oficio n.° 0371-2022-MINEM/DGH del 01 de marzo del 2022 (S.l. 06351-2022), “el
Sector” remitié a esta Superintendencia, la solicitud formulada por “la administrada” con sus respectivos
anexos, adjuntando el Informe Técnico Legal n.° 045-2021-MINEM/DGH-DPTC-DNH del 01 de marzo de
2022, a través del cual, en cumplimiento de lo establecido por el numeral 18.2 del articulo 18° de “la Ley” y el
articulo 8° de “el Reglamento”, se pronuncié sobre los siguientes aspectos: i) calific6 el proyecto
denominado: “Proyecto de Modernizacién de la Refineria de Talara” como uno de inversion, ii) establecié
gue el plazo requerido para la ejecucion del proyecto y la constitucién del derecho de servidumbre es de
treinta (30) afios, iii) establecié que el area necesaria para la ejecucion del proyecto es de 3 369,98 m?,
ubicada en el distrito de Parifias, provincia de Talara en el departamento de Piura, y, iv) emitié opinién
técnica favorable sobre lo indicado en los puntos precedentes;

6. Que, conforme al articulo 9° de “el Reglamento”, una vez que esta Superintendencia recibe el
informe favorable de la autoridad sectorial competente, efectla el diagnostico técnico-legal para la entrega
provisional del area solicitada, para tal efecto, deberd verificar y evaluar la documentacion presentada y, de
ser el caso, formular las observaciones correspondientes, asi como consultar a entidades para que remitan
informacién concerniente a la situacién fisico-legal del area solicitada;

7. Que, bajo ese contexto, se efectué el diagndstico técnico de la solicitud mediante el Informe
Preliminar n.° 00793-2022/SBN-DGPE-SDAPE del 11 de marzo del 2022, en el cual se determind, entre
otros, respecto del area inicial de 3 369,98 m?, lo siguiente: i) segun el Geocatastro, el predio materia de
servidumbre recae parcialmente en 1 929,14 m?y 346,93 m? sobre areas de mayor extension inscritos a
favor del Estado representado por la SBN en las partidas nros. 11007653 (CUS n.° 54561) y 11006174
(CUS n.° 90454), asimismo, recae parcialmente en 1 290,18 m? sobre el &rea inscrita a favor del Estado en
la partida n.° 11023138 (antecedente registral de la partida n.® 11007653) con CUS n.° 45908; sin embargo,
segun la base SUNARP el predio solicitado recae totalmente sobre las partidas nros. 11007653 y 11023138,
esto ultimo concordante con el certificado de busqueda catastral presentado por “la administrada”. Cabe
sefialar que existe superposicion en 196,27 m? entre el CUS n.° 54561 y CUS n.° 90454 ii) el predio se
superpone sobre Lote de contrato I, con licencia de explotaciéon operado por “la administrada”, iii) segin
imagen del aplicativo Google Earth del 7/05/2021, el predio se encuentra ubicado en un &mbito de pendiente
irregular, sobre aparente trocha carrozable y parcialmente sobre area ocupada por edificaciones y cerco; y,
iv) el predio recae sobre ductos de hidrocarburos que corresponderian a la empresa Savia Per( S.A;;

8. Que, asimismo, la documentacién presentada fue calificada en su aspecto legal, advirtiéndose que
la solicitud de servidumbre cumplia con adjuntar los documentos indicados en los literales a) al d) del
numeral 18.1 del articulo 18 de “la Ley” y el informe de “el Sector” cumplia con los requisitos previstos en
el numeral 8.1 del articulo 8 de “el Reglamento”;

9. Que, en tal contexto habiéndose calificado la solicitud en su aspecto formal, se concluyé que la
misma cumplia tanto con los requisitos técnicos y legales que establecen los articulos 7° y 8° de “el
Reglamento”, por tal razén era admisible en su aspecto formal;

10. Que, en virtud a lo dispuesto en el literal b) del numeral 9.3 del articulo 9° de “el Reglamento”, esta
Subdireccién formulé el diagnéstico para la entrega provisional del predio de 3 369,98 m?, en base a la
informacién con la que se contaba a la fecha, mediante el Informe Brigada n.° 00941-2022/SBN-DGPE-
SDAPE del 20 de octubre del 2022, en el cual se concluyd, en sintesis, lo siguiente:

10.1 El predio encuentra ubicado en el distrito de Parifias, provincia de Talara, departamento de

Esta es una copia auténtica imprimible de documento electrénico archivado en la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, aplicando
lo dispuesto por el Art. 25 de DS.070-2013- PCM y la Tercera Disposicion Complementaria Final del DS. 026-2016-PCM. Su autenticidad e
integridad puede ser contrastada a través de nuestro portal web: https://www.sbn.gob.pe ingresando al icono Verifica documento digital o
también a través de la siguiente direccién web: https://app.sbn.gob.pe/verificEn ambos casos deberés ingresar la siguiente clave:
962G410997


https://www.sbn.gob.pe
https://app.sbn.gob.pe/verifica

Piura, recae parcialmente en 1 929,14 m?y 346,93 m? sobre areas de mayor extension inscritas
a favor del Estado representado por la SBN, en las partidas nros. 11007653 (CUS n.° 54561) y
11006174 (CUS n.° 90454) y, el area restante de 1 290,18 m?, recae parcialmente sobre el area
inscrita a favor del Estado en la partida n.° 11023138 (CUS n.° 45908); sin embargo, segun la
base SUNARP recae totalmente sobre las partidas nros. 11007653 y 11023138, esto Ultimo
acorde con el certificado de blsqueda catastral presentado.

10.2 De la verificacion y evaluacién de la documentacion remitida por “el Sector” referente a la
solicitud de constitucion del derecho de servidumbre presentada por “la administrada”, se tiene
que la misma cumple con los requisitos establecidos en el numeral 18.1 del articulo 18° de “la
Ley”, asi como los articulos 7° y 8° de “el Reglamento”.

10.3 De la base gréfica con la que cuenta esta Superintendencia y de las respuestas a las entidades
consultadas, se ha determinado que el predio solicitado en servidumbre no presentaria
superposiciébn con zonas arqueoldgicas, areas naturales protegidas ni zonas de
amortiguamiento, ecosistemas fragiles, bosques protectores, bosques de produccion
permanente, unidades catastrales, comunidad campesina, ni procesos judiciales.

10.4 Finalmente, se determind que el area solicitada en servidumbre no se encontraria comprendido
dentro de algunos de los supuestos de exclusién establecidos por el numeral 4.2 del articulo 4°
de “el Reglamento”; en consecuencia, se recomendd la suscripcion del acta de entrega
provisional a favor de “la administrada”;

11. Que, en cumplimiento de lo establecido en el articulo 19° de “la Ley” y el articulo 10° de “el
Reglamento”, mediante Acta de Entrega - Recepcién n.° 00148-2022/SBN-DGPE-SDAPE del 20 de octubre
del 2022, modificada con Acta de Entrega - Recepcion n.° 00151-2022/SBN-DGPE-SDAPE del 24 de
octubre del 2022, se realiz6 la entrega provisional del predio de 3 369,98 m? (0,3370 ha) a favor de “la
administrada”;

12. Que, asimismo, al amparo del literal b) del numeral 9.1 del articulo 9 de “el Reglamento”, a fin de
determinar la libre disponibilidad del del predio de 3 369,98 m?, esta Subdireccién solicité informacién a las
siguientes entidades:

12.1 A la Autoridad Nacional del Agua, mediante Oficio n.° 02002-2022/SBN-DGPE-SDAPE del 29
de marzo del 2022, notificado el 30 de marzo del 2022.

En atencidn a dicha consulta, con Oficio n.° 0125-2022-ANA-AAA.JZ-ALA.CH del 05 de mayo
de 2022 (S.l. 12061-2022), la citada entidad remitié el Informe Técnico n.° 0026-2022-ANA-
AAA.JZ-ALA.CH/JHCN del 04 de mayo del 2022, el cual concluyd que en el predio en consulta
no se evidencia existencia de bienes de dominio publico hidraulico.

12.2 A la Direccion General de Informacion y Ordenamiento Forestal y de Fauna Silvestre del
SERFOR, mediante Oficio n.° 02006-2022/SBN-DGPE-SDAPE del 29 de marzo del 2022,
notificado el 30 de marzo del 2022.

En atencidn a dicha consulta, con Oficio n.° D000171-2022-MIDAGRI-SERFOR-DGIOFFS del
11 de abril del 2022 (S.I. 10217-2022), dicha entidad inform6 que no existe superposicién del
predio solicitado con las coberturas de bosques protectores, bosques de produccion
permanente, ecosistemas fragiles y habitats criticos registrados en el catastro forestal.

12.3 A la Direccién Regional de Agricultura del Gobierno Regional de Piura, mediante Oficio n.°
02009-2022/SBN-DGPE-SDAPE del 29 de marzo del 2022, notificado el 31 de marzo del 2022.

En atencién a dicha consulta, con Oficio n.° 88-2023/GRP-490000 del 04 de abril del 2023 (S.1.
08687-2023), la Gerencia Regional de Saneamiento Fisico Legal de la Propiedad Rural y Estatal
del Gobierno Regional Piura, concluy6 que el poligono en consulta recae en zona no catastrada
Y NO se superpone con comunidades campesinas.

12.4 A la Direccion General de Hidrocarburos del Ministerio de Energia y Minas, mediante Oficio n.°
02012-2022/SBN-DGPF-SDAPF del 29 de marza del 2022 natificadn el 20 de marzo del 2022
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En atencién a dicha consulta, con Oficio n.° 1052-2022/MINEM-DGH del 14 de julio del 2022
(S.l. 18820-2022), la citada entidad remitié la Carta n.° GDN-COM-S-2022-00530 del 22 de abril
del 2022 a través de la cual, la Concesionaria Gases del Norte del Per( S.A.C. manifesté que:

“(...) el &rea de 3 369,98 m? ubicado en el distrito de Parifias, provincia de Talara, departamento
de Piura, se superpone con cuatro lineas de ductos de la empresa Savia Pert S.A.

Acorde a las areas compartidas podemos determinar que el &rea de interés no se superpone o
interferencia con la servidumbre del ducto de acero de Gasnorp y/o areas destinadas para las
estaciones de distrito y/o suministros (...)".

Asi también, con Oficio n.° 1120-2022/MINEM-DGH del 26 de julio del 2022 (S.I. 19912-2022),
la citada entidad precis6 que mediante la Carta N° GGRL-SUPC-GFCE-01338-2022 del 19 de
julio del 2022, Perapetro S.A. manifesto que:

“(...) en el citado predio no se va a desarrollar ningin proyecto relacionado con las operaciones
de explotacion de hidrocarburos en el Lote |, el cual es operado actualmente por Petroperu S.A.
bajo el Contrato de Licencia Temporal para la Explotacion de Hidrocarburos”.

Cabe sefialar que a efectos de verificar la implicancia del oleoducto de la empresa Savia Peru
advertido en la inspeccién técnica, segun lo expuesto en el décimo cuarto considerando de la
presente Resolucién; se solicité a la citada direccion, mediante Oficio n.° 00629-2024/SBN-
DGPE-SDAPE del 1 de febrero del 2024, notificado el 2 de febrero del mismo afio, informar si
existe incompatibilidad para la ejecucion del proyecto de “la administrada”. Siendo atendido
dicho requerimiento a través de los Oficios nros. 0225 y 0514-2024/MINEM-DGH del 28 de
febrero y 03 de mayo del 2024 respectivamente (S.I. nros. 05423 y 12124-2024), en los cuales
dicha direccion precisé que Petropert —en virtud al Decreto Supremo n.° 027-2023-EM- es el
actual contratista del Contrato del Lote Z-69 en donde se ubica el oleoducto en mencién;
asimismo, que de acuerdo a la informacion recopilada de PerUpetro “no existe
incompatibilidad de uso siempre y cuando se permita el espacio suficiente para poder
realizar las actividades de inspeccion y mantenimiento del ducto existente”.

12.5 Ala Direccién General del Patrimonio Arqueolégico Inmueble del Ministerio de Cultura, mediante
Oficio n.° 02043-2022/SBN-DGPE-SDAPE del 30 de marzo del 2022, notificado el 01 de abril
del 2022.

En atencion a dicha consulta, con el Oficio n.° 000247-2022-DSFL/MC del 02 de abril del 2022
(S.1. 09626-2022), |la citada entidad informé que el poligono materia de consulta no se superpone
con ningn monumento arqueoldgico prehispanico.

12.6 Ala Municipalidad Provincial de Talara, mediante Oficio n.° 02045-2022/SBN-DGPE-SDAPE del
30 de marzo del 2022, notificado el 01 de abril del 2022.

En atencién a dicha consulta, con Oficio n.° 350-07-2023-ALC-MPT del 05 de julio del 2023 (S.I.
18722-2023), la referida entidad remitié el Informe n.° 023-01-2023-SGSTLYC-MPT del 23 de
enero del 2023, a través del cual la Subgerencia de Saneamiento Técnico Legal y Catastro
sefialé6 que el &rea en consulta se encuentra fuera del area urbana y expansién urbana,
asimismo, informé que superpone a una red interna del &rea de operaciones de Petroperd S.A,;
Por otro lado, la Subgerencia de Transito de dicha comuna remitié el Informe Técnico n.°
173.06.2023.TSGTYV.MPT del 19 de junio del 2023, en el cual precisé que el &rea en consulta
se encuentra fuera del area urbana y que las vias que administra son vias reconocidas, y que
respecto de estas podria informar su situacion.

De lo precisado por la Subgerencia de Transito y Vialidad en cuanto a que administra vias
reconocidas, se puede inferir que la red interna identificada no tendria la condicion de red vial
rural ni vecinal; por tanto, el area inicialmente solicitada de 3 369,98 m? no se superpondria con
via;
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13. Que, en virtud a lo expuesto en el séptimo y décimo considerando de la presente Resolucion, a
efectos de determinar la situacion registral del area solicitada en servidumbre de 3 369,98 m? (0,3370 ha),
mediante Oficio n.° 07813-2022/SBN-DGPE-SDAPE del 22 de setiembre del 2022, se solicité a la Oficina
Registral de Sullana y Talara de la SUNARP remitir la base grafica que sustenté la emisién del certificado
de busqueda catastral presentado por “la administrada”, asi como, remitir el titulo archivado n.° 6286;

De lainspeccién técnica

14. Que, el 15 de noviembre de 2022, se realiz6 la inspeccion técnica del area de 3 369,98 m?2in situ,
conforme consta en la Ficha Técnica n.° 0329-2022/SBN-DGPE-SDAPE del 25 de noviembre del 2022,
advirtiéndose lo siguiente: i) el acceso al predio se realiza desde la red vial departamental ruta 101 “carretera
asfaltada a Talara”, desde el Hito Pl 101+02 hacia el lado derecho, a través de un camino afirmado, cuyo
acceso es libre, ii) se trata de un predio de naturaleza eriaza con presencia de vegetacién escasa tipica de
la zona, iii) se trata de un predio de forma irregular, de superficie plana y suelo de textura arenosa, iv) se
observé la presencia en parte del predio de carcavas y de una quebrada donde existiria una tuberia de
drenaje, v) a lo largo del predio se visualizaron varias tuberias, al hacer consulta con el personal de
Petroperd, el Ing. Paul Mendoza, menciond que pertenecen al oleoducto de Petroperld y de la empresa
Savia Per, cabe resaltar que dichas tuberias son subterraneas por la parte donde cruza el camino afirmado
y se encontraban expuestas a lo largo de la parte sur y este del predio, asimismo, se visualiz6 en la parte
sur del predio una tuberia cuyo propietario era la empresa Grafia y Montero, vi) el predio es atravesado por
la parte sur por un camino afirmado, y, vii) el predio no presenta servicios basicos de agua, luz y desagle;

15. Que, respecto a las tuberias advertidas en la inspeccion técnica, resulta necesario tener presente
lo informado por la Direccion General de Hidrocarburos, segin lo expuesto en el décimo segundo
considerando de la presente resolucion;

16. Que, con Oficio n.° 00473-2022-SUNARP/ZRI/UREG/ARC del 12 de diciembre del 2022 (S.I.
33450-2022), la Zona Registral N° | - Sede Piura remitié el titulo archivado 6286; de cuya evaluacién por la
parte técnica de esta Subdireccion, se advirti6 que el area solicitada de 3 369,98 m? se superpone
parcialmente en 1 184,05 m? con la partida n.° 11006160 de titularidad de “la administrada”; 256,79 m? con
la partida n.° 11006161 de titularidad de la empresa Entidad Prestadora de Servicios Grau S.A.; 1 929,14
m? con la partida n.° 11007653 y 346,93 m? con la partida n.° 11006174, ambas partidas de titularidad del
Estado representado por la SBN, de las cuales se advirtié una aparente duplicidad; por lo tanto, siendo que
ambas partidas son de propiedad del Estado representado por la SBN y que tienen la misma antigliedad,
se considerd el area mayor de 1 929,14 m? inscrito en la Partida 11007653;

17. Que, resultando que el area solicitada se superponia parcialmente con propiedad de terceros, se
procedié a reducir el area entregada provisionalmente de 3 369,98 m? a 1 929,14 m?; area con el cual se
continuo el presente procedimiento, segun consta en el Plano Perimétrico- Ubicacion n.° 0108-2023/SBN-
DGPE-SDAPE y Memoria Descriptiva n.° 0025-2023/SBN-DGPE-SDAPE. En tal razén, se procedi6é a
suscribir el Acta de Entrega - Recepcién n.° 00016-2023/SBN-DGPE-SDAPE del 27 de enero del 2023, la
cual modificé el Acta de Entrega - Recepcion n.° 00148-2022/SBN-DGPE-SDAPE del 20 de octubre del
2022, en lo que respecta al predio entregado provisionalmente;

18. Que, es importante sefialar que de la consulta al aplicativo Geocatastro, no existe derechos
otorgados ni solicitudes de procedimientos administrativos en “el predio”, segin consta en el correo
institucional del 01 de febrero del 2024;

De la valorizacion de la contraprestacion por el derecho de servidumbre sobre “el predio”

19. Que, de conformidad con el articulo 20° de “la Ley” y el numeral 15.5 del articulo 15° de “el
Reglamento”, la valorizacion de la contraprestacion por la servidumbre se contabiliza desde la fecha de
suscripcién del Acta de Entrega-Recepcién;

20. Que, habiéndose determinado la libre disponibilidad de “el predio”, en cumplimiento de lo dispuesto
en el articulo 20° de “la Ley” y el articulo 11° de “el Reglamento”, mediante el Oficio n.° 00260-2024/SBN-
OAF del 9 de mayo del 2024, esta Superintendencia a través de la Oficina de Administraciéon y Finanzas,
solicité a la Direccién de Construccion del Ministerio de Vivienda, Construccién y Saneamiento, la respectiva
valuacion comercial del derecho de servidumbre sobre “el predio”, por un plazo de treinta (30) afios
conforme a lo solicitado por “la administrada”;
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21. Que, mediante Oficio n.° D00684-2024-VIVIENDA/VMCS-DGPRCS-DC del 20 de diciembre del
2024 (S.l. 37850-2024), la Direccion de Construccion del Ministerio de Vivienda, Construcciéon y
Saneamiento remitié6 el Informe Técnico de Tasacion n.° 07965-2024-VIVIENDA/NMCS-DGPRCS-
DC/TASACIONES del 19 de diciembre del 2024, mediante el cual se realizé la valuacién comercial del
derecho de servidumbre sobre “el predio”, por el plazo de treinta (30) afios, determinando que el valor
comercial asciende a S/ 15 985,67 (quince mil novecientos ochenta y cinco con 67/100 soles); siendo
gue mediante Informe Brigada n.° 00048-2025/SBN-DGPE-SDAPE del 31 de enero del 2025, esta
Subdireccién otorgd conformidad al indicado procedimiento de tasacion;

22. Que, mediante el Oficio n.° 00678-2025/SBN-DGPE-SDAPE del 31 de enero del 2025, notificado
el 3 de febrero del 2025, se requirié a “la administrada” manifestar su aceptacion respecto al valor comercial
de la servidumbre de “el predio”; asimismo, en el citado oficio se establecié que el pago de la
contraprestacion se realizaria en una sola cuota conforme a lo establecido en el numeral 6.1.11 de la
Directiva n.° DIR-00001-2022/SBN denominada: “Disposiciones para la Determinacion de la
Contraprestacion en el Procedimiento de Constitucion de Servidumbre sobre Terrenos Eriazos de
Propiedad Estatal para Proyectos de Inversion” (en adelante “la Directiva®); para tal efecto, se le otorgé un
plazo de cinco (05) dias habiles contados desde el dia siguiente de recibida la comunicacién, a fin de
continuar con el presente procedimiento, bajo apercibimiento de declararse el abandono del mismo, en caso
no se produzca su aceptacion dentro del plazo otorgado conforme al articulo 13° de “el Reglamento”; por
lo que, “la administrada” tenia plazo para dar respuesta hasta el 10 de febrero del 2025;

23. Que, mediante Carta n.° GOTL-0718-2025 presentado el 10 de febrero del 2025 (S.I. nros. 03932
y 03933-2025); es decir, dentro del plazo otorgado, “la administrada” manifesto su aceptacion a la valuacién
comercial del derecho de servidumbre;

24. Que, como producto del diagnéstico técnico-legal efectuado, mediante el Informe Técnico-Legal n.°
0244-2025/SBN-DGPE-SDAPE del 20 de marzo del 2025, se concluy6 que “el predio” constituye terreno eriazo
de propiedad estatal, de libre disponibilidad y no se encuentra comprendido en ninguno de los supuestos de
exclusion a que se refiere el numeral 4.2 del articulo 4° de “el Reglamento”; y que, en consecuencia,
corresponde aprobar la solicitud de constitucion del derecho de servidumbre sobre “el predio” formulada
por “la administrada”;

25. Que, en virtud de lo expuesto, ha quedado demostrado que la solicitud de “la administrada” cumple
con los requisitos formales y sustantivos previstos en “la Ley” y “el Reglamento”; en consecuencia,
corresponde que esta Subdireccion apruebe la constitucién del derecho de servidumbre sobre “el predio”, a
favor de la empresa PETROLEOS DEL PERU - PETROPERU S.A., para la ejecucion del proyecto de
inversién denominado “Proyecto de Modernizacion de la Refineria de Talara”, por el plazo de treinta (30)
afos el cual culminara el 20 de octubre del 2052, cuya contraprestacion sera cancelada en una sola cuota
conforme al cronograma siguiente, en aplicacién del numeral 6.1.11 de “la Directiva”;

Area Valor Total Afos de Servidumbre Fecha de cancelacion

(S

Dentro del plazo de
quince (15) dias habiles
contados a partir de la
notificacion de la presente
Resolucién.

1 929,14 m2 15 985,67 Treinta (30) afios

26. Que, de conformidad con el articulo 16° de “el Reglamento”, el valor de la contraprestacion por la
constitucion del derecho de servidumbre es cancelado por el titular del proyecto de inversion de acuerdo a
la forma de pago aprobada en la resoluciéon, dentro del plazo de quince (15) dias habiles contados a partir
de la notificacion de la resolucién que aprueba la servidumbre; siendo que en caso de incumplimiento, se
requiere al titular del proyecto de inversién para que cumpla con efectuar el pago adeudado en un plazo no
mayor a diez (10) dias habiles contados desde la respectiva notificacién, aplicandose la mora
correspondiente y de persistir en el incumplimiento, se deja sin efecto la presente resolucion;
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27. Que, asimismo, de conformidad con el articulo 17° de “el Reglamento”, luego de que el titular del
proyecto de inversion efectla el pago de la contraprestacion conforme a la forma de pago que se aprueba
en la resolucién, dentro del plazo de diez (10) dias habiles se procede a suscribir el contrato respectivo, el
cual puede ser elevado a escritura plblica a pedido del titular del proyecto, quien asume los gastos notariales
y registrales a que hubiera lugar, incluida una copia del testimonio a favor de la entidad administradora del
terreno;

28. Que, de acuerdo a lo establecido en el numeral 15.7 del articulo 15° de “el Reglamento”, el derecho
de servidumbre no otorga autorizaciones, permisos y otros derechos que, para el ejercicio de sus
actividades, el beneficiario de la servidumbre debe obtener ante otras entidades, conforme a la normatividad
vigente;

De conformidad con lo dispuesto en el Texto Unico Ordenado de la Ley n.° 29151, Ley General del Sistema
Nacional de Bienes Estatales, aprobado por Decreto Supremo n.°019-2019-VIVIENDA, la Ley n.° 30327,
Ley de Promocion de las Inversiones para el Crecimiento Econémico y el Desarrollo Sostenible, el
Reglamento del Capitulo | del Titulo IV de la precitada Ley, aprobado por Decreto Supremo n.° 002-2016-
VIVIENDA y su modificatorias, y el Reglamento de Organizacion y Funciones de la SBN, aprobado por
Decreto Supremo n.° 011-2022-VIVIENDA, Resolucién n.° 0064-2022/SBN y la Resolucién n.° 0066-
2022/SBN, y las Resoluciones nros. 092-2012/SBN-SG del 29 de noviembre del 2012 y 005-2022/SBN-
GG del 31 de enero del 2022;

SE RESUELVE:

Articulo 1.- APROBAR la CONSTITUCION DEL DERECHO DE SERVIDUMBRE a favor de la empresa
PETROLEOS DEL PERU - PETROPERU S.A., para la ejecucion del proyecto de inversion denominado
“Proyecto de Modernizacién de la Refineria de Talara”, por el plazo de treinta (30) afios, respecto del
predio de 1 929,14 m?2(0,1929 ha), ubicado en el distrito de Parifias, provincia de Talara, departamento de
Piura, inscrito a favor del Estado representado por la SBN en la partida n.° 11007653 de la Oficina Registral
de Sullana de la Zona Registral n.° | - Sede Piura, registrado en el SINABIP con CUS n.° 54561, cuyas
areas, linderos y medidas perimétricas constan en el Plano Perimétrico - Ubicacion n.° 0654-2025/SBN-
DGPE-SDAPE y Memoria Descriptiva n.° 0290-2025/SBN-DGPE-SDAPE, que sustentan la presente
Resolucién.

Articulo 2.- El plazo de vigencia de la servidumbre aprobada por el articulo precedente se contabiliza a partir
del 20 de octubre del 2022, fecha de suscripcion del Acta de Entrega-Recepcion n.° 00148-2022/SBN-
DGPE-SDAPE y culminara el 20 de octubre del 2052.

Articulo 3.- La contraprestacion por la constitucion del derecho de servidumbre a cargo de la empresa
PETROLEOS DEL PERU - PETROPERU S.A., asciende a la suma de S/ 15 985,67 (QUINCE MIL
NOVECIENTOS OCHENTA Y CINCO CON 67/100 SOLES), que no incluye los impuestos que resulten
aplicables y que debe ser cancelada en una sola cuota, de acuerdo al vigésimo quinto considerando de la
presente resolucion.

Articulo 4.- Una vez que la empresa PETROLEOS DEL PERU - PETROPERU S.A., efectlie el pago de la
contraprestaciéon por la constitucion del derecho de servidumbre, se procedera a suscribir el contrato
respectivo dentro del plazo de diez (10) dias habiles, actuando en representacion de la Superintendencia
Nacional de Bienes Estatales, el Director de Gestién del Patrimonio Estatal. El contrato que se celebrara
contemplara como fecha de término de la vigencia de la servidumbre la fecha establecida en el articulo 2
de la presente resolucién, asi como las condiciones que establezca la Superintendencia Nacional de Bienes
Estatales en el marco de la normatividad vigente, no admitiéndose negociacion de sus clausulas.

Articulo 5.- El derecho de servidumbre no otorga autorizaciones, permisos y otros derechos que, para el
ejercicio de sus actividades, el beneficiario de la servidumbre debe obtener ante otras entidades, conforme
a la normatividad vigente.

Articulo 6.- Remitir copia autenticada de la presente resolucion a la Oficina Registral de Sullana de la Zona
Registral n.° | - Sede Piura de la Superintendencia Nacional de los Registros Plblicos para su inscripcién
correspondiente y remitir en el plazo de diez (10) dias habiles contados desde la inscripcion de la presente
resolucion, la documentacién sustentatoria a la Subdirecciéon de Registro y Catastro para la actualizacion
del Registro SINABIP que administra esta Superintendencia.
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Articulo 7.- Disponer la publicacion de la presente resolucibn en la Sede Digital de la
Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (www.sbn.gob.pe), el mismo dia de su
aprobacion.

Registrese, comuniquese y publiquese.
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