SUBDIRECCION DE
ADMINISTRACION DEL
PATRIMONIO ESTATAL

SUPERINTENDENCIA NACIONAL
DE BIENES ESTATALES

RESOLUCION N° 0193-2025/SBN-DGPE-SDAPE

San Isidro, 17 de marzo del 2025
VISTO:

El Expediente n.° 516-2022/SBNSDAPE, que sustenta el procedimiento administrativo de
CONSTITUCION DEL DERECHO DE SERVIDUMBRE SOBRE TERRENOS ERIAZOS DE PROPIEDAD
ESTATAL PARA PROYECTOS DE INVERSION, seguido por la empresa PETROLEOS DEL PERU -
PETROPERU S.A., respecto del predio de 302 730,99 m2, conformado por cinco (5) areas denominadas:
Secciéon A de 74 755,51 m2, Seccién B1 de 27 011,12 m2, Seccién B2: 56 710,22 m2, Seccién C: 110
123,74 m2, y, Seccion D: 34 130,40 m2, todas ubicadas en el distrito de Lobitos y Parifias, provincia de
Talara, y departamento de Piura (en adelante "los predios");

CONSIDERANDO:

1. Que, de conformidad con lo dispuesto por el articulo 13° del Texto Unico Ordenado (TUO) de laLey
n.° 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobado mediante Decreto Supremo
n.° 019-2019-VIVIENDA, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (SBN) es el ente rector del
Sistema Nacional de Bienes Estatales, responsable tanto de normar los actos de adquisicién, disposicion,
administracion y supervision de los predios estatales, como de ejecutar dichos actos respecto de los predios
cuya administraciéon estd a su cargo, de acuerdo a la normatividad vigente, gozando de autonomia
econdmica, presupuestal, financiera, técnicay funcional, con representacion judicial propia;

2. Que, de acuerdo a lo dispuesto en los articulos 49° y 50° del Reglamento de Organizacién y
Funciones de esta Superintendencia, aprobado por la Resolucién n.° 0066-2022/SBN del 26 de septiembre
del 2022, con el cual se aprueba el Texto Integrado del Reglamento de Organizacion y Funciones de la
Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, en mérito a lo establecido en el Decreto Supremo n.° 011-
2022-VIVIENDA (en adelante “ROF de la SBN”), la Subdireccion de Administraciéon del Patrimonio Estatal
(SDAPE), es la unidad organica competente para sustentar y aprobar los actos de administraciéon de los
predios estatales bajo competencia de la SBN, procurando su eficiente gestidn, racionalizando su uso y
optimizando su valor;

3. Que, en el Capitulo | del Titulo IV de la Ley n.° 30327, Ley de Promocion de las Inversiones para el
Crecimiento Econémico y el Desarrollo Sostenible, modificado por el Decreto Legislativo n.° 1559 (en
adelante “la Ley”) y su Reglamento, aprobado por Decreto Supremo n.° 002-2016-VIVIENDA, modificado
por los Decretos Supremos nros.° 015-2019-VIVIENDA y 031-2019-VIVIENDA (en adelante “el
Reglamento”), se regula el procedimiento de constitucion del derecho de servidumbre sobre terrenos
eriazos de propiedad estatal para proyectos de inversion;

4. Que, mediante escrito s/n del 07 de enero del 2022, signado con expediente n.° 3248338, la
empresa PETROLEOS DEL PERU - PETROPERU S.A., representada por su apoderado el sefior Elder
Eloy Ruiz Diaz, segun poderes inscritos en la partida n.° 11014754 del Registro de Personas Juridicas de
la Oficina Registral de Lima (en adelante “la administrada”), solicito a la Direccién General de Hidrocarburos
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del Ministerio de Energia y Minas (en adelante “la autoridad sectorial’), la constituciéon del derecho de
servidumbre sobre el predio de 473 788,88 m2 (47.3789 ha), ubicado en el distrito de Parifias, provinciade
Talara en el departamento de Piura, para ejecutar el proyecto denominado: “Proyecto de Modernizacion de
la Refineria Talara’. Para tal efecto, presenté entre otros, los siguientes documentos: a) memoria
descriptiva, b) plano perimétrico-ubicacién, c) certificado de busqueda catastral con publicidad n.° 2022-
484299, expedido por la Oficina Registral de Sullana y Talara el 02 de febrero del 2022, d) declaracion
jurada indicando que el &rea solicitada no se encuentraocupada por comunidades nativas ni campesinas,
y, €) descripcion de proyecto de inversion;

5. Que, mediante Oficio n.° 0368-2022-MINEM/DGH del 08 de marzo del 2022 (S.I. 06347-2022), la
Direccion General de Hidrocarburos del Ministerio de Energia y Minas remitié a la SBN la solicitud de “la
administrada” con sus respectivos anexos y el Informe Técnico-Legal n.° 042-2022-MINEM/DGH-DPTC-
DNH del 01 de marzo del 2022, a través del cual, en cumplimiento de lo establecido por el numeral 18.2 del
articulo 18° de “la Ley” y el articulo 8° de “el Reglamento”, se pronunci6 sobre los siguientes aspectos: i)
califico el proyecto denominado “Proyecto de Modernizacion de la Refineria de Talara® como uno de
inversion, ii) establecié que el plazo requerido para la ejecucion del proyectoy la constitucién del derecho
de servidumbre es de treinta (30) afos; iii) establecié que el drea necesaria para la ejecucion del referido
proyecto es de 473 788,88 m2 (47.3789 hectareas), y, iv) emitié opinién técnica favorable sobre lo indicado
en los puntos precedentes;

Evaluacion de la solicitud y diagndstico técnico-legal del predio

6. Que, conforme lo contempla el articulo 9° de “el Reglamento”, una vez que esta Superintendencia
recibe el informe favorable de la autoridad sectorial competente, efectla el diagndstico técnico-legal para
la entrega provisional del &rea solicitada, para tal efecto, debera verificar y evaluar la documentacién
presentaday, de ser el caso, formular las observaciones correspondientes, asi como consultar a entidades
para que remitan la informacién concerniente a la situacién fisico-legal del érea solicitada;

7. Que, bajo ese contexto, se califico la solicitud en su aspecto técnico, emitiéndose el Informe
Preliminar n.° 01343-2022/SBN-DGPE-SDAPE del 12 de mayo de 2022, ampliado con el Informe Preliminar
n.° 01345-2022/SBN-DGPE-SDAPE del 13 de mayo del 2022, concluyendo, entre otros, lo siguiente: i) el
predio solicitado en servidumbre se encuentrainscrito a favor del Estado en 217 246,41 m2 en la partida n.°
11009758 y vinculado al CUS n.° 45907, a favor del Estado en 190 905,87 m2 en la partida n.° 11023138 y
vinculado al CUS n.° 45908, a favor del Ministerio de Defensa en 657,15 m2 en la partida n.° 11027689y
vinculado al CUS n.° 59205, a favor del Estado en 4 422,44 m2 en la partida n.° 11010199y vinculado al
CUS n.° 90488, a favor del Estado en 923,28 m?2 en la partida n.° 11009636 y vinculado al CUS n.° 90502,
a favor del Estado en 56 661,12 m? en la partida n.° 11009638 y vinculado al CUS n.° 90509y a favor del
Estado en 2 972,61 m? en la partida n.° 11006171y vinculado al CUS n.° 115364, ii) el predio solicitado
recae parcialmente sobre el sitio arqueoldgico Honda | Sector A, sobre fajas marginales de rios y/o
guebradas, sobre vias vecinales, sobre lineas de transmisién de alta tensiony sobre oleoductosregistrados
a nombre de Savia Peru S.A., iii) el predio recae parcialmente sobre el proceso judicial con legajo n.° 288 -
2015, iv) segun el aplicativo Google Earth del 13 de octubre del 2021, el predio se encuentraen un ambito
con caracteristicas aparentemente eriazas, y, v) los requisitos técnicos presentados se encuentran
conformes;

8. Que, el literal e) del numeral 4.2 del articulo 4° de “el Reglamento” sefiala que no procede la
constitucién del derecho de servidumbre sobre monumentos arqueoldgicos. En ese sentido, se procedié a
excluir el &rea superpuestacon el mencionado sitio arqueoldgico, obteniéndose un predio redimensionado
de 470 746,76 m2 (47.0747 hectareas);

9. Que, la documentacion presentada fue calificada en su aspecto legal, advirtiéndose que la solicitud
de servidumbre cumplia con adjuntar los documentos indicados en los literales a) al d) del numeral 18.1 del
articulo 18° de “la Ley” y que el informe de “la autoridad sectorial” cumplia con los requisitos previstos en el
numeral 8.1 del articulo 8° de “el Reglamento”;

10. Que, habiéndose calificado la solicitud en su aspecto formal, se concluy6 que la misma cumplia
tanto con los requisitos técnicos y legales que establecen los articulos 7° y 8° de “el Reglamento”, por tal
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razon, era admisible en su aspecto formal;

11. Que, con el fin de determinar si el predio de 470 746,76 m2 (47.0747 hectéareas), se encontraba
dentro de algunos de los supuestos de exclusion establecidos en el numeral 4.2 del articulo 4° de “el
Reglamento”, se solicitd informacion a las siguientes entidades: i) a la Direccion General de Informacion y
Ordenamiento Forestal y de Fauna Silvestre del SERFOR con el Oficion.° 06024-2022/SBN-DGPE-SDAPE
del 02 de agosto del 2022, ii) a la Direccion General de Electricidad del Ministerio de Energia y Minas con
el Oficio n.° 06029-2022/SBN-DGPE-SDAPE del 03 de agosto del 2022, iii)) a la Direccion Regional de
Agricultura del Gobierno Regional de Piura con el Oficio n.° 06030-2022/SBN-DGPE-SDAPE del 03 de
agosto del 2022, iv) a la Municipalidad Provincial de Talara con el Oficio n.° 06031-2022/SBN-DGPE-
SDAPE del 03 de agosto del 2022, v) a la Direccién General del Patrimonio Arqueol6gico Inmueble del
Ministerio de Cultura con el Oficio n.° 06032-2022/SBN-DGPE-SDAPE del 03 de agosto del 2022, vi) a la
Direccion de Calidad y Evaluacion de Recursos Hidricos de la Autoridad Nacional del Agua con el Oficio n.°
06044-2022/SBN-DGPE-SDAPE del 03 de agosto del 2022, y, vii) a la Direccién General de Hidrocarburos
del Ministerio de Energia y Minas con el Oficio n.° 06125-2022/SBN-DGPE-SDAPE del 04 de agosto del
2022;

12. Que, mediante Oficio n.° D000504-2022-MIDAGRI-SERFOR-DGIOFFS del 08 de agosto del 2022
(S.I. 20757-2022), la Direccion General de Informacién y Ordenamiento Forestal y de Fauna Silvestre del
SERFOR, inform6 que no existe superposicion del predio materia de servidumbre con las coberturas de
bosques protectores, bosques de produccidn permanente, ecosistemas fragiles y habitats criticos;;

13. Que, através del Oficion.° 0235-2022-ANA-AAA.JZ-ALA.CH del 23 de agosto del 2022 (S.I. 22307-
2022), la Administracién Local del Agua Chira remitié el Informe Técnico n.° 0056-2022-ANA-AAA.JZ-
ALA.CH/JHCN del 23 de agosto del 2022, concluyendo que el predio solicitado en servidumbre se
superpone con bienes de dominio publico hidraulico estratégicos;

14. Que, mediante el Oficio n.° 000788-2022-DSFL/MC del 31 de agosto del 2022 (S.I. 22951-2022), la
Direccion de Catastro y Saneamiento Fisico Legal del Ministerio de Cultura informé que el predio materia
de servidumbre se superpone con el sitio arqueolégico Honda | Sector A;

15. Que, el literal €) y h) del numeral 4.2 del articulo 4° de “el Reglamento” sefialan que no procede la
constitucién del derecho de servidumbre sobre monumentos arqueolégicos ni sobre bienes de dominio
publico hidraulicos estratégicos, en ese sentido, en atencién a lo informado por la Autoridad Nacional del
Agua y el Ministerio de Cultura, mediante Oficio n.° 07914-2022/SBN-DGPE-SDAPE del 27 de septiembre
del 2022, notificado en la misma fecha, se solicité a la “la administrada” recortar el area solicitada en
servidumbre, para lo cual se le otorgé el plazo de diez (10) dias habiles, contados a partir del dia habil
siguiente de notificado, bajo apercibimiento de declarar improcedente la solicitud de servidumbre. Se deja
constancia que el plazo para realizar lo requerido vencia el 12 de octubre del 2022;

16. Que, mediante el Oficio n.° 843-2022/GRP-490000 del 04 de octubre de 2022 (S.l 26446-2022), la
Gerencia Regional de Saneamiento Fisico Legal de la Propiedad Rural y Estatal del Gobierno Regional de
Piura informé que el poligono en consulta recae sobre predios no registrados, no se superpone sobre
comunidades campesinas o0 nativas y no existe procedimiento de titulacién sobre el area consultada;

17. Que, mediante escrito n.° GDRF-1941-2022, presentado el 12 de octubre del 2022 (S.I. 27019-
2022), “la administrada”, dentro del plazo otorgado en el Oficion.° 07914-2022/SBN-DGPE-SDAPE, solicité
ampliacion de plazo a fin de realizar el recorte del predio requerido en servidumbre. En ese sentido,
mediante Oficio n.° 08493-2022/SBN-DGPESDAPE del 17 de octubre del 2022, notificado el 20 de octubre
del 2022, esta Subdireccion otorgd a “la administrada” un plazo adicional de diez (10) dias habiles a fin que
presente el redimensionamiento del predio, bajo apercibimiento de declarar improcedente su solicitud. Se
deja constancia que el plazo ampliado para realizar lo requerido vencia el 07 de noviembre del 2022;

18. Que, dentro del plazo otorgado, “la administrada” mediante documento n.° GDRF-2075-2022,
presentado el 28 de octubre del 2022 (S.I. 29139 y 33545-2022), replanteé el predio solicitado en
servidumbre a las siguientes &reas: i) Seccidon A: 191 922,27 mz, ii) Seccidén B: 83 721,34 mz; iii) Seccidn
C: 110 123,74 m2, y, iv) Seccidén D: 34 130,40 m2, que conforman un é&rea total de 419 897,75 m?;
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19. Que, en mérito al redimensionamiento antes sefialado, mediante Oficion.° 00193-2023/SBN-DGPE-
SDAPE del 09 de enero del 2023 y 00202-2023/SBN-DGPE-SDAPE del 09 de enero del 2023, se solicitd
informacion a la Autoridad Nacional del Aguay al Ministerio de Cultura, respectivamente;

20. Que, a través del Oficio n.° 000038-2023-DSFL/MC (S.I. 01148-2023), la Direccién de Catastro y
Saneamiento Fisico Legal del Ministerio de Cultura informé que el predio redimensionado no se superpone
con areas arqueoldgicas registradas;

21. Que, mediante Oficio n.° 46-01-2023-A-MPT del 23 de enero del 2023 (S.I. 02900-2023), la
Municipalidad Provincial de Talara trasladé el Informe n.° 011-01-2023-SGSTLYC-MPT del 11 de enero del
2023, concluyendo que el predio materia de servidumbre no se encuentra en area urbana y/o expansion
urbana; no obstante, sefialé que el predio se encuentra superpuesto con las redes vecinales PI-507 y PI-
511;

22. Que, con Oficio n.° 0035-2023-ANA-AAA.JZ del 20 de febrero del 2023 (S.I. 04131-2023), la
Autoridad Nacional del Agua remitié el Informe Técnico n.° 0014-2023-ANA-AAA.JZ-ALA.CH/JHCN del 13
de febrero del 2023, concluyendo que el predio no evidencia existencia de bienes de dominio publico
hidraulico estratégicos;

23. Que, mediante Oficio n.° 0390-2023/MINEM-DGH del 03 de marzo del 2023 (S.l. 05501-2023), la
Direccién General de Hidrocarburos Ministerio del Ministerio de Energia y Minas, informd que el predio
solicitado en servidumbre presenta superposicién parcial con los lotes XV y VI, bajo contrato de licencia
para la explotacién de hidrocarburos operados por las empresas Petrolera Monterrico S.A. y Sapet
Development Perd INC, Sucursal del Pera. Asimismo, informé que el predio no se superpone con el derecho
de viadel gasoducto de la empresa Gases del Pacifico S.A. Finalmente, sefial6 que, si es posible desarrollar
ambas actividades en el mismo predio, no obstante, la empresa Sapet advierte temas de seguridad en sus
instalaciones y facilidades, asi como proyectos futuros a desarrollarse, las cuales deberan de ser
consideradas;

24. Que, con fecha 27 de junio del 2023, se realizé la inspeccién del predio materia de servidumbre,
producto de ello se emiti6 la Ficha Técnica n.° 00199-2023/SBN-DGPE-SDAPE del 06 de julio del 2023,
concluyendo, entre otros, lo siguiente: i) los terrenos son de forma irregular, presentan una pendiente
promedio moderada en las secciones Ay D, y, pendiente promedio suave para las seccionesB y C, ii) las
secciones A y B se encuentran en una zona eriaza donde no se identificaron ocupaciones de terceros, sin
embargo, iii) a lo largo del area solicitada se encontraron tuberias de las empresas CNPC Perq, Sapet
Development y Savia, iv) la seccién C se encuentra en una zona eriaza, en donde se encontré un area de
aproximadamente 845 m?2 cercadacon palos de madera y carrizo, que cuenta con un portén de fierro, dentro
de la cual se visualizaron edificaciones de material precario (carrizo) en estado regular, no se encontré al
ocupante, y, V), la seccion D se encuentra en una zona eriaza, se encontraron ocupaciones, las mismas
que se encuentran cercadas con palos de madera y alambre de pulas, sin embargo, no se encontraron
edificaciones;

25. Que, mediante Oficio n.° 05309-2023/SBN-DGPE-SDAPE del 06 de julio del 2023, notificado el 19
de julio del 2023, se comunico a “la administrada” sobre las ocupaciones encontradas en el predio materia
de servidumbre, lo cual no representadbice para la continuacion del presente tramite, de conformidad con
el numeral 95.4 del articulo 95° del Reglamento de laLey n.° 29151;

26. Que, en aplicacion del literal b) del numeral 9.3 del articulo 9° de “el Reglamento”, esta
Superintendencia formulé el diagnéstico para la entrega provisional del predio a través del Informe Brigada
n.° 00696-2023/SBN-DGPE-SDAPE del 06 de julio del 2023, por medio del cual, se concluyé entre otros,
lo siguiente: i) el predio denominado Seccién A se encuentrainscrito a favor del Estado sobre las partidas
nros. 11009758 y 11006171, las mismas que se encuentran vinculadas a los CUS n.° 45907 y 115364,
respectivamente, ii) el predio denominado Seccién B se encuentra inscrito a favor del Estado sobre las
partidas nros. 11009758, 11023138, 11010199, vinculadas a los CUS n.° 45907, 45908 y 90488,
respectivamente, iii) el predio denominado Seccion C se encuentrainscrito a favor del Estado sobre las
partidas nros. 11023138, 11010199 y 11009636, vinculadas a los CUS n.° 45908, 90488 y 90502,

Esta es una copia auténtica imprimible de documento electrénico archivado en la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, aplicando
lo dispuesto por el Art. 25 de DS.070-2013- PCM y la Tercera Disposicion Complementaria Final del DS. 026-2016-PCM. Su autenticidad e
integridad puede ser contrastada a través de nuestro portal web: https://www.sbn.gob.pe ingresando al icono Verifica documento digital o
también a través de la siguiente direccion web: https://app.sbn.gob.pe/verific&En ambos casos deberas ingresar la siguiente clave:
941518854


https://www.sbn.gob.pe
https://app.sbn.gob.pe/verifica

respectivamente, iv) el predio denominado Seccién D se encuentra inscrito a favor del Estado sobre la
partida n.° 11023138 y vinculado al CUS n.° 45908, v) el predio tendriala condicion de eriazo, y, vi) de las
bases gréaficas con las que cuenta esta Superintendencia y de la informacién remitida por las entidades
consultadas, se determind que el area solicitada en servidumbre no se encuentra comprendida dentro de
algunos de los supuestos de exclusién establecidos por el numeral 4.2 del articulo 4° de “el Reglamento”;

27. Que, en mérito al diagndstico antes descrito, mediante el Acta de Entrega-Recepcion n.° 00095-
2023/SBN-DGPE-SDAPE del 07 de julio del 2023, se efectud la entrega provisional de los predios
denominados Seccidn A: 191 922,27 m2, Seccién B: 83 721,34 m?, Seccion C: 110123,74mz?,y, Seccidn
D: 34 130,40 m?, que conforman un érea total de 419 897,75 m?, a favor de “la administrada”, en
cumplimiento del articulo 19° de “laLey”;

28. Que, con posterioridad a la entrega provisional, mediante Oficio n.° 1634-2023-MINEM-DGE del 17
de agosto del 2023 (S.l. 22671-2023), la Direccién General de Electricidad del Ministerio de Energia y
Minas, informé que el predio materia de servidumbre se superpone con (05) derechos eléctricos vigentes:
i) L.T. 13.2kV S.E. El Pato - Alvares Norte - Parifias, ii) L.T. 220 kV S.E. Talara — S.E. Parifias, iii) L.T. 220
kV S.E. Talara — S.E. Zorritos, iv) L.T. 220 kV S.E. Talara — S.E. Piura, v) LT 200 kV S.E. Talara — S.E.
Piura Oeste. Asimismo, informd que desde el aspecto técnico es compatible se otorgue la servidumbre a
favor de “la administrada” siempre que respete las distancias minimas de seguridad establecidas en el
Cédigo Nacional de Electricidad - Suministro 2011, previa comunicacion a la empresa Red de Energia del
Peru S.A.; a fin de hacer de conocimiento las superposiciones indicadas. En ese sentido, mediante Oficio
n.° 09116-2023/SBN-DGPE-SDAPE del 29 de noviembre del 2023, notificado el 04 de diciembre del 2023,
se dio cumplimiento a lo indicado por la Direccion General de Electricidad del Ministerio de Energiay Minas;

29. Que, mediante Oficio n.° 872-12-2023-ALC-MPT. del 28 de diciembre del 2023, la Municipalidad
Provincial de Talara trasladé el Informe n.° 492-10-2023-SGSTLYC-MPT del 10 de noviembre del 2023,
otorgando opinion técnica favorable para la constitucion de la servidumbre en el &mbito de las redes
vecinales PI-507 y PI-511, descritas en el considerando decimo primer considerando de la presente
resolucién;

De la solicitud de desistimiento parcial

30. Que, mediante escrito n.° GDRF-0479-2024 del 15 de marzo del 2024 (S.I. 07017-2024), “la
administrada” solicité el redimensionamiento de las areas entregadas provisionalmente, para lo cual,
adjunté la documentacion técnica pertinente (plano perimétrico y memoria descriptiva);

31. Que, la solicitud submateria fue evaluada por el equipo técnico de esta Subdireccién, segin consta
en el correo electrénico del 26 de marzo del 2024, advirtiéndose que “la administrada” realizé el
redimensionamiento solo del poligono denominado Seccién A de 191 922,27 m? a un predio de 74 755,51
mz2, excluyendo un éreade 117 166,76 nm?, la cual fue materia de desistimiento;

32. Que, en ese sentido, mediante Resolucién n.° 0420-2024/SBN-DGPE-SDAPE del 08 de abril del
2024, esta Subdireccion aceptd el desistimiento parcial de la solicitud de constitucién del derecho de
servidumbre respecto del &rea de 117 166,76 m2 que formd parte del predio denominado Seccién A. En
ese sentido, se procedio a suscribir el Acta de Entrega Recepcién n.° 00044-2024/SBN-DGPE-SDAPE del
11 de abril del 2024, la cual modifica el Acta de Entrega Recepcién n.° 00095-2023/SBN-DGPE-SDAPE del
07 de julio del 2023, todavez que el predio denominado Seccién A fue replanteado a un érea de 74 755,51
m2,

33. Que, envirtud a lo antes expuesto, el presente procedimiento continud sobre las siguientes areas:
i) Seccion A de 74 755,51 m2,ii) Seccion B1de 27 011,12 m2,iii) Seccién B2: 56 710,22 m?, iv) Seccién
C: 110 123,74 m?, y, v) Seccion D: 34 130,40 m2, que conforman un areatotal de 302 730,99 mz;

De la valuacion del terreno y determinacion de la contraprestacion de la servidumbre

34. Que, habiéndose determinado la libre disponibilidad de “los predios”, en cumplimiento de lo
dispuesto en el articulo 20° de “la Ley” y el articulo 11° de “el Reglamento”, mediante Memorandum n.°
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03254-2024/SBN-DGPE-SDAPE del 01 de agosto del 2024, se solicité a la Oficina de Administracion y
Finanzas de esta Superintendencia, gestionar la tasacion comercial por el derecho de servidumbre de “los
predios”, por un plazo de treinta (30) afios;

35. Que, mediante el Oficio n.° D00684-2024-VIVIENDA/VMCS-DGPRCS-DC del 20 de diciembre del
2024 (S.l. 37850-2024), la Direccién de Construccion del Ministerio de Vivienda, Construccién y
Saneamiento remitié los siguientes Informes Técnicos de Tasacién nros. 07966, 07967, 07968, 07969 y
07900-2024-VIVIENDA/VMCS-DGPRCS-DC/TASACIONES del 19 de diciembre del 2024, mediante los
cuales se realizé la valuacion comercial del derecho de servidumbre respecto de “los predios” por el plazo
de treinta (30) afios, por el monto de S/ 1 483 346,18 (un millon cuatrocientos ochentay tres mil trescientos
cuarenta y seis con 18/100 soles); siendo que, mediante el Informe Brigada n.° 00051-2025/SBN-DGPE-
SDAPE del 31 de enero de 2025, esta Subdireccién otorgd conformidad al indicado procedimiento de
tasacion;

36. Que, el numeral 11.6 del articulo 11° de “el Reglamento”, sefiala que, una vez aprobada la tasacién
de la servidumbre, se notificaal titular del proyecto de inversion, adjuntando copia de la misma, a efectos
gue manifieste su aceptacion en el plazo de cinco (05) dias habiles, contados desde el dia siguiente de
recibida la comunicacién, teniendo en cuenta que Unicamente puede requerirse aclaraciéon o correccién de
errores materiales, no siendo cuestionable el valor comercial determinado en la tasacién, razén por la cual,
mediante el Oficio n.° 00720-2025/SBN-DGPE-SDAPE del 04 de febrero del 2025, notificado el 07 de
febrero de 2025, se requirid a “la administrada” manifieste su aceptacion respecto al valor comercial de la
servidumbre de “los predios”; asimismo, en el citado oficio se establecié que el pago de la contraprestacion
se realizaria en cinco (05) cuotas, conforme a lo establecido en el numeral 6.1.11 de la Directiva n.°
DIR00001-2022/SBN denominada: “Disposiciones para la Determinacién de la Contraprestacion en el
Procedimiento de Constitucion de Servidumbre sobre Terrenos Eriazos de Propiedad Estatal para
Proyectos de Inversion” (en adelante “la Directiva®); para tal efecto, se le otorgé un plazo de cinco (05) dias
habiles contados desde el dia siguiente de recibida la comunicacién, a fin de continuar con el presente
procedimiento, bajo apercibimiento de declararse el abandono del mismo, en caso no se produzca su
aceptacion dentro del plazo otorgado conforme al articulo 13° de “el Reglamento”; por lo que, “la
administrada” tenia plazo para dar respuesta hasta el 14 de febrero del 2025;

37. Que, mediante escrito GOTL-0773-2025 (S.I. 04811-2025) presentado el 17 de febrero del 2025,
“la administrada” manifestd su aceptacion respecto a la valuacion comercial de la servidumbre
correspondiente a“los predios”, no obstante, se advierte que dicha aceptacion se present6 fueradel plazo
legalmente establecido en el numeral 11.6 del articulo 11° de “el Reglamento”;

38. Que, en ese sentido, corresponde hacer efectivo el apercibimiento contenido en el Oficio n.° 00720-
2025/SBN-DGPE-SDAPE, y, en consecuencia, declarar en abandono el presente procedimiento, acorde a
la normativa antes glosada, debiéndose dejar sin efecto el Acta Entrega Recepcién n.° 00095-2023/SBN-
DGPE-SDAPE del 07 de julio del 2023 y su modificatoria el Acta de Entrega Recepcion n.°© 00044-
2024/SBN-DGPE-SDAPE del 11 de abril del 2024;

39. Que, “la administrada” debera devolver a la SBN “los predios” entregados provisionalmente
mediante la suscripcidon de un Acta de Entrega - Recepcion dentro del plazo de diez (10) dias hébiles
contados a partir del momento en que la presente resolucion haya quedado firme, para cuyo efecto se le
remitira el Acta de Entrega - Recepcién para su suscripcion correspondiente; bajo apercibimiento de
solicitarse a la Procuraduria Publica de esta Superintendencia el inicio de las acciones judiciales tendentes
a larecuperacién de “los predios”;

Del pago por el uso provisional de los predios

40. Que, el procedimiento de servidumbre seguido através de la Ley n.° 30327, es a titulo oneroso y la
contraprestacién por la servidumbre se contabiliza desde la fecha en que se entregd provisionalmente
“los predios”, conforme lo seinala el articulo 20° de la citada Ley y el numeral 15.5 del articulo 15° de “el
Reglamento”, el cual textualmente sefiala lo siguiente: “la contraprestacion por la servidumbre se contabiliza
desde la fecha de suscripcion del Acta de Entrega-Recepcién a que se refiere el numeral 10.2 del articulo
10° del presente Reglamento”, dicho numeral esta referido a la entrega provisional y sus alcances;

Esta es una copia auténtica imprimible de documento electrénico archivado en la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, aplicando
lo dispuesto por el Art. 25 de DS.070-2013- PCM y la Tercera Disposicion Complementaria Final del DS. 026-2016-PCM. Su autenticidad e
integridad puede ser contrastada a través de nuestro portal web: https://www.sbn.gob.pe ingresando al icono Verifica documento digital o
también a través de la siguiente direccion web: https://app.sbn.gob.pe/verific&En ambos casos deberas ingresar la siguiente clave:
941518854


https://www.sbn.gob.pe
https://app.sbn.gob.pe/verifica

41. Que, la norma antes citada es concordante con lo establecido en el articulo 7° del Texto Unico
Ordenado de la Ley n.° 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobado mediante
Decreto Supremo n.° 019-2019-VIVIENDA, segun el cual, una de las garantias del Sistema Nacional de
Bienes Estatales (SNBE), es que todo acto efectuado a favor de los particulares se realice a titulo oneroso
y a valor comercial, esto implica que, no solo la aprobacién de los actos de administracion sean a titulo
oneroso, sino también alcanza a las entregas provisionales a particulares;

42. Que, el numeral 65.7 del articulo 65 del Reglamento de la Ley n.° 29151, aprobado por Decreto
Supremo n.° 008-2021-VIVIENDA, establece que en los procedimientos para el otorgamiento de un acto de
administracion o disposicién a titulo oneroso en favor de particulares, que concluyen por abandono,
desistimiento u otra circunstancia imputable al administrado, al requerirse la devolucién del predio, debe
disponerse ademas el pago de una contraprestacion por el uso del predio, la cual es determinada por la
entidad, tomando como referenciala tasacién que obra en el expediente o la valorizacién referencial que
efectle dicha entidad, la cual se computa desde la fecha de entrega provisional del predio;

43. Que, asimismo, el literal a) del sub numeral 5.3.4 del numeral 5.3 del articulo 5° de “la Directiva”,
establece que si el procedimiento para la constitucion del derecho de servidumbre concluye por abandono,
la SDAPE emite una Resolucion motivada que declara la conclusién del procedimiento, deja sin efecto el
acta de entrega provisional, requiere la devolucion del predio y dispone el pago de una contraprestacion
equitativa por su uso provisional, computada a partir de la entrega provisional del mismo, el pago de la
contraprestaciéon y la devolucion del predio debe efectuarse dentro del plazo de diez (10) dias hébiles de
haber quedado firme la Resolucioén;

44. Que, enatencion a lo antes indicado, mediante Informe Brigada n.° 00200-2025/SBNDGPE-SDAPE
del 14 de marzo del 2025, se ha determinado que "la administrada" deber& cancelar la suma de S/ 99
652,64 (noventay nueve mil seiscientos cincuentay dos con 64/100 soles), que corresponde al uso de “los
predios” desde su entrega provisional, efectuada mediante Acta Entrega Recepcion n.° 00095-2023/SBN-
DGPE-SDAPE del 07 de julio del 2023 (fecha de inicio), hasta la emisién de la presente Resolucién, de
conformidad con “la Directiva”. Dicha suma de dinero debera de ser pagado a la Unidad de Finanzas esta
Superintendencia en el plazo méximo de diez (10) dias habiles de haber quedado firme la presente
resolucion, bajo apercibimiento de comunicarse a la Procuraduria Publica de esta Superintendencia para
gue inicie las acciones de su competencia;

De conformidad con lo dispuesto en el “TUO de la Ley n.° 29151”, el Reglamento de la Ley n.° 29151, el
“ROF de la SBN, “la Ley”, “el Reglamento”, “la Directiva’, las Resoluciones nros.092-2012y005-2022/SBN-
GGy los Informes Técnico Legal nros.® 0222-2025/SBN-DGPE-SDAPE y 0223-2025/SBN-DGPE-SDAPE
del 17 de marzo del 2025;

SE RESUELVE:

Articulo 1°.- Declarar en ABANDONO el procedimiento de constituciéon del derecho de servidumbre sobre
terrenos eriazos de propiedad estatal para proyectos de inversion seguido por la empresa PETROLEOS
DEL PERU - PETROPERU S.A., respecto de las siguientes areas: i) Seccion A de 74 755,51 m?; i) Seccion
B1 de 27 011,12 mz; iii) Seccién B2: 56 710,22 m?; iv) Seccion C: 110 123,74 m?; v) Seccion D: 34 130,40
m2, que conforman un éarea total de 302,730.99 m?, todas ubicadas en el Lobitos y Parifias, provincia de
Talara, y departamento de Piura, por las razones expuestas en la parte considerativa de la presente
resolucion.

Articulo 2.- DEJAR SIN EFECTO el Acta de Entrega Recepcion n.° 00095-2023/SBN-DGPE-SDAPE del
07 de julio del 2023 y su modificatoria el Acta de Entrega Recepcién n.° 00044-2024/SBN-DGPE-SDAPE
del 11 de abril del 2024.

Articulo 3.- Laempresa PETROLEOS DEL PERU - PETROPERU S.A., deberapagar dentro del plazo de
diez (10) dias habiles de haber quedado firme la presente resolucién, el monto de S/ 99 652,64 (noventay
nueve mil seiscientos cincuentay dos con 64/100 soles), por el uso provisional de los predios descritos en
articulo 1° de la presente resolucién.
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Articulo 4.- La empresa PETROLEOS DEL PERU - PETROPERU S.A., debera formalizar la devolucién
de los predios descritos en articulo 1° de la presente resoluciéon a la SBN mediante la suscripcion de un
Acta de Entrega-Recepcion dentro de un plazo no mayor de diez (10) dias habiles, contados a partir del
momento en que la presente resolucién haya quedado firme, en caso de incumplimiento, se procedera
conforme lo detallado en los considerandos de la presente resolucion.

Articulo 5.- Hacer de conocimiento la presente resolucién a la Unidad de Finanzas de esta
Superintendencia fin de que gestione el cobro de la suma sefialada en el articulo 3° de la presente
resolucién y ante el incumplimiento del pago se deberd comunicar a la Procuraduria Publica de esta
Superintendencia para que inicie las acciones correspondientes, conforme lo detallado en los
considerandos de la presente resolucion.

Articulo 6°.- Comunicar la presente resolucién ala Subdireccion de Supervision de esta Superintendencia,
a fin que realice las acciones de supervisién conforme a sus competencias.

Articulo 7°.- Disponer el ARCHIVO DEFINITIVO del presente procedimiento administrativo, una vez que
guede firme la presente resolucion.

Articulo 8°.- Disponer la publicacién de la presente resolucién en la Sede Digital de la Superintendencia
Nacional de Bienes Estatales (www.gob.pe/sbn), el mismo dia de su aprobacion.

Registrese, comuniquese y publiquese.
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