SUPERINTENDENCIA SUBDIRECCION

NACIONAL DE DE ,
BIENES ESTATALES ADMINISTRACION
DEL
PATRIMONIO
ESTATAL

RESOLUCION N° 0066-2025/SBN-DGPE-SDAPE

San Isidro, 7 de febrero del 2025

VISTO:

El Expediente N.° 611-2024/SBNSDAPE, que contiene la solicitud presentada por la MUNICIPALIDAD
DISTRITAL DE CHORRILLOS representada por su Gerente Municipal, Henry Hernan Herrera Aleman,
mediante la cual solicita la AFECTACION EN USO EN ViA DE REGULARIZACION del predio de 11 508,50
m2, ubicado en la Av. Cipriano Nicanor Rivas con Av. Mariscal Castilla, distrito de Chorrillos, provincia y
departamento de Lima, inscrito en la partida N.° 42234877 del Registro de Predios de Lima y anotado con el
CUS N.° 25434 (en adelante “el predio”); y,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales - SBN es el ente rector del Sistema Nacional de
Bienes Estatales responsable de normar y supervisar las acciones que realicen las entidades que conforman
el mencionado Sistema, en materia de adquisicion, disposicién, administracion y registro de los bienes
estatales a nivel nacional, asi como de ejecutar dichos actos respecto a los predios estatales que se
encuentran bajo su competencia, procurando optimizar su uso y valor, conforme al Texto Unico Ordenado de
la Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobado por Decreto Supremo N.° 019-
2019/VIVIENDA (en adelante “el TUO de la Ley”) y su Reglamento, aprobado por Decreto Supremo N.° 008-
2021-VIVIENDA (en adelante “el Reglamento”).

2. Que, de conformidad con los articulos 49 y 50 del Reglamento de Organizaciéon y Funciones de esta
Superintendencia, aprobado por la Resolucién N.° 0066-2022/SBN del 26 de septiembre del 2022, con la cual
se aprobo el Texto Integrado del Reglamento de Organizacién y Funciones de la Superintendencia Nacional
de Bienes Estatales en mérito a lo establecido en el Decreto Supremo N.° 011-2022-VIVIENDA (en adelante
“el ROF de la SBN”), la Subdireccion de Administracion del Patrimonio Estatal - SDAPE es la unidad organica
competente para sustentar y aprobar los actos de adquisicién y administracién de los predios estatales que
se encuentran bajo la competencia de la SBN, asi como para realizar el saneamiento técnico - legal de los
mismos, procurando una eficiente gestion de éstos, racionalizando su uso y optimizando su valor.

3. Que, el subnumeral 1 del numeral 56.1 del articulo 56 de “el Reglamento” establece que esta
Superintendencia solo es competente para tramitar y aprobar los actos de adquisicion, administracion y
disposicion de aquellos predios del Estado en las regiones en las que aln no ha operado la transferencia de
funciones, asi como sobre los predios de caracter y alcance nacional y demés que se encuentren bajo su
competencia.

4. Que, mediante el Formato de Solicitud, presentado el 18 de julio de 2024 a través de la Mesa de Partes
Virtual de esta Superintendencia (S.I. N.° 20444-2024), la MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE CHORRILLOS
representada por su Gerente Municipal, Henry Hernan Herrera Aleman (en adelante “la administrada”), solicitd
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la afectacion en uso en via de regularizacion de “el predio” a plazo indeterminado, por cuanto lo viene
destinando al funcionamiento de su Estadio Municipal. Para tal efecto presentd, los siguientes documentos:
i) Acuerdo de Concejo N.° 000013-2024-MDCH/ALC del 27 de marzo de 2024; ii) Ficha de Registro del
proyecto con CAdigo SNIP 185368; iii) declaracion jurada; iv) memoria descriptiva de enero de 2024; v) plano
de ubicacién y localizacion de enero de 2024; y, vi) plano perimétrico de enero de 2024.

5. Que, el procedimiento de afectacidn en uso se encuentra regulado en el Subcapitulo Il del Capitulo 11l del
Titulo Il de “el Reglamento”; siendo que el articulo 151 de “el Reglamento” dispone que por la afectacién en
uso se otorga a una entidad el derecho de usar a titulo gratuito, un predio de dominio privado estatal, para
gue lo destine al uso o servicio publico para el cumplimiento de sus fines institucionales. En forma excepcional,
puede constituirse sobre predios de dominio publico siempre que no se desnaturalice u obstaculice el normal
funcionamiento del uso publico del predio o de la prestacién del servicio piblico; es decir, el acto de
administracion que se otorgue debe ser para el desarrollo de servicios complementarios que coadyuven al
cumplimiento del uso o servicio publico del predio; o, cuando la actividad a la que se va destinar el predio es
compatible con el uso predeterminado del predio o con la zonificacién; o, cuando siendo incompatible con el
uso predeterminado, en funcién al plazo, a la oportunidad y/o al espacio de area que se pretende utilizar, no
se afecta la naturaleza del predio ni su uso publico o la prestacion del servicio pablico (numeral 90.2 del
articulo 90 de “el Reglamento”).

6. Que, los requisitos y el procedimiento de la afectacién en uso se encuentran desarrollados en los articulos
100 y 153 de “el Reglamento”, asi como en la Directiva N.° DIR-00005-2021/SBN denominada “Disposiciones
para el otorgamiento y extincién de afectaciones en uso de predios de propiedad estatal”, aprobada por la
Resolucion N.° 0120-2021/SBN (en adelante “la Directiva”).

7. Que, de acuerdo a lo previsto en el numeral 159.1 del articulo 159 de “el Reglamento”, los predios estatales
gue no tienen un destino publico predeterminado, pero que estan siendo destinados al uso publico o que
sirven para la prestacion de un servicio publico, pueden ser afectados en uso, en via de regularizacion, por
plazo indeterminado por la entidad titular del bien o por la SBN o por el Gobierno Regional con funciones
transferidas, segun corresponda, a favor de la entidad que lo viene destinando al uso publico o a la prestacion
del servicio publico.

8. Que, el numeral 136.1 del articulo 136 de “el Reglamento” dispone que la entidad evalla la solicitud
presentada y verifica si se cumplen los requisitos exigidos, de acuerdo al acto de administracién que
corresponda. De ser el caso, observa la solicitud, requiriendo la aclaracién, ampliacion o reformulacion del
pedido y/o la presentacion de la documentacion complementaria; para lo cual, requiere que éstas sean
subsanadas dentro de un plazo no mayor de diez (10) dias, el cual puede ser prorrogado por el mismo plazo,
a solicitud del interesado. Vencido dicho plazo y su eventual prérroga, sin gue se subsanen las observaciones,
la entidad emite resolucién declarando inadmisible la solicitud y la conclusién del procedimiento (numeral
136.2 del articulo 136 de “el Reglamento”).

9. Que, asimismo, de acuerdo a los numerales 137.1 y 137.6 del articulo 137 de “el Reglamento”, luego de la
evaluacién formal de la solicitud, se procede a verificar el derecho de propiedad del Estado o de la entidad
sobre el predio, la libre disponibilidad del predio en atencion al acto que se solicita y el marco legal aplicable;
y, en el caso que se verifique que el predio no es de propiedad del Estado o de la respectiva entidad, no es
de libre disponibilidad de acuerdo al acto solicitado o a la naturaleza del predio o presente alguna restriccion
gue impida continuar con el trAmite, se emite la resolucion que declara la improcedencia de la solicitud y la
conclusion del procedimiento.

10. Que, en tal sentido, como parte de la calificacion de toda solicitud de ingreso, esta Subdireccién evalia
en primer lugar, que la titularidad del predio sea estatal bajo competencia de esta Superintendencia; en
sequndo lugar, la libre disponibilidad del predio; y, en tercer lugar, el cumplimiento de los requisitos del
procedimiento.

11. Que, como parte de la etapa de calificacion de la presente solicitud, se procedio a evaluar en gabinete la
documentacion presentada por “la administrada”, la misma que fue contrastada con las bases graficas
referenciales con las que cuenta esta Superintendencia; producto de lo cual, se emitié el Informe Preliminar
N.° 01519-2024/SBN-DGPE-SDAPE, del 01 de agosto de 2024, mediante el cual se determing, entre otros,
lo siguiente: i) de la reconstruccion del poligono con las coordenadas PSAD56 que figuran en el plano
perimétrico y memoria descriptiva presentados, se tiene un area grafica de 11 157,35 mz; ii) “el predio” se
encuentra inscrito en la partida N.° 42234877 del Registro de Predios de Lima a favor del Estado y esta
registrado en el SINABIP con el CUS N.° 25434; iii) “el predio” tiene un &rea inscrita de 11 508,50 m2 y seguin
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los linderos que describe, tendria un area grafica de 11 157,35 m2, no encontrandose el area grafica dentro
del rango de tolerancia catastral, por lo que, se recomendaria realizar el saneamiento catastral de “el predio”;
iv) “el predio” fue afectado en uso al Instituto Nacional de Bienestar Familiar - INABIF; sin embargo, fue
desafectado mediante la Resolucion N.° 093-2002/SBN-GO-JAR; v) “el predio” no presenta incidencias con
las diferentes bases gréficas que obran en esta Superintendencia ni con los geoportales de las diferentes
entidades (SICAR, SIGDA, GEOCATMIN, SERNANP, OSINERGMIN, ANA, MTC, BDPI); vi) de acuerdo al
Plano de Zonificacion del distrito de Chorrillos, aprobado mediante la Ordenanza N.° 1044-MML del 23 de
julio de 2007, “el predio” se encuentra en area zonificada como Otros Usos - OU; vii) de la revision del
SINABIP, “el predio” cuenta con una inspeccion que fue realizada el 13 de agosto de 2010 segun la Ficha
Técnica N.° 0253-2010/SBN-GPD-SIB, de acuerdo a la cual, “el predio” lo viene ocupando la Municipalidad
Distrital de Chorrillos sin resolucion de disposicion; viii) “el predio” no recae sobre procedimientos concluidos
con derecho otorgado ni en tramite; ix) “el predio” no recae sobre procesos judiciales; y, x) de la imagen
satelital del Google Earth de fecha 16 de febrero de 2024, “el predio” se encontraria ocupado por el Estadio
Municipal de Chorrillos.

12. Que, asimismo, la presente solicitud fue calificada en su aspecto legal a través del Informe Preliminar N.°
01754-2024/SBN-DGPE-SDAPE del 12 de setiembre de 2024, mediante el cual se establecio lo siguiente: i)
si bien el area grafica difiere del area registral, se debe tener presente que “la administrada” solicita el area
registral; ii) “el predio” es de titularidad del Estado; iii) mediante la Resolucion Suprema N.° 055-76-VC-4400
del 15 de abril de 1976, se afectd en uso “el predio” a favor de la entonces Junta de Asistencia Nacional hoy
INABIF; iv) mediante la Resoluciéon N.° 093-2002/SBN-GO-JAR del 03 de junio de 2002, se aprobd la renuncia
a la afectacion en uso formulada por el INABIF, reasumiendo el Estado la administracion de “el predio”; por lo
tanto, “el predio” no tiene administrador asignado; v) del Informe Preliminar N.° 01519-2024/SBN-DGPE-
SDAPE y de la S.I. N.° 20444-2024, se advierte que la totalidad de “el predio” esta ocupada por el Estadio
Municipal de Chorrillos (espacio publico de acuerdo a la Ley N.° 31199, Ley de Gestion y Proteccion de los
Espacios Publicos y su Reglamento aprobado por D.S. N.° 001-2023-VIVIENDA); por lo tanto, no estariamos
frente a un inmueble estatal (el cual se rige por las nhormas del Sistema Nacional de Abastecimiento a cargo
de la Direccién General de Abastecimiento del Ministerio de Economia y Finanzas), sino ante un predio estatal
bajo competencia de esta Superintendencia; vi) en cuanto a que “el predio” requiere de acciones de
saneamiento fisico legal al haber discrepancia entre el area registral y el area grafica, se debe tener presente
que el articulo 95 de “el Reglamento” sefiala que la existencia de procesos administrativos no limita la
aprobacion de los actos de administracion, siempre que dicha circunstancia sea puesta en conocimiento del
solicitante; vii) “la administrada” es una entidad conformante del Sistema Nacional de Bienes Estatales; viii)
la presente solicitud fue presentada por el Gerente Municipal de la Municipalidad Distrital de Chorrillos, sin
embargo, de acuerdo al articulo 9 del Reglamento de Organizaciéon y Funciones de la citada comuna, “El
Alcalde es el representante legal de la Municipalidad y su maxima autoridad administrativa (...)"; ix) en su
solicitud “la administrada” precisé que su pedido es de afectacidon en uso en via de regularizacién a plazo
indeterminado, por lo cual, no es necesario que presente los requisitos del articulo 153 de “el Reglamento”;
X) “la administrada” presenté el Acuerdo de Concejo N.° 000013-2024-MDCH/ALC del 27 de marzo de 2024
(este documento fue presentado incompleto, sin embargo, en la web se ubico el documento completo),
mediante el cual se aprobd que la Municipalidad Distrital de Chorrillos inicie el saneamiento fisico legal de “el
predio”; y, xi) “la administrada” no ha presentado todos los requisitos formales de la solicitud de afectacion en
uso en via de regularizacion.

13. Que, en tal contexto, mediante el Informe Preliminar N.° 01754-2024/SBN-DGPE-SDAPE del 12 de
setiembre de 2024, se concluyd lo siguiente: i) se debera requerir a “la administrada” que manifieste su
voluntad expresa de querer continuar con el presente procedimiento, teniendo en cuenta de que “el predio”
aparentemente requiere acciones de saneamiento fisico legal al haber discrepancia entre el &rea registral y
el 4rea gréfica; ii) se requiere que “la administrada” adjunte el documento que acredite la delegacion de
facultades a favor del Gerente Municipal u otro que corresponda, caso contrario, debera presentar el
documento de ratificacién de la presente solicitud suscrito por el Alcalde como representante legal y maxima
autoridad administrativa; v, iii) “La administrada” debera presentar el Acuerdo de Concejo con el que solicité
la afectacion en uso en via de regularizacion de “el predio” a plazo indeterminado.

14. Que, en tal sentido, a través del Oficio N.° 07424-2024/SBN-DGPE-SDAPE del 12 de setiembre de 2024
(en adelante “el Oficio”), esta Subdireccidon requirié a “la administrada” lo siguiente: i) manifestar su voluntad
expresa de querer continuar con el presente procedimiento, teniendo en cuenta de que “el predio”
aparentemente requiere acciones de saneamiento fisico legal al haber discrepancia entre el area registral y
el area gréfica; ii) adjuntar el documento que acredite la delegacién de facultades a favor del Gerente
Municipal u otro que corresponda, caso contrario, debera presentar el documento de ratificacion de la presente
solicitud suscrito por el Alcalde como representante legal y méxima autoridad administrativa; y, iii) presentar
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el Acuerdo de Concejo con el que solicité la afectacion en uso en via de regularizacion de “el predio” a plazo
indeterminado; habiéndosele otorgado para tal efecto el plazo de diez (10) dias habiles computados a partir
del dia siguiente de su notificacion; bajo apercibimiento de emitirse la resolucidon que declare inadmisible la
solicitud y la conclusién del presente procedimiento; siendo que conforme es de verse con el acuse de
notificacién de la casilla electronica y de acuerdo a lo dispuesto en el numeral 59.9 del articulo 59 del Decreto
Supremo N.° 075-2023-PCM, dicho oficio fue notificado con fecha 20 de setiembre de 2024; por lo que, “la
administrada” tenia plazo para subsanar estas observaciones hasta el dia 04 de octubre de 2024.

15. Que, conforme es de verse con la revision realizada al Sistema de Gestién Documental y al Sistema Integrado
Documentario de esta Superintendencia, “la administrada” no cumplié6 con subsanar las observaciones
formuladas dentro del plazo que se le otorgd para tal efecto; por lo que y de acuerdo a lo dispuesto en el
numeral 136.2 del articulo 136 de “el Reglamento”, corresponde hacer efectivo el apercibimiento consignado
en “el Oficio”; y, en consecuencia, que esta Subdireccién declare inadmisible la presente solicitud, dando
por concluido el presente procedimiento; debiéndose archivar una vez haya quedado firme la presente
resolucion. Sin perjuicio de ello, “la administrada” puede volver a solicitar nuevamente su pretension, teniendo
en cuenta los requisitos exigidos por la normativa vigente.

16. Que, en atencion a que “el predio” se encuentra ocupado, se debe poner en conocimiento de la
Subdireccion de Supervision de esta Superintendencia la situacién del mismo, para los fines que proceda
conforme a sus atribuciones, de conformidad con “el ROF de la SBN".

De conformidad con lo dispuesto en “el TUO de la Ley”, “el Reglamento”, “el ROF de la SBN”, la Resolucion
N.° 0012-2025/SBN del 03 de febrero de 2025 y el Informe Técnico Legal N.° 0068-2025/SBN-DGPE-SDAPE
del 04 de febrero de 2025.

SE RESUELVE:

PRIMERO.- Declarar INADMISIBLE la solicitud de afectacién en uso en via de regularizacién presentada por
la MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE CHORRILLOS, por las razones expuestas en la parte considerativa de
la presente resolucién.

SEGUNDO.- COMUNICAR lo resuelto a la Subdireccion de Supervisiéon de esta Superintendencia para que
proceda conforme a sus atribuciones.

TERCERQO.- Disponer el ARCHIVO DEFINITIVO del procedimiento administrativo una vez haya quedado firme
la presente resolucidn.

CUARTO.- DISPONER la publicacion de la presente Resolucién en la Sede Digital de la Superintendencia
Nacional de Bienes Estatales (www.gob.pe/sbn), el mismo dia de su aprobacion.

Registrese, comuniquese y publiquese.
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