SUBDIRECCION DE

SUPERINTENDENCIA ADMINISTRACION

NACIONAL DE DEL
BIENES ESTATALES PATRIMONIO
ESTATAL

RESOLUCION N° 0062-2025/SBN-DGPE-SDAPE

San Isidro, 5 de febrero del 2025

VISTO:

El Expediente N.° 1299-2023/SBNSDAPE, que sustenta el procedimiento de EXTINCION DE LA
AFECTACION EN USO otorgada a la “LIGA DEPORTIVA DISTRITAL DE FUTBOL DE VILLA EL
SALVADOR?” (hoy “LIGA DE FUTBOL DE VILLA EL SALVADOR?”) por causal de incumplimiento de
la finalidad, respecto del predio de 79 008,00 m2 que forma parte de otro de mayor extension, ubicado
en el Lote 1, Manzana “A”, Grupo Residencial 30, Sector Tercero del Pueblo Joven Villa El Salvador,
distrito de Villa El Salvador, provincia y departamento de Lima, inscrito en la partida N.° P03064278 del
Registro de Predios de Lima, registrado con CUS N.° 32611 (en adelante “el predio”); y,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, es el ente rector del Sistema Nacional
de Bienes Estatales encargado de normar y supervisar las acciones que realicen las entidades que
conforman el mencionado Sistema, en materia de adquisicion, disposicion, administracion y registro de
los bienes estatales a nivel nacional, asi como de ejecutar dichos actos respecto de los bienes estatales
que se encuentran bajo su competencia, procurando optimizar su uso y valor, conforme al Texto Unico
Ordenado de la Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales! (en adelante “TUO de la Ley”),
su Reglamento aprobado por el Decreto Supremo N.° 008-2021-VIVIENDA (en adelante “el
Reglamento”);

2. Que, de conformidad con los articulos 49° y 50° del Reglamento de Organizacion y Funciones
de esta Superintendencia aprobado por la Resolucién N.° 0066-2022/SBN del 26 de setiembre del
2022, con el cual se aprueba Texto Integrado del Reglamento de Organizacion y Funciones de la
Superintendencia Nacional de Bienes Estatales — SBN, en mérito a lo establecido en el Decreto
Supremo N.° 011-2022-VIVIENDA (en adelante “el ROF de la SBN”) la Subdireccién de Administracion
del Patrimonio Estatal - SDAPE es la unidad organica encargada de sustentar y aprobar los actos de
adquisicion y administracion de los bienes estatales que se encuentran bajo la competencia de la SBN,
asi como de las acciones de saneamiento técnico — legal de los mismos, procurando una eficiente
gestién de éstos, racionalizando su uso y optimizando su valor;

* Aprobado por el Decreto Supremo n.° 019-2019-VIVIENDA, publicado en el diario oficial “El Peruano”, el 10 de julio de 2019.
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Respecto a los antecedentes de “el predio”

3. Que, en el caso concreto, estd demostrado que la ex Comisién de Formalizacién de la Propiedad
Informal - COFOPRI el 14 de enero de 2000, afecté en uso el area de 83 808,00 m? a favor de la “Liga
Deportiva Distrital de Futbol de Villa ElI Salvador” con la finalidad de que sea destinado al desarrollo
especifico de sus funciones (uso: deportes); inscribiéndose en el asiento 00006 de la partida N.° P03064278
de la Oficina Registral de Lima;

4. Que, asimismo, en mérito a la Resolucion N.° 146-2004/SBN-GO-JAR del 30 de septiembre de
2004 la ex-Jefatura de Adquisicion y Recuperaciones (hoy “Subdireccion de Administraciéon del Patrimonio
Estatal”) aprobd la renuncia parcial de la afectacion en uso solicitada por “el administrado” respecto del area
de 4 800,00 m? la cual consta en el asiento 00007 de la partida antes citada. Asimismo, la titularidad de
dominio fue asumida por el Estado representado por la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales en
mérito a la Resoluciéon N.° 080-2006/SBN-GO-JAR del 28 de junio de 2006, conforme obra inscrita en el
asiento 00008;

5. Que, en consecuencia, en mérito a la renuncia efectuada se tiene como area remanente vigente
de afectacién en uso 79 008,00 m2 a favor de la “Liga Deportiva Distrital de Futbol de Villa El Salvador”; sin
embargo, posteriormente, esta Subdireccién modificé su denominacion a “LIGA DE FUTBOL DE VILLA
EL SALVADOR?” (en adelante, “el afectatario”) conforme a los argumentos sefialados en la Resolucion
N.° 1161-2023/SBN-DGPE-SDAPE del 16 de noviembre de 2023;

Respecto del procedimiento de extincidn de la afectacion en uso de “el predio” por causal de
incumplimiento de la finalidad

6. Que, mediante Memorandum N.° 03234-2023/SBN-DGPE-SDS del 30 de noviembre del
2023, la Subdireccion de Supervision (en adelante la “SDS”), remitié el Informe de Supervisién N.°
00486-2024/SBN-DGPE-SDS del 27 de noviembre del 2023 (en adelante “Informe de Supervision™), asi como
Solicitudes de Ingresos N™s 05401-2023, 09713-2023, 20554-2023, 20806-2023, 20808-2023, v,
20810-2023 mediante las cuales se encuentra documentacion presentada por “el afectatario”, con el
cual concluyé que, de las actuaciones de supervision realizadas, advirti6 que “el afectatario” viene
incumpliendo con la finalidad otorgada en la afectacion en uso;

7. Que, el procedimiento administrativo de extincion de la afectaciébn en uso, se encuentra
regulado en el articulo 155° de “el Reglamento”, el numeral 6.4.1) y siguientes de la Directiva N.° 00005-
2021/SBN denominada “Disposiciones para el otorgamiento y extincién de afectaciones en uso de
predios de propiedad estatal” (en adelante “la Directiva”), en concordancia con la Directiva N.° 003-
2021/SBN, denominada “Disposiciones para la Supervisién de predios estatales”, y sus Modificatorias
(en adelante “Directiva de Supervision”);

8. Que, de igual forma, los numerales 6.4.1.3 y siguientes de “la Directiva”, sefialan que el inicio
del procedimiento administrativo de extincién de la afectacién en uso se produce con la inspeccion
técnica intempestiva que la entidad propietaria o administradora del predio, a través de la unidad de
organizacion competente, a fin de determinar la situacién fisica y legal del mismo, asi como su
adecuada utilizacién y cautela de acuerdo con los fines para los que fue dado la afectaciéon en uso.
Tratandose de predios del Estado bajo administracion de la SBN, el procedimiento para la extincion de
la afectacién en uso esta a cargo de la SDAPE, se inicia cuando recibe el Informe de Supervision de la
“SDS” (...);

9. Que, se debe precisar las causales de extincion, las cuales se encuentran reguladas en el
articulo 155° de “el Reglamento”, tales como: a) incumplimiento de su finalidad; b) incumplimiento
de la obligacién impuesta para la presentacion del expediente del proyecto; c) vencimiento del plazo
de la afectacién en uso; d) renuncia de la afectacion; e) extincion de la entidad afectataria; f)
consolidaciéon de dominio; g) cese de la finalidad; h) decisién unilateral y de pleno derecho por parte
de la entidad por razones de interés publico; i) incumplimiento reiterado del pago de los tributos que
afectan al predio; j) otras que determine por norma expresa. A ello, se debe agregar, aquellas
obligaciones que emanan del titulo de afectacién en uso (acto administrativo);
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10. Que, ahora bien la “SDS” en el “Informe de Supervision” sefialé que, a través del Informe
Preliminar N.° 00373-2023/SBN-DGPE-SDS del 26 de setiembre de 2023, realiz6 el analisis técnico-
legal preliminar de “el predio”, concluyendo que: i) El titular registral es el Estado representado por esta
Superintendencia, tal como se desprende de la partida N.° P03064278 del Registro de Predios de Lima;
ii) De las imagenes satelitales disponibles del Google Earth del 17 de abril del 2023, se advirtié que “el
predio” se encontraria delimitado por un cerco perimétrico en cuyo interior se puede observar campos
deportivos de tierra y grass sintético, asi como edificaciones, cuyas caracteristicas fisicas no es posible
determinar, asi como areas desocupadas; v, iii) Con Memorandum N.° 02117-2023/SBN-PP del 26 de
setiembre de 2023, emitido por la Procuraduria Publica de esta Superintendencia, y de la revisiéon de
los antecedentes registrales contenidos en la partida registral antes acotada, se verificd que no existe
causal de impedimento para continuar con las actuaciones de supervision contempladas en la
“Directiva de Supervision”;

11. Que, asimismo, la “SDS” llevé a cabo una supervision de acto (afectacion en uso), para
ello inspeccioné “el predio” a efectos de determinar si “el afectatario” cumplié con la finalidad para la
cual se le otorgd, producto de la referida inspeccion se emitid la Ficha Técnica N.° 00440-2023/SBN-
DGPE-SDS del 5 de octubre de 2023, y su respectivo Panel Fotografico, que sustentan a su vez el
“Informe de Supervisiéon”, el mismo que concluyd que “el afectatario” habria incurrido en la causal de
extincién de la afectacion en uso descrita en el literal a) del noveno considerando de la presente resolucion,
toda vez que, en la inspeccion técnica se verifico lo siguiente:

“(...) El predio se encuentra delimitado por un cerco perimétrico, el cual cuenta con 5 ingresos: 2 puertas metélicas y 3
portones metdlicos, ubicados frente a la Av. Talara (ingreso principal), la Av. José Olaya y la Calle C, en cuyo interior se
observé dos campos deportivos de grass sintético (uno de ellos usado como campo de fltbol) con arcos de metal, delimitados
con mallas sostenidas por 19 columnas de concreto de gran altura, las mismas que a su vez sostienen luminarias; asimismo,
se apreci6 tres campos de fltbol de tierra afirmada y tres campos deportivos de menor tamafio de tierra afirmada, todos con
presencia de arcos de metal, y algunos con graderias de concreto, algunas de estas bajo techos de calamina y malla Raschel
sostenidos por estructuras metélicas; también, se visualizé edificaciones de material noble (sobre una de ellas se aprecia
una pequefia placa que dice: “Liga de Futbol Villa EI Salvador’), de un piso con techos de concreto, en regular estado de
conservacion, con el uso de servicios higiénicos y los restantes sin poder identificar el uso respectivo, asi como médulos de
madera usadas como quioscos de venta; ademas, se aprecié parte de un sistema de riego, una plataforma de concreto, y
areas desocupadas con presencia de rollos de césped sintético y pequefios monticulos de piedra y arena. Se observé
diversos paneles publicitarios de escuelas académicas de futbol sobre el cerco, asi como un afiche roto colocado sobre el
portén metélico de ingreso principal, con una descripcion que dice: “Liga Distrital de Futbol de V.E.S, Fundado el 29 de enero
de 1973, La Directiva”, acompariado de nimeros telefénicos para atencion. Ademas, cuenta con los servicios basicos de
energia eléctrica y agua. Es preciso sefialar que, por el lado posterior del predio, colindante con la Calle C, se aprecia cercos
de maderas y materiales precarios, de forma dispersa, las mismas que ocuparian parte de la via publica (Calle C).

Durante la inspeccién nos entrevistamos con el Sr. Alejandro Auqui Cardenas, identificado con DNI N° 09692653, quien dijo
ser el guardian y trabajador de la Liga Deportiva Distrital de Futbol de Villa El Salvador, quien nos acompafié en el recorrido
del predio, informando que se viene realizando campeonatos deportivos de futbol entre los clubs que conforman la liga;
asimismo, indicé que los vecinos de Villa El Salvador realizan sus practicas deportivas. También refirié que el Sr. Luis Obando
nos podria dar mayores detalles del uso del predio; por lo que, procedi6 a llamarlo por celular solicitandole que se apersone
al predio. Por otro lado, nos entrevistamos con los Srs. Luis Angel Obando Sanchez, con DNI 10734423 y Ceferino Anibal
Palacios Falcén, identificado con DNI 08398330, quienes manifestaron ser asociados de la beneficiaria del derecho, y haber
ejercido los cargos de vicepresidente y tesorero de la anterior Junta Directiva inscrita en Registros Publicos, respectivamente;
sin embargo, comentaron que fueron removidos de sus cargos debido a que tuvieron discrepancias con el sefior William
Armando Vasquez Morales (presidente) y que por el momento existen problemas internos con la actual junta directiva inscrita
en los Registros Publicos, indicando que ellos vienen trabajando en beneficio de la Liga; por lo que, siguen realizando
campeonatos con los clubs que conforman la liga, mencionando que dicha informacién se puede verificar en el FanPage de
Facebook de la Liga Deportiva Distrital de Futbol de Villa El Salvador; asimismo, informaron que tienen un convenio con el
Club Contigo Peru, que es un club asociado, por un periodo de 4 afios, en el cual le han cedido una de las canchas de grass
sintético, a fin de que sus alumnos realicen sus practicas de futbol, recibiendo una donacién mensual ascendente a 4000
soles, que es utilizada para pagar a los trabajadores de la liga, el mantenimiento de las canchas, los tributos municipales y
los servicios basicos del predio.

Finalmente, se apersono el sefior Jaime Luis Figueroa Alor, identificado con DNI N° 08916983; quien dijo ser el presidente
de la Comisién Transitoria de la Liga Deportiva Distrital de Futbol de Villa El Salvador, indicando que la Liga Provincial de
Fatbol de Lima y la Liga Departamental de Fatbol de Lima, como instancias superiores han intervenido nombrando una
comisién transitoria hasta por 180 dias, la cual el preside, con la finalidad de ordenar y reanudar el normal desarrollo de las
actividades, a fin de que se solucionen los problemas internos que se vienen suscitando entre los integrantes de la junta
directiva y algunos asociados de la liga, alterando el normal desarrollo de las funciones administrativas y deportivas, practicas
deportivas.”

12. Que, la “SDS”, informé que con Oficio N.° 02282-2023/SBN-DGPE-SDS y 02285-
2023/SBN-DGPE-SDS ambos del 28 de setiembre de 2023, notificado a través del Courier el 29 de
setiembre de 2023, esta Subdireccidon comunicé a “el afectatario” que de oficio vienen desarrollando
actuaciones de supervision del acto administrativo de afectacion en uso; asimismo, requirio informacién
respecto al incumplimiento de la finalidad asignada, asi como de las obligaciones que emanen del acto
administrativo, otorgandole un plazo de diez (10) dias hébiles para remitir dicha informacién. Cabe
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indicar que, el Oficio N.° 02282-2023/SBN-DGPE-SDS fue remitido a la direccion de “el predio” y el
Oficio N.° 02285-2023/SBN-DGPE-SDS fue remitido al domicilio del presidente de “el afectatario”
inscrito en la Partida N.° 01968610 del Registro de Personas Juridicas de Lima;

13. Que, en atencion a ello, mediante Cartas del 9 de octubre de 2023 (S.I. Nros. 27825- 2023
y 27826-2023), los sefiores Luis angel Obando Sanchez, Ceferino Anibal Palacios Falcon y Lizardo
Figueroa Alor, indicaron haber formado parte de la Junta Directiva de “el afectatario”, inscrita en la
Partida N.° 01968610 del Registro de Personas Juridicas de Lima; y, que son los encargados de “el
predio” por decision tomada en Asamblea General del 8 de enero de 2023; asimismo, informaron que
vienen destinandolo para la finalidad asignada y que habrian realizado mejoras de infraestructura y
servicios basicos; de otro lado, de la documentacion revisada se advierte que adjuntan copia de la
Ultima Junta Directiva de “el afectatario”, asi como un Libro de Actas de Asamblea General N.° 01 del
13 de junio de 2023, en el cual se evidencioé un Acta de Asamblea General de Constitucién del 06 de
junio de 2023, donde intervinieron ex representantes de “el afectatario”, aprobando constituir una nueva
persona juridica denominada “Liga Deportiva Distrital de Futbol de Villa El Salvador”. Cabe indicar que
las citadas personas a la fecha representan a una asociacion distinta a “el afectatario” y son los que
mantienen la posesion de “el predio”;

14. Que, por otro lado, mediante S.I. N™s- 28461-2023 y 28468-2023, del 17 de octubre de
2023, el sefior William Armando Vasquez Morales, presidente de “el afectatario” informo que se viene
cumpliendo parcialmente la finalidad asignada y que se organizan campeonatos de primera y segunda
COPA PERU; sin embargo, viene siendo administrada por un tercero que alquila las canchas
deportivas. Asimismo, comunicé que, en enero de 2023, “el predio” fue tomado por ex representantes
de “el afectatario”, los cuales se encuentran en posesion del mismo;

15. Que, asimismo, a traves del Oficio N.° 02254-2023/SBN-DGPE-SDS del 25 de setiembre
de 2023, notificado mediante su mesa de partes el 27 de setiembre de 2023, la “SDS” solicitd
informacién a la Municipalidad Distrital de Villa El Salvador, a efectos de verificar si “el afectatario” viene
cumpliendo con el pago de los tributos municipales en referencia a “el predio”; asi como, informe si en
su Registro Unico de Organizaciones Sociales (RUOS) se encuentra registrada “el afectatario”; y en
caso fuera asi, remita la documentacion de su actual junta directiva y la direccién domiciliaria del
secretario (a) general y/o presidente, debiendo remitir dicha informacion dentro del plazo de diez (10)
dias habiles de notificado;

16. Que, en respuesta, mediante Oficio N.° 163-2023-GRAT/MVES del 29 de setiembre de
2023 (S.I. N.° 27339-2023), la Municipalidad Distrital de Villa El Salvador, informé que revisado su
Sistema de Gestién Municipal (GESMUN) el Lote 1, Mz. A, Grupo Residencial 30, Sector Tercero se
encuentra registrado a nombre de Pentecostés del Perl Movimiento Misionero, con codigo de
contribuyente N.° 3562 y presenta deuda pendiente; sin embargo, en la partida registral se cuenta con
dos actos de administracion uno a favor del contribuyente mencionado y el otro a favor de “el
afectatario” y sobre este, la entidad edil indico, a través del Oficio N.° 274-2023-SGPC/GDIS/MVES del
18 de octubre de 2023 (S.I. N.° 29196-2023) que, “el afectatario” no se encuentra registrado dentro su
RUOS;

17. Que, adicionalmente la “SDS” con Oficio N.° 02253-2023/SBN-DGPE-SDS del 25 de
setiembre de 2023, notificado a través del PIDE el 26 de setiembre de 2023, solicité informacién a
COFOPRYI, a fin de que nos remita copia simple de la ficha de empadronamiento y todos los actuados
gue consten en el expediente administrativo que dieron mérito a la afectaciéon en uso de “el predio” a
favor de “el afectatario”, para lo cual se le otorgd un plazo de diez (10) dias habiles; sin embargo, no
se obtuvo respuesta;

18. Que, de igual manera, la “SDS” como parte de las acciones de supervision realizada,
cumplié con emitir el Acta de Inspeccién N.° 00309-2023/SBN-DGPE-SDS del 26 de septiembre de
2023, la cual fue notificada a través de los Oficios N™s 02283-2023/SBN-DGPE-SDS y 02284-
2023/SBN-DGPE-SDS ambos del 28 de setiembre de 2023, notificado a través del Courier el 29 de
setiembre de 2023, a fin de dar cumplimiento a lo sefialado en el item ix), literal a), del numeral 6.2.2.
de la “Directiva de Supervisién”. Cabe indicar que, el Oficio N.° 02283-2023/SBN-DGPE-SDS fue
remitido al domicilio del presidente de “el afectatario”, inscrito en la Partida N.° 01968610 del Registro
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de Personas Juridicas de Lima y el Oficio N.° 02284-2023/SBN-DGPE-SDS fue remitido a la direccién
de “el predio”;

Respecto a la competencia de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales

19. Que, el subnumeral 8 del numeral 3.3 del articulo 3° de “el Reglamento” define a un “predio
estatal” como: “una superficie cerrada por un poligono que comprende el suelo, subsuelo y sobresuelo,
bajo titularidad del Estado o de una entidad que conforma el SNBE, tales como terrenos, areas de
playa, islas, y otros de dominio privado y de dominio publico. Incluye los terrenos estatales con
edificaciones construidas por particulares para fines privados, que no forman parte del SNA, es decir,
gue no se encuentran bajo administracion de alguna entidad estatal, independientemente del titulo
juridico en virtud del cual lo ejercen; ni tampoco estan destinados al cumplimiento de sus fines, tales
como sedes institucionales, archivos, almacenes, depdsitos, oficinas, entre otros, independientemente
de su uso efectivo”,

20. Que, asimismo, si bien es cierto “el predio” tiene el uso registral de “deportes” afectado en
uso a favor de la hoy denominada “Liga de Futbol de Villa El Salvador” conforme al titulo otorgado por
COFOPRI el 14 de enero de 2000; sin embargo, se debe tomar en cuenta lo sefialado por la Subdireccion
de Normas y Capacitaciones a través del Informe N.° 00281-2023/SBN-DNR-SBNC del 14 de agosto de
2023, donde esta precisa, entre otros que, “(...) sin perjuicio de las acciones de defensa judicial y/o
extrajudicial que pueda adoptar la entidad competente sobre el predio estatal frente a los ocupantes
irregulares, debe tenerse claro que el hecho que existan areas deportivas y/o reforestadas no
constituye en si mismo un elemento absoluto que le otorgue la calidad de espacio publico aun
predio estatal, ya que corresponde a las entidades competentes definir los bienes o servicios
de dominio publico, toda vez que la proteccion de los mismos recae en un interés comun o
colectivo, y no a razon de intereses particulares de un grupo poblacional. Corresponde indicar
gue el articulo 44 de la Constitucion Politica del Peri establece que son deberes primordiales del
Estado el promover el bienestar general que se fundamenta en la justicia y en el desarrollo integral y
equilibrado de la Nacién”; por ende, en el presente procedimiento “el predio” no constituye un espacio
publico en el marco de la Ley N.° 31199, Ley de gestidon y proteccidn de espacios publicos;

21. Que, de otro lado, es importante mencionar que de conformidad al articulo 4° del
Reglamento del Decreto Legislativo N.° 14392, concordante con el literal f) del articulo 5° de la Directiva
N.° 0002-2021-EF/54.01, se desprende que un bien sera considerado como un bien inmueble dentro
del ambito del Sistema Nacional de Abastecimiento - SNA, cuando se cumplan — de manera
concurrente - las siguientes condiciones: i) cuente con edificaciones, ii) se encuentre bajo la
administracion de una entidad publica, independientemente del titulo juridico en virtud del cual la
ejercen; vy, iii) se encuentre destinado al cumplimiento de sus fines, independientemente de su uso
efectivo;

22. Que, adicionalmente, se debe precisar que la Subdireccién de Normas y Capacitaciones a
través del Informe N.° 00139-2024/SBN-DNR-SDNC del 13 de mayo de 2024, se pronunci6 respecto
la diferenciacion de predios estatales y bienes inmuebles en funcion al criterio del perimetro y precision
de alcances del parrafo 8.5 del articulo 8° de “el Reglamento” de la Ley General del Sistema Nacional
de Bienes Estatales, en ese contexto, sefiald entre otros, lo siguiente: numeral 3.33 (...) en ningtin caso
permiten comprender dentro del area considerada como bien inmueble aquellas secciones con
edificaciones construidas y ocupadas por particulares para fines privados; estas secciones
indudablemente tienen la condicién de predios estatales, en aplicacién del inciso 8 del parrafo 3.3
del articulo 3 del Reglamento de la Ley N.° 29151; corroborandose que, “el predio” se encuentra con
canchas deportivas, algunas edificaciones complementarias y areas libres en posesién del particular,
por lo que, es un “predio estatal”’; puesto que, no se evidencié ninguna edificacion destinada a la
prestacion de algun servicio publico bajo administracién de una entidad del Estado; en consecuencia,
se encuentra dentro del ambito del Sistema Nacional de Bienes Estatales-SNBE
correspondiendo a esta Superintendencia continuar con las actuaciones pertinentes;

2 Decreto Supremo N.° 217-2019-EF, que aprueba el Reglamento del Decreto Legislativo N° 1439, Decreto Legislativo del Sistema Nacional de Abastecimiento
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Respecto a las acciones realizadas por la Subdireccion de Administracién del Patrimonio Estatal

23. Que, conforme a los actos y conclusiones arribadas por la “SDS”, descritas en los
considerandos precedentes, y de la evaluaciéon efectuada por esta Subdireccion, se dispuso el inicio
del presente procedimiento administrativo y, por tanto, la imputacion de cargos contra de “el
afectatario”, segun consta del contenido del Oficio N.° 07185-2024/SBN-DGPE-SDAPE del 3 de
septiembre de 2024 (en adelante “el Oficio”), con el cual se requiri6 los descargos correspondientes,
otorgandose un plazo de quince (15) dias habiles, a partir del dia siguiente de su notificacién, de
acuerdo al numeral 6.4.4) de “la Directiva” y el numeral 172.2 del articulo 172° del Texto Unico
Ordenado de la Ley de Procedimiento Administrativo General, Ley N.° 27444 (en adelante el “TUO de
la LPAG”), bajo apercibimiento de continuar con la evaluacion de la extincién de afectacidn en uso con
la informacién que se cuenta a la fecha;

24. Que, como se indico, “el Oficio” fue notificado a través de la casilla electrénica de “el
afectatario” el 3 de septiembre de 2024, conforme consta el cargo de notificacion; por tanto, de
conformidad con el numeral 21.1) del articulo 21° del “TUO de la LPAG”, se tiene por bien notificado;
siendo el plazo maximo para emitir los descargos solicitados el 24 de septiembre de 2024;

25. Que, dentro del plazo otorgado, “el afectatario” presenté el Escrito s/n del 23 de setiembre
de 2024 (S.I. N.° 27657-2024) adjuntando entre otros, los documentos siguientes: i) Panel fotografico,
ii) Oficio s/n del 05 de septiembre de 2024, iii) Certificado de Vigencia de Poder del 07 de agosto de
2024, iv) Copia literal de “el predio”, v) Copia de la Resoluciéon N.° 1161-2023/SBN-DGPE-SDAPE, vi)
Cargos de oficios; v, vii) Actas policiales. Asimismo, alego entre otros, los hechos siguientes:

25.1. Indicé que, desde enero de 2023, un grupo de personas, forzaron las cerraduras de las
puertas e ingresaron a las instalaciones de “el predio”, y, en un acto de coaccién,
irrumpieron en una habitacion, utilizada por el sefior Alfonso Abraham Osorio Samaniego,
a quien se le habia encomendado la guardiania de “el predio”, sin importarles la presencia
de su esposa y una menor recién nacida. En dicha ocasion, se llamo a la policia quienes
se constituyeron en el lugar, simulando redactar un acta, y luego, recomendaron al
entonces presidente, dirigirse a la comisaria para formalizar la denuncia con los
documentos que lo respaldaran, posteriormente al solicitar una copia de la denuncia el
denunciante se percatd con la sorpresa de que no existia registro alguno del mismo.
Consideramos que la policia actué de manera negligente, no registrando la ocurrencia de
calle, ni la denuncia realizada por el presidente, tampoco presto el auxilio correspondiente
al presidente de la Liga para la recuperacién extrajudicial de las instalaciones, conforme a
lo dispuesto en los articulos 65° y 66° de la Ley N.° 30230, puesto que indicaron que
deberia solicitarlas el titular del predio.

25.2. Desde la fecha de los hechos descritos, los denunciados ejercieron un control arbitrario e
ilicito sobre las instalaciones de la Liga restringiendo el acceso de los asociados,
Unicamente a los dias domingos y solo durante los periodos de campeonato, con la
evidente intencién de ocultar su posesion ilegitima ante la comunidad, con el fin de obtener
un beneficio econdmico ilicito, los denunciados han procedido a alquilar areas del predio,
en varias ocasiones, atribuyéndose facultades de representacion inexistentes.

25.3. Con fecha 22 de enero de 2024, se presentd una denuncia penal ante el Ministerio Pablico
contra Luis Angel Obando Sanchez y quienes resultaran responsables por la presunta
comision de los delitos de fraude en la administracion de personas juridicas, coaccion,
asociacion ilicita y estelionato en agravio de la Liga de Futbol de Villa el Salvador. Pues a
pesar de la elecciéon de un nuevo directorio, estas personas seguian manteniendo el control
arbitrario de “el predio” impidiendo el ingreso del nuevo directorio y de varios asociados
mediante amenazas y actos intimidatorios. No obstante, a pesar de la gravedad de los
hechos, las investigaciones se encuentran estancadas, sin que se hayan obtenido avances
significativos hasta la fecha.

25.4. Adicionalmente, alega que, en enero de 2020 los ocupantes del predio suscribieron un
contrato con el Club Contigo Peru, el cual fue modificado en 2021, teniendo al sefior Milton
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Tomas Llugue Sosa, como una de las partes involucradas. Sin embargo, el objeto de dicho
contrato no era la realizacién de entrenamientos deportivos de los jugadores de dicho club,
sino mas bien la autorizacion para que dicho sefior alquilara las instalaciones a terceros,
generando un beneficio econémico personal a cambio del pago de una renta de S/
4,000.00 soles a favor de la Liga. En esa linea, con la finalidad de generar ingresos para
iniciar acciones legales para recuperar el predio, se suscribié6 un nuevo convenio. Sin
embargo, el dia 1 de setiembre de 2023, cuando se procedié a implementar las mejoras
acordadas en dicho convenio, el sefior Milton Tomas Lluque Sosa, obstaculizé el acceso
al predio, impidiendo el inicio de los trabajos. Frente a esta situacion, se llamoé a la Policia
de la Urb. Pachacamac, quienes Unicamente redactaron un acta de ocurrencia de calle.

25.5. En enero de 2024, se cursaron multiples cartas notariales al sefior Milton Tomas Lluque
Sosa, solicitando el pago de la deuda acumulada desde febrero de 2023, el cual,
actualmente, asciende a la suma de S/ 80,000.00. A pesar de los requerimientos formales,
este se ha mostrado renuente a cumplir con sus obligaciones contractuales, contando con
el respaldo de las personas que ocupan irregularmente “el predio”, lo que sugiere una
posible complicidad con los ocupantes del predio. Asimismo, existen fundados motivos
para sospechar que el sefior Lluque Sosa en su calidad de subprefecto del distrito de Villa
el Salvador, estaria haciendo uso indebido de su cargo y ejerciendo influencia para obstruir
las acciones policiales en nuestro perjuicio. A fin de sustentar esta afirmacién, se adjuntan
los escritos enviados a la Policia Nacional del Perd, en los cuales se ha solicitado su
intervencion ante los hechos denunciados, asi como también diversos escritos,
denunciando el uso indebido que estaria haciendo de su cargo.

25.6. El 01 de setiembre de 2024, con el propésito de salvaguardar el material de trabajo y
garantizar la continuidad de las labores, se designd a cinco personas para custodiar las
instalaciones deportivas. Sin embargo, de manera sorpresiva y violenta, durante la
madrugada del 2 de setiembre, un grupo de aproximadamente veinte individuos de dudosa
reputacion, ingreso al predio y, bajo amenazas, obligd a retirarse al personal asignado.

25.7. No pudieron llevar a cabo las mejoras necesarias en el predio para optimizarlo y ponerlo
al servicio de los jovenes deportistas, debido a que terceros ajenos a la administracién
legitima contindan ocupando las instalaciones, respaldados por grupos de personas que
generan un ambiente de inseguridad y evitan que las juntas directivas democraticamente
electas puedan ejercer sus funciones. Por lo tanto, solicitan la intervencién de la
Procuraduria Pablica de la SBN para que inician las acciones legales pertinentes y se
recupere el predio, garantizando asi el acceso y disfrute de las instalaciones por parte de
la comunidad deportiva.

25.8. Finalmente, sefiala que, resultaria injustificable que se los sanciones con la existencia de
la afectacion en uso, dado que son las principales victimas de tal situacion. Indicé también
gue las autoridades competentes no han brindado el apoyo necesario para recuperar el
predio que ha sido usurpado por terceros, quienes se benefician indebidamente a costa de
la liga deportiva y de la comunidad. No pudiendo su institucién realizar mejoras en las
instalaciones debido a que no tienen el control desde hace tiempo.

26. Que, de la informacion remitida por la Subdireccion de Supervision (Informe de Supervisién
N.° 00486-2023/SBN-DGPE-SDS), y de la evaluaciéon efectuada por esta Subdireccion, se ha
evidenciado que “el afectatario” no cumplio con la finalidad de la afectacion en uso otorgada, puesto
gue se verifico lo siguiente:

26.1. “El predio” es un bien de dominio publico, por cuanto constituye un equipamiento urbano
formalizado por el COFOPRYI, y afectado en uso mediante Titulo de Afectacion en Uso del
14 de enero de 2000, a favor de “el afectatario” para destinarlo a uso: deportes.

26.2. En el Asientos 00006 y 00008 de la partida N.° P03064278 del Registro de Predios de
Lima, obra inscrita la afectacion en uso otorgada, y la titularidad de “el predio” corresponde
al Estado representado por la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales.
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26.3. Ademas, se identificé que “el predio” se encuentra se encuentra bajo posesion de la “Liga
Deportiva Distrital de Futbol de Villa El Salvador” (persona juridica distinta a “el afectatario”)
donde se observd campos deportivos de grass sintético, de tierra afirmada y de
edificaciones de material noble, de un piso con techos de concreto, en regular estado de
conservacion, con el uso de servicios higiénicos y los restantes sin poder identificar el uso
respectivo, asi como mdédulos de madera usadas como quioscos de venta; ademas, se
aprecio parte de un sistema de riego, una plataforma de concreto, y areas desocupadas
con presencia de rollos de césped sintético y pequefios monticulos de piedra y arena
conforme se evidencio en la Ficha Técnica N.° 00440-2023/SBN-DGPE-SDS del 5 de
octubre de 2023; aunado a ello, a través del Oficio N.° 02285-2023/SBN-DGPE-SDS, se
puso de conocimiento de “el afectatario” el inicio del presente procedimiento, las acciones
de supervision realizadas sobre “el predio”, y se requirié remita sus descargos respecto a
los hechos antes sefalados.

27. Que, en consecuencia, ha quedado probado objetivamente que “el predio” no se encuentra
bajo la administracion de “el afectatario”, siendo que en la inspeccién técnica se identificé que se
encuentra ocupado por persona juridica distinta a él. Asimismo, de la informacion y documentos
presentados en el considerando sexto y décimo cuarto de la presente resolucién, “el afectatario” indica
haber realizado acciones administrativas, las mismas que no habrian sido presentadas o sustentadas
de forma idonea ante las autoridades respectivas (denuncias a nivel policial y fiscal las cuales debieron
ser en contra de la persona juridica quien se encuentra ocupando el predio); no obstante, ante la
negativa de respuesta o0 avances sobre las acciones efectuadas, no se advierte posteriormente
acciones concretas como haber optado por la via judicial, que conlleven a la viabilidad de la
recuperacion de “el predio”, puesto que como afectataria de “el predio” tiene atribuciones y obligaciones
amplias como entidad afectataria sefialadas en los articulos 149 y 154 de “el Reglamento”. Aunado a
ello, se puede apreciar de sus argumentos, la fuerte problematica interna existente entre su directiva y
ex directivos de “el afectatario”; sin embargo, dichas circunstancias no son materia de evaluacién; toda
vez que, en el procedimiento de extincién de la afectaciébn en uso, hace énfasis en las acciones
concretas para la recuperacion de “el predio”; en consecuencia, se ha determinado que “el predio” se
mantiene bajo posesién y ocupacion de un particular (“Liga Deportiva Distrital de Futbol de Villa El
Salvador”), sin acciones contundentes que desvirtien los hechos alegados por esta Subdireccion;
correspondiendo declarar la extincién de la afectaciéon en uso por causal de incumplimiento de
la finalidad, retornando su administracién en favor del Estado representado por la
Superintendencia Nacional de Bienes Estatales;

28. Que, de conformidad con el articulo 67° de “el Reglamento” al emitirse la resolucion que
declare la extincién de la afectacion en uso, el predio debe ser devuelto dentro del plazo de diez (10)
dias de haber quedado firme la Resolucion a la unidad organica competente o la SBN, de ser el caso,
quien procedera a recibir el predio de propiedad de la entidad o del Estado mediante la correspondiente
Acta de Recepcién, de conformidad con “el Reglamento” y el numeral 6.4.6.4 de "la Directiva".
Asimismo, en aquellos casos en que la entidad afectataria no se encuentre ocupando el predio afectado
0 exista alguna otra situacion que haga imposible la suscripcion del Acta de Entrega - Recepcion, debe
dejarse constancia del hecho en el documento de cierre del expediente, de conformidad con “el
Reglamento” en su parte pertinente, y los numerales 6.4.8.2 y 6.4.8.3 de "la Directiva";

29. Que, ademas, corresponde poner en conocimiento de la Subdireccién de Supervisién y la
Procuraduria Publica de la SBN, para que procedan conforme a sus atribuciones, de conformidad con
el “ROF de la SBN”;

De conformidad con lo dispuesto en “TUO de la Ley N.° 29151”, “el Reglamento”, el “ROF de
la SBN”, el “TUO de la LPAG”, “la Directiva”, la Resolucién N.° 0012-2025/SBN vy el Informe Técnico
Legal N.° 0066-2025/SBN-DGPE-SDAPE del 03 de febrero del 2025.

SE RESUELVE:

PRIMERO: DISPONER la EXTINCION DE LA AFECTACION EN USO otorgada a la “LIGA DEPORTIVA
DISTRITAL DE FUTBOL DE VILLA EL SALVADOR” (hoy “LIGA DE FUTBOL DE VILLA EL
SALVADOR?”) por causal de incumplimiento de la finalidad, respecto del predio de 79 008,00 m2 que
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forma parte de otro de mayor extension, ubicado en el Lote 1, Manzana “A”, Grupo Residencial 30,
Sector Tercero del Pueblo Joven Villa El Salvador, distrito de Villa El Salvador, provincia y
departamento de Lima, inscrito en la partida N.° P03064278 del Registro de Predios de Lima, registrado
con CUS N.° 32611, conforme a los fundamentos expuestos.

SEGUNDO: COMUNICAR lo resuelto a la Subdireccion de Supervision y la Procuraduria Publica de
esta Superintendencia, para que procedan conforme a sus atribuciones.

TERCERO: REMITIR la presente resolucién al Registro de Predios de Lima de la Zona Registral N.° IX
- Sede Lima, para su inscripcion correspondiente.

CUARTO: Disponer la publicacién de la presente Resolucion en la Sede Digital de la Superintendencia
Nacional de Bienes Estatales (www.gob.pe/sbn), el mismo dia de su aprobacion.

Registrese, comuniquese y publiquese.
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