SUBDIRECCION DE
ADMINISTRACION
DEL
PATRIMONIO
ESTATAL

SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES ESTATALES

RESOLUCION N° 0042-2025/SBN-DGPE-SDAPE

San Isidro, 17 de enero del 2025

VISTO:

El Expediente N.° 1198-2023/SBNSDAPE, que sustenta el procedimiento de AFECTACION EN USO
solicitada por el INSTITUTO NACIONAL PENITENCIARIO — INPE, respecto de un area de 33 953,25 m2, que
forma parte de un predio de mayor extension ubicado en el distrito de Ancén, provincia y departamento de Lima,
inscrito en la partida N.° 12142717 del Registro de Predios de Lima, con CUS N.° 41078 (en adelante “el predio”),

yy
CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, es el ente rector del Sistema Nacional
de Bienes Estatales encargada de normar y supervisar las acciones que realicen las entidades que
conforman el mencionado Sistema, en materia de adquisicion, disposicion, administracion y registro de los
bienes estatales a nivel nacional, asi como de ejecutar dichos actos respecto de los bienes estatales que se
encuentran bajo su competencia, procurando optimizar su uso y valor, conforme al Texto Unico Ordenado de
la Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales! (en adelante “TUO de la Ley”), su Reglamento
aprobado por el Decreto Supremo N.° 008-2021-VIVIENDA (en adelante “el Reglamento”);

2. Que, de acuerdo a lo dispuesto en los articulos 49° y 50° del Reglamento de Organizacién y
Funciones de esta Superintendencia aprobado por la Resolucién N.° 0066-2022/SBN del 26 de septiembre
del 2022, con el cual se aprueba Texto Integrado del Reglamento de Organizaciéon y Funciones de la
Superintendencia Nacional de Bienes Estatales en mérito a lo establecido en el Decreto Supremo N.° 011-
2022-VIVIENDA (en adelante “el ROF de la SBN”) la Subdireccion de Administracion del Patrimonio Estatal
- SDAPE es la unidad organica encargada de sustentar y aprobar los actos de adquisicion y administracion
de los bienes estatales que se encuentran bajo la competencia de la SBN, asi como de las acciones de
saneamiento técnico — legal de los mismos, procurando una eficiente gestion de éstos, racionalizando su uso
y optimizando su valor;

Respecto de los antecedentes de “el predio”

3. Que, “el predio” forma parte de un predio estatal de mayor extension inscrito en la partida N.°
12142717 del Registro de Predios de Lima, anotado con CUS N.° 41078;

4. Que, a través de la Resolucion N.° 940-2014/SBN-DGPESDAPE del 26 de diciembre del 2014,
se dispuso, entre otros, la afectacion en uso de un area de 33 953,25 m2 (“el predio”) a favor del INSTITUTO
NACIONAL PENITENCIARIO — INPE, por un plazo de cuatro (4) afios, vigente hasta el 08 de enero del

1 Aprobado por Decreto Supremo n.° 019-2019-VIVIENDA, publicada en el diario oficial “El Peruano”, el 10 de julio de 2019.
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2019, para que sea destinado a la ampliacién del Establecimiento Penitenciario Ancén Il o para la
construccién y funcionamiento del Establecimiento Penitenciario Ancon lll; conforme obra en el asiento
D00002 de la citada partida;

5. Que, posteriormente, mediante Oficio N.° 08018-2023/SBN-DGPE-SDAPE del 16 de octubre del
2023, se solicitd la inscripcién de la extinciéon de la afectacién en uso por causal de vencimiento del plazo;
conforme obra en el asiento EO0001 de la citada partida,;

Respecto a la solicitud presentada

6. Que, mediante el Oficio N.° D001440-2023-INPE-OIP presentado el 10 de noviembre del 2023
(S.I. N.° 31011-2023) a través de la Mesa de Partes de esta Superintendencia, el INSTITUTO NACIONAL
PENITENCIARIO - INPE (en adelante “el administrado”), representado por la Jefa (e) de la Oficina de
Infraestructura Penitenciaria, Natildina Dionisia Jiménez Borda, solicitdé la afectacion en uso a plazo
indeterminado y la entrega provisional de “el predio”, para que sea destinado a “la implementacion de una
Planta de Tratamiento de Aguas Residuales y Camara de Bombeo de Drenaje y 6ptimo funcionamiento del
Establecimiento Penitenciario de Ancon IlI”. Para tal efecto presentd, entre otros, los siguientes documentos:
i) copia fedateada de la Resolucién Presidencial Instituto Nacional Penitenciario N.° 255-2023-INPE/P del 27
de septiembre del 2023; ii) copia fedateada de la Resolucion Presidencial Instituto Nacional Penitenciario N.°
007-2023-INPE/P del 05 de enero del 2023; iii) copia de la partida N.° 12142717; iv) Plano Ubicacién y
Perimetros de Ancén Il y lll segun partidas registrales, Lamina N.° A-1.1.4 del 23 de junio del 2023; v) Plano
de Ubicacién Complejo Penitenciario de Ancén, Lamina N.° U-1 del 23 de junio del 2023; vi) Plano Perimétrico
y de Ubicacién Ancén I, Lamina N.° E14 de octubre del 2023; vii) Memoria Descriptiva; viii) Plan Conceptual;
ix) Formato referencial del Plan Conceptual denominado “Creacién del Servicio de Readaptacion Social en
el Establecimiento Penitenciario de Ancén lll, distrito de Ancén — Provincia de Lima — Departamento de Lima”
y “Mejoramiento y Ampliacion del Servicio de Formacién de Agentes Penitenciarios en el Centro Nacional de
Estudios Criminoldgicos y Penitenciarios del Per( (CENECP) en el distrito de Ancén provincia y departamento
de Lima”; y, x) Certificado de Pardmetros y Urbanisticos y Edificatorios N.° 031-2021-
MDA/GDUYT/SGPUOPYC emitido por la Municipalidad Distrital de Ancén del 18 de noviembre del 2021;

7. Que, asimismo, con documento presentado el 14 de noviembre del 2023 (S.I. N.° 31220-2023) a
través de la Mesa de Partes Virtual de esta Superintendencia, “el administrado” solicitd6 nuevamente la
afectacion en uso a plazo indeterminado de “el predio”. Asimismo, adjunté los siguientes documentos: i)
Documento S/N del 08 de noviembre del 2023; ii) Documento S/N del 08 de noviembre del 2023; iii) Plano
de Ubicacion Complejo Penitenciario de Ancén, Lamina N.° U-1 del 23 de junio del 2023; vy, iv) Plano
Ubicacién y Perimetros de Ancon Il y Il segln partidas registrales, Lamina N.° A-1.1.4 del 23 de junio del
2023;

Respecto al procedimiento de afectaciéon en uso

8. Que, conforme a “el Reglamento”, se debe tener presente que las entidades que conforman el
Sistema Nacional de Bienes Estatales pueden solicitar -entre otros- los siguientes procedimientos: i) la
afectacién en uso respecto a los predios de dominio privado del Estado y excepcionalmente respecto a los
predios de dominio publico, siempre que no se desnaturalice u obstaculice el normal funcionamiento del uso
publico del predio o de la prestacion del servicio publico, es decir, el acto de administraciéon que se otorgue
(afectacion en uso) es para el desarrollo de servicios complementarios que coadyuven al cumplimiento del
uso o servicio publico del predio; o cuando la actividad a la que se va destinar el bien es compatible con
el uso predeterminado del predio o con la zonificacién; o, cuando siendo incompatible con el uso
predeterminado, en funcién al plazo, a la oportunidad y/o al espacio de area que se pretende utilizar, no se
afecta la naturaleza del predio ni su uso publico o la prestacién del servicio publico (parrafo 90.2 del articulo
90 de “el Reglamento”); o, ii) la reasignacion respecto a los predios de dominio publico, a fin de que se
modifique el uso o destino predeterminado del predio a otro uso publico o prestacién de servicio publico;

9. Que, el procedimiento de afectacién en uso se encuentra regulado en el Subcapitulo Il del
Capitulo Il del Titulo 1l de “el Reglamento”, habiéndose dispuesto en el articulo 151° que por la afectacion
en uso se otorga a una entidad el derecho de usar a titulo gratuito, un predio de dominio privado estatal, para
gue lo destine al uso o servicio publico para el cumplimiento de sus fines institucionales. En forma
excepcional, puede constituirse sobre predios de dominio plblico siempre que no se desnaturalice u
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obstaculice el normal funcionamiento del uso publico del predio o de la prestacion del servicio piblico, es
decir, el acto de administracion que se otorgue es para el desarrollo de servicios complementarios que
coadyuven al cumplimiento del uso o servicio publico del predio; o cuando la actividad a la que se va destinar
el bien es compatible con el uso predeterminado del predio o con la zonificacién; o, cuando siendo
incompatible con el uso predeterminado, en funcién al plazo, a la oportunidad y/o al espacio de area que se
pretende utilizar, no se afecta la naturaleza del predio ni su uso publico o la prestacién del servicio publico
(parrafo 90.2 del articulo 90 de “el Reglamento”);

10. Que, los requisitos y el procedimiento para el otorgamiento de la afectacion en uso se
encuentran desarrollados en los articulos 100° y 153° de “el Reglamento”, debiendo tenerse presente que la
Directiva N.° DIR-00005-2021/SBN denominada “Disposiciones para el otorgamiento y extincién de la
afectacion en uso de predios de propiedad estatal”, aprobada mediante Resoluciéon N.° 0120-2021/SBN (en
adelante “la Directiva”), se aplicara supletoriamente al presente procedimiento en lo que resulte pertinente y
no se oponga a “el Reglamento” vigente. Por otro lado, el articulo 136° de “el Reglamento” establece que la
entidad evalla la solicitud presentada y verifica si se cumplen los requisitos exigidos, de acuerdo al acto de
administracion que corresponda. De ser el caso, observa la solicitud, requiriendo la aclaracion, ampliacién o
reformulacion del pedido y/o la presentacién de la documentacion complementaria (numeral 136.1, articulo
136° de “el Reglamento”);

11. Que, mediante Informe Preliminar N.° 03029-2023/SBN-DGPE-SDAPE del 21 de noviembre
del 2023, se realiz6 la evaluacion técnica a “el predio” donde se determind, entre otros, lo siguiente:

11.1. “El predio” se encuentra dentro de un ambito de mayor extension inscrito en la partida N.°
12142717 a favor del Estado, con CUS N.° 41078.

11.2. En mérito a la Resolucion N.° 940-2014/SBN-DGPESDAPE del 26 de diciembre del 2014, se
inscribié la afectacion parcial en uso de un area de 33 953,25 m? (“el predio”) por un plazo de
cuatro (4) afos; sin embargo, mediante Oficio N.° 08018-2023/SBN-DGPE-SDAPE del 16 de
octubre del 2023 se solicitd la inscripcién de la extincion de la afectacion en uso por causal
de vencimiento del plazo.

11.3. “El predio” recae sobre la zonificacion OU “Otros Usos” y sobre la prolongacion de la Av.
Chimpu Ocllo — A.

11.4. “El predio” recae parcialmente sobre la concesion en tramite “Alondrita” a favor de Luis Alberto
Castilla Carrera.

11.5. “El predio” recae parcialmente sobre la solicitud de compraventa directa presentada con S.I.
N.©19217-2023 (Exp. N.° 089-2023/SBNSDDI).

11.6. Segun las imagenes del Google Earth se puede apreciar que desde el afio 2019 se iniciaron
las ocupaciones dentro de “el predio”.

12. Que, conforme a lo descrito en el Informe Preliminar “el predio” se encuentra ocupado por
edificaciones, por tal motivo, con Oficio N.°© 09735-2023/SBN-DGPE-SDAPE del 22 de diciembre del 2023
(en adelante “el Oficio 17), se solicitd a “el administrado” informacién al respecto a las ocupaciones de “el
predio”. Para tal efecto, se le otorgd el plazo de siete (07) dias habiles, computados a partir del dia siguiente
de la notificacion, a fin de remitir lo requerido;

13. Que, en respuesta a lo solicitado, con Oficio N.° D000297-2024-INPE-OIP presentado el 26 de
febrero del 2024 (S.I. N.° 05127-2024) a través de la Mesa de Partes de esta Superintendencia, “el
administrado” adjuntd, entre otros, el Informe N.° D000048-2024-INPE-OIP-UEYP-RMAD del 26 de febrero
del 2024, en el cual se concluyé que “el predio” se encuentra ocupado por edificaciones de terceros
correspondientes al Asentamiento Humano “Las Totorillas” desde el afio 2019 hasta la fecha;

14. Que, asimismo, con Informe Preliminar N.° 01063-2024/SBN-DGPE-SDAPE del 23 de mayo
del 2024, se realiz6 el diagndstico legal de la solicitud presentada por “el administrado”, concluyéndose,
entre otras, lo siguiente:

14.1 “El predio” esta ocupado parcialmente por el Asentamiento Humano Las Totorillas; por lo que,
“el administrado” debera manifestar su voluntad de querer continuar con el presente
procedimiento.
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14.2 La Memoria Descriptiva presentada no posee los nombres de colindantes, la descripcién ni
el uso del predio.

14.3 ElPlan Conceptual presentado discrepa del nombre del proyecto, no existe congruencia entre
el area indicada en dicho plan y el area sefialada en la solicitud, y no se especifican las
acciones a realizar sobre “el predio”.

14.4 Respecto a la entrega provisional solicitada, no cumplié con indicar la razon justificante de
Su requerimiento.

15. Que, a través del Oficio N.° 03986-2024/SBN-DGPE-SDAPE del 23 de mayo del 2024 (en
adelante “el Oficio 2”), se informé a “el administrado” lo concluido mediante los Informes Preliminares Nros.
03029-2023 y 01063-2024/SBN-DGPE-SDAPE a fin que en el plazo de diez (10) dias habiles, computados
a partir del dia siguiente de su notificacion cumpla con remitir lo solicitado, bajo apercibimiento de declarar
inadmisible su solicitud conforme lo sefalado en el numeral 136.2 articulo 136° de “el Reglamento” e inciso
146.1 del articulo 146° del Texto Unico Ordenado de la Ley N.° 27444, Ley del Procedimiento Administrativo
General (en adelante “TUO de la LPAG”); “el Oficio 2” fue notificado a través de la Mesa de Partes Virtual de
“el administrado” el 28 de mayo del 2024; por lo que, el plazo para presentar lo solicitado vencia el 12 de
junio del 2024;

16. Que, “el administrado” dentro del plazo otorgado, mediante el Oficio N.° D000821-2024-INPE-
OIP presentado a través de la Mesa de Partes de esta Superintendencia el 06 de junio y el 11 de junio del
2024 (S.I. Nros. 15675-2024 y 16016- 2024, respectivamente), cumplié con otorgar respuesta a lo observado
por esta Subdireccion, manifestando su voluntad de continuar con el procedimiento de afectacién en uso
sobre “el predio”. Para ello presentd, entre otros, la siguiente documentacion: i) Informe N.° D000583-2024-
INPE-OIP-UEYP del 05 de junio del 2024; ii) Informe N.° D000163- 2024-INPE-OIP-UEYP-RMAD del 05 de
junio del 2024; iii) Plan Conceptual denominado “Creacién del servicio de readaptacion social en el
Establecimiento Penitenciario de Ancén lll, distrito de Ancén, provincia de Lima, departamento de Lima” (en
adelante “el proyecto”); y, iv) Memoria Descriptiva;

17. Que, mediante el Memorando de Brigada N.° 01722-2024/SBN-DGPE-SDAPE del 16 de julio
de 2024, la Coordinadora del Equipo de Calificacion de esta Subdireccion trasladé el Informe Brigada N.°
00488-2024/SBN-DGPE-SDAPE con el cual se realiz6 la calificacion formal del procedimiento y recomienda
gue se continde con la calificacion sustantiva respectiva conforme se detalla a continuacion:

17.1. Respecto de latitularidad, su condicion juridicay libre disponibilidad:

Con Informe Preliminar N.° 03029-2023/SBN-DGPE-SDAPE del 21 de noviembre del 2023,
se realizo la evaluacion técnica de “el predio”, determinandose, entre otros, lo siguiente: i) “el
predio” se encuentra dentro de un ambito de mayor extension inscrito en la partida N.°
12142717 a favor del Estado, con CUS N.° 41078; ii) “el predio” recae sobre la zonificacion
OU “Otros Usos” y sobre la prolongacion de la Av. Chimpu Ocllo — A; iii) recae parcialmente
sobre la concesion en tramite “Alondrita” a favor de Luis Alberto Castilla Carrera; iv) recae
parcialmente sobre la solicitud de compraventa directa presentada con S.I. N.° 19217-2023
(Exp. N.° 089-2023/SBNSDDI); y, v) segun las imagenes del Google Earth se puede apreciar
qgue desde el afio 2019 se iniciaron las ocupaciones dentro de “el predio”.

Por su parte, de la lectura de la partida N.° 12142717 del Registro de Predios de Lima (CUS
N.°© 41078) se advierte que: i) con Oficio N.° 927-2008/SBN-GO-JAR del 31.01.2008, se
independizé provisionalmente un area de 346 202,60 m2 a favor del Estado a solicitud de esta
SBN, de conformidad con el D.S. 130-2001-EF, siendo posteriormente convertida dicha
independizacién en definitiva (asientos G0O0001 y G00002); ii) mediante Resolucién N.° 073-
2008/SBN-GO-JAD del 11.06.2008, se aprobo la afectacién en uso por un plazo de dos (02)
afios de un area de 279 619,86 m? de la partida N.° 12142717 a favor de “el administrado”,
para que sea destinado a la ampliacién del Establecimiento Penitenciario Especial de Piedras
Gordas (asiento D00001); cabe sefialar que con Resolucion N.° 379-2015/SBN-DGPE-
SDAPE del 30.04.2015 se resolvié modificar el &rea afectada a 298 211,34 mz2, asi como
ampliar el plazo de dos (2) afios a plazo indeterminado (asiento D0O0003); vy, iii) con
Resolucién N.° 940-2014/SBNDGPE-SDAPE del 26.12.2014 se dispuso, entre otros, afectar
en uso a favor de “el administrado” un area de 33 953,25 m? de la partida N.° 12142717 (“el
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predio”) por un plazo de cuatro (04) afos para que sea destinado a la ampliacion del
Establecimiento Penitenciario Ancén Il o para la construccion y funcionamiento del
Establecimiento Penitenciario Ancén Il (asiento D0O0002); no obstante, con Oficio N.° 08018-
2023/SBN-DGPE-SDAPE del 16.10.2023 se procedié con la extincion de dicha afectacion en
uso por la causal de vencimiento del plazo (asiento E00001). En dicho contexto, “el predio”
no cuenta con administrador asignado, por ende, es de libre disponibilidad.

De lo expuesto, se ha determinado que “el predio” es de titularidad del Estado representado
por esta SBN, es de dominio privado del Estado y es de libre disponibilidad.

A.- Respecto a las ocupaciones de terceros sobre “el predio” y la aplicacién del articulo
8 de “el Reglamento”

Conforme a lo sefialado en el Informe Preliminar N.°© 03029-2023/SBN-DGPE-SDAPE y a lo
informado por “el administrado” mediante la S.I. N.° 05127-2024, se tiene que “el predio” se
encuentra ocupado parcialmente por edificaciones de terceros (viviendas) las cuales
corresponderian al Asentamiento Humano “Las Totorillas”.

Cabe sefialar que, en virtud del numeral 8.5 del articulo 8 de “el Reglamento”, cuando se
recupere el uso y administracién de un predio estatal con edificaciones construidas por
particulares, se debe poner en conocimiento de la Direcciébn General de Abastecimiento —
DGA, a fin que se evalle su utilidad en el marco del Sistema Nacional de Abastecimiento —
SNA.

Asimismo, conforme a lo indicado por la Subdireccion de Normas y Capacitacién de esta SBN,
mediante el Informe N.° 00139-2024/SBN-DNR-SDNC del 13 de mayo del 2024, dicha
comunicacion “resulta pertinente Unicamente cuando la entidad ha recuperado fisicamente el
terreno estatal con edificaciones construidas por particulares, sea mediante la via judicial o
extrajudicial”.

En dicho contexto, mediante Memordndum N.° 02153-2024/SBN-DGPE-SDAPE del 21 de
marzo de 2024, se requirié a la Procuraduria Publica de esta SBN indicar si se ha procedido
con la recuperacion fisica de “el predio” judicial o extrajudicialmente, asi como informar si
existen procesos judiciales en dicho ambito. En respuesta a lo requerido, a través del
Memorandum N.° 01053-2024/SBN-PP del 27 de mayo del 2024, la Procuraduria informé lo
siguiente:; i) se advirti6 que sobre el CUS N.° 41078 (“el predio”) recaen dos (02) procesos
judiciales con Legajos Nros. 140-2011 (usurpacién agravada) y 509-2019 (accioén contenciosa
administrativa), las cuales se encuentran en tramite; ii) mediante Actas Entrega Recepcién
Nros. 0014-2022/SBN-PP y 0015- 2022/SBN-PP se procedid con la recuperacion extrajudicial
de dos (2) predios estatales de 221 218,79 m2 y 114 367,69 mz2, correspondientes al CUS
41642, siendo que en dichas diligencias se tomé conocimiento que la Asociacion de Vivienda
Las Totorillas de Ancén se encuentra ocupando indebidamente predios del Estado; vy, iii) se
advirtio el proceso judicial de Legajo N.° 374-2023 (impugnacion de resolucién administrativa)
iniciado por la Asociacién de Vivienda Las Totorillas de Ancén contra la SBN con el cual se
solicita la nulidad de la Resolucion N.° 881-2022/SBNDGPE-SDDI y la nulidad de la
recuperacion extrajudicial sefialada en el punto anterior.

Por lo tanto, toda vez que se encuentran procesos judiciales en tramite sobre “el predio”, se
colige que no se ha procedido con su recuperacion fisica de dicho predio, sino del CUS 41642
colindante a “el predio”; por lo que, no corresponde que esta SBN ponga a disposicion de la
Direccion General de Abastecimiento evaluar la utilidad de “el predio” en el marco del SNA.

Asimismo, con relacién a los procesos judiciales informado por la Procuraduria Puablica de
esta Superintendencia, se debe tener presente el numeral 95.1 del articulo 95 de “el
Reglamento”, segun el cual la existencia de gravamenes y/o procesos judiciales sobre el
predio estatal no constituyen impedimento para su libre disponibilidad, siendo factible la
aprobacién de actos de administracién siempre que tal circunstancia se ponga en
conocimiento del eventual adquirente del predio o derecho al momento de aprobarse el acto,
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lo cual debe constar en la resolucién que aprueba dicho acto y, cuando corresponda, en
el respectivo contrato, bajo sancion de nulidad.

B. Respecto al Expediente N.° 089-2023/SBNSDDI de compraventa directa

Toda vez que se advirtio que “el predio” recae parcialmente sobre el procedimiento de
compraventa directa solicitado por la Asociacién de Vivienda Las Totorillas de Ancon
(Expediente N.° 089-2023/SBNSDDI), mediante Memorandum N.° 02154-2024/SBN-DGPE-
SDAPE del 21 de marzo del 2024, se requirio a la Subdireccion de Desarrollo Inmobiliario de
esta SBN indicar el estado situacional de dicho expediente; sin embargo, no se obtuvo
respuesta. En ese sentido, se procedid a la revision del citado expediente en el Sistema de
Gestiébn Documental — SGD, donde se verificd que a través de la Resolucion N.° 0601-
2024/SBN-DGPE-SDDI del 31 de mayo del 2024 se declar6 inadmisible la solicitud de venta
directa presentado por la Asociacion de Vivienda Las Totorillas de Ancon; no obstante,
mediante Solicitud de Ingreso N.° 16924-2024 presentada el 19 de junio del 2024, se interpuso
recurso de apelacién contra la sefialada resolucion.

Asimismo, se advierte que mediante Resolucion N.° 0087-2024/SBN-DGPE del 23 de agosto
de 2024, la Direccion de Gestion del Patrimonio Estatal, declar6é infundado el recurso de
apelacién interpuesto por la citada asociacion, dandose por agotada la via administrativa.

17.2. Respecto a la competencia de la Direccion General de Abastecimiento sobre el
perimetro de inmuebles estatales

Mediante el Decreto Legislativo N.° 1439, Decreto Legislativo del Sistema Nacional de
Abastecimiento, y su Reglamento, aprobada por el D.S. N.° 217-2019-EF, se desarrollé el
Sistema Nacional de Abastecimiento (SNA) y la rectoria del mismo a cargo de la Direccién
General de Abastecimiento del Ministerio de Economia y Finanzas (en adelante “la DGA”),
estableciéndose su competencia para la gestion y administracién de los bienes inmuebles de
propiedad estatal, es decir, sobre inmuebles estatales que cuenten con edificaciones y que
se encuentren bajo administracién de las entidades.

De acuerdo al numeral 1 del articulo 4 del Reglamento del Decreto Legislativo N.° 1439,
aprobado con el D.S. N.° 217-2019-EFA, se consideran inmuebles “aquellas edificaciones
bajo su administracién de las Entidades, independientemente del titulo juridico en virtud del
cual la ejercen, incluyendo los terrenos sobre los cuales han sido construidas, destinadas al
cumplimiento de sus fines, tales como sedes institucionales, archivos, almacenes, depésitos,
entre otros, independientemente de su uso efectivo.”

Por su parte, el literal f) del articulo 5 de la Directiva N.° 0002-2021-EF-54.01, “Directiva que
regula los actos de adquisicion y disposicion final de bienes inmuebles”, aprobada con R.D.
N.° 0009-2021-EF-54.01, sefala que: “(...) forman parte del bien inmueble las areas sin
edificaciones que se encuentran dentro de su perimetro”.

Sobre este Ultimo punto, mediante Informe N.° 00139-2024/SBN-DRC-SDNC del 13 de mayo
del 20245 , la Subdireccion de Normas y Capacitacion emitié opinion respecto a la
diferenciacién entre predios estatales y bienes inmuebles en funcién al criterio del perimetro;
indicando que: ...) el literal f) del articulo 5 de la [Directiva N.° 0002-2021-EF/54.01] sefiala
literalmente que forman parte del bien inmueble las areas sin edificaciones que se encuentran
dentro de su perimetro, es decir, dentro del perimetro del bien inmueble; mas no asi, establece
gue el perimetro comprenda cualquier area no edificada contigua al rea edificada, ni tampoco
que esté referido al area total inscrita en la partida registral.”

Por lo tanto, conforme a lo indicado por la Subdireccion de Normas y Capacitacién, a fin de
determinar si un area sin edificaciones forma parte de un bien inmueble, ésta debe cumplir
con las condiciones de un bien inmueble: i) encontrarse bajo administracién de una entidad
publica, independientemente del titulo juridico en virtud del cual la ejercen; vy, ii) estar
destinada al cumplimiento de sus fines independientemente de su uso efectivo, lo cual debe
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17.3.

18.

ser fehacientemente verificable con un elemento fisico, como es un cerco perimétrico o
mediante elementos juridicos que permitan delimitar el area administrada por la entidad
publica.

Sobre el caso en concreto, se observa que la partida N.° 12142717 se encuentra afectada
parcialmente en uso a favor de “el administrado”, a fin que sea destinada a la ampliacion del
Establecimiento Penitenciario Especial de Piedras Gordas y sobre la cual existe una
edificacion correspondiente al Establecimiento Penitenciario Modelo Ancén Il. Sin embargo,
sobre el area solicitada de 33 953,25 m? (“el predio”) no recae un acto de administracion
vigente otorgado por esta SBN a favor de una entidad publica; asimismo, no esta siendo
destinado a un fin publico, puesto que, si bien estd ocupado parcialmente por edificaciones,
las mismas estan destinadas para fines privados (viviendas), no habiéndose recuperado dicho
predio judicial o extrajudicialmente. Por lo tanto, se ha determinado que “el predio” no
constituye un bien inmueble de competencia de “la DGA”, sino un predio estatal que se
encuentra dentro del ambito del Sistema Nacional de Bienes Estatales, respecto del cual esta
Superintendencia es competente para otorgar derechos.

Respecto a la calificacién formal de la solicitud de afectacién en uso:
Legitimidad de “el administrado”

El Instituto Nacional Penitenciario (“el administrado”), conforme al articulo 147 del Texto Unico
Ordenado del Cddigo de Ejecucién Penal, aprobado por D.S. N.° 003-2021-JUS, “es un
organismo publico ejecutor adscrito al Ministerio de Justicia y Derechos Humanos, con
personeria juridica de derecho publico interno y con autonomia funcional, administrativa,
economica y financiera en el ejercicio de sus funciones; constituye un pliego presupuestal’.
Por lo tanto, conforme al articulo 86 del “TUO de la Ley”, constituye una entidad conformante
del Sistema Nacional de Bienes Estatales.

Por su parte, conforme al inciso 3.3.7 del numeral 3.3 del articulo 3 de la Resolucién
Presidencial Instituto Nacional Penitenciario N.° 007-2023-INPE/P del 5 de enero de 2023, se
delega en el Jefe de la Oficina de Infraestructura Penitenciaria la facultad de “Representar al
Instituto Nacional Penitenciario cuando esta Entidad actlle como administrado ante cualquier
tipo de autoridades y/o dependencias administrativas, o entes privados de su ambito de
competencia para iniciar y proseguir procedimientos sin que puedan ser cuestionados por
insuficientes.”

Por lo tanto, la sefiora Natildina Dionisia Jiménez Borda, en su calidad de Jefa (e) de la Oficina
de Infraestructura Penitenciaria, se encuentra legitimada para solicitar la afectaciéon en uso de
“el predio”.

Presentacion de requisitos formales

El Plan Conceptual presentado por “el administrado” mediante la S.1. N.° 16016-2024 cumple
con las especificaciones reguladas en el numeral 153.4 del articulo 153 de “el Reglamento”,

De igual modo, “el administrado” cumplié con presentar los requisitos comunes exigidos por
el articulo 100 y 153 de “el Reglamento”, asi como en “la Directiva”.

Que, habiendo “el administrado” cumplido con remitir los requisitos correspondientes para el

procedimiento, corresponde continuar con la etapa de la inspeccion técnica (primer parrafo del subnumeral
6.1.5 de “la Directiva™), por lo indicado, profesionales de esta Subdireccién realizaron la inspeccion in situ,
elaborandose la Ficha Técnica N.° 00178-2024/SBN-DGPE-SDAPE del 07 de agosto de 2024, en la que
se advirtié lo siguiente:

Se trata de un predio de area de 33 953,25 m?, suelo arenoso, de condicidn eriaza. Se accede por el margen derecho
de la carretera panamericana norte a la altura del km. 39 ingresando por una calle sin nombre hasta llegar al predio.
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El predio se encuentra parcialmente cercado con muros prefabricados de concreto y cercos de madera; asimismo,
solo se pudo ingresar hasta los puntos de coordenadas (UTM WGS 84_18S): 268934.97,8693991.50 y
268944.73,8693966.13 debido a que en ambos puntos se visualizé rejas y tranqueras los cuales contaban con
vigilantes de la Asociacion de vivienda de totorillas lo cual nos impidi6 el ingreso. Cabe sefialar que por la parte
exterior se pudo observar que existen edificaciones de vivienda en material noble y material precario. Por otro lado,
se le consulto al personal del INPE sobre la ocupacién que existe en lo cual nos sefialaron que se trata de invasores
que tenian el conocimiento que estan ocupando terrenos del Estado. Asimismo, mencionar que parte del predio
también se encuentra con vegetacion y agua empozada (pantano).

Respecto al Expediente N.° 788-2024/SBNUFEPPI de transferencia en el marco del Decreto
Legislativo 1192, solicitado por el INPE

19. Que, de larevision del Sistema Integrado Documentario — SID, se advierte que mediante S.I.
N.° 23355-2024 presentado el 16 de agosto de 2024, el INPE solicitd a esta Superintendencia la transferencia
en el marco del Decreto Legislativo 1192, el predio estatal de 619 122,59 m? que forma parte de los predios
inscritos en las partidas registrales Nros. 12186051 y 12142717 del Registro de Predios de Lima (Exp. 798-
2024/SBNUFEPPI); en tal sentido, se solicité al equipo técnico verificar si dicha solicitud formulada recae
sobre “el predio” solicitado en afectacion en uso, verificAndose que recae parcialmente;

20. Que, en atencion a lo expuesto, mediante Memorandum N.° 03793-2024/SBN-DGPE-SDAPE
del 5 de setiembre de 2024, esta Subdireccion solicitd a la Subdireccién de Desarrollo Inmobiliario - UFEPPI,
informar el estado situacional de la S.I. N.° 23355-2024, a efectos de seguir con la evaluacion
correspondiente; en respuesta, con Memorandum N.° 00915-2024/SBN-DGPE-SDDI-UFEPPI del 24 de
setiembre de 2024, comunicé que venia evaluando lo solicitado por el INPE, en el marco de lo dispuesto por
el numeral 41.1 del articulo 41° del Decreto Legislativo N.° 1192 y la Directiva N.° 001-2021/SBN,
encontrandose dicha solicitud en estado de tramite;

21. Que, mediante el Oficio N.° 07848-2024/SBN-DGPE-SDAPE del 02 de octubre de 2024 (en
adelante “el Oficio 3”), esta Subdireccién puso de conocimiento de “el administrado” lo siguiente: i) que se
realizé una inspeccién técnica a “el predio” el 2 de agosto del presente afio, la misma que quedod registrada
en la Ficha Técnica N.° 00178-2024/SBN-DGPE-SDAPE del 7 de agosto de 2024, advirtiéendose que “el
predio” se encuentra ocupado, razén por la cual, solicitd manifestar su conformidad sobre la continuidad del
procedimiento de acuerdo a lo regulado en el numeral 95.4 del articulo 95 de “el Reglamento” o en todo caso
evaluar si corresponde el desistimiento del mismo, acorde a los fines de su interés. ii) asimismo, se informé
gue esta Subdireccién ha tomado conocimiento que mediante S.I. N.° 23355-2024 la misma que viene siendo
evaluada en el Expediente N.° 788-2024/SBNUFEPPI su representada solicitd a la Subdireccién de
Desarrollo Inmobiliario — SDDI la transferencia predial en el marco del Texto Unico Ordenado del D.L. N.°
1192 un area de 619 122,59 m2, de la evaluacion realizada por esta Subdireccién se advierte que parte de
“el predio” recae sobre el area solicitada en transferencia; en ese sentido, solicité ratificar si desea continuar
con el procedimiento de afectacidon en uso, caso contrario, de considerarlo pertinente puede formular su
desistimiento al presente procedimiento administrativo. Para lo cual se le otorgd un plazo de diez (10) dias
habiles, caso contrario, se proseguira con el trdmite correspondiente. Cabe precisar que, “el Oficio 3” fue
notificado a través de la Plataforma Nacional de Interoperabilidad el 3 de octubre del 2024;

22. Que, en vista que no se advirti6 respuesta a lo solicitado, mediante el Oficio N.° 08988-
2024/SBN-DGPE-SDAPE del 7 de noviembre de 2024 “el Oficio 4”, esta Subdireccion reiteré lo requerido en
“el Oficio 2” a fin de que emita los referidos pronunciamientos respecto a la continuacion o desistimiento del
procedimiento de afectacién en uso, para lo cual se otorg6 el plazo de diez (10) dias habiles, caso contrario,
se continuara con el procedimiento de afectacion en uso respecto de “el predio”. Cabe precisar que, “el Oficio
4” fue notificado a través de la Mesa de Partes Virtual el 19 de noviembre del 2024;

23. Que, asimismo, a través del Memorandum N.° 04929-2024/SBN-DGPE-SDAPE del 7 de
noviembre de 2024, esta Subdireccién comunicé a la Subdireccién de Desarrollo Inmobiliario - UFEPPI, que
se procedi6 a la revision del Expediente N.° 788-2024/SBNUFEPPI en el Sistema de Gestién Documental,
observando que, mediante el Oficio N.° D001375-2024-INPE-OIP (Solicitud de Ingreso N.° 29378-2024, de
fecha 10 de octubre de 2024), el INPE solicité la ampliacién de plazo para subsanar observaciones
formuladas por su despacho, sin que hasta la fecha se haya registrado respuesta alguna a dicho documento;
por lo que solicité que informe sobre el estado situacional del procedimiento contenido en el Expediente N.°
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788-2024/SBNUFEPPI; para lo cual se otorgd un plazo de tres (3) dias habiles; sin embargo no se obtuvo
respuesta;

24. Que, “el administrado” mediante el Oficio N.° D001552-2024-INPE-OIP presentado a través
de la Mesa de Partes de esta Superintendencia el 25 de noviembre del 2024 (S.I. N.° 34570-2024), cumplié
con otorgar respuesta a lo solicitado, manifestando su conformidad de continuar con el procedimiento
de afectacion en uso sobre “el predio”;

25.  Que, en tal sentido, mediante Memorandum N.° 05284-2024/SBN-DGPE-SDAPE del 29 de
noviembre de 2024, esta Subdireccion comunicé a la Subdireccion de Desarrollo Inmobiliario - UFEPPI, que
dado que a la fecha no se ha recibido respuesta al requerimiento realizado mediante Memorandum N.°
04929-2024/SBN-DGPE-SDAPE, se continuara con la evaluacion del expediente 1198-2024/SBNSDAPE
con la informacioén con la que cuenta hasta el momento. En ese sentido, considerando que el INPE mediante
Oficio N.° D001552-2024-INPE-OIP, presentado el 25 de noviembre de 2024 (Solicitud de Ingreso N.° 34570-
2024), ha manifestado su conformidad con la continuidad del procedimiento de afectacion en uso, se
procedera a emitir la resolucién correspondiente otorgando el acto de administracion solicitado;

26. Que, asimismo, “el administrado” mediante el Oficio N.° D001639-2024-INPE-OIP presentado
a través de la Mesa de Partes de esta Superintendencia el 17 de diciembre del 2024 (S.1. N.° 37099-2024),
solicita la emision del acto administrativo para la afectacién en uso sobre “el predio”;

27. Que, conforme a lo expuesto, en los considerandos precedentes, se tiene que “el
administrado” cumplié con los requisitos formales del presente procedimiento, ademas se ha corroborado la
titularidad del Estado, de igual manera la libre disponibilidad de “el predio”, correspondiendo pronunciarse
por la parte sustantiva del procedimiento, para lo cual se debe considerar que el citado procedimiento debe
haber sido solicitado por una entidad conformante del Sistema Nacional de Bienes Estatales, debe recaer
sobre predios de propiedad estatal, ademas de cumplir con los requisitos establecidos en “la Directiva”;

27.1. Respecto a que la solicitud sea presentada por una entidad conformante del Sistema:

El Instituto Nacional Penitenciario (“el administrado”), conforme al articulo 147 del Texto Unico
Ordenado del Cdédigo de Ejecucién Penal, aprobado por D.S. N.° 003-2021-JUS, “es un
organismo publico ejecutor adscrito al Ministerio de Justicia y Derechos Humanos, con
personeria juridica de derecho publico interno y con autonomia funcional, administrativa,
econdmica y financiera en el ejercicio de sus funciones; constituye un pliego presupuestal”.
Por lo tanto, conforme al articulo 86 del “TUO de la Ley”, constituye una entidad conformante
del Sistema Nacional de Bienes Estatales.

27.2. Respecto ala condicion del predio:

“El predio” se encuentra dentro de un ambito de mayor extensién inscrito en la partida N.°
12142717 a favor del Estado, con CUS N.° 41078, de titularidad del Estado representado por
esta SBN, es de dominio privado del Estado y es de libre disponibilidad.

Conforme a la inspeccién técnica efectuada en campo, segin Ficha Técnica N.° 00178-
2024/SBN-DGPE-SDAPE del 7 de agosto de 2024, “el predio” se encuentra ocupado;
situacion que fue puesta de conocimiento por esta Subdireccion a “el administrado” mediante
Oficio N.° 07848-2024/SBN-DGPE-SDAPE del 02 de octubre de 2024 y Oficio N.° 08988-
2024/SBN-DGPE-SDAPE del 7 de noviembre de 2024, para que manifieste su conformidad
de seguir con el procedimiento; en tal sentido, con Oficio N.° D001552-2024-INPE-OIP
presentado a través de la Mesa de Partes de esta Superintendencia el 25 de noviembre del
2024 (S.I. N.° 34570-2024), “el administrado” cumplié con otorgar respuesta a lo solicitado,
manifestando su conformidad de continuar con el procedimiento de afectacion en uso sobre
“el predio”.
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27.3. Respecto a la expresion concreta del pedido:

La pretension de “el administrado” se sustenta en la ejecucion del proyecto denominado
“Creacion del servicio de readaptacion social en el Establecimiento Penitenciario de
Ancén lll, distrito de Ancén, provincia de Lima, departamento de Lima”.

27.4. Respecto a la presentacién del expediente del proyecto o plan conceptual:

“El administrado” presenté el plan conceptual denominado “Creacion del servicio de
readaptacién social en el Establecimiento Penitenciario de Ancon lll, distrito de Ancén,
provincia de Lima, departamento de Lima” el cual cumple con las especificaciones
establecidas en el numeral 153.4 del articulo 153° de “el Reglamento” conforme se detalla a
continuacion:

27.4.1. Objetivo:

Con la ejecucion del proyecto “Creaciéon del servicio de readaptacion social en el
Establecimiento Penitenciario de Ancén lll, distrito de Ancén, provincia de Lima,
departamento de Lima” con CUI N.° 2551283, tiene como finalidad atender el hacinamiento
de los Establecimientos Penitenciarios de la Regién Lima, brindando adecuadas condiciones
de internamiento y habitabilidad a la poblacién penal conforme a los estandares del INPE;
asimismo, se ha previsto el mejoramiento en la dotacion de servicios basicos en la
infraestructura penitenciaria.

27.4.2. Descripcién técnica del proyecto:

El proyecto denominado “Creaciéon del servicio de readaptacion social en el
Establecimiento Penitenciario de Ancén lll, distrito de Ancén, provincia de Lima,
departamento de Lima” con CUI N.° 2551283 comprende la siguiente concepcion
arquitecténica: Zona Externa, intermedia, interna y de Seguridad. La capacidad de albergue
del Establecimiento Penitenciario es de 3120, distribuidos en 06 unidades de internamiento
de Varones.

En la Zona Externa, se plantean dos edificaciones de servicios, las cuales puntualmente
forman parte del sistema de desagiie del EP:

- Servicios - Planta de Tratamiento de Aguas Residuales (PTAR)
- Servicios - CaAmara de Bombeo de Desagiie

Para la poblacién del Establecimiento Penitenciario de Ancén lll se ha considerado una
dotacién de 120It/hab/dia y un coeficiente de contribucién de desagiie de 80%.

Los desaguies recolectados se bombearan a la Planta de Tratamiento de Aguas Residuales
(PTAR) proyectada con Filtro percolador sin recirculacién y estara compuesta por un
tratamiento preliminar de rejas y desarenador ubicadas en la Camara de Bombeo de desagle.

El PTAR esta compuesto por:

- Tanque de ecualizacion:

- Sedimentador primario:

- Tanque inhoff

- Filtro percolador sin recirculacién

- Sedimentador secundario

- Sistema de desinfeccién con hipoclorito de calcio al 70%.
- Humedales artificiales de flujo subsuperficial horizontal

- Lecho de secado.

27.4.3. Demanda y numero aproximado de beneficiarios:
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Teniendo como referente el documento "Informe Estadistico del INPE a febrero del 2024", se
estima que se beneficiara al 28% de la sobrepoblacién existente en los Establecimientos
Penitenciarios, traducido en aproximadamente 3,120 internos de la ciudad de Lima.

27.4.4. Cronograma preliminar:

El proyecto denominado “Creaciéon del servicio de readaptacion social en el
Establecimiento Penitenciario de Ancén lll, distrito de Ancén, provincia de Lima,
departamento de Lima” con CUI N.° 2551283 tiene programado la fase de desarrollo del
expediente técnico en 12 meses y la fase de ejecucion de obra en 24 meses, haciendo un
total estimado de 36 meses, siendo el inicio aproximado del expediente técnico en junio del
2025 y culminaria en junio del 2026. En cuanto a la obra, ésta iniciaria en octubre del 2026 y
culminaria en octubre del 2028.

27.4.5. Justificacion de la dimensiéon del area solicitada:

El area solicitada de 33 953,25 m?, es necesaria toda vez que se implementara una Planta de
Tratamiento de Aguas Residuales y camara de Bombeo de Drenaje para el optimo
funcionamiento del Establecimiento Penitenciario de Ancén IIl.

27.4.6. Presupuesto estimado y forma de financiamiento:

El presupuesto estimado que se requiere para la ejecucién del proyecto “Creacién del
servicio de readaptacion social en el Establecimiento Penitenciario de Ancon lll, distrito
de Ancén, provincia de Lima, departamento de Lima” con CUI N.° 2551283, es de S/.
553,875,748.30 nuevos soles, monto que sera financiado por recursos ordinarios que son
designados anualmente al Instituto Nacional Penitenciario como Organismo Publico Ejecutor
del Sector Justicia, rector del Sistema Penitenciario Nacional, con personeria Juridica de
derecho publico y con autonomia econémica, técnica, financiera y administrativa y para tal fin
forma pliego presupuestario y se rige por el Cédigo de Ejecucién Penal y su Reglamento.

Cabe precisar que, al haberse acogido “el administrado” a la presentacién de un plan conceptual,
debera establecerse como obligacion_presentar en el plazo méximo de dos (2) afios el
expediente del proyecto, bajo apercibimiento de extincién de la afectacion en uso, en caso de
incumplimiento.

De cumplirse dicha obligacion dentro del plazo previsto, se debe emitir una nueva resolucién
estableciendo el plazo para la ejecucion del proyecto, conforme al cronograma fijado en éste,
esto de conformidad con el numeral 153.6 del articulo 153° de “el Reglamento”.

28. Que, en virtud de lo expuesto en el considerando precedente de la presente Resolucion, esta
demostrado que “el administrado” ha cumplido con presentar los requisitos sustantivos para la aprobacion
del acto administrativo solicitado. En consecuencia, corresponde aprobar la AFECTACION EN USO de “el
predio” a favor de la INSTITUTO NACIONAL PENITENCIARIO — INPE, para que lo destine al proyecto
denominado “Creacion del servicio de readaptaciéon social en el Establecimiento Penitenciario de
Ancon lll, distrito de Ancén, provincia de Lima, departamento de Lima”. Cabe indicar que, la aprobacion
del presente acto administrativo es beneficiosa econémica y socialmente para el Estado, puesto que los
predios estatales deben servir, en principio, para el cumplimiento de los fines y deberes del Estado en
beneficio de la poblacién;

29. Que, segun lo dispone el numeral 152.1 del articulo 152° de “el Reglamento”, la administracion
de los predios estatales puede ser otorgadas a plazo determinado o indeterminado en atencién a la
naturaleza de la finalidad para el uso o servicio publico requerido, correspondiendo en el presente caso
otorgar la afectacion en uso de “el predio” a PLAZO INDETERMINADO, en razén a que el fin publico que
brinda “el administrado” es permanente en el tiempo;
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Respecto de las obligaciones de la entidad beneficiaria

30. Que, es necesario establecer las obligaciones que emanan de la aprobacion del presente
procedimiento administrativo, los cuales se detallan a continuacion:

30.1. Presentar el Expediente del Proyecto en el plazo maximo de dos (2) afios, contados
desde la fecha en que quede firme la resolucion, bajo sancidon de extinguirse el acto de
administracion otorgado de pleno derecho y consecuentemente se emita la Resolucion
respectiva.

Se entiende como expediente de proyecto al documento que contiene los requisitos
establecidos en el item 1 del numeral 153.4 del articulo 153 de “el Reglamento”, precisandose
la fecha de inicio y fin de la ejecucion de “el proyecto”; es decir, la finalidad de este requisito
es que el Estado tenga certeza del inicio y término (plazos) en el que se ejecutara el referido
proyecto de inversién; informacion que dard mérito a una segunda resolucién con nuevos
derechos y obligaciones que, a su vez, son necesarias para las acciones de supervisién, y de
ser el caso, la extincion del acto de administracion otorgado, sin derecho a reembolso alguno
por las obras o gastos que hubiera realizado la entidad o un tercero en el predio en aplicacién
del numeral 156.2 del articulo 156 del “Reglamento”.

30.2. Cumplir con mantener la finalidad del acto de administracién, de conformidad con lo
establecido en el articulo 149° de “el Reglamento” siendo ello lo siguiente: i) cumplir con la
finalidad o uso asignado al predio, para lo cual, cuando corresponda, debe ejecutar el proyecto
de inversién dentro del plazo indicado; ii) efectuar la declaratoria de edificacién de las obras
gue haya ejecutado para el cumplimiento de la finalidad cuando corresponda, hasta lograr su
inscripcion registral en el Registro de Predios, para lo cual esta facultado a subir los
documentos necesarios para dicho efecto; iii) conservar diligentemente el predio, debiendo
asumir los gastos de conservacion, mantenimiento de servicios y cualquier otro referido al
predio; iv) asumir el pago de arbitrios municipales que afecten al predio; v) devolver el predio
con todas sus partes integrantes y accesorias sin mas desgaste que el de su uso ordinario, al
vencimiento del contrato o al extinguirse el derecho otorgado por cualquier causal, conforme
a lo sefialado en el articulo 67° del Reglamento; vi) efectuar la defensa y recuperacion judicial
y extrajudicial del predio segun corresponda; y, vii) cumplir con las obligaciones contempladas
en la resolucién que aprueba el acto de administracién, asi como las demas obligaciones que
establezcan en el contrato y por norma expresa.

30.3. De igual forma, el INSTITUTO NACIONAL PENITENCIARIO — INPE tiene la obligacién de
cumplir con el pago de todas las prestaciones tributarias que se generen sobre “el predio”,
constituyendo su incumplimiento causal de extincion.

31. Que, de conformidad con el subnumeral 6.1.10 de “la Directiva” dispone que una vez que la
resolucién ha quedado firme, el &rea competente elabora y suscribe con la entidad el Acta de Entrega - Recepcién
del predio sobre el que se constituye la afectacién en uso, considerando las formalidades sefialadas en el articulo
64° del Reglamento. Ademas, sefiala que el Acta de Entrega y Recepcion del predio debe ser firmada por la
afectataria, en el plazo maximo de diez (10) dias de notificada, bajo responsabilidad del representante de la
entidad;

Respecto de las causales de extincion

32. Que, de conformidad con el articulo 155° de “el Reglamento” el acto de administracion se
extingue por las causales de: i) incumplimiento y/o desnaturalizacion de la finalidad para la cual se otorgan
los predios estatales, ii) por incumplimiento de la obligacién impuesta para la presentacion del expediente
del proyecto o ejecucién del proyecto; iii) vencimiento del plazo; iv) por renuncia del beneficiario, v) por
extincion de la entidad beneficiaria, vi) consolidacién del dominio; vii) por cese de la finalidad, viii) por
decision unilateral y de plano derecho por parte de la entidad, por razones de interés publico, ix)
incumplimiento reiterado del pago de los tributos que afectan el predio, y x) otras que se determinan por
norma expresa;
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33. Que, finalmente, corresponde a esta Subdireccién poner en conocimiento de la Subdireccion
de Supervisién de esta Superintendencia para que proceda conforme a sus atribuciones, de conformidad con
el “ROF de la SBN”;

De conformidad con lo dispuesto en el “TUO de la Ley N.°29151”, “el Reglamento”, el “ROF de
la SBN”, “el TUO de la LPAG”, “la Directiva”, Resoluciéon N.° 005-2022/SBN-GG y el Informe Técnico Legal
N.° 0045-2025/SBN-DGPE-SDAPE del 17 de enero de 2025.

SE RESUELVE:

PRIMERO: APROBAR la AFECTACION EN USO a plazo INDETERMINADO a favor del INSTITUTO
NACIONAL PENITENCIARIO — INPE respecto del predio de &rea de 33 953,25 m2, que forma parte de un predio
de mayor extensién ubicado en el distrito de Ancén, provincia y departamento de Lima, inscrito en la partida N.°
12142717 del Registro de Predios de Lima, con CUS N.° 41078, con la finalidad de que sea destinado al proyecto
denominado: “Creacion del servicio de readaptacion social en el Establecimiento Penitenciario de
Ancon lll, distrito de Ancoén, provincia de Lima, departamento de Lima” conforme a los argumentos
expuestos.

SEGUNDO: DISPONER que la AFECTACION EN USO otorgada en el articulo primero de la presente Resolucién
gueda condicionada a que en el plazo de dos (2) afios, computados desde que queda firme la resolucién, el
INSTITUTO NACIONAL PENITENCIARIO — INPE cumpla con la presentacién del expediente del proyecto
denominado “Creacion del servicio de readaptacion social en el Establecimiento Penitenciario de
Ancon lll, distrito de Ancén, provincia de Lima, departamento de Lima”, bajo sancién de extinguirse el
acto de administracién otorgado.

TERCERO: EI INSTITUTO NACIONAL PENITENCIARIO - INPE debera cumplir con las obligaciones tributarias
que se generen.

CUARTO: COMUNICAR lo resuelto a la Subdireccion de Supervision de esta Superintendencia, para que
proceda conforme a sus atribuciones.

QUINTO: REMITIR copia de la presente resolucion al Registro de Predios de la Oficina Registral Lima, para su
inscripcidn correspondiente.

SEXTO: Disponer la publicacion de la presente Resolucién en la Sede Digital de la Superintendencia Nacional de
Bienes Estatales (www.gob.pe/sbn), el mismo dia de su aprobacion.

Registrese, comuniquese y publiquese.
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.2 SBN

MEMORIA DESCRIPTIVA

[@“@ "

San Isidro, 16 de enero del 2025

N° 0033-2025/SBN-DGPE-SDAPE

: N° 0050-2025/SBN-DGPE-SDAPE
: N° 1198-2023/SBN-SDAPE

REFERENCIA: Plano
Expediente

. UBICACION:

El predio objeto a afectaciéon en uso se encuentra ubicado en las pampas de "Piedras Gordas"
colindante a la extensiéon destinada a un establecimiento penitenciario, distrito de Ancén, provincia y
departamento de Lima

Il. DESCRIPCION:
Terreno de forma regular de naturaleza eriaza, con topografia plana, como se deduce a partir de la
carta nacional del Instituto Geografico Nacional - IGN, hoja 261, y de las imagenes satelitales obtenidas
del Google Earth.

Ill. ANTECEDENTES REGISTRALES

El presente procedimiento corresponde a la afectacién de uso parcial de un predio de mayor extension,
inscrito bajo la partida N° 12142717 a favor del Estado y registrado con el CUS 41078.

IV.LINDEROS Y MEDIDAS PERIMETRICAS:

» Por el Norte, Colinda con propiedad de terceros inscrito con partida N.° 12175517, mediante una
linea recta de un tramo de 152.29 metros lineales, tal como se muestra en el siguiente cuadro

CUADRO DE DATOS TECNICOS
COORDENADAS UTM - COORDENADAS UTM -
VERTICE | LADO | ASTANGIA | ANGULD WGS84 ZONA 18S PSAD56 ZONA 18S
(m) | INTERNO| ESTE(m) | NORTE(m) | ESTE(m) | NORTE(m)
A AB | 15229 | 90°27'46" | 269147.2626 | 8694272.4213 | 269368.1554 | 86946414068
TOTAL 152.29

» Por el Este, Colinda con propiedad del Estado inscrito con partida N.° 12186051, mediante una
linea quebrada de tres tramos haciendo un total de 524.38 metros lineales, tal como se muestra en
el siguiente cuadro

CUADRO DE DATOS TECNICOS
VERTICE | LADO | DISTANCIA | ANGULO cov(v)gls);N;grﬁgaLM cmRDENQgﬁ: :’;:' L8408
(m) INTERNO | ESTE (m) NORTE(m) ESTE (m) NORTE(m)
B B-C 294.80 64°18'32" | 269270.1623 | 8694182.4863 | 269491.0551 8694551.4718
C C-D 168.45 213%°42'5" | 269010.1469 | 8694043.5756 | 269231.0397 | 8694412.5611
D D-E 61.13 200°33'5" | 268930.5827 | 8693895.1008 | 269151.4755 |  8694264.0863
TOTAL 524.38
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» Por el Sur, Colinda con propiedad del Estado inscrito con partida N.° 12142717, mediante una linea

recta de un tramo de 81.20 metros lineales, tal como se muestra en el siguiente cuadro

CUADRO DE DATOS TECNICOS
COORDENADAS UTM - | COORDENADAS UTM - PSAD56
VERTICE | LADO | DISTANCIA | ANGULO GSii Z0RA 165 264 g8
(m) INTERNO | ESTE (m) | NORTE(m) | ESTE (m) NORTE(m)
E E-F 8120 | 63°24'19" | 268922.4612 | 8693834.5077 | 269143.3540 |  8694203.4932
TOTAL 81.20

> Por el Oeste, colinda con propiedad del Estado inscrito con partida N.| 13101135 y propiedad de
terceros inscrito con partida N.° 12175517, mediante una linea recta de un tramo con una medida
de 788.96 metros, tal como se muestra en el siguiente cuadro:

CUADRO DE DATOS TECNICOS
COORDENADAS UTM - | COORDENADAS UTM - PSAD56
VERTICE | LADO | DISTANCIA | ANGULO Woaed 260A 166 SoNAATS
(m) INTERNO | ESTE (m) | NORTE(m) | ESTE (m) NORTE(m)
F F-A | 48896 | 87°34'11" | 268855.3292 | 8693880.1796 | 269076.2220 |  8694249.1651
TOTAL 488.96

V. AREAY PERIMETRO:

El area y perimetro enmarcada dentro de las figuras descritas por los linderos antes indicados, son

de:

AREA

PERIMETRO

33 953,25 m? (3,3953 ha)
1246,83 m
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