SUBDIRECCION DE

SUPERINTENDENCIA ADMINISTRACION

NACIONAL DE DEL
BIENES ESTATALES PATRIMONIO
ESTATAL

RESOLUCION N° 0041-2025/SBN-DGPE-SDAPE

San Isidro, 17 de enero del 2025

VISTO:

El Expediente N.° 412-2024/SBNSDAPE, que sustenta el procedimiento de EXTINCION DE LA
AFECTACION EN USO otorgada al MINISTERIO DEL INTERIOR - POLICIA NACIONAL DEL PERU
por causal de incumplimiento de la finalidad a favor del Estado, representado por la Superintendencia
Nacional de Bienes Estatales, respecto del predio de 1 028,33 m2, constituido por el Lt. 7, Mz. M10, Sector
I, Grupo M del Pueblo Joven P.I.M Panamericana Norte — Primera Etapa, ubicado en el distrito de Ancén,
provincia y departamento de Lima, inscrito en la Partida N.°© P01007734 del Registro de Predios de Lima,
registrado con CUS N.° 27656 (en adelante “el predio”); v,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, es el ente rector del Sistema
Nacional de Bienes Estatales encargado de normar y supervisar las acciones que realicen las entidades
gue conforman el mencionado Sistema, en materia de adquisicion, disposicion, administracion y registro
de los bienes estatales a nivel nacional, asi como de ejecutar dichos actos respecto de los bienes
estatales que se encuentran bajo su competencia, procurando optimizar su uso y valor, conforme al
Texto Unico Ordenado de la Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales! (en adelante “TUO
de la Ley”), su Reglamento aprobado por el Decreto Supremo N.° 008-2021-VIVIENDA (en adelante
“el Reglamento”);

2. Que, de conformidad con los articulos 49° y 50° del Reglamento de Organizacion y
Funciones de esta Superintendencia aprobado por la Resolucion N.° 0066-2022/SBN del 26 de
setiembre del 2022, con el cual se aprueba Texto Integrado del Reglamento de Organizaciéon y
Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales — SBN, en mérito a lo establecido en
el Decreto Supremo N.° 011-2022-VIVIENDA (en adelante “el ROF de la SBN”) la Subdireccion de
Administracion del Patrimonio Estatal - SDAPE es la unidad organica encargada de sustentar y aprobar
los actos de adquisicion y administracion de los bienes estatales que se encuentran bajo la
competencia de la SBN, asi como de las acciones de saneamiento técnico — legal de los mismos,
procurando una eficiente gestion de éstos, racionalizando su uso y optimizando su valor;

* Aprobado por el Decreto Supremo n.° 019-2019-VIVIENDA, publicado en el diario oficial “El Peruano”, el 10 de julio de 2019.
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Respecto a los antecedentes de “el predio”

3. Que, en el caso en concreto, estd demostrado que la entonces Comision de Formalizacion de
la Propiedad Informal - COFOPRI?, mediante Titulo de Afectacién en Uso del 30 de julio de 1999, afecté
en uso “el predio” a favor del Ministerio del Interior, con la finalidad de que sea destinado al desarrollo
especifico de sus funciones: Comisaria, posteriormente, a través de los Oficios Nros. 383-
2022/IN/JOGAF del 9 de noviembre de 2022 y 003-2023/IN/OGAF del 6 de junio de 2023, la Oficina
General de Administracion y Finanzas del Ministerio del Interior en aplicacién del Procedimiento
Especial de Saneamiento Fisico Legal, aclaré la denominacion de la entidad afectataria siendo lo
correcto: MINISTERIO DEL INTERIOR - POLICIA NACIONAL DEL PERU (en adelante “el
afectatario”) segun consta inscrito en los Asientos 00004 y 00008 de la partida N.° P01007734 del
Registro de Predios de Lima, respectivamente. De igual forma, el dominio de “el predio” se encuentra
inscrita a favor del Estado representado por la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales
conforme lo resuelto en la Resoluciéon N.° 685-2017/SBN-DGPE-SDAPE, cuya inscripcion obra en el
Asiento 00007 de la partida antes citada;

Respecto del procedimiento de extincion de la afectacion en uso de “el predio” por causal de
incumplimiento de la finalidad

4. Que, mediante Memordndum N.° 01036-2024/SBN-DGPE-SDS del 14 de mayo del 2024,
la Subdireccion de Supervision (en adelante la “SDS”), remitié el Informe de Supervision N.° 00092-
2024/SBN-DGPE-SDS del 23 de abril del 2024 (en adelante “Informe de Supervision”), con el cual concluy6
gue, de las actuaciones de supervision realizadas, advirtid que “el afectatario” viene incumpliendo con la
finalidad asignada a “el predio”, toda vez que, se encuentra desocupado, libre de edificaciones, siendo de libre
acceso; sin embargo, se advierte en el perimetro por el frente, derecha y fondo la existencia de veredas de
concreto, un area de estacionamiento ubicada hacia la calle 57 (lado derecho) y postes de alumbrado publico;

5. Que, el procedimiento administrativo de extincion de la afectaciéon en uso, se encuentra
regulado en el articulo 155° de “el Reglamento” y en el numeral 6.4 y siguientes de la Directiva N.° DIR-
00005-2021/SBN denominada “Disposiciones para el otorgamiento y extincién de afectaciones en uso
de predios de propiedad estatal” (en adelante “la Directiva”), en concordancia con la Directiva N.° DIR-
003-2021/SBN, denominada “Disposiciones para la Supervision de predios estatales” (en adelante
“Directiva de Supervision”);

6. Que, de igual forma, los numerales 6.4.1.3 y siguientes de “la Directiva”, sefialan que el
inicio del procedimiento administrativo de extincion de la afectacion en uso se produce con la inspeccion
técnica intempestiva que la entidad propietaria o administradora del predio, a través de la unidad de
organizacion competente, a fin de determinar la situacién fisica y legal del mismo, asi como su
adecuada utilizacion y cautela de acuerdo con los fines para los que fue dado la afectacion en uso.
Tratdndose de predios del Estado bajo administracién de la SBN, el procedimiento para la extincion de
la afectacion en uso esta a cargo de la SDAPE, se inicia cuando recibe el Informe de Supervisién de la
SDS; asimismo la renuncia de la afectacion en uso est4 a cargo de la SDAPE;

7. Que, ahora bien, las causales de extincién se encuentran reguladas en el articulo 155° de
“el Reglamento”, tales como: a) incumplimiento de su finalidad; b) incumplimiento de la obligacién
impuesta para la presentacion del expediente del proyecto; ¢) vencimiento del plazo de la afectacion
en uso; d) renuncia de la afectacidn; e) extincién de la entidad afectataria; f) consolidacién de dominio;
g) cese de la finalidad; h) decisién unilateral y de pleno derecho por parte de la entidad por razones de
interés publico; i) incumplimiento reiterado del pago de los tributos que afectan al predio; j) otras que
determine por norma expresa. A ello, se debe agregar, aquellas obligaciones que emanan del titulo de
afectacién en uso (acto administrativo);

8. Que, la “SDS” en el “Informe de Supervisidon” sefald que, a través del Informe Preliminar
N.° 0101-2024/SBN-DGPE-SDS del 27 de marzo de 2024, se realiz6 el analisis técnico-legal preliminar
de “el predio”, concluyendo que: i) El titular registral es el Estado representado por la SBN, tal como se
desprende de la partida N.° P01007734 del Registro de Predios de Lima; ii) De las imagenes satelitales
disponibles del Google Earth de fecha 16 de febrero de 2024, que son utilizadas como apoyo técnico

2la Segunda Disposicion Complementaria de la Ley n® 28923, modific la denominacién de la “Comisidn de Formalizacion de la Propiedad Informal” por la de “Organismo de Formalizacion de la Propiedad Informal.
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referencial cuando la resolucién y la escala lo permiten; se puede apreciar que “el predio” se encontraria
libre de edificaciones; iii) De la revision tanto del aplicativo de procesos judiciales de la SBN, de los
antecedentes registrales contenidos en la partida registral antes acotada y de la informacién remitida
por la Procuraduria Pdblica de esta Superintendencia con Memorandum N.° 0554-2024/SBN-PP del
22 de marzo del 2024, se advierte que a la fecha no existen procesos judiciales en tramite y/o vigentes
gue involucren a “el predio”; en tal sentido, no existe causal de impedimento para continuar con las
actuaciones de supervision contempladas en la “Directiva de Supervision”;

9. Que, asimismo, la “SDS” llevé a cabo una supervision de acto (afectacion en uso), para
ello inspecciond “el predio” a efectos de determinar si “el afectatario” cumplié con la finalidad para la
cual se le otorgd, producto de la referida inspeccion se emitié la Ficha Técnica N.° 00108-2024/SBN-
DGPE-SDS del 9 de abril del 2024, y su respectivo Panel Fotografico, que sustentan a su vez el
“Informe de Supervisiéon”, el mismo que concluyd que “el afectatario” habria incurrido en la causal de
extincién de la afectacién en uso descrita en el literal a) del séptimo considerando de la presente resolucion,
toda vez que, en la inspeccion técnica se verifico lo siguiente:

(...)

El terreno es de forma regular, presenta una topografia plana y se encuentra en zona urbana consolidada, cuya accesibilidad es por
la Avenida A, continuando por la Calle 57 cruce con la Avenida B (vias asfaltadas), donde se encuentra el predio.

El predio se encuentra desocupado, libre de edificaciones, siendo de libre acceso. Sin embargo, se puede observar en el perimetro
por el frente, derecha y fondo la existencia de veredas de concreto, un area de estacionamiento ubicada hacia la calle 57 (lado
derecho) y postes de alumbrado publico.

Cabe sefialar que por el lado izquierdo no cuenta con ningin tipo de delimitacion. Durante la inspeccion nos entrevistamos con
vecinos de la zona, entre ellos el sefior Melecio Vasquez Rilton, con DNI N°10376735, quien sefiala que el predio se encuentra
desocupado hace mas de 30 afios y que por ello, en varias ocasiones los vecinos de la zona lo han utilizado como botadero de
desmontes y basura; sin embargo, actualmente se encuentra limpio debido a que la municipalidad se encarg6 del recojo y limpieza
del predio. Sefiala ademas que hace dos dias aproximadamente vino el Ministro del Interior en compafiia de representantes de
dicho Ministerio a ver el predio. Por otro lado, respecto a la vereda que se encuentra al interior del predio, indica que esta fue
construida por el Ministerio de Vivienda, a través del programa de mejoramiento integral de barrios, el cual busca mejorar las pistas
y veredas del distrito. Finalmente, se deja constancia que la persona entrevistada no quiso firmar el acta de inspeccién; y, no se
ubicé a ninguna persona representante del beneficiario del derecho.

10. Que, la “SDS”, informd que con Oficio N.° 0401-2024/SBN-DGPE-SDS del 19 de marzo
del 2024, notificado a través de su mesa de partes digital el 20 de marzo del 2024, comunico a “el
afectatario” el inicio de las actuaciones de supervision, asi como requirié informacion respecto al
cumplimiento de la finalidad y sus obligaciones, que emana del acto administrativo, otorgandole un
plazo de diez (10) dias habiles para remitir dicha informacién; sin embargo, no se obtuvo respuesta
alguna;

11. Que, de igual manera, a través del Oficio N.° 00404-2024/SBN-DGPE-SDS del 19 de
marzo del 2024, la “SDS” solicitd informacién a la Municipalidad Distrital de Ancén, a efectos de verificar
si “el afectatario” viene cumpliendo con el pago de los tributos municipales en referencia a “el predio”,
debiendo remitir dicha informacién dentro del plazo de diez (10) dias habiles de notificada; en
respuesta, la referida comuna edil, mediante Oficio N.° 032-2024-GATYR/MDA del 2 de abril del 2024,
(S.I. N.° 09203- 2024) inform6 que, realizada la verificacion y busqueda en la base de datos de su
actual sistema de Administracion Tributaria y Rentas, no se ubicé registro de “el predio”;

12. Que, asimismo, la “SDS” como parte de las acciones realizadas, informé que con Oficio N.°
00510-2024/SBN-DGPE-SDS del 4 de abril del 2024, notificado a través de su mesa de partes digital
el 6 de abril del 2024, remitié a “el afectatario”, el Acta de Inspeccién N.° 0078-2024/SBN-DGPE-SDS,
a fin de dar cumplimiento a lo sefalado en el item ix), literal a) del numeral 6.2.2 de la “Directiva de
Supervisién”;

Respecto a la competenciade la SBN

13. Que, el sub numeral 8 del numeral 3.3 del articulo 3 de “el Reglamento” define a un “predio
estatal” como: “una superficie cerrada por un poligono que comprende el suelo, subsuelo y sobresuelo,
bajo titularidad del Estado o de una entidad que conforma el SNBE, tales como terrenos, areas de
playa, islas, y otros de dominio privado y de dominio puablico. Incluye los terrenos estatales con
edificaciones construidas por particulares para fines privados, que no forman parte del SNA, es decir,
gue no se encuentran bajo administracion de alguna entidad estatal, independientemente del titulo
juridico en virtud del cual lo ejercen; ni tampoco estan destinados al cumplimiento de sus fines, tales
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como sedes institucionales, archivos, almacenes, depdsitos, oficinas, entre otros, independientemente
de su uso efectivo”,

14. Que, de otro lado, es importante mencionar que de conformidad al articulo 4° del
Reglamento del Decreto Legislativo N.° 14393, concordante con el literal f) del articulo 5° de la Directiva
N.° 0002-2021-EF/54.01, se desprende que un bien sera considerado como un bien inmueble dentro
del dmbito del Sistema Nacional de Abastecimiento - SNA, cuando se cumplan — de manera
concurrente - las siguientes condiciones: i) cuente con edificaciones, ii) se encuentre bajo la
administraciéon de una entidad publica, independientemente del titulo juridico en virtud del cual la
ejercen; vy, iii) se encuentre destinado al cumplimiento de sus fines, independientemente de su uso
efectivo;

15. Que, en consecuencia, de lo sefialado en la Ficha Técnica N.° 00108-2024/SBN-DGPE-
SDS del 9 de abril del 2024, se verificd que “el predio” se encuentra desocupado, libre de edificaciones,
siendo de libre acceso; por tal razén, no se viene destinando a la finalidad de la afectacién en uso
(Comisaria); en consecuencia, “el predio” no se encuentra dentro del ambito del Sistema Nacional de
Abastecimiento, correspondiendo a esta Superintendencia continuar con las actuaciones pertinentes;

Respecto a las acciones realizadas por la Subdireccién de Administracién del Patrimonio Estatal

16. Que, conforme a los actos y conclusiones arribadas por la “SDS”, descritas en los
considerandos precedentes, y de la evaluacion efectuada por esta Subdireccion, se dispuso el inicio
del presente procedimiento administrativo y, por tanto, la imputacion de cargos contra de ‘la
afectataria”, seguin consta del contenido del Oficio N.° 04024-2024/SBN-DGPE-SDAPE del 24 de mayo
de 2024 (en adelante “el Oficio 1), mediante el cual se solicitd que “el afectatario” emita opinién
favorable sobre el presente procedimiento y/o presente los descargos respectivos, otorgandose un
plazo de quince (15) dias habiles, a partir del dia siguiente de su notificacién, de acuerdo al numeral
6.4.4) de “la Directiva” y el numeral 172.2 del articulo 172° del Texto Unico Ordenado de la Ley de
Procedimiento Administrativo General, Ley N.° 27444 (en adelante el “TUO de la LPAG”), bajo
apercibimiento de continuar con la evaluacién de la extincidon de afectacidn en uso con la informacion
gue se cuenta a la fecha;

17. Que, cabe indicar que, “el Oficio 1” fue notificado al Ministerio del Interior, el 24 de mayo
de 2024, por la Plataforma Nacional de Interoperabilidad — “PIDE”; asimismo, fue notificado a la Policia
Nacional del Perd, el 28 de mayo de 2024, por la mesa de partes digital, conforme obra en los cargos
de notificacidn, por tanto, de conformidad con el numeral 21.1) del articulo 21° del “TUO de la LPAG”,
se tiene por bien notificado;

18. Que, posteriormente, mediante Oficio N.° 05578-2024/SBN-DGPE-SDAPE del 3 de julio
de 2024 (en adelante “el Oficio 2”), se reiteré a “el afectatario” los descargos solicitados y/o opinién
favorable sobre el presente procedimiento, otorgandose un plazo de diez (10) dias habiles, a partir del
dia siguiente de su notificacién, de acuerdo a lo establecido en el numeral 4 del articulo 143° “TUO de
la LPAG”, bajo apercibimiento de continuar con la evaluacién de la extincidon de afectacién en uso con
la informacién que se cuenta a la fecha;

19. Que, cabe indicar que, “el Oficio 2” fue debidamente notificado al Ministerio del Interior, el
4 de julio de 2024, por la “PIDE”; asimismo, la copia de “el oficio 2” dirigido a la Policia Nacional del
Perq, fue devuelto, segin Acta de Constancia N.° 930-320760-18; sin embargo, mediante Oficio N.°
227-2024-REGPOL-LIMA/UNIADM-SEC, presentado a esta Superintendencia el 19 de setiembre de
2024 (S.I. 27097-2024), el Jefe de la Unidad de Administracion - VII Direccion Territorial de Policia -
Lima, indica tener conocimiento del procedimiento de extincion respecto a “el predio” manifestando la
voluntad de mantener la afectaciéon en uso otorgada; con lo cual se acredita que tomo conocimiento
del contenido de “el Oficio 2", por lo cual, se aplica la dispensa de notificacion del mismo, conforme lo
estipulado en el articulo 19° del “TUO de la LPAG”;

3 Decreto Supremo N.° 217-2019-EF, que aprueba el Reglamento del Decreto Legislativo N° 1439, Decreto Legislativo del Sistema Nacional de Abastecimiento
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20. Que, mediante Oficio N.° 08889-2024/SBN-DGPE-SDAPE del 4 de noviembre de 2024 (en
adelante “el Oficio 3”), dirigido al Jefe de la VIl Direccién Territorial de Policia - Lima, se le informé que
de la evaluacion a la S.I. 27097-2024, se advirtio las siguientes observaciones:

20.1 Respecto a la competencia:

En el documento, indica que la Unidad Ejecutora 009-VII DIRTEPOL Lima, es la encargada
de administrar y llevar el control de los predios afectados en uso. Sin embargo, conforme
al titulo de Afectacién en Uso del 30 de julio de 1999, aclarado a través de los Oficios Nros.
383- 2022/IN/OGAF del 9 de noviembre de 2022 y 003-2023/IN/OGAF del 6 de junio de
2023, “el predio” esta afectado en uso a favor del “Ministerio del Interior — Policia Nacional
del Perd”. Por ello, debera remitir documentacion que acredite a su representada como
responsable de la administraciéon de los predios que estén afectados en uso a favor del
“Ministerio del Interior - Policia Nacional del Perd”.

20.2 Respecto al incumplimiento de la finalidad:

En el documento, argumenta que, para que se realicen proyectos de inversién en los
predios afectados en uso a favor de la Policia Nacional del Pertl — PNP, es necesario contar
con la documentacion correspondiente y la aprobacion del Ministerio del Interior —
MININTER. Sin embargo, menciona que sus proyectos son en ocasiones observados por
el MININTER, lo que genera demoras en la aprobacién y ejecucion de obras, como es en
el presente caso. En ese sentido, se le solicita remitir toda la informacion relacionada con
el proyecto mencionado, especificamente sobre la construccibn de una comisaria,
asegurandose de cumplir con los requisitos establecidos en el articulo 153.4 del
Reglamento de la Ley N° 29151. Ademas, debera adjuntar documentacion que respalde las
demoras que ha sufrido el proyecto. Sin perjuicio de lo indicado, puede remitir cualquier
otro tipo de informacién adicional que considere pertinente.

20.3 Respecto a la situacion actual de “el predio”:

No se ha recibido informacién sobre acciones realizadas para la defensa o conservacién
de “el predio”. Por lo tanto, solicito que nos comunique las acciones emprendidas al
respecto, tales como la delimitaciéon con un muro perimétrico, la inscripcién del predio ante
la Municipalidad de Ancon, o el pago de arbitrios, entre otras que haya podido desarrollar.

La informacién solicitada es crucial para la adecuada evaluacién del caso. Puesto que, si
bien en el documento de referencia a) se manifiesta la voluntad de mantener la afectacion
en uso otorgada, no se han proporcionado detalles sobre las gestiones realizadas para
cumplir con la finalidad establecida, ni se han presentado pruebas que justifiquen la falta
de construccion de la comisaria. Esto es relevante dado que las entidades tienen la
obligacion de otorgar un uso eficiente y un aprovechamiento econémico y/o social de sus
bienes y de los que estan bajo su administracion. Por lo tanto, se le otorga un plazo de diez
(10) dias habiles para subsanar lo sefialado.

21. Que, cabe precisar que “el Oficio 3” fue depositado en el buzén electronico de la Vil
Direccién Territorial de Policia - Lima, el 4 de noviembre de 2024, identificado con documento
20383430250; asimismo, conforme el Acuse de Notificacién se deja constancia la notificacion de “el
Oficio 3” con fecha 12 de noviembre de 2024, de conformidad con lo prescrito en el numeral 59.9 del
Articulo 59° del Decreto Supremo N.° 075-2023-PCM; por lo que, se tiene por bien notificado;

22. Que, en tal sentido, mediante Oficio N.° 001393-2024-IN-OGAF presentado el 17 de
diciembre de 2024 (S.1. N.° 37058-2024), el Director General de la Oficina General de Administracion
y Finanzas del Ministerio del Interior, sefiala que en atencién a los descargos solicitados, la VII
DIRTEPOL Lima, emiti6é el Oficio N.° 1156-2024-REGPOL-LIMA-UNIADM/AREINFRA el 26 de
noviembre de 2024, a través del cual remiti6 el Informe Técnico N.° 554-2024-REGPOL-
LIMAJUNIADM-AREINFRA del 25 de noviembre de 2024, en el cual concluye que se tenga a bien
considerar la continuidad de la afectacién en uso de “el predio”, sefialando los siguientes argumentos;
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22.1 La Unidad Formuladora del Area de Infraestructura UNIADM-REGPOL Lima, sigue
lineamientos internos para Proyectos de Inversion de tipo Comisaria de conformidad con lo
siguiente:

- Directiva N.° 17-2023-COMGEN-PNP-DIRPLAINS-DIVMDI “Que regula la Creacion,
Fusion, Traslado, Supresién, Recategorizaciéon de Unidades de Organizacion, asi como la

9

conformacioén y Supresién de Unidades funcionales de la Policia Nacional del Pera”.

- Directiva N.° 10-2021-CG-PNP/EMG “Criterios de Disefio para la Infraestructura de las
Comisarias de la Policia Nacional del Perti” y el Reglamento Nacional de Edificaciones, el
cual exige criterios minimos para la ejecucién de inversion para Comisarias™.

22.2 Conforme a lo antes expuesto, con la finalidad de continuar con la fase de formulacién y
evaluacion del proyecto de inversion para la creacion de la Comisaria PNP Los Rosales, distrito
de Ancon se debe cumplir con gestionar lo siguiente:

- Partida del predio inscrito en los Registros Plblicos a nombre del Ministerio del Interior —
Policia Nacional del Peru. Lo cual ya esta cumplido.

- Resolucién de Creacion de la Comisaria. Se encuentra en proceso.

- Certificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios, el cual debe sefialar otros usos o
Comisaria. Se encuentra en proceso.

- Otros documentos técnicos.

22.3 Asimismo, sefala que ha procedido a registrar las Ideas de Inversion a realizarse en “el
predio”:

- Cerco Perimétrico:

Cddigo de Idea N.° 324243 “Ampliaciéon Marginal de la Edificacion u Obra Civil para la
Construccion del Cerco Perimétrico en la Comisaria PNP Los Rosales, distrito de Ancén,
provincia Lima, departamento de Lima”.

- Proyecto de Inversién de Creacién de la Comisaria PNP _Los Rosales:

Codigo de Idea N.° 179282 “Creacion de la Comisaria PNP Los Rosales, Pueblo Joven,
Panamericana Norte, Mz. M 10, Lote 7, Sector Il, Grupo M, del distrito de Ancén, provincia
de Lima, departamento de Lima”.

22.4 Respecto alaidentificacién y formulacién del proyecto “Creacién de la Comisaria PNP
Los Rosales, Pueblo Joven, Panamericana Norte, Mz. M 10, Lote 7, Sector Il, Grupo M, del
distrito de Ancén, provincia de Lima, departamento de Lima” con Cédigo de Idea N.° 179282,
se ha realizado las siguientes acciones:

“El predio” se encuentra inscrito a favor del Ministerio del Interior — Policia Nacional del
Perd, se encuentra en zona urbana y viable para la construccién de una Comisaria.

- Con Oficio N.° 328-2024-REGPOL-LIMA-UNIADM/AI-UF del 21 de marzo de 2024, el jefe
de la UNIADM-REGPOL Lima, solicité al jefe de la DIVPOL NORTE 1-REGPOL LIMA
gestionar la Resoluciéon de Creacién de la Comisaria Los Rosales, el mismo que se
encuentra en tramite.

- Con Oficio N.° 831-2024-REGPOL-LIMA-UNIADM/REINFRA del 15 de agosto de 2024, la
UE N.° 09 VII DIRTEPOL LIMA solicité a la Municipalidad Distrital de Ancén, informacion
sobre los requisitos para gestionar el cambio de zonificaciéon del terreno destinado a la
Comisaria Los Rosales.

- Con Oficio N.° 0007-2024/GDU/MDA del 22 de agosto de 2024, la Municipalidad Distrital
de Ancén, comunica que la informacion relacionada al cambio de zonificacion del predio,
gue se encuentra destinado a Comisaria, debe ser gestionado ante Cofopri y Sunarp.

22.5 En tal sentido, sefiala que viene realizando gestiones a fin de ejecutar el proyecto
“Creacion de la Comisaria PNP Los Rosales, Pueblo Joven, Panamericana Norte, Mz. M 10,
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Lote 7, Sector Il, Grupo M, del distrito de Ancén, provincia de Lima, departamento de Lima” con
Cédigo de Idea N.° 179282; por lo que, solicita mantener la afectacion en uso de “el predio” a
su favor.

23. Que, de la informacion remitida por la Subdireccién de Supervision (Ficha Técnica N.°
00108-2024/SBN-DGPE-SDS e Informe de Supervision N.° 0092-2024/SBN-DGPE-SDS) de los
descargos formulados y de la evaluacion efectuada por esta Subdireccién, se ha evidenciado que “el
afectatario” habria realizado acciones a fin de mantener la administracién de “el predio” en virtud de la
afectacién en uso otorgada, puesto que se verifico lo siguiente:

23.1 “El predio” es un bien de dominio publico, por cuanto constituye un equipamiento urbano
formalizado por el COFOPRYI, y afectado en uso mediante Titulo de Afectacion en Uso del
30 de julio de 1999, a favor del Ministerio del Interior, con la finalidad de que sea destinado
a Comisaria, posteriormente, a través de los Oficios Nros. 383-2022/IN/OGAF del 9 de
noviembre de 2022 y 003-2023/IN/OGAF del 6 de junio de 2023, la Oficina General de
Administracién y Finanzas del Ministerio del Interior en aplicacién del Procedimiento
Especial de Saneamiento Fisico Legal, aclardé la denominacion del afectatario siendo lo
correcto: MINISTERIO DEL INTERIOR — POLICIA NACIONAL DEL PERU.

23.2En el asiento 00007 de la partida N.° P01007734 del Registro de Predios de Lima, obra
inscrita la titularidad de “el predio” a favor del Estado representado por la Superintendencia
Nacional de Bienes Estatales.

23.3De los descargos presentados se advierte que “el afectatario” viene realizando gestiones
a fin de ejecutar el proyecto “Creacién de la Comisaria PNP Los Rosales, Pueblo Joven,
Panamericana Norte, Mz. M 10, Lote 7, Sector I, Grupo M, del distrito de Ancén, provincia
de Lima, departamento de Lima” con Codigo de Idea N.° 179282, tales como, la aclaracion
de la denominacién del afectatario, el mismo, que ya se encuentra inscrito en Registros
Publicos; asimismo, se encuentra en tramite la emision de la Resolucion de Creacion de la
Comisaria Los Rosales, y el cambio de zonificacién; aunado a ello, cuenta con un proyecto
para el cercado de “el predio”.

24. Que, en consecuencia, ha quedado probado objetivamente que “el afectatario” se encuentra
realizando acciones destinadas a cumplir con la finalidad de la afectacion en uso (Comisaria),
correspondiendo a esta Subdireccion declarar la conservacién de la afectaciéon en uso, manteniéndose
la administracion a favor de “el afectatario”;

Respecto de las obligaciones de “el afectatario”

25. Que, sin perjuicio de lo sefialado en los considerandos precedentes, se considera
pertinente que “el afectatario” cumpla con presentar el: i) Expediente del Proyecto denominado
“Creacion de la Comisaria PNP Los Rosales, Pueblo Joven, Panamericana Norte, Mz. M 10, Lote
7, Sector I, Grupo M, del distrito de Ancon, provincia de Lima, departamento de Lima”, en el
plazo méaximo de dos (2) afios, computados desde la fecha en que quede firme la presente resolucién,
bajo sancién de extinguirse el acto de administracién otorgado; e, ii) Informar las acciones que viene
realizando para dar cumplimiento a la finalidad y la obligacion de la afectacién en uso que ostenta sobre
“el predio” en el plazo maximo de un (1) afio, computado desde la fecha en que quede firme la presente
resolucién. Asimismo, debe considerar que tiene como obligaciones*: 1) cumplir con la finalidad o uso
asignado al predio, para lo cual, cuando corresponda, debe ejecutar el proyecto de inversion dentro del
plazo indicado; 2) efectuar la declaratoria de edificacién de las obras que haya ejecutado para el
cumplimiento de la finalidad, cuando corresponda, hasta lograr su inscripcion registral en el Registro
de Predios, para lo cual esta facultado a suscribir los documentos necesarios para dicho efecto; 3)
conservar diligentemente el predio, debiendo asumir los gastos de conservacién, mantenimiento, de
servicios y cualquier otro referido al predio; 4) asumir el pago de los arbitrios municipales que afectan
el predio; 5) devolver el predio con todas sus partes integrantes y accesorias, sin mas desgaste que el
de su uso ordinario al extinguirse el derecho otorgado por cualquier causal, conforme a lo sefialado en

4 Articulo 149° del Reglamento aprobado por D.S. n.° 008-2021-VIVIENDA
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el articulo 67° de “el Reglamento”; 6) efectuar la defensa y recuperacion judicial y extrajudicial del
predio segun corresponda; 7) cumplir las obligaciones contempladas en la resolucién que aprueba el
acto de administracion;

26. Que, se debe precisar que, de conformidad con el articulo 155° de “el Reglamento” el acto
de administracion se extingue por las causales de: i) incumplimiento y/o desnaturalizacion de la
finalidad para la cual se otorgan los predios estatales, ii) por incumplimiento de la obligacién impuesta
para la presentacion del expediente del proyecto o ejecucion del proyecto; iii) vencimiento del plazo;
iv) por renuncia del beneficiario, v) por extincion de la entidad beneficiaria, vi) consolidacion del
dominio; vii) por cese de la finalidad, viii) por decision unilateral y de plano derecho por parte de la
entidad, por razones de interés publico, ix) incumplimiento reiterado del pago de los tributos que afectan
el predio, y x) otras que se determinan por norma expresa;

27. Que, cabe precisar que mediante informacién proporcionada por los profesionales técnicos
de esta Subdireccién se advierte que, revisada las bases gréaficas no recaen procesos judiciales,
respecto a “el predio”;

28. Que, de igual forma, a través del Oficio N.° 03848-2024/SBN-DGPE-SDAPE del 22 de
mayo de 2024, se comunicO a la Contraloria General de la Republica el inicio de la evaluacion del
procedimiento de extincion de la afectacion en uso de conformidad con el numeral 49.2 del articulo 49°
de “el Reglamento”; del mismo modo, se debera comunicar el resultado de dichas acciones;

29. Que, ademas, corresponde poner en conocimiento de la Subdireccién de Supervision de
la SBN, para que proceda conforme a sus atribuciones, de conformidad con el “ROF de la SBN”;

De conformidad con lo dispuesto en “TUO de la Ley N.° 29151”, “el Reglamento”, el “ROF de
la SBN”, el “TUO de la LPAG, “la Directiva”, Resolucién N.° 0005-2022/SBN-GG y el Informe Técnico
Legal N.° 0043-2025/SBN-DGPE-SDAPE del 16 de enero de 2025.

SE RESUELVE:

PRIMERO: DISPONER la CONSERVACION DE LA AFECTACION EN USO otorgada al MINISTERIO
DEL INTERIOR - POLICIA NACIONAL DEL PERU, respecto del predio de 1 028,33 m2, constituido por
el Lt. 7, Mz. M10, Sector I, Grupo M del Pueblo Joven P.l.M Panamericana Norte — Primera Etapa, ubicado
en el distrito de Ancén, provincia y departamento de Lima, inscrito en la Partida N.° P01007734 del Registro
de Predios de Lima, registrado con CUS N.° 27656, conforme a los fundamentos expuestos.

SEGUNDO: EI MINISTERIO DEL INTERIOR - POLICIA NACIONAL DEL PERU debera cumplir con
las obligaciones sefialadas en el considerando vigésimo quinto de la presente resolucién.

TERCERO: COMUNICAR lo resuelto a la Subdireccién de Supervision de esta Superintendencia, para
gue procedan conforme a sus atribuciones.

CUARTO: REMITIR copia de la presente resolucion al Registro de Predios de Lima de la Zona Registral
N.° IX - Sede Lima, para su inscripcion correspondiente.

QUINTO: Disponer la publicacion de la presente Resolucién en la Sede Digital de la Superintendencia
Nacional de Bienes Estatales (www.gob.pe/sbn), el mismo dia de su aprobacién.

Registrese, comuniquese y publiquese.
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