SUBDIRECCION DE
ADMINISTRACION
DEL
PATRIMONIO
ESTATAL

SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES ESTATALES

RESOLUCION N° 0033-2025/SBN-DGPE-SDAPE

San Isidro, 14 de enero del 2025

VISTO:

El Expediente N.° 786-2024/SBNSDAPE, que sustenta el procedimiento de AFECTACION EN
USO solicitada por la DEFENSORIA DEL PUEBLO, respecto del predio de 1 463,10 m2, ubicado en el
Jirbn Ancash N.° 708 y 710, en el distrito, provincia y departamento de Lima, inscrito en la partida N.°
47534828 del Registro de Predios de Lima, Zona Registral N.° IX — Sede Lima y anotado con CUS N.°
24702 (en adelante “el predio”);

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, es el ente rector del Sistema
Nacional de Bienes Estatales encargado de normar y supervisar las acciones que realicen las entidades
gue conforman el mencionado Sistema, en materia de adquisicion, disposicion, administracién y
registro de los bienes estatales a nivel nacional, asi como de ejecutar dichos actos respecto de los
bienes estatales que se encuentran bajo su competencia, procurando optimizar su uso y valor,
conforme al Texto Unico Ordenado de la Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales? (en
adelante “TUO de la Ley”), su Reglamento aprobado por el Decreto Supremo N.° 008-2021-VIVIENDA
(en adelante “el Reglamento”);

2. Que, de conformidad con los articulo 49° y 50° del Reglamento de Organizacion y
Funciones de esta Superintendencia aprobado por la Resolucién N.° 0066-2022/SBN del 26 de
setiembre del 2022, con el cual se aprueba Texto Integrado del Reglamento de Organizacién y
Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales en mérito a lo establecido en el
Decreto Supremo N.° 011-2022-VIVIENDA (en adelante “el ROF de la SBN”) la Subdireccion de
Administracion del Patrimonio Estatal - SDAPE es la unidad organica encargada de sustentar y aprobar
los actos de adquisicion y administracion de los bienes estatales que se encuentran bajo la
competencia de la SBN, asi como de las acciones de saneamiento técnico - legal de los mismos,
procurando una eficiente gestion de éstos, racionalizando su uso y optimizando su valor;

1 Aprobado por el Decreto Supremo N.°019-2019-VIVIENDA, publicado en el diario oficial “El Peruano”, el 10 de julio de 2019.
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Respecto de los antecedentes de “el predio”

3. Que, en el caso en concreto, el entonces Ministerio de Vivienda, a través de la Resolucion
Suprema N.° 250-83-VI-5600 del 21 de noviembre de 1983, afecté en uso “el predio” a favor del entonces
Instituto Nacional de Bienestar Familiar, hoy Programa Integral Nacional para el Bienestar Familiar —
INABIF, con la finalidad de, que previa demolicién, lo destine al desarrollo del proyecto “Servicio Social
para Ancianos”, conforme obra inscrita en el asiento 2, folio 409 del tomo 306 de la Partida N.°
47534828 del Registro de Predios de Lima, posteriormente conforme consta en el asiento DO0001, el
Instituto Nacional de Bienestar Familiar - INABIF cambié su denominacién a Programa Integral
Nacional para el Bienestar Familiar — INABIF;

4. Que, asimismo en el asiento E00001 de la citada partida figura que, mediante Resolucion
N.° 0906-2021/SBN-DGPE-SDAPE del 22 de setiembre del 2021, esta Subdireccién dispuso la extincién
de la afectacién en uso otorgada al Programa Integral Nacional para el Bienestar Familiar — INABIF, por
causal de incumplimiento de la finalidad;

Respecto del marco normativo del procedimiento de afectacion en uso

5. Que, conforme a “el Reglamento”, se debe tener presente que las entidades que conforman
el Sistema Nacional de Bienes Estatales pueden solicitar los siguientes procedimientos: i) la afectacién
en uso respecto a los predios de dominio privado del Estado y excepcionalmente respecto a los predios
de dominio publico, siempre que no se desnaturalice u obstaculice el normal funcionamiento del uso
publico del predio o de la prestacion del servicio publico, es decir, el acto de administracion que se
otorgue (afectaciéon en uso) es para el desarrollo de servicios complementarios que coadyuven al
cumplimiento del uso o servicio puablico del predio; o cuando la actividad a la que se va destinar el
bien es compatible con el uso predeterminado del predio o con la zonificacién; o, cuando siendo
incompatible con el uso predeterminado, en funcién al plazo, a la oportunidad y/o al espacio de area
gue se pretende utilizar, no se afecta la naturaleza del predio ni su uso publico o la prestacion del
servicio publico (parrafo 90.2 del articulo 90 de “el Reglamento”); o, ii) la reasignacidn respecto a los
predios de dominio publico, a fin de que se modifique el uso o destino predeterminado del predio a otro
uso publico o prestacién de servicio publico;

6. Que, el procedimiento de afectacion en uso se encuentra regulado en el Subcapitulo Il
del Capitulo 1l del Titulo Il de “el Reglamento”, habiéndose dispuesto en el articulo 151° que por la
afectacion en uso se otorga a una entidad el derecho de usar a titulo gratuito, un predio de dominio
privado estatal, para que lo destine al uso o servicio publico para el cumplimiento de sus fines
institucionales. En forma excepcional, puede constituirse sobre predios de dominio publico siempre que
no se desnaturalice u obstaculice el normal funcionamiento del uso publico del predio o de la prestacion
del servicio publico, es decir, el acto de administracion que se otorgue es para el desarrollo de servicios
complementarios que coadyuven al cumplimiento del uso o servicio publico del predio; o cuando la
actividad a la que se va destinar el bien es compatible con el uso predeterminado del predio o con la
zonificacion; o, cuando siendo incompatible con el uso predeterminado, en funcion al plazo, a la
oportunidad y/o al espacio de area que se pretende utilizar, no se afecta la naturaleza del predio ni su
uso publico o la prestacién del servicio publico (parrafo 90.2 del articulo 90 de “el Reglamento”);

7. Que, los requisitos y el procedimiento para el otorgamiento de la afectacion en uso se
encuentran desarrollados en los articulos 100° y 153° de “el Reglamento”, debiendo tenerse presente
gue la Directiva N.°DIR-00005-2021/SBN denominada “Disposiciones para el otorgamiento y extincién
de la afectacion en uso de predios de propiedad estatal”’, aprobada mediante Resolucién N.° 0120-
2021/SBN (en adelante “la Directiva”), se aplicara supletoriamente al presente procedimiento en lo que
resulte pertinente y no se oponga a “el Reglamento” vigente. Por otro lado, el articulo 136° de “el
Reglamento” establece que la entidad evalua la solicitud presentada y verifica si se cumplen los
requisitos exigidos, de acuerdo al acto de administracion que corresponda. De ser el caso, observa la
solicitud, requiriendo la aclaracion, ampliacion o reformulacion del pedido y/o la presentacion de la
documentacion complementaria (numeral 136.1, articulo 136° de “el Reglamento”);
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Respecto del procedimiento de afectacion en uso de “el predio”

8. Que, mediante el Oficio N.° 0158-2024-DP/OAF recepcionado el 24 de septiembre del
2024, a través de la Mesa de Partes de esta Superintendencia (S.I. N.° 27652-2024), el sefior Erwing
Lépez Calvo, jefe de la Oficina de Administracion y Finanzas de la DEFENSORIA DEL PUEBLO (en
adelante “la administrada”), solicit6 la AFECTACION EN USO de “el predio” para destinarlo al proyecto
de inversién denominado: "Mejoramiento del Servicio de atencién de la Oficina Desconcentrada
de la Defensoria del Pueblo, distrito del Cercado de Lima, provincia de Lima, departamento de
Lima" (en adelante “el proyecto”), para brindar un mejor confort en los servicios de atencién ciudadana,
y contar con espacio fisico adecuado para el buen desarrollo de la actividad propia de la entidad.
Asimismo, adjunté la siguiente documentacién: i) Informe Técnico N.° 0095-2024-DP/OAF-ISI del 23
de setiembre del 2024; ii) Plan conceptual; iii) Resolucién de Secretaria General N.° 010-2024-DP/SG
del 12 de enero del 2024; y, iv) copia simple del Documento de Identidad del jefe de la Oficina de
Administracién y Finanzas;

9. Que, como parte de la etapa de calificacion de la presente solicitud, se emitié el Informe
Preliminar N.° 01911-2024/SBN-DGPE-SDAPE del 15 de octubre del 2024, en el cual se realiz6 la
evaluacion técnica de “el predio” conforme se detalla a continuacion;

9.1. “El predio” se encuentra inscrito a favor del Estado representado por la Superintendencia
Nacional de Bienes Estatales en la Partida N.° 47534828 del Registro de Predios de Lima;
asimismo constituye un bien de dominio privado, sin afectacién en uso vigente.

9.2. Revisado el SINABIP, se tiene que el poligono referencial del CUS N.° 24702 grafica un
area de 1 396.71 m?, sin embargo, registralmente el predio tiene un area de 1 463.10 m?;
diferencia que excede las tolerancias catastrales.

9.3. De la revisién del visor SUNARP (datum WGS84), se aprecia una superposicion gréfica
con el predio colindante inscrito en la Partida N.° 49068729 (terceros), sin embargo, no es
posible determinar el area superpuesta.

9.4. Segun el IMP, “el predio” recae en una “Zona de Tratamiento Especial-1”, dentro del Centro
Histérico de Lima.

9.5. De la revision del ICL, “el predio” es un inmueble de valor monumental.

9.6. Segun el PPE, “el predio” cuenta con portafolio N.° 05-2022 a nivel de titularidad.

9.7. Se advierte la existencia de dieciocho (18) procesos judiciales, no concluidos
correspondientes a los Legajos N.ros. 227-2022, 228-2022, 229-2022, 230-2022, 231-
2022, 232-2022, 233-2022, 234-2022, 235-2022, 236-2022,237-2022, 238-2022, 239-
2022, 240- 2022, 241-2022, 242-2022, 243-2022, 244-2022.

9.8. De acuerdo a las imagenes satelitales del Google Earth de fecha 02.03.2024, “el predio”
se encuentra ocupado con edificaciones, asimismo conforme se sefiala en la Ficha Técnica
N.° 0362-2022/SBN-DGPE-SDS, “el predio” estaria totalmente ocupado por edificaciones
destinadas en su mayoria a viviendas.

10. Que, consecuentemente el presente procedimiento, est sujeto a la etapa de calificacion
gue comprende la determinacion de la propiedad estatal, que el predio se encuentre bajo la
competencia de esta Superintendencia, su libre disponibilidad y la determinacion del
cumplimiento de los requisitos del procedimiento, en tal sentido, se procedi6 a elaborar el Informe
Brigada N.° 00788-2024/SBN-DGPE-SDAPE del 31 de octubre del 2024, donde se concluyé lo
siguiente:

10.1. Respecto a la titularidad de “el predio”, su condicidon juridica y libre
disponibilidad:

“El predio” es un bien de dominio privado, el cual se encuentra inscrito a favor del
Estado, conforme se sefiala en el asiento 1, folio 409 del tomo 306, que continda en la
Partida N.° 47534828, y anotado con CUS N.° 24702.
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Revisada la Partida N.° 47534828, se tiene que “el predio” fue afectado en uso a favor
del entonces Instituto Nacional de Bienestar Familiar, hoy Programa Integral Nacional
para el Bienestar Familiar — INABIF, en mérito a la Resolucion Suprema N.° 250-83-VI-
5600. Sin embargo, posteriormente en mérito a la Resoluciéon N.° 0906-2021/SBN-DGPE-
SDAPE del 22 de setiembre del 2021, esta Subdireccion dispuso la extincion de la
afectacién en uso otorgada al Programa Integral Nacional para el Bienestar Familiar —
INABIF, por causal de incumplimiento de la finalidad; por lo tanto, no tiene administrador.
asignado

Al respecto tenemos que "el predio” se encuentra inscrito a favor del Estado; constituye
un bien de dominio privado estatal, el mismo gue se encuentra sin afectacién en uso

vigente.

10.2. Respecto a los procesos judiciales en tramite y la ocupaciéon parcial advertida
sobre “el predio”

Es preciso sefialar que, en el Informe Preliminar N.° 01911-2024/SBN-DGPE-SDAPE
del 15 de octubre del 2024, se advierte que sobre “el predio” recaen dieciocho (18)
procesos judiciales cuya materia es desalojo, los cuales se encuentran en tramite,
conforme se detalla a continuacion: i) Legajo N.° 227-2022, (Expediente Judicial N.°
6265-2002); ii) Legajo N.° 228-2022 (Expediente Judicial N.° 1100-1998); iii) Legajo
N.° 229-2022 (Expediente Judicial N.° 11227-1998); iv) Legajo N.° 230-2022
(Expediente Judicial N.° 1095-1998); v) Legajo N.° 231-2022 (Expediente Judicial N.°
11213-1998); vi) Legajo N.° 232-2022 (Expediente Judicial N.° 35383- 1998); vii)
Legajo N.° 233-2022 (Expediente Judicial N.° 23135-1998); viii) Legajo N.° 234-2022
(Expediente Judicial N.° 11243-1998); ix) Legajo N.° 235-2022 (Expediente Judicial N.°
11241-1998); x) Legajo N.° 236-2022 (Expediente Judicial N.° 11224-1998); xi) Legajo
N.° 237-2022 — Expediente Judicial N.° 19678-2000); xii) Legajo N.° 238-2022
(Expediente Judicial N.° 11248- 1998); xiii) Legajo N.° 239-2022 (Expediente Judicial
N.° 11255-1998); xiv) Legajo N.° 240-2022 (Expediente Judicial N.° 23139-1998); xv)
Legajo N.° 241-2022 (Expediente Judicial N.° 27693-2001); xvi) Legajo N.° 242-2022
(Expediente Judicial N.° 11244-1998); xvii) Legajo N.° 243-2022 (Expediente Judicial
N.° 14030-1998); y, xviii) Legajo N.° 244-2022 — (Expediente Judicial N.° 6269-2002).

Ademas, se sefiala que conforme se aprecia en las imagenes satelitales del Google
Earth de fecha 02.03.2024, la totalidad de “el predio”, se encontraria ocupado con
edificaciones de terceros.

Es preciso sefalar que, los procesos judiciales antes descritos que recaen sobre “el
predio” y la ocupacion de terceros, no limitan la aprobacion del acto siempre que dichas
circunstancias sean puestas en conocimiento de “la administrada” de conformidad con
los numerales 95.1 y 95.4 del articulo 95 de “el Reglamento”.

10.3. Respecto al cumplimiento de los requisitos formales

Se tiene que “la administrada” ha solicitado la afectacion en uso de “el predio” por un
plazo indeterminado de “el predio”, asimismo el formato de plan conceptual presentado
cumple con las especificaciones reguladas en el numeral 153.4 del articulo 153 de “el
Reglamento” asi como en “la Directiva”.

Respecto a la competencia de bienes inmuebles con edificacién

11. Que, mediante Decreto Legislativo N.° 1439, Decreto Legislativo del Sistema Nacional de
Abastecimiento, y su Reglamento, aprobado por el Decreto Supremo N.° 217-2019-EF, se desarrolld
el Sistema Nacional de Abastecimiento (SNA) y la rectoria del mismo a cargo de la Direccién General
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de Abastecimiento del Ministerio de Economia y Finanzas (DGA), estableciéndose su competencia
para la gestion y administracion de los bienes inmuebles de propiedad estatal; motivo por el cual,
cualquier petitorio sobre inmuebles estatales que cuenten con edificaciones y que se encuentren bajo
administracion de las entidades, deberan ser presentados a la referida Direccién;

12. Que, en el sub numeral 8 del numeral 3.3 del articulo 3° de “el Reglamento” sefiala que un
“predio estatal” “es una superficie cerrada por un poligono que comprende el suelo, subsuelo y
sobresuelo, bajo titularidad del Estado o de una entidad que conforma el SNBE, tales como terrenos,
areas de playa, islas, y otros de dominio privado y de dominio pablico. Incluye los terrenos estatales
con edificaciones construidas por particulares para fines privados, que no forman parte del
SNA, es decir, que no se encuentran bajo administracion de alguna entidad estatal,
independientemente del titulo juridico en virtud del cual lo ejercen; ni tampoco estan destinados al
cumplimiento de sus fines, tales como sedes institucionales, archivos, almacenes, depdsitos, oficinas,
entre otros, independientemente de su uso efectivo”;

13. Que, en el numeral 8.5 del articulo 8 de “el Reglamento” dispone que: “En caso que en el
marco del SNBE, las entidades reviertan o recuperen el uso y administracion de terrenos estatales con
edificaciones construidas por particulares, se pone en conocimiento de la DGA, a fin que se evalle su
utilidad en el marco del SNA, y se proceda, de ser el caso, a otorgar los actos de administracion o
disposicion que correspondan conforme a la normatividad vigente”. No obstante, resulta necesario
sefialar que de acuerdo al Informe N.° 00102-2024/SBN-DNR-SDNC del 22 de abril del 2024, la
comunicacion que las entidades deben dirigir a la DGA recogida en el parrafo 8.5 del articulo 8 de “el
Reglamento”, resulta aplicable Unicamente cuando la entidad ha recuperado fisicamente el
terreno estatal con edificaciones construidas por particulares, sea mediante la via judicial o

extrajudicial;

14. Que, en el caso en concreto, de acuerdo a las imagenes satelitales del Google Earth de
fecha 02.03.2024, la totalidad de “el predio”, se encontraria ocupado con edificaciones de terceros,
asimismo se advierte la existencia de dieciocho (18) procesos judiciales cuya materia es desalojo, los
cuales se encuentran en trdmite; por lo tanto, no resulta aplicable el numeral 8.5 del articulo 8 de “el
Reglamento”; en consecuencia, la competencia le corresponde a esta Superintendencia;

15. Que, mediante el Memorando Brigada N.° 02587-2024/SBN-DGPE-SDAPE del 31 de
octubre del 2024, la Coordinadora del Equipo de Calificacion de esta Subdireccion trasladé el Informe
de Brigada N.° 00788-2024/SBN-DGPE-SDAPE, con el cual concluye que se ha determinado que “el
predio” es de titularidad del Estado bajo competencia de esta Superintendencia, ademas, es de libre
disponibilidad; de igual forma, se advierte que la solicitud de “la administrada” cumple con los requisitos
de forma del procedimiento de afectacion en uso, debiendo continuar con la calificacion sustantiva
respectiva;

16. Que, sin perjuicio de lo sefialado, a través del Oficio N.° 09453-2024/SBN-DGPE-SDAPE
del 20 de noviembre del 2024, notificado mediante mesa de partes virtual el 21 de diciembre del 2024,
se informé a “la administrada” la existencia de dieciocho (18) procesos judiciales en trdmite cuya
materia es desalojo que recaen sobre “el predio”, correspondientes a los Legajos N.ros 227-2022, 228-
2022, 229-2022, 230-2022, 231- 2022, 232-2022, 233-2022, 234-2022, 235-2022, 236-2022,237-2022,
238-2022, 239- 2022, 240- 2022, 241-2022, 242-2022, 243-2022, 244-2022, asimismo se informé la
existencia de ocupacioén de terceros, por lo que se solicité a “la administrada” se sirva manifestar su
conformidad sobre la continuidad del procedimiento o en todo caso evaluar si corresponde el
desistimiento del mismo, para lo cual se le otorgd un plazo no mayor de diez (10) dias habiles,
computados a partir del dia siguiente de su notificacién, de conformidad a lo establecido en el 4 del
articulo 143° y el numeral 1 del articulo 146° del Texto Unico Ordenado de la Ley 27444; bajo
apercibimiento de continuar con la evaluacion del procedimiento con la informacién que se tenga a la
fecha;
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17. Que, “la administrada” a través del Oficio N.° 0222-2024-DP/OAF, recepcionado por la
Mesa de Partes de esta Superintendencia el 26 de noviembre del 2024 (S.I N.° 34637-2024), manifesto
su conformidad de continuar con el procedimiento de afectacion en uso respecto a “el predio”; por ende,
tiene pleno conocimiento de los procesos judiciales, y la ocupacion de terceros, que recaen sobre “el
predio”; en ese sentido, los hechos detallados no limitan la aprobacién del acto de administracion de
conformidad al articulo 95 de “el Reglamento”;

18. Que, en ese sentido, habiendo “la administrada” cumplido con remitir los requisitos
correspondientes para el procedimiento de afectacién en uso y habiendo manifestado su conformidad,
corresponde continuar con la etapa de lainspeccién técnica (primer parrafo del subnumeral 6.1.5 de
“la Directiva”), por lo indicado, profesionales de esta Subdireccién realizaron la inspeccion in situ,
elaborandose la Ficha Técnica N.° 00336-2024/SBN-DGPE-SDAPE del 19 de diciembre del 2024,
en la que se advirtié lo siguiente:

“Sobre el frente en Jr. Ancash se aprecian tres nimeros municipales 706, 708 y 710, la primera y la ultima
corresponden a comercio; la 708, entrada principal, corresponde a viviendas en cuya primera vista se encuentra
en mal estado de conservacion, con techo y paredes en estado ruinoso. Sobre el patio de entrada de 4m x 16m
(64m2) se observa un negocio de venta de comida (desayunos) que cuenta con una cocina con balén de gas
removible, mesas y sillas. También se observa una vitrina que contiene prendas bordadas, se pregunté sobre
la procedencia de los mismos, dénde se indic6 que pertenecen a un habitante del lugar, que Gnicamente dejé
la vitrina por falta de espacio en su vivienda, mas no existe un negocio relacionado. Asimismo, sobre la puerta
del fondo del patio se observaba salida de carretas con mercaderias por lo que se presume un almacén o
depdsito, y que a su vez conduce a otro patio. Se entrevistd a la sefiora Maria Carpio Morales, identificada con
DNI 07398090, quien indico vivir en el interior 05 del predio, y administrar el negocio de comida arriba
mencionado. Al respecto ella indic6 trabajar Unicamente hasta el mediodia, y que a partir de las 4pm en
adelante otra persona se encarga de la venta de comida (anticuchos). Sefial6 que sobre el predio existen
viviendas multifamiliares de un nivel y alguna de dos niveles, indicando ostentar la copropiedad del predio
conjuntamente con otros veintidés (22) copropietarios, conformando la Asociacion Maria Fernandez de
Coérdoba y Sande, también conocida como la Asociacion de la Quinta Las Trinitarias, y que de manera conjunta
habitan el predio hace més de cuarenta (40) afos, toda vez que el mismo les fue otorgado en donacién por la
sefiora Maria Fernandez de Cdérdoba y Sande. La visita se hizo solo a la entrada puesto que no se contaba
con la presencia de un representante de la asociacién de propietarios. Una verificacion a los exteriores se
aprecia la colindancia por el Jr. Andahuaylas con los edificios de viviendas Don Felipe con nimero municipal
311, Edificio Ranana con 345, Edificio TVeria niumero 365, y un edificio numerado 391”

19. Que, en atencién a lo expuesto en los considerandos precedentes, se tiene que “la
administrada” cumplié con los requisitos formales del presente procedimiento, ademas se ha
corroborado la titularidad del Estado, de igual manera la libre disponibilidad de “el predio”,
correspondiendo pronunciarse por la parte sustantiva de la afectacién en uso, para lo cual se debe
considerar que el citado procedimiento debe haber sido solicitado por una entidad conformante del
Sistema Nacional de Bienes Estatales, debe recaer sobre predios de propiedad estatal, ademas de
cumplir con los requisitos establecidos en “la Directiva”;

19.1. Respecto a que la solicitud sea presentada por una entidad conformante del
Sistema:

La Defensoria del Pueblo es un érgano constitucional autbnomo con personeria juridica
de derecho publico, de conformidad con el articulo 161 de la Constitucion Politica del
Perd; por lo tanto, de conformidad con el inciso c) del articulo 8 de “el
Reglamento”, es una entidad conformante del Sistema Nacional de Bienes
Estatales?.

Al respecto, el articulo 17° del Reglamento de Organizacion de Funciones, aprobado
mediante Resolucion Defensorial N.° 004-2024/DP del 2 de febrero del 2024, establece
gue la Secretaria General tiene como funcion la representacion legal de la Defensoria
del Pueblo. Sin embargo, mediante la Resolucién de Secretaria General N.° 010-2024-

2Articulo 8.- Entidades que conforman el Sistema Nacional de Bienes Estatales Las entidades que conforman el Sistema Nacional de Bienes Estatales, en cuanto administran o
disponen bienes estatales, son las siguientes: (...) ¢) Los organismos pUblicos a los que la Constitucién Politica del Peru y las leyes confieren autonomia.
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DP/SG del 12 de enero del 2024, se resolvié delegar al servidor Erwing Lépez Calvo,
jefe de la Oficina de Administracion y Finanzas, la representacion legal de la Defensoria
del Pueblo; por lo tanto, se encuentra legitimado para solicitar la afectacion en uso
de “el predio”.

19.2. Respecto alacondicién del predio:

Conforme se ha indicado en los considerandos precedentes, “el predio” se encuentra
inscrito a favor del Estado representado por esta Superintendencia, en la Partida N.°
47534828 de la Oficina Registral de Lima, anotado con el CUS N.° 24702.

Asimismo, de acuerdo con la Ficha Técnica N.° 00336-2024/SBN-DGPE-SDAPE del 19
de diciembre del 2024, “el predio” se encuentra ocupado por terceros; en tal sentido de
conformidad con el articulo 149° de “el Reglamento” “la administrada” debera efectuar
la defensa y recuperacion judicial y extrajudicial de “el predio”, si fuera el caso

19.3. Respecto ala expresion concreta del pedido:

La pretension de “la administrada”, se sustenta en el requerimiento de la afectacién en
uso sobre “el predio”, basandose en la ejecucién del proyecto denominado:
"Mejoramiento del Servicio de atencién de la Oficina Desconcentrada de la Defensoria
del Pueblo, distrito del Cercado de Lima, provincia de Lima, departamento de Lima".

19.4. Respecto ala presentacion del expediente del proyecto o plan conceptual:

La “administrada” presento el plan conceptual denominado "Mejoramiento del Servicio de
atencién de la Oficina Desconcentrada de la Defensoria del Pueblo, distrito del Cercado
de Lima, provincia de Lima, departamento de Lima", el cual cumple con las
especificaciones establecidas en el numeral 153.4 del articulo 153° de “el Reglamento”
conforme se detalla a continuacion:

a) Objetivo:

Sefiala como objetivo general; atender en todo el pais quejas, consultas y pedidos de
ciudadanos que, por alguna causa, han experimentado la vulneraciéon de sus
derechos, satisfaciendo las necesidades de la ciudadania a través de una buena
infraestructura; asi como objetivo especifico; contar con una sede administrativa
propia a fin de evitar incurrir en gastos de alquileres y/o mudanzas a futuro.

b) Descripcion técnica del proyecto:

Seniala la Descripcidon Técnica de Espacios del proyecto de inversion:
e Area de Estacionamiento (estacionamiento y control de seguridad).
e Area de Atencion al publico (atencién a primera linea y mesa de partes).
e Area Administrativa (administracion, jefatura, secretaria, sala de reuniones,
area de trabajo de comisionados y practicantes, oficinas).
e Area de Sala de Usos Multiples
e Areas Complementarias (soporte técnico, depdsito general, area de
archivadores, comedor y kitchenette).
¢ Servicios higiénicos hombres, mujeres y personas con discapacidad.

c¢) Demanday numero aproximado de beneficiarios:
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Teniendo como referente el documento Informe Técnico N.° 0095-2024-DP/OAF-ISI,
se estima que se beneficiara a toda la poblacién del distrito del Cercado de Lima, que
son 1 911 097 habitantes, el local contara con un aforo de 100 personas.

d) Cronograma preliminar:

“El proyecto” se ejecutara en el plazo aproximado de 4 afios, el cual, comprende
esquematicamente la: i) etapa de elaboracién del perfil y etapa de pre factibilidad (1
afio), ii) etapa de disefio (1 afo), y iii) etapa de ejecucion (2 afios).

e) Justificacién de la dimension del area solicitada:

La dimensién del area solicitada para ejecutar el programa o proyecto de inversion
se justifica en que las Oficinas Defensoriales a nivel nacional actualmente operan en
inmuebles alquilados con un area de terreno de aproximadamente 200,00 m2,

Ademas, las oficinas defensoriales estan experimentando un crecimiento debido a la
demanda, lo que hace que el espacio disponible en la actualidad resulte insuficiente.
Por ello, se desarrollara un proyecto integral con espacios amplios y una arquitectura
gue se integre con el entorno existente del distrito del Cercado de Lima, con el fin de
proporcionar un mejor confort a los ocupantes y visitantes de la Oficina Defensorial.

f) Presupuesto estimado y forma de financiamiento:

“El Proyecto” tendra un presupuesto estimado de S/ 9 000 000,00 soles, monto que
sera financiado mediante recursos ordinarios.

Cabe precisar que, al haberse acogido “la administrada” a la presentacién del plan
conceptual, debera establecerse como obligacion que dicha entidad debe presentar en el plazo
maximo de dos (2) afios el expediente del proyecto, bajo apercibimiento de extincion de la
afectacién en uso, en caso de incumplimiento.

De cumplirse dicha obligacion dentro del plazo previsto, se debe emitir una nueva
Resolucion estableciendo el plazo para la ejecucién del proyecto, conforme al cronograma fijado en
éste, esto de conformidad con el numeral 153.6 del articulo 153° de “el Reglamento”.

20. Que, en virtud de lo expuesto en el considerando precedente de la presente Resolucion,
estd demostrado que “la administrada” ha cumplido con presentar los requisitos sustantivos para la
aprobacion de la afectacion en uso de “el predio”. En consecuencia, corresponde aprobar la afectacion
de uso de “el predio” a favor de la DEFENSORIA DEL PUEBLO, para que lo destine al proyecto
denominado "Mejoramiento del Servicio de atencién de la Oficina Desconcentrada de la
Defensoria del Pueblo, distrito del Cercado de Lima, provincia de Lima, departamento de Lima".
Cabe indicar que la aprobacion del presente acto administrativo es beneficiosa econdémica y
socialmente para el Estado, puesto que los predios estatales deben servir, en principio, para el
cumplimiento de los fines y deberes del Estado en beneficio de la poblacion;

21. Que, segun lo dispone el numeral 152.1 del articulo 152° de “el Reglamento”, la
administracion de los predios estatales puede ser otorgadas a plazo determinado o indeterminado en
atencion a la naturaleza de la finalidad para el uso o servicio publico requerido, correspondiendo en el
presente caso otorgar la afectacion en uso de “el predio” a PLAZO INDETERMINADO, en razén a que
el fin publico que brinda “la administrada” es permanente en el tiempo;

Respecto de las obligaciones de “la administrada”
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22. Que, por otro lado, es necesario establecer las obligaciones que emanan de la aprobacion
del presente procedimiento administrativo de afectacion en uso, los cuales se detallan a continuacion:

22.1. Presentar el Expediente del Proyecto en el plazo maximo de dos (2) afios, contados
desde la fecha en que quede firme la Resolucion, bajo sancién de extinguirse el acto
de administracién otorgado de pleno derecho y consecuentemente se emita la
Resolucién respectiva.

Se entiende como expediente de proyecto al documento que contiene los requisitos
establecidos en el item 1 del numeral 153.4 del articulo 153° de “el Reglamento”,
precisandose la fecha de inicio y fin de la ejecucion de “el proyecto”; es decir, la finalidad
de este requisito es que el Estado tenga certeza del inicio y término (plazos) en el que
se ejecutara el referido proyecto de inversion; informacién que dara mérito a una
segunda resolucién con nuevos derechos y obligaciones que, a su vez, son necesarias
para las acciones de supervision, y de ser el caso, la extincion del acto de
administracién otorgado, sin derecho a reembolso alguno por las obras o gastos que
hubiera realizado la entidad o un tercero en el predio en aplicacion del numeral 156.2
del articulo 156° del “Reglamento”.

22.2.  Cumplir con mantener la finalidad de la afectacion en uso, de conformidad con lo
establecido en el articulo 149° de “el Reglamento” siendo ello lo siguiente: i) cumplir
con la finalidad o uso asignado al predio, para lo cual, cuando corresponda, debe
ejecutar el proyecto de inversion dentro del plazo indicado; ii) efectuar la declaratoria
de edificacion de las obras que haya ejecutado para el cumplimiento de la finalidad
cuando corresponda, hasta lograr su inscripcion registral en el Registro de Predios,
para lo cual esta facultado a subir los documentos necesarios para dicho efecto; iii)
conservar diligentemente el predio, debiendo asumir los gastos de conservacion,
mantenimiento de servicios y cualquier otro referido al predio; iv) asumir el pago de
arbitrios municipales que afecten al predio; v) devolver el predio con todas sus partes
integrantes y accesorias sin mas desgaste que el de su uso ordinario, al vencimiento
del contrato o al extinguirse el derecho otorgado por cualquier causal, conforme a lo
sefialado en el articulo 67° del Reglamento; vi) efectuar la defensa y recuperacion
judicial y extrajudicial del predio segun corresponda; y, vii) cumplir con las obligaciones
contempladas en la resolucién que aprueba el acto de administracion, asi como las
demas obligaciones que establezcan en el contrato y por norma expresa.

22.3. Deigual forma, “la administrada” tiene la obligacién de cumplir con el pago de todas las
prestaciones ftributarias que se generen sobre “el predio”, constituyendo su
incumplimiento causal de extincién de la afectacion en uso.

23. Que, el sub numeral 6.1.10 de “la Directiva” dispone que una vez que la Resolucién ha
guedado firme, el &rea competente elabora y suscribe con la afectataria el Acta de Entrega - Recepcion del
predio sobre el que se constituye el derecho de afectacion en uso, considerando las formalidades sefialadas
en el articulo 64 del Reglamento. Ademas, sefiala que el Acta de Entrega y Recepcion del predio debe ser
firmada por la afectataria, en el plazo maximo de diez (10) dias de notificada, bajo responsabilidad del
representante de la entidad afectataria;

24. Que, de conformidad con el articulo 155° de “el Reglamento” la afectacion en uso se
extingue por las causales de: i) incumplimiento y/o desnaturalizacion de la finalidad para la cual se
otorgan los predios estatales, ii) por incumplimiento de la obligacién impuesta para la presentacién del
expediente del proyecto o ejecucion del proyecto; iii) vencimiento del plazo; iv) por renuncia del
beneficiario, v) por extincion de la entidad beneficiaria, vi) consolidacion del dominio; vii) por cese de
la finalidad, viii) por decisién unilateral y de plano derecho por parte de la entidad, por razones de
interés publico, ix) incumplimiento reiterado del pago de los tributos que afectan el predio, y x) otras
que se determinan por norma expresa,;
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25. Que, finalmente, corresponde a esta Subdireccidn poner en conocimiento de la
Subdireccién de Supervision de esta Superintendencia para que proceda conforme a sus atribuciones,
de conformidad con el “ROF de la SBN”;

De conformidad con lo dispuesto en “TUO de la Ley N.°29151”, “el Reglamento”, el “ROF de la
SBN”, “el TUO de la LPAG”, “la Directiva”, Resolucion N.° 001-2025/SBN-GG y el Informe Técnico
Legal N.° 0036-2025/SBN-DGPE-SDAPE del 14 de enero del 2025;

SE RESUELVE:

PRIMERO: APROBAR la AFECTACION EN USO a plazo INDETERMINADO a favor de la DEFENSORIA
DEL PUEBLO, respecto del predio de 1 463,10 m2, ubicado en el Jiron Ancash N.° 708 y 710, en el
distrito, provincia y departamento de Lima, inscrito en la partida N.° 47534828 del Registro de Predios de
Lima, Zona Registral N.° IX — Sede Lima y anotado con CUS N.° 24702, con la finalidad de que sea
destinado al proyecto denominado: "Mejoramiento del Servicio de atencién de la Oficina
Desconcentrada de la Defensoria del Pueblo, distrito del Cercado de Lima, provincia de Lima,
departamento de Lima", conforme a los argumentos expuestos.

SEGUNDO: DISPONER que la AFECTACION EN USO otorgada en el articulo primero de la presente
Resolucién queda condicionada a que en el plazo de dos (2) afios, contados desde la fecha en que
quede firme la Resolucion, la DEFENSORIA DEL PUEBLO, cumpla con la presentacion del expediente
del proyecto denominado "Mejoramiento del Servicio de atencidn de la Oficina Desconcentrada de
la Defensoria del Pueblo, distrito del Cercado de Lima, provincia de Lima, departamento de
Lima".

TECERO: La DEFENSORIA DEL PUEBLO debera realizar los tramites correspondientes ante la
Municipalidad donde se ubica el predio descrito en el articulo primero de la presente Resolucion a fin de
gue cumpla con las obligaciones tributarias que se generen.

CUARTO: COMUNICAR lo resuelto a la Subdireccion de Supervision de esta Superintendencia, para que
proceda conforme a sus atribuciones.

QUNTO: REMITIR copia de la presente Resolucion al Registro de Predios de Lima, Zona Registral N.° IX
- Sede Lima.

SEXTO: Disponer la publicacion de la presente Resolucion en la Sede Digital de la Superintendencia
Nacional de Bienes Estatales (www.gob.pe/sbn), el mismo dia de su aprobacién.

Registrese, comuniquese y publiquese.
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