SUPERINTENDENCIA NACIONAL

SUBDIRECCION DE
DE BIENES ESTATALES

DESARROLLO
INMOBILIARIO

RESOLUCION N° 1651-2024/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 3 de diciembre del 2024

VISTO:

El Expediente N.° 1259-2024/SBNUFEPPI, que contiene la solicitud presentada por la empresa
SERVICIO DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO DE LIMA — SEDAPAL, representada por el Jefe
del Equipo de Saneamiento de Propiedades y Servidumbres, mediante la cual solicita la TRANSFERENCIA
DE INMUEBLE DE PROPIEDAD DEL ESTADO POR LEYES ESPECIALES EN MERITO AL DECRETO
LEGISLATIVO N.° 1192 respecto de un area de 1 043,88 m?, ubicada en el distrito de Ate, provincia y
departamento de Lima, que forma parte del predio de mayor extensién inscrito a favor del Estado en la
partida registral N.° 13354591 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Lima de la Zona Registral
N.° IX - Sede Lima, con CUS N.° 199656 (en adelante, “el predio”); v,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (en adelante, “SBN”), en virtud de lo
dispuesto por el Texto Unico Ordenado de la Ley N.° 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes
Estatales aprobado por el Decreto Supremo N.° 019-2019-VIVIENDA! (en adelante, “TUO de la Ley
N.° 29151”), su Reglamento aprobado por el Decreto Supremo N.° 008-2021-VIVIENDA (en adelante “el
Reglamento”), es un Organismo Publico Ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda, Construccion y
Saneamiento, que constituye el Ente Rector del Sistema Nacional de Bienes Estatales, responsable de
normar, entre otros, los actos de disposiciéon de los predios del Estado, como de ejecutar dichos actos
respecto de los predios que se encuentran bajo su administracién, siendo la Subdireccién de Desarrollo
Inmobiliario (en adelante, “SDDI”), el 6rgano competente en primera instancia, para programar, aprobar y
ejecutar los procesos operativos relacionados a dichos actos, de conformidad con lo dispuesto por los
articulos 51°y 52° del Texto Integrado del Reglamento de Organizacion y Funciones de la Superintendencia
Nacional de Bienes Estatales, aprobado mediante la Resolucion N.° 0066-2022/SBN, en mérito a lo
establecido en el Decreto Supremo N.° 011-2022-VIVIENDA.

2. Que, mediante Resolucién N.° 0026-2024/SBN-GG del 21 de marzo de 2024, se conformé la Unidad
Funcional de Entrega de Predios para Proyectos de Inversion - UFEPPI, que depende funcionalmente de
la Subdireccion de Desarrollo Inmobiliario, responsable, entre otros, de evaluar los documentos
presentados por las entidades en los procedimientos de transferencia interestatal y otros actos de
disposicién, a fin de verificar el cumplimiento de los requisitos establecidos en el marco del Decreto
Legislativo N.° 1192 y de la Ley N.° 30556.

3. Que, mediante la carta N.° 1222-2024-ESPS, presentado el 11 de noviembre de 2024
[S.I. N.° 32762-2024 (foja 2)], la empresa Servicio de Agua Potable y Alcantarillado de Lima, representado
por el Jefe del Equipo de Saneamiento de Propiedades y Servidumbres, Juan Manuel Rivera Macpherson

1 Se sistematizaron las siguientes normas: Ley N.° 30047, Ley N.° 30230, Decreto Legislativo N.° 1358 y Decreto Legislativo N.° 1439.
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(en adelante, “SEDAPAL”) solicité la independizacion y transferencia de “el predio”, en mérito al articulo 41°
del Decreto Legislativo N.° 1192, requerido para la ejecucién de la estructura sanitaria denominada
Reservorio de Rebombeo Proyectado 01 (RRP-01) Sector 158 correspondiente al proyecto: “Mejoramiento
y Ampliacion de los Sistemas de Agua Potable y Alcantarillado de los distritos Ate y Santa Anita de la
provincia de Lima - departamento de Lima” (en adelante, “el proyecto”). Para lo cual, adjunta, entre otros,
la siguiente documentacion: a) plan de saneamiento fisico y legal (fojas 5 al 8); b) panel fotografico (foja 9);
c) Certificado de busqueda Catastral N.° 2021-3220181 (fojas 10 al 13); d) certificado literal con publicidad
N.° 2021-2843182 de la partida registral N.° 13354591 del Registro de Predios de la Oficina Registral de
Lima (fojas 14 y 15); e) informe de inspeccion técnica (foja 19); f) Plano Diagnéstico de “el predio” (fojas
20); g) plano perimétrico - ubicacion y memoria descriptiva de predio matriz (fojas 20 al 23); h) plano
perimétrico - ubicacion y memoria descriptiva de “el predio” a independizar (fojas 24 y 25); i) plano
perimétrico - ubicacion y memoria descriptiva del area remanente (fojas 26 al 28)

4. Que, el numeral 41.1 del articulo 41° del Decreto Legislativo N.° 1192, Decreto Legislativo que
aprueba la Ley Marco de Adquisicion y Expropiacion de inmuebles, transferencia de inmuebles de
propiedad del Estado, liberacién de Interferencias y dicta otras medidas para la ejecuciéon de obras de
infraestructura, modificado por el Decreto Legislativo N.° 1366 y Decreto Legislativo N.° 1559 (en adelante,
“Decreto Legislativo N.° 1192”), dispone que para la aplicacion de la citada norma, los predios y/o
edificaciones de propiedad estatal de dominio publico o de dominio privado, y de las empresas del Estado,
de derecho publico y de derecho privado, requeridos para la ejecucion de Obras de Infraestructura
declaradas de necesidad publica, interés nacional, seguridad nacional y/o de gran envergadura, son
transferidos en propiedad u otorgados a través de otro derecho real, a titulo gratuito y automaticamente al
Ministerio, sus programas, sus proyectos especiales 0 sus organismos publicos, gobierno regional o
gobierno local o titular del proyecto al cual pertenece el proyecto, en la oportunidad que estos lo sefialan y
por el solo mérito de la resolucion administrativa que emita la “SBN”, en un plazo maximo de cuarenta y
cinco (45) dias habiles contados desde la fecha de presentacion de la solicitud.

5. Que, el citado procedimiento ha sido desarrollado en la Directiva N.° 001-2021/SBN, “Disposiciones
para la Transferencia de Propiedad Estatal y Otorgamiento de otros Derechos Reales en el marco del
Decreto Legislativo N.° 1192”, aprobada mediante la Resolucién N.° 0060-2021/SBN del 23 de julio de 2021,
publicado el 26 de julio de 2021, y modificada mediante Resoluciéon N.° 0059-2023/SBN, publicada el 19 de
diciembre de 2023 (en adelante, “Directiva N.° 001-2021/SBN”").

6. Que, de acuerdo al numeral 5.6 de la “Directiva N.° 001-2021/SBN”", las resoluciones que emita la
“SBN” aprobando diferentes actos a favor del solicitante se sustentan en la informacién y documentacién
gue se haya brindado y determinado en el Plan de saneamiento fisico y legal, el cual tiene la calidad de
Declaraciéon Jurada; y, segln el numeral 6.2.2 de la citada Directiva el procedimiento de transferencia se
sustenta en los documentos proporcionados por el solicitante, detallados en el nhumeral 5.4 de la misma
directiva, no siendo necesario ni obligatorio el cumplimiento de otros requisitos por parte de la “SBN”, tales
como la inspeccion técnica del predio o inmueble estatal, obtencion del Certificado de Parametros
Urbanisticos o de Zonificacion y Vias.

7. Que, de las disposiciones legales anteriormente glosadas, se advierte que la finalidad del
procedimiento es que este sea dinamico y simplificado, en la medida que la “SBN”, como representante del
Estado, Unicamente se sustituira en lugar del titular registral a fin de efectivizar la transferencia del predio
identificado por el titular del proyecto, con el sustento elaborado por este en el respectivo Plan de
saneamiento fisico y legal, bajo su plena responsabilidad.

8. Que, mediante Oficio N.° 03868-2024/SBN-DGPE-SDDI-UFEPPI del 20 de noviembre de 2024 (foja
30), se solicitd la anotacién preventiva del inicio de procedimiento de transferencia a la Superintendencia
Nacional de los Registros Publicos (en adelante, “SUNARP”) en la partida registral N.° 13354591 del
Registro de Predios de la Oficina Registral de Lima de la Zona Registral N.° IX - Sede Lima, en atencién al
numeral 41.2 del articulo 41° del “Decreto Legislativo N.° 1192.

9. Que, efectuada la evaluacién de los documentos presentados por el “SEDAPAL”, mediante el
Informe Preliminar N.° 01552-2024/SBN-DGPE-SDDI-UFEPPI del 21 de noviembre de 2024 (fojas 31 al
39), se concluy6 respecto de “el predio”, entre otros, lo siguiente: i) ubicada en el distrito de Ate, provincia
y departamento de Lima, que forma parte del predio de mayor extension inscrito a favor del Estado la partida
registral N.° 13354591 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Lima, ii) cuenta con zonificacion
de Zona de Proteccion y Tratamiento Paisajista segin Ordenanza N.° 1099-2007- MML- Ate, Chaclacayo,
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Lurigancho — Chosica; iii) el Plan de Saneamiento fisico legal (en adelante, “PSFL”) indica que durante los
trabajos de inspeccion de campo, se identificd que el &rea esta siendo ocupada por 16 mdédulos utilizados
como viviendas (material precario) que corresponden a invasiones de terreno, lo cual se corrobora con la
imagen satelital del Google Earth de fecha 5 de marzo de 2024; iv) no se advierte solicitud en tramite sobre
su ambito; asimismo se tiene que no se visualiza superposicion con ambitos formalizados por COFOPRI,
con predios rurales, poblaciones indigenas u originarios, zonas 0 monumentos arqueolégicos
prehispanicos, concesiones mineras, lineas de transmision eléctricas o gas, quebradas o cursos de agua,
fajas marginales, areas naturales protegidas, zonas de riesgo no mitigables ni redes viales; v) de la consulta
en el GEOCATASTRO se advierte que “el predio” se superpone con dos (02) procesos judiciales sobre
defraudacién — Estelionato y reivindicacién tramitado bajo el expediente N.° 87-2008 (legajo 070-2009) y
N.° 33385-2017 (legajo 407-2019), respectivamente, los cuales no fueron desarrollados en el Plan de
Saneamiento Fisico Legal (en adelante “PSFL”"); vi) de la revisién del acervo documentario en el SINABIP,
se aprecia que “el predio” recae sobre un arrendamiento a favor de los Hermanos de las Escuelas Cristianas
de la Salle, aprobado mediante Resolucion Suprema S/N del 31 de agosto de 1943, situaciéon no
desarrollada en el PSFL; vii) revisado los documentos presentados no se advierte que se haya cumplido
con adjuntar la consulta de mapas tematicos para determinar la libre disponibilidad de “el predio”, conforme
consta el literal c) del Anexo N.° 02 de la “Directiva”; viii) del Visor de Mapas Web de la Base Grafica
Registral de SUNARP, se advirtié superposicion total con la partida N.° 49088403, la cual estéa referida a
una concesion eléctrica para explotar servicios publicos inscrita en 2 oficinas registrales de Lima y Cafiete;
informacién que no ha sido advertida en el “PSFL”; ix) presenta documentos técnicos de “el predio” y del
“area remanente” debidamente firmados por verificador catastral autorizado, no advirtiéndose
observaciones técnicos.

10.Que, aunado a lo sefalado en el considerando precedente, de la evaluacién legal efectuada, se
advirti6 que: i) Revisado el informe de inspeccién técnica no se ha cumplido con sefalar la fecha de
inspeccion, conforme lo establece en la “Directiva N.° 001-2021/SBN”; ii) en el Informe de Inspeccién se
sefala que “el predio” no cuenta con ocupacion ni posesion, sin embargo, “PSFL”, se indica que, durante
la inspeccion de campo, se identificd que el area esta siendo ocupado por 16 mddulos como viviendas; iii)
revisada la partida registral solicitada se tiene como titular de "el predio" al Estado, lo cual difiere de lo
sefialado en "PSFL".

11.Que, mediante Oficio N.° 03989-2024/SBN-DGPE-SDDI-UFEPPI del 26 de noviembre de 2024 [en
adelante, “el Oficio” (fojas 40 y 41)], se comunic6 a “SEDAPAL” las observaciones técnicas sefialadas en
los items v) al viii) del noveno considerando de la presente resolucion, asi como, las observaciones legales
sefialadas en el considerando precedente, a efectos de que estas sean subsanadas y/o aclaradas,
otorgandole el plazo de diez (10) dias h&biles para su presentacién, bajo apercibimiento de declarar la
inadmisibilidad de su solicitud de conformidad con establecido en el numeral 6.2.4 de la “Directiva N.° 001-
2021/SBN”.

12. Que, en el caso en concreto, “el Oficio” fue notificado con fecha 27 de noviembre de 2024, a través
de la mesa de partes virtual de “SEDAPAL”, conforme al cargo de recepcion (foja 42); razén por la cual, se
tiene por bien notificado, de conformidad con lo sefialado en el numeral 20.4 del articulo 20° del Texto Unico
Ordenado de la Ley N.° 27444, Ley del Procedimiento Administrativo General, aprobado por Decreto
Supremo N.° 004-2019-JUS (en adelante, “TUO de la Ley N.° 27444”); asimismo, se debe precisar que el
plazo indicado en el considerando precedente, al ser computado desde el dia siguiente de la notificacion,
vence el 13 de diciembre de 2024; habiendo “SEDAPAL”, dentro del plazo otorgado, remitido la Carta N.°
1316-2024-ESPS y anexos adjuntos, presentados el 29 de noviembre de 2024 [S.I. N.° 35100-2024 (fojas
44 al 56)], mediante el cual presenta la subsanacién a las observaciones formuladas en “el Oficio”.

13. Que, evaluada la documentacion presentada por “SEDAPAL”, se emitio el Informe Preliminar N.°
01614-2024/SBN-DGPE-SDDI-UFEPPI del 2 de diciembre de 2024 y el Informe Técnico Legal N.° 1706-
2024/SBN-DGPE-SDDI del 3 de diciembre de 2024, determinandose lo siguiente:

i) Respecto a la superposicion advertida en el Geocatastro, con los Legajos Nros. 070-2009 y 407-
2019, “SEDAPAL” presenta un nuevo “PSFL” en el que consigna dicha informacién. Al respecto,
cabe precisar que, es de aplicacion lo regulado en el numeral 41.102 del articulo 41° del “Decreto

2 41.10 En los procesos judiciales seguidos contra el Estado o las entidades publicas en donde existan conflictos que involucren la propiedad y/o posesion de bienes inmuebles de
propiedad estatal o actos de disposicién que recaigan sobre estos, es obligacién de la autoridad jurisdiccional respectiva, solicitar la opinién de la SBN, de manera previa a la emisién de
la sentencia o medida cautelar respectiva. La opinién de la SBN se emite en relacién a la situacién legal de los predios materia de litigio y el uso de Estos, asf como cualquier informacién
técnica adicional relevante para la resolucion de la disputa. Todo acto o medida administrativa o judicial relativa a bienes estatales no debe afectar la prestacion de servicios publicos o el
ejercicio de funciones publicas. Esta disposicién es aplicable incluso a los procesos judiciales en tramite, siempre que la naturaleza del proceso y su etapa procesal lo permita. Asimismo,
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Legislativo N.° 1192”; asimismo, se tiene que, la existencia de procesos judiciales sobre “el predio”,
no es Obice para la continuacién del presente procedimiento.

ii) En cuanto a la superposicion total advertida en el Geocatastro, con arrendamiento otorgado a favor
de los Hermanos de las Escuelas Cristianas de La Salle (CUS N.° 25276), “SEDAPAL” presenta
un nuevo “PSFL” en el que consigna dicha informacion.

Al respecto, si bien este no resulta un impedimento para la continuacion del presente
procedimiento, se procedi6 a revisar el legajo digital del CUS N.° 25276, en el cual se visualiz6 el
Primer Testimonio de la Escritura Publica N.° 196 de fecha 18 de octubre de 1943, registrado en
el asiento N.° 606 del Margesi de Bienes Nacionales, sobre un acto de arrendamiento otorgado
por el Estado representado por el Director General de Hacienda a favor de Los Hermanos de las
Escuelas Cristianas de La Salle, respecto de una extension de terrenos rocosos, bajo la
denominacion de cerro San Hipélito, contiguo a los lotes 99 A y B de la parcelacion del Fundo La
Estrella del Valle de Ate Alto con un real de 68 000,00 m? por un plazo de duracién indeterminada,
estipulandose como condicién expresa para su subsistencia que el terreno sea dedicado a la
construccién de una escuela, sin que pueda darsele un fin distinto, ni traspasar ni subarrendar. En
ese sentido, es importante precisar que, en la actualidad, “el predio” se encuentra ocupado por
posesiones informales no identificadas, de acuerdo con el Informe de inspeccion técnica de fecha
1 de noviembre de 2024, por tanto, no se vendria ejecutando el referido contrato de arrendamiento
sobre “el predio”.

Adicionalmente, en razén a la fecha del arrendamiento, es posible concluir que este fue otorgado
con la regulacion del Cédigo Civil de 1936, vigente a esa fecha; por lo que, se debe tener en cuenta
lo establecido en el articulo 1494° del mismo, segun el cual, “todo contrato en que se dé a un
arrendamiento la duracion de mas de diez afios, es nulo en lo que exceda de este plazo, cuando
se trate del Estado, o de corporaciones o personas que no tienen la libre disposiciéon de sus
bienes”.

iii) Respecto a que no se cumplié con presentar la consulta de mapas tematicos respecto a “el predio”,
“SEDAPAL” presenta un nuevo “PSFL” donde se advierte concordancia con la evaluacion de los
visores efectuados en el Informe Preliminar N.° 01552-2024/SBN-DGPE-SDDI-UFEPPI, en ese
sentido se considera subsanado la presente observacion.

iv) En relacion a la superposicion total con la concesion eléctrica para explotar servicios publicos
inscrito en la partida registral N.° 49088403, “SEDAPAL” precisa en el punto 4.4. de su nuevo
“PSFL” que la referida concesion otorga solo un derecho de uso; por lo que, no afecta derechos
de terceros.

v) Por otro lado, en cuanto a la falta de fecha de la Inspeccién de campo, “SEDAPAL” presenta nuevo
informe de inspeccién técnica donde se indica que la inspeccién se realiz6 1 de noviembre de
2024, dandose por subsanada dicha observacion.

vi) Asimismo, respecto a la discrepancia entre el informe de inspeccion técnica y el “PSFL” en relacién
a las ocupaciones, “SEDAPAL” presenta nuevo informe de inspeccién técnica, donde se indica
que sobre “el predio” existe ocupacion y/o infraestructura (16 médulos) el cual coincide con el
“PSFL”".

En relacién a dicho punto se debe precisar que, la Direccion de Gestién del Patrimonio Estatal ha
emitido la Resolucion N.° 0064-2023/SBN-DGPE con fecha 18 de agosto de 2023, que dispone
en su articulo 3°, que esta Subdireccién aplique los criterios incluidos en los numerales 36, 37 y
38 de la referida resolucion?; razon por la cual, resulta suficiente que “SEDAPAL” haya cumplido

las medidas cautelares emitidas que recaigan o afecten predios estatales, por su naturaleza variable, deberan adecuarse a la presente disposicion.”

3 “36. Que, sin embargo, cuando se evidencie en el expediente algln instrumento publico; plan de saneamiento fisico legal o partida registral; documento administrativo o judicial que
reconozca la propiedad de los sujetos pasivos (poseedores o propietarios) o la existencia de un procedimiento de adquisicién en tramite por parte del sujeto activo, en cuyo caso, deber-
declararse la improcedencia de la solicitud, por cuanto seria innecesaria la transferencia predial, modificAndose en este extremo el criterio adoptado en la Resolucién 053-2023/SBN-DGPE
del 18 de julio de 2023.

37. Que, acerca de lo sefalado por “el Administrado”, contrastado con la normativa glosada en los numerales precedentes, se advierte gque el literal ¢) del numeral 5.4.3 y sub numeral
iii) del literal d) del numeral 5.4.3 de la “Dlrectlva 001-2021/SBN”, sélo _exigen mencionar las ocupaciones o posesiones en los predios estatales, mas no realizar una

identificacidn detallada de tales ocupaciones, con mayor razén si dicha informacioén no ser- de utilidad para “la SBN” durante el procedimiento de transferencia en el marco del numeral
41.1 del articulo 41 del “TUO del D. Leg. 1192".
38. Que, por lo cual, no constituye una exigencia esencial gue condicione la transferencia predial v de acuerdo al numeral 6.3 del articulo 6 del “TUO del D. Leg. 1192”, la

actividad de identificar sujetos pasivos esté a cargo y constituye responsabilidad del titular del proyecto; sin perjuicio, que “la SDDI” pueda solicitar, si lo estima conveniente,
informacién adicional respecto a la identificacién de los poseedores con diez (10) afios de antigiiedad, lo que no supone un motivo de inadmisibilidad en caso de ausencia o
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con mencionar que existe ocupacion y posesion sobre “el predio”, no siendo necesario realizar
una identificacién detallada al respecto.

vii) En relacidn al titular registral de la partida N.° 13354591 del Registro de Predios de Lima,
“SEDAPAL” en su nuevo “PSFL” sefiala que el predio corresponde al “Estado”, en tal sentido se
cumplié con subsanar la observacién formulada.

Por lo antes expuesto, se tiene por levantadas las observaciones formuladas mediante “el Oficio"
y se concluye que “SEDAPAL” cumple con los requisitos sefalados en la “Directiva N.° 001-
2021/SBN”.

14. Que, aunado a lo sefialado en el considerando precedente, respecto a la superposicion con la
partida N.° 49088403 mencionado en el item iv), correspondiente a una concesion eléctrica, cabe precisar
gue, en el marco de lo establecido en el articulo 24° del Decreto Ley 25844, Ley de Concesiones Eléctricas
y su reglamento aprobado mediante Decreto Supremo N.° 009-93-EM, las concesiones definitivas sélo
constituyen derechos concedidos por el Estado a favor de un tercero que permite utilizar bienes de uso
publico y el derecho de obtener laimposicién de servidumbres para la construccion y operacion de centrales
de generacion y obras conexas, subestaciones y lineas de transmisién asi como también de redes y
subestaciones de distribucion para Servicio Publico de Electricidad; en ese contexto, ello no impide la
continuacion del presente procedimiento.

15. Que, se ha verificado que la ejecucion de “el proyecto” ha sido declarado de necesidad publica e
interés nacional al encontrarse dentro de los alcances del numeral 3.1 del articulo 3° del Decreto Legislativo
N.° 1280, modificado con el Decreto Legislativo N.° 1357, el cual dispone lo siguiente: “Declarese de
necesidad publica e interés nacional la gestién y prestacion de los servicios de saneamiento, comprendida
por los predios y/o infraestructuras de todos los sistemas y procesos que integran los servicios de
saneamiento, ejecutados o que vayan a ejecutarse; con el propésito de promover el acceso universal de la
poblacion a los servicios de saneamiento sostenibles y de calidad, proteger su salud y el ambiente”.

16. Que, en consecuencia, esta Superintendencia cuenta con el marco normativo habilitante, para
transferir el dominio a titulo gratuito de un predio estatal que ostenta la calidad de dominio privado del
Estado para la ejecucion de obras de Infraestructura declaradas de necesidad publica, interés nacional,
seguridad nacional y/o de gran envergadura, como la declarada en el caso en concreto, en virtud del
numeral 41.1 del articulo 41° del “Decreto Legislativo N.° 1192.

17. Que, por su parte, el numeral 6.2.5 de la “Directiva N.° 001-2021/SBN” establece que esta
Subdireccion, cuando lo considere conveniente, podra aprobar la independizacion, rectificacién de areas,
linderos y medidas perimétricas, y la transferencia de propiedad del predio o inmueble estatal de forma
conjunta en una sola resolucion.

18. Que, en virtud de la normativa sefialada en los considerandos precedentes, corresponde aprobar
la transferencia de “el predio” a favor del “SEDAPAL”, para destinarlo a la Reservorio de Rebombeo
Proyectado 01 (RRP-01) Sector 158 correspondiente al proyecto: “Mejoramiento y Ampliacion de los
Sistemas de Agua Potable y Alcantarillado de los distritos Ate y Santa Anita de la provincia de Lima -
departamento de Lima”, debiendo previamente ordenarse su independizacion, dado que se encuentra
formando parte de un predio de mayor extension.

19. Que, por otro lado, para los efectos de la inscripcién de la presente resolucién, se debera tomar
en cuenta que los actos de transferencia de inmuebles de propiedad del Estado en mérito al “Decreto
Legislativo N.° 1192”, se encuentran exonerados de pago por concepto de derechos registrales, de
conformidad con lo sefialado en el numeral 41.3 del articulo 41° del “Decreto Legislativo N.° 1192”
concordado con el numeral 5.1 de la “Directiva N.° 009-2015-SUNARP/SN”.

20. Que, solo para efectos registrales, a pesar de tratarse de una transferencia de dominio a titulo
gratuito, se fija en S/ 1.00 (Un y 00/100 Sol) el valor unitario del inmueble materia de transferencia.

21. Que, se debe tener en cuenta que los gastos de inscripcion de la presente resolucion seran
asumidos por la entidad beneficiaria del acto de disposicion, conforme lo dispone el numeral 4° del articulo

deficiencia en la respuesta, debido a que “el Administrado” tiene Ia responsabilidad legal del procedimiento.” (El subrayado es nuestro)
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77° de “el Reglamento”.

22. Que, para los efectos de la calificacion registral y en cumplimiento de lo previsto por el numeral
4.2.2 del Convenio de Cooperacion Interinstitucional entre la “SUNARP” y la “SBN”, forman parte de la
presente resolucién y por tanto de la misma firma digital, la documentacién técnica brindada por el
“SEDAPAL” y que sustenta la presente resolucion, lo que podra ser verificado a través de la direccion web:
http://app.sbn.gob.pe/verifica.

23. Que, sin perjuicio de lo expuesto, el “SEDAPAL” debera tener en cuenta lo dispuesto en el articulo
123°4 de “el Reglamento”.

De conformidad con lo establecido en el “Decreto Legislativo N.° 1192”, Decreto Legislativo
N.° 1280, “TUO de la Ley N.° 27444”, “TUO de la Ley N.° 29151, “el Reglamento”, “Directiva N.° 001-
2021/SBN”, Decreto Supremo N.° 011-2022-VIVIENDA, Resoluciéon N.° 0066-2022/SBN, Resolucion
N.° 0005-2022/SBN-GG, Resolucién N.° 0026-2024/SBN-GG e Informe Técnico Legal N.° 1706-2024/SBN-
DGPE-SDDI del 3 de diciembre de 2024.

SE RESUELVE:

Articulo 1°.- DISPONER la INDEPENDIZACION respecto del area de 1 043,88 m2, ubicada en el
distrito de Ate, provincia y departamento de Lima, que forma parte del predio de mayor extension inscrito a
favor del Estado en la partida registral N.° 13354591 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Lima
de la Zona Registral N.° IX - Sede Lima con CUS N.° 199656, conforme a la documentacién técnica
brindada por el titular del proyecto que sustenta la presente resolucién.

Articulo 2°.- APROBAR la TRANSFERENCIA DE INMUEBLE DE PROPIEDAD DEL ESTADO
POR LEYES ESPECIALES, EN MERITO AL DECRETO LEGISLATIVO N.° 1192 del area descrita en el
articulo 1° de la presente resolucion, a favor de la empresa SERVICIO DE AGUA POTABLE Y
ALCANTARILLADO DE LIMA - SEDAPAL, para destinarlo a la estructura sanitaria denominada
Reservorio de Rebombeo Proyectado 01 (RRP-01) Sector 158 correspondiente al proyecto: “Mejoramiento
y Ampliacion de los Sistemas de Agua Potable y Alcantarillado de los distritos Ate y Santa Anita de la
provincia de Lima - departamento de Lima.

Articulo 3°.- La Oficina Registral de Lima de la Superintendencia Nacional de los Registros
Publicos, Zona Registral N.° IX — Sede Lima, procedera a inscribir lo resuelto en la presente resolucion.

Articulo 4°.- Disponer la publicacion de la presente Resolucion en la Sede Digital de la
Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (www.sbn.gob.pe).

Registrese, Publiquese y comuniquese.
POI18.1.2.11

Firmado digitalmente por:
REATEGUI SANCHEZ Carlos FAU
20131057823 hard

Fecha: 03/12/2024 17:10:01-0500

CARLOS REATEGUI SANCHEZ
Subdirectora de Desarrollo Inmobiliario
Subdireccién de Desarrollo Inmobiliario

Fecha: 03/12/2024 16:45:20-0500

Profesional de la SDDI Profesional de la SDDI Profesional de la SDDI

Firmado digitalmente por: ) Firmado digitalmente por:
DELGADO BAZAN Fiorella Katherin FAU g[’a‘ﬁgc'(}i‘é‘l‘:'g“e";& p°E"d do FAU PAZ CUELLAR Nancy Eliana FAU
20131057823 hard risthian Eduardo 20131057823 hard
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4 Articulo 123.- Reversion de predios transferidos para proyectos de inversion. En el caso de la transferencia de un predio estatal otorgada para proyectos
declarados por ley de necesidad publica, interés nacional, seguridad nacional y/o de gran envergadura, procede la reversién del predio, cuando en las acciones
de supervision o por otro medio, se verifique que el predio se encuentre en estado de abandono.
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MEMORIA DESCRIPTIVA

PREDIO : Reservorio de Rebombeo Proyectado 01 (RRP-01) Sector 158.
PLANO : Independizacién

DISTRITO : Ate.

FECHA : Noviembre del 2024.

INTRODUCCION

La presente memoria descriptiva corresponde a un area a Independizar, El terreno se
encuentra ubicado en la Altura del Km 12.8 de la Avenida Nicolas Ayllén (Carretera
Central) del Distrito de Ate, Provincia y Departamento de Lima.

1. UBICACION

El predio esté localizado en la Altura del Km 12.8 de la Avenida Nicolas Ayllén
(Carretera Central) del Distrito de Ate, Provincia y Departamento de Lima.

Distrito : Ate. ’
Provincia : Lima. /% g
B LAty
Departamento : Lima. —L"_*L—mumwmcu
ING. GECGRAFA
Reg. CIP N' 160606
Worll Catont. " (H128VOPZRIX

2. DESCRIPCION DE LINDEROS Y COLINDANCIAS

El predio se encuentra comprendido dentro de los siguientes linderos y medidas

perimétricas:

Por el Norte: Colinda con terreno del predio Matriz PE N° 13354591 y con el
reservorio existente CR-480, mediante una linea quebrada de
dos tramos: Lindero A-B-C, con 17.75ml.

Por el Este: Colinda con terreno del predio Matriz PE N° 13354591, mediante
una linea quebrada de dos tramos: Lindero C-D-E, con 38.45ml.

Por el Sur: Colinda con terreno del Predio Matriz PE N° 13354591, mediante
una linea quebrada de dos tramos: Lindero E-F-G, con 29.17ml.

Por el Oeste: Colinda con terreno del Predio Matriz PE N° 13354591, mediante
una linea quebrada de dos tramos: Lindero G-H-A, con 36.26ml.
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3. AREA DEL TERRENO.

El area del predio delimitado por los linderos anteriormente descritos, es de
1043.88 metros cuadrados.

4. PERIMETRO / /
1 [‘54‘, g
GEOGRAF,

El perimetro del terreno descrito es de 121.63 metros lin wy
ROCIO M. MENDEZ ALLCCA
ING. A
CIP N" 160608
5. CUADRO DE DATOS TECNICOS: e
CUADRO DE DATOS TECNICOS RRP-01 SECTOR 158
COORDENADAS UTM WGS-84 COORDENADAS UTM PSAD-56
MERTICE| LADO DISTANCIA ANG. INTERNO ESTE (X) NORTE (Y) ESTE (X) NORTE (Y)
A A-B 8.75 151°40'43" 296033.1361 8671079.9038 296263.1549 8671446.0596
B B-C 9.00 158°13'39" 296038.8927 8671086.4951 296268.9115 86714526509
(o] Cc-D 19.39 112°50'46" 296046.9088 8671090.5962 296276.9276 8671456.7520
D D-E 19.06 155°2"17" 296061.7469 8671078.1194 296291.7657 8671444.2752
E: E-F 14.74 111°9'35" 296069.7977 8671060.8377 296299.8165 8671426.9935
¥ F-G 14.43 142°19'39" 296059.5849 8671050.2107 296289.6037 8671416.3665
G G-H 26.56 114°10'39" 296045.3097 8671048.0859 296275.3285 86714142417
H H-A 9.70 134°32'42" 296030.9855 8671070.4465 296261.0043 8671436.6023
AREA= 1043.88 m2 PERIMETRO= 121.63 m2

6. ZONIFICACION

El area requerida se encuentra asignado con una Zonificacion de clasificacion:
“PTP — Proteccion y tratamiento paisajista”, conforme a la aprobacién mediante
Ordenanza N° 1099_2007_MML_Ate, Chaclacayo y Lurigancho-Chosica.

OBSERVACIONES:

e La presente Memoria Descriptiva y el Plano de independizacion, han sido
elaborados siguiendo los requerimientos establecidos en la Directiva N° 001-
2021-SBN aprobada por Resolucion N° 0060-2021-SBN, realizando para ello,
las indagaciones y estudios a los cuales ha sido posible acceder.

e La informacion técnica contenida en la presente memoria y el plano de
referencia, se encuentra georreferenciada en el DATUM UTM-WGS84-ZONA
18S. y ademas presenta en el cuadro de datos técnicos DATUM UTM-
PSAD56-ZONA 18S.
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MEMORIA DESCRIPTIVA

PREDIO : Reservorio de Rebombeo Proyectado 01 (RRP-01) Sector 158.
PLANO : Remanente.

DISTRITO . Ate.

FECHA : Noviembre del 2024.

INTRODUCCION

La presente memoria descriptiva corresponde a un area Remanente de la Partida
Electrénica N° 13354591, ubicado en terreno eriazo, a la altura del Km. 12.8 de la Av.
Nicolas Ayllon, distrito de Ate, provincia y departamento de Lima.

1. UBICACION

El predio esta ubicado en terreno eriazo, a la altura del Km. 12.8 de la Av. Nicolas
Ayllén (Carretera Central) en el distrito de Ate, provincia y departamento de Lima.

Distrito : Ate.

Provincia - Lima. / ////
Departamento : Lima. </
ROCIO M. MENDEZ ALLCCA

ING. GEOGRAFA

Reg CIP N* 160605
Wl Catanl " D11 IVCPTRI

2. DESCRIPCION DE LINDEROS Y COLINDANCIAS

El predio se encuentra comprendido dentro de los siguientes linderos y medidas
perimétricas:

Por el Norte: Colinda con terrenos eriazos del Estado sin inscripciéon mediante una
linea recta de un tramo de 20.95m.

Por el Este: Colinda con terreno eriazo del Estado sin inscripcion, propiedad del
Estado (Partida N° 12709113), ocupacion de terceros y Asentamiento
Humano “Las Vifas de San Juan”, mediante una linea quebrada de 12
tramos, que suman en total 224.71 m.

Por el Sur:  Colinda con terrenos eriazos del Estado sin inscripcion, mediante una
linea recta de un tramo de 7.26m.

Por el Oeste : Colinda con ocupacion de terceros y terreno eriazo del Estado sin
inscripcion, mediante una linea quebrada de 05 tramos que en total
suman 184.01 m.
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3. AREA DEL TERRENO

El érea de terreno delimitado por los linderos anteriormente descritos es de 4176.49
metros cuadrados

4. PERIMETRO

El perimetro del terreno descrito es de 436.93 metros lineales. ml'm'mmw
ING. GEOGRAFA

5. CUADRO DE DATOS TECNICOS: M&“ﬂ.’&mﬂ
5.1 POLIGONO EXTERNO
CUADRO DE DATOS TECNICOS REMANENTE DE PE N° 13354591
COORDENADAS UTM WGS-84 COORDENADAS UTM PSAD-56
VERTICH LADO | DISTANCIA ANG. INTERNO ESTE (X) NORTE (Y) ESTE (X) NORTE (Y)
A AB 20.95 139°40'54" 295998.1952 8671132.8602 2962282140 8671499.0160
B B-C 19.46 84714'6" 296015.1852 8671145.1122 2962452040 8671511.2680
c cD 16.59 93°9'12" 2960249248 8671128.2642 296254 9436 8671494 4200
D D-E 27.24 269°58'48" 296011.0412 8671119.1842 296241.0600 86714853400
E E-F 10.24 225°3'11" 296025.9412 8671096.3842 296255 9600 8671462 5400
F F-G 1013 225°3'51" 296035.9612 86710942942 2962659800 8671460.4500
G G-H 167 224°53'23" 296044 4312 8671099.8542 296274 4500 8671466.0100
H H- 30.62 49°9'25" 296044 7727 8671101 4849 2962747915 8671467 6407
I -J 2148 193°8'48" 296063.3402 8671077.1372 296293.3590 86714432030
J J-K 41.00 223°52'43" 206079.9102 8671063.4662 206309.9290 8671429.6220
K K-L 1767 89°40'57" 296120.7932 8671066.5792 298350.8120 8671432.7350
L L-M T44 179°6'41" 206122.0372 B8671048.8522 296352.0560 86714151080
M M-N 2117 186°13'11" 296122.4460 B8671041.5196 296352 4648 B8671407.6754
N N-O 726 104°1'39" 206125.8920 86710206316 296355.9108 8671386.7874
o o-P 40.75 146°5'20" 296119.2330 8671017.7506 296349.2518 8671383.9064
P P-Q 4156 158°8'57" 296079.1670 86710251876 296309.1858 8671391.3434
Q QR 38.17 160°40'46" 296044.0610 8671047.4376 296274.0798 8671413.5034
R R-S 48.01 174°22'18" 2096020.3960 B8671077.3886 2962504148 86714435444
] S-A 15.52 133°25'49" 295994 4710 B8671117.7946 296224 4898 8671483.9504
AREA = 4176.49 m2 PERIMETRO = 436.93 ml
5.2 POLIGONO INTERNO
CUADRO DE DATOS TECNICOS RRP-01 SECTOR 158
COORDENADAS UTM WGS-84 COORDENADAS UTM PSAD-56
VERTICE| LADO | DISTANCIA | ANG.INTERNO ESTE (X) NORTE (Y) ESTE (X) NORTE (Y)
A A-B 8.75 151°40'43" 296033.1361 8671079.9038 296263.1549 8671446.0596
B B-C 9.00 158°13'39" 296038.8927 8671086.4951 296268 9115 86714526509
Cc cD 19.39 112°50'46" 296046.9088 8671090.5962 296276.9276 8671456.7520
D DE 19.06 185°217" 206061.7469 8671078.1194 296201.7657 8671444.2752
E E-F 14.74 111°9'35" 296069.7977 8671060.8377 296299.8165 8671426.9935
E F-G 1443 142°19'39" 296059.5849 8671050.2107 296289.6037 8671416.3665
G G-H 26.56 114°10'39" 296045.3097 8671048.0859 296275.3285 86714142417
H HA 970 134°3242" 2060309855 8671070.4465 206261.0043 8671436.6023
AREA= 1043.88 m2 PERIMETRO= 121.63 m2
2
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6. ZONIFICACION

El area requerida se encuentra asignado con una Zonificacion de clasificacion: “PTP —
Proteccién y tratamiento paisajista”, conforme a la aprobacién mediante Ordenanza N°
1099_2007_MML_Ate, Chaclacayo y Lurigancho-Chosica.

OBSERVACIONES:

e La presente Memoria Descriptiva y el Plano Perimétrico y Ubicacion de
referencia, han sido elaborados siguiendo los requerimientos establecidos en la
Directiva N° 001-2021-SBN aprobada por Resolucion N° 0060-2021-SBN,
realizando para ello, las indagaciones y estudios a los cuales ha sido posible
acceder.

e Lainformacion técnica contenida en la presente memoria y plano de referencia,
se encuentra georreferenciada en el DATUM UTM-WGS84-ZONA 18S. y
ademas presenta en el cuadro de datos técnicos DATUM UTM-PSAD56-ZONA
188S.

1[' 77
ROCIO ML MENDEZ ALLCCA
ING. GEOGRAFA
Feg. CIP N" 160608
Worlll Cagant, ™ Q1128 IVCP IR0
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