SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE BIENES
ESTATALES

SUBDIRECCION DE
DESARROLLO
INMOBILIARIO

RESOLUCION N° 1591-2024/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 27 de noviembre del 2024

VISTO:

El Expediente n.° 894-2024/SBNUFEPPI, que contiene la solicitud presentada por la MUNICIPALIDAD
PROVINCIAL DE TALARA, representada por su Alcalde, mediante la cual solicita la CONSTITUCION DE
DERECHO DE SERVIDUMBRE DE PASO Y TRANSITO, EN MERITO AL DECRETO LEGISLATIVO N.°
1192, respecto de un area de 8 938,39 m?, que forma parte de un predio de mayor extensién, ubicado en
el distrito de Parifias, provincia de Talara y departamento de Piura, inscrito a favor del Estado Peruano, en
la partida registral n° 11023138 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Sullana, Zona Registral
N.° I — Sede Piura, con CUS matriz n.° 45908 (en adelante, “el predio”); y,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (en adelante, “SBN”), en virtudde lo
dispuesto por el Texto Unico Ordenado de la Ley n.° 29151, Ley General del Sistema Nacionalde Bienes
Estatales aprobado por el Decreto Supremo n.° 019-2019-VIVIENDA! (en adelante, “TUO de la Ley n.°
29151”), su Reglamento aprobado por el Decreto Supremo n.° 008-2021-VIVIENDA (en adelante “el
Reglamento”), es un Organismo Publico Ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda, Construccién y
Saneamiento, que constituye el Ente Rector del Sistema Nacional de Bienes Estatales, responsable de
normar, entre otros, los actos de disposicién de los predios del Estado, como de ejecutar dichos actos
respecto de los predios que se encuentran bajo su administracién; siendo la Subdireccion de Desarrollo
Inmobiliario, el 6rgano competente en primera instancia, para programar, aprobar y ejecutar los procesos
operativos relacionados a dichosactos, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 51° y 52° del Texto
Integrado del Reglamento de Organizaciény Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes
Estatales, aprobado mediante el Resolucién n.° 0066-2022/SBN, en mérito a lo establecido en el Decreto
Supremo n.° 011-2022-VIVIENDA.

2. Que, mediante Resolucién n.° 0026-2024/SBN-GG del 21 de marzo de 2024 se conformd la Unidad
Funcional de Entrega de Predios para Proyectos de Inversién - UFEPPI, que depende funcionalmente
de la Subdireccion de Desarrollo Inmobiliario, responsable, entre otros, de evaluar los documentos
presentados por las entidades en los procedimientos de transferencia interestatal y otros actos de
disposicién, a fin de verificar el cumplimiento de los requisitos establecidos en el marco del Decreto
Legislativo n.° 1192 y de la Ley n.° 30556.

3. Que, mediante Resolucién N.° 0413-2024/SBN-DGPE-SDAPE del 27 de marzo de 2024, la
Subdireccién de Administracion del Patrimonio Estatal delegé a la Subdirecciéon de Desarrollo Inmobiliario
la competencia para aprobar actos de adquisicion y administracién de predios estatales, circunscrita a los
procedimientos administrativo de primera inscripcién de dominio y otorgamiento de otros derechos reales
realizados, de conformidad con las disposiciones establecidas en el Decreto Legislativo N.° 1192 y la Ley
N.° 30556.

1 e sistematizaron las siguientes normas: Ley N° 30047, Ley N° 30230, Decreto Legislativo N° 1358 y Decreto Legislativo N° 1439.
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4. Que, mediante Anexo n.° 1 presentado el 9 de setiembre de 2024 [S.I. n.° 25872-2024 (foja 1)], la
MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE TALARA, representada por su Alcalde Sigifredo Juan Zarate Vite (en
adelante, “la Municipalidad”), solicita la constitucion de derecho de servidumbre de paso y transito de un
area de 8 938,43 m?, en mérito al articulo 41° del Decreto Legislativo n.° 1192, requerido para el proyecto
denominado: “Mejoramiento del Servicio de Agua Potable y Alcantarillado en la Urbanizacién Felipe
Santiago Salaverry | y Il Etapa e Instalacion de planta de tratamiento en la Ciudad Satélite, provincia de
Talara - Piura”.

5. Que, el numeral 41.1 del articulo 41° del Decreto Legislativo N.° 1192, Decreto Legislativo que
aprueba la Ley Marco de Adquisicién y Expropiacion de inmuebles, transferencia de inmuebles de propiedad
del Estado, liberacion de Interferencias y dicta otras medidas para la ejecucién de obras de infraestructura,
modificado por el Decreto Legislativo N.° 1366 y Decreto Legislativo N.° 1559 (en adelante, “Decreto
Legislativo N.° 1192”), dispone que para la aplicacién de la citada norma, los predios y/o edificaciones de
propiedad estatal de dominio publico o de dominio privado, y de las empresas del Estado, de derecho
publico y de derecho privado, requeridos para la ejecucién de Obras de Infraestructura declaradas de
necesidad publica, interés nacional, seguridad nacional y/o de gran envergadura, son transferidos en
propiedad u otorgados a través de otro derecho real, a titulo gratuito y automaticamente al Ministerio,
Sus programas, sus proyectos especiales 0 sus organismos publicos, gobierno regional o gobierno local o
titular del proyecto al cual pertenece el proyecto, en la oportunidad que estos lo sefialan y por el solo mérito
de la resolucion administrativa que emita la “SBN”, en un plazo maximo de cuarenta y cinco (45) dias
hébiles contados desde la fecha de presentacion de la solicitud.

6. Que, el procedimiento de otorgamiento de servidumbre u otros derechos reales ha sido
desarrollado en la Directiva N.° 001-2021/SBN, “Disposiciones para la Transferencia de Propiedad Estatal
y Otorgamiento de otros Derechos Reales en el marco del Decreto Legislativo N.° 1192”, aprobada mediante
la Resolucion N.° 0060-2021/SBN del 23 de julio de 2021, publicado el 26 de julio de 2021, y modificada
mediante Resoluciéon N.° 0059-2023/SBN, publicada el 19 de diciembre de 2023 (en adelante, “Directiva
N.° 001-2021/SBN”).

7. Que, de acuerdo con el numeral 5.6 de la “Directiva n.° 001-2021/SBN”, las resoluciones que emita
la “SBN” aprobando diferentes actos a favor del solicitante se sustentan en la informacién y documentacion
gue se haya brindado y determinado en el Plan de saneamiento fisico y legal, el cual tiene la calidad de
Declaraciéon Jurada; y, segun el numeral 6.3.3. de la citada Directiva el procedimiento de transferencia se
sustenta en los documentos proporcionados por el solicitante, detallados en el numeral 5.4 de la misma
directiva, no siendo necesario ni obligatorio el cumplimiento de otros requisitos por parte de la “SBN”, tales
como la inspeccion técnica del predio o inmueble estatal, obtencién del Certificado de Parametros
Urbanisticos o de Zonificacion y Vias.

8. Que, de las disposiciones legales anteriormente glosadas, se advierte que la finalidad del
procedimiento es que este sea dinamico y simplificado, en la medida que la “SBN”, como representante del
Estado, Unicamente se sustituira en lugar del titular registral a fin de efectivizar la transferencia del predio
identificado por el titular del proyecto, con el sustento elaborado por este en el respectivo Plan de
saneamiento fisico y legal, bajo su plena responsabilidad.

9. Que, mediante Oficio n.° 02867-2024/SBN-DGPE-SDDI-UFEPPI del 18 de setiembre del 2024 (foja
14), se solicitd la anotacion preventiva del inicio del procedimiento de servidumbre a la Superintendencia
Nacional de los Registros Publicos (en adelante, “SUNARP”), en la partida registral n.° 11023138 del
Registro de Predios de la Oficina Registral de Sullana de la Zona Registral n.° | — Sede Piura, en atencién
al numeral 41.2 del articulo 41° del “Decreto Legislativo n.° 1192, la cual obra inscrita en el asiento DO0022
de la mencionada partida.

10. Que, evaluada la documentacion presentada por “la Municipalidad”, se emitié el Informe Preliminar
n.° 01145-2024/SBN-DGPE-SDDI-UFEPPI del 20 de setiembre de 2024 (fojas 17 al 24) y se efectud la
evaluacion legal correspondiente, advirtiéndose observaciones a la solicitud de ingreso detallada en el
cuarto considerando de la presente resolucion, las cuales se trasladaron a “la Municipalidad”, mediante
Oficio n.° 03115-2024/SBN-DGPE-SDDI-UFEPPI del 4 de octubre de 2024 [en adelante, “el Oficio” (fojas
25y 26)], siendo las siguientes: i) revisado el Plan de saneamiento fisico presentado (en adelante PSFL),
se advierte que Unicamente se encuentra suscrito por el ingeniero Cesar Yacila Siancas; no obstante, de
acuerdo a lo dispuesto por el literal a) del numeral 5.4.3 de la "Directiva N.° 001-2021/SBN", el citado
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documento, debe estar visado por los profesionales (abogado e ingeniero, arquitecto o gedgrafo)
designados por el titular del proyecto; ii) de acuerdo a lo sefialado en el Anexo n° 1, en el asunto consta
gue en el acto solicitado es de servidumbre; no obstante, en el apartado denominado: expresién concreta
de lo solicitado, sefala; transferencia e independizacién; iii) revisado el aplicativo de procesos judiciales de
esta Superintendencia, se advierte que la presente solicitud, se superpone parcialmente (50%) con un
proceso judicial con legajo N°003-2024, sobre Prescripcion Adquisitiva de Dominio, seguido por Jarry Juan
Garcia Cuadros en contra de la SBN, ante el Juzgado Civil de Talara, en estado NO CONCLUIDO, situacion
gue no consta en el PSFL presentado; iv) respecto al plano perimétrico presentado, no se advierte la
formalidad prevista en el item iv) literal d) del numeral 5.4.3 de la "Directiva N.° 001-2021/SBN", tales como:
a) de la digitalizacion de las coordenadas se obtiene un area de 8 938,39 m2; no obstante, el area solicitada
es de 8 938,43 m2, advirtiéndose una diferencia de 0.04 m2; b) no se encuentra en coordenadas UTM en el
sistema WGS84, y, ¢) no se encuentra suscrito por verificador catastral autorizado; v) respecto a la memoria
descriptiva presentada, no se advierte la formalidad prevista en el item v) literal d) del numeral 5.4.3 de "la
Directiva", tales como: a) indicar la zonificacién, b) no esta suscrita por verificador catastral autorizado; vi)
no se cumple con remitir el archivo digital de los documentos técnicos que sustentan el “PSFL” (plano
perimétrico de “el predio” y del area remanente); v, vii) teniendo en cuenta que, ademas del acto solicitado
(servidumbre o transferencia, lo cual esta por aclararse), se solicita adicionalmente, la independizacion del
area, por lo cual, debera presentar la documentacién técnica relativa al area remanente o0 en caso
corresponda, acogerse a la Cuarta Disposicion Complementaria Final del Reglamento de Inscripciones del
Registro de Predios, conforme lo dispuesto por el item vi) del literal d) del numeral 5.4.3 de la "Directiva N.°
001-2021/SBN". En ese sentido, se otorgd el plazo de diez (10) dias habiles para su aclaracién y/o
subsanacién correspondiente, bajo apercibimiento de declararse la inadmisibilidad de la solicitud, de
conformidad con lo establecido en el numeral 6.3.5 de la “Directiva n.° 001-2021/SBN™2.

11. Que, en el caso en concreto, “el Oficio” fue notificado con fecha 16 de octubre de 2024, mediante
la casilla electrénica® de “la Municipalidad”, conforme el Acuse de Notificacion autogenerado* (foja 28);
razén por la cual, se tiene por bien notificado, de conformidad con lo sefialado en el numeral 20.4 del articulo
20° del Texto Unico Ordenado de la Ley N° 27444, Ley del Procedimiento Administrativo General, aprobado
por Decreto Supremo N° 004-2019-JUS (en adelante, “TUO de la Ley N° 27444”); asimismo, se debe
precisar que el plazo indicado en el considerando precedente, al ser computado desde el dia siguiente de
la notificacion, vencio el 30 de octubre de 2024, habiendo “la Municipalidad”, dentro del plazo otorgado,
remite el Oficio N° 936-10-2024-ALC-MPT y anexos, presentados el 25 de octubre de 2024 [S.1. N° 31015-
2024 (fojas 31 al 36)], a fin de subsanar las observaciones formuladas en “el Oficio”.

12. Que, evaluada la documentacion presentada por “la Municipalidad”, se emitié el Informe Preliminar
N° 01452-2024/SBN-DGPE-SDDI-UFEPPI de 5 de noviembre de 2024 (fojas 37 y 38) y el Informe Técnico
Legal N° 1643-2024/SBN-DGPE-SDDI del 27 de noviembre de 2024, determinandose lo siguiente: i) con
relacion a la falta de firma de abogado en el Plan de saneamiento fisico legal, se ha presentado un nuevo
PSFL, no obstante, al ser revisado el citado documento, se advierte que Unicamente se encuentra suscrito
por los ingenieros Cesar Yacila Siancas y Oscar Namuche Rodriguez, en su calidad de Sub Gerente de
Saneamiento Técnico y Sub Gerente de Infraestructura, respectivamente, no verificandose la suscripcién
de un abogado conforme indica el literal a) del numeral 5.4.3 de la "Directiva N.° 001-2021/SBN", por lo
cual, se da por no subsanado este extremo; ii) respecto a la aclaracién del acto solicitado tanto en el Anexo
n° 1 como en el PSFL, se ha cumplido con presentar un nuevo Anexo n° 1y PSFL, en los cuales, se sefiala
gue el acto solicitado es el de servidumbre e independizacién, por lo cual, se toma por subsanado este
extremo; iii) en relacion a la superposicion parcial con el proceso judicial con legajo N°003-2024, sobre
Prescripcion Adquisitiva de Dominio, seguido por Jarry Juan Garcia Cuadros en contra de la SBN, se ha
cumplido con consignar dicha circunstancia en el nuevo PSFL presentado; por lo cual, se da por subsanado
este extremo®; iv) respecto a las observaciones técnicas advertidas en el plano perimétrico, no se ha

2 En el caso que la solicitud no se adecUe a los requisitos previstos en el numeral 5.4 de la presente Directiva o se advierta otra condicién
que incida en el procedimiento, la SDDI otorga al solicitante el plazo de diez (10) dias habiles para gue realice la subsanacién o aclaracién
respectiva, bajo apercibimiento de declararse inadmisible su solicitud, en los casos que corresponda.

3 Elnumeral 4.1 del articulo 4 del Decreto Supremo N° 004-2021-VIVIENDA “Decreto Supremo que dispone la obligatoriedad de la notificacion
via casilla electrénica de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales y aprueba su Reglamento”, define a la “casilla electrénica” de la
siguiente manera.

4 En virtud del numeral 59.9 del articulo 59° del Reglamento del Decreto Legislativo N.° 1412, Decreto Legislativo que aprueba la Ley de
Gobierno Digital, y establece disposiciones sobre las condiciones, requisitos y uso de las tecnologias y medios electronicos en el
procedimiento administrativo, aprobado por Decreto Supremo N.° 029-2021-PCM, modificado por Decreto Supremo N.° 075-2023-PCM
publicado el 20 de junio de 2023.

5 Asimismo, respecto a este extremo, se deja constancia que de conformidad con lo previsto por el numeral 95.1 del articulo 95° de “el
Reglamento”, se ha establecido lo siguiente: “La existencia de cargas, gravamenes, procesos judiciales y/o administrativos que afecten
alos predios estatales, no limitala aprobacion del acto de administracion o disposicién a favor de entidades o de particulares, siempre
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presentado nuevo plano perimétrico, por lo que, se da por no subsanada la observacion planteada en este
extremo; v) en relacién a las observacion técnicas advertidas en la memoria descriptiva, se ha presentado
nueva memoria descriptiva, en la cual se cumple con indicar la zonificacion de “el predio” y se encuentra
debidamente suscrita por verificador catastral autorizado, por lo cual, se da por subsanada la observacion
planteada en este extremo; vi) respecto a la falta de presentacién de documentacion técnica relativa al area
remanente, en el Anexo n° 1, sefiala acogerse a la Cuarta Disposicion Complementaria y Final del
Reglamento de Inscripciones de SUNARP, por lo cual, se da por subsanada la observacion planteada en
este extremo.

13. Que, conforme a lo sefialado en el considerando precedente, se advierte que “la Municipalidad” no
ha cumplido con subsanar integralmente las observaciones descritas en “el Oficio”; por lo cual,
corresponde hacer efectivo el apercibimiento contenido en el mismo y, en consecuencia, declarar
inadmisible la presente solicitud, de conformidad con lo establecido en el numeral 6.3.5 de la “Directiva N°
001-2021/SBN”; sin perjuicio de que, pueda volver a presentar una nueva solicitud de servidumbre.

De conformidad con lo establecido en el “Decreto Legislativo n.° 1192, “TUO de la Ley n.° 29151”,
“el Reglamento”, “Directiva n.° 001-2021/SBN”, “TUO de la Ley n.° 27444”, Resolucién n.° 0066-2022/SBN,
Decreto Supremo n.° 011-2022-VIVIENDA, Resolucién n.° 0005-2022/SBN-GG, Resolucién n.° 0026-
2024/SBN-GG, Resolucion n.° 0413-2024/SBN-DGPE-SDAPE e Informe Técnico Legal n.° 1643-
2024/SBN-DGPE-SDDI del 27 de noviembre de 2024.

SE RESUELVE:

Articulo 1°. - Declarar la INADMISIBILIDAD de la solicitud de CONSTITUCION DE DERECHO DE
SERVIDUMBRE DE PASO Y TRANSITO, EN MERITO AL DECRETO LEGISLATIVO N.° 1192, seguido
por la MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE TALARA, por los fundamentos expuestos en la presente
resolucion.

Articulo 2°. - Disponer el ARCHIVO DEFINITIVO del expediente administrativo, una vez consentida
la presente resolucion.

Articulo 3°.- Disponer la publicacibn de la presente Resolucion en la Sede Digital de la
Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (www.sbn.gob.pe).

Registrese, comuniquese y publiquese.
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que dichas circunstancias sean puestas en conocimiento del eventual adquirente del predio o derecho, al momento de aprobarse
el acto, lo cual debe constar en la resolucién que aprueba dicho acto y, cuando corresponda, en el respectivo contrato, bajo sancién de
nulidad” (la negrita, es nuestra), por lo que, conforme al dispositivo legal antes citado, la existencia del proceso judicial en mencién, no impide
la aprobacion del presente acto.
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