SUPERINTENDENCIA NACIONAL
DE BIENES NACIONALES SUBDIRECCION DE

DESARROLLO INMOBILIARIO

RESOLUCION N° 0171-2024/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 29 de febrero del 2024
VISTO:

El Expediente N° 1399-2023/SBNSDDI que contiene la solicitud presentada por GAUDENCIO ALMIRCO
DUENAS presidente de la UCV 61 Ayllu Zona D Huaycéan, mediante la cual peticiona la VENTA DIRECTA
de un area de 1 364 m?, ubicada en el Pueblo Joven Proyecto Especial Huaycan, distrito de Ate, provincia
y departamento de Lima, en adelante “el predio”; y,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales - SBN, en virtud del Texto Unico
Ordenado de la Ley 29151 — Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobado por
Decreto Supremo N° 019-2019-VIVIENDA (en adelante “el TUO de la Ley”) y su Reglamento aprobado
por el Decreto Supremo N° 008-2021-VIVIENDA (en adelante “el Reglamento”); es el Organismo Publico
Ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda, Construcciéon y Saneamiento, que en su calidad de Ente
Rector del Sistema Nacional de Bienes Estatales, es responsable de normar los actos de adquisicion,
disposicién, administracion y supervisién de los predios estatales, asi como de ejecutar dichos actos
respecto de los predios cuya administracién esta a su cargo, de acuerdo a la normatividad vigente.

2. Que, de acuerdo con lo previsto por los articulos 51° y 52° del Texto Integrado del Reglamento de
Organizacién y Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, aprobado mediante la
Resolucion N° 0066-2022/SBN, en mérito a lo establecido en el Decreto Supremo N° 011-2022-VIVIENDA
(en adelante “ROF de la SBN”), la Subdireccion de Desarrollo Inmobiliario (en adelante “SDDI”) es el
6rgano competente en primera instancia, para programar, aprobar y ejecutar los procesos operativos
relacionados con los actos de disposicion de los bienes estatales bajo la competencia de esta
Superintendencia.

3. Que, mediante escrito presentado el 04 de diciembre de 2023 (S.I. N° 33359-2023), por
GAUDENCIO ALMIERCO DUENAS (en adelante “el Administrado”), solicita la venta directa de “el predio”
invocando la causal 2) del articulo 222° de “el Reglamento” (foja 1). Para tal efecto, presenta los
siguientes documentos: a) copia de la Resolucion de Sub Gerencia N° 628-2022 del 15 de junio de 2022
(fojas 2); b) copia de la Asamblea General Resolutiva del 18 de noviembre de 2023 (fojas 3 al 5); ¢) copia
de lista de asistencia de asamblea del dia 18 de noviembre de 2023 (fojas 6); d) declaracion jurada de no
tener impedimento para adquirir derechos reales del Estado (fojas 7); €) esquela de notificacion N° 00303-
2023/SBN-GG-UTD (fojas 8); f) copia de certificado de blsqueda catastral, certificado N° 00689-2023
(fojas 9); g) gréfico referencial del ambito en consulta S.I. N° 24489-2023 (fojas 10); h) memoria
descriptiva suscrito por ingeniero Miguel angel Galarreta Chavez (fojas 11 al 14); i) informe técnico,
diciembre — 2023 (fojas 15 al 20); j) copia de formulario de informacién de la estacién GNSS de rastreo
permanente realizo el 30 de noviembre de 2020 (fojas 21 al 24); k) plano perimétrico, lamina PP-01
suscrito por ingeniero Miguel angel Galarreta Chavez (fojas 25); |) plano de ubicacién, lamina U-01
suscrito por ingeniero Miguel angel Galarreta Chavez (fojas 26).
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4. Que, es pertinente mencionar que el Sr. Gaudencio Almierco Duefias no precisa en su solicitud
gue se encuentra representando a alguna personas juridica; sin embargo se advierte en la
documentacion que adjunta que ha presentado la Resolucién de Subgerencia N° 628-2022 del 15 de junio
de 2022, en la cual la Municipalidad Distrital de Ate reconoce a los integrantes del consejo directivo y
consejo de vigilancia de la organizacion social denominada UCV 61 Ayllu Zona D Huaycan; observandose
que “el administrado”; figura como presidente.

5. Que, el procedimiento de venta directa se encuentra regulado en el articulo 218° de ‘“el
Reglamento”, segun el cual, los predios de dominio privado estatal, por excepcion, pueden ser objeto de
compraventa directa, siempre que el solicitante acredite el cumplimiento de alguna de las causales
establecidas para dicho efecto en el articulo 222° de “el Reglamento” y cuyos requisitos se encuentran
desarrollados en los articulos 100° y 223° de “el Reglamento” y en la Directiva N° DIR-00002-2022/SBN
denominada “Disposiciones para la Compraventa Directa de Predios Estatales” aprobada con Resolucion
N° 002-2022/SBN (en adelante “la Directiva N° DIR-00002-2022/SBN”).

6. Que, el numeral 6.3) de “la Directiva N° DIR-00002-2022/SBN” regula las etapas del
procedimiento de venta directa, entre la que se encuentra, la evaluacion formal de la solicitud, entendida
como aquella, en la que estd Subdireccién -Unidad Organica competente- procedera a verificar la
documentacion presentada y, de ser necesario, requerira al administrado para que dentro del término de
diez (10) dias habiles, efectué la aclaracion, precision o reformulacién de su pedido o complemente la
documentacion, bajo apercibimiento de declararse inadmisible la solicitud, de conformidad con el articulo
189° de “el Reglamento” concordado con el numeral 6.4) de “la Directiva N° DIR-00002-2022/SBN”.

7. Que, el numeral 5.8) de “la Directiva N° DIR-00002-2022/SBN” prevé que la admisién a tramite de
una solicitud de venta directa de un predio estatal solamente es posible en tanto dicho predio se
encuentre inscrito en el Registro de Predios a favor del Estado o de la entidad competente.

8. Que, el inciso 1) del numeral 56.1° del articulo 56° de “el Reglamento”, prevé que esta
Superintendencia sélo es competente para la evaluacion, tramite y aprobacién de los actos de disposicion
de los predios de caracter y alcance nacional y aquellos que se encuentran bajo su administracion, siendo
las demas entidades publicas las competentes para la evaluacion, tramite y aprobacion de los actos de
disposicién de los predios de su propiedad.

9. Que, de la normativa glosada en los considerandos precedentes, se concluye que esta
Subdireccion, como parte de la calificacion de toda solicitud de ingreso, evalia en primer orden, la
titularidad del predio materia de venta, es decir, que sea de propiedad del Estado representado por esta
Superintendencia; en segundo orden, la libre disponibilidad, y en tercer orden, los requisitos formales que
exige la causal invocada (calificacion formal), de conformidad con “el Reglamento”, “la Directiva N° DIR-
00002-2022/SBN” y otras normas que conforman nuestro ordenamiento juridico.

10. Que, evaluada la documentacion técnica adjuntada por “el administrado”, esta Subdireccién emitié
el Informe Preliminar N° 00236-2024/SBN-DGPE-SDDI del 20 de febrero del 2024 (fojas 27), en el que se
concluye, respecto de “el predio” lo siguiente:

i) Del certificado de busqueda catastral N° 00689-2023 de fecha 20 de setiembre de 2023,
menciona que “el predio” se encuentra contenido parcialmente en la superficie del predio
inscrito en la partida registral N° P02010454 del Registro de Predios de Lima de la Oficina
Registral de Lima, con un area de 1 341,78 m2,

i) 1 353,20 m? (98.20 % de “el predio”) recae en ambito de mayor extension del Pueblo Joven
Proyecto Especial Huaycan (predio matriz), inscrito en la partida matriz N° P02010454 de la
Oficina Registral de Lima, anotado en el SINABIP con registro CUS N° 111285, a favor del
Estado, representado por el Organismo de Formalizacion de la Propiedad Informa -
COFOPRI.

iii) 10,80 m?(0,8% de “el predio”) recae en zona sin informacion de antecedente registral.

iv) De la lectura de la partida registral N° P02010454 se advierte que:

- En el asiento 00001, se desprende que la Municipalidad de Lima adquiri6 la propiedad en
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mérito a la Ley N° 23853 (actualmente Ley 27972 — Ley de Municipalidades), conforme
consta inscrito en el titulo archivado N° 1465 del 18 de julio de 1986 y Resolucion N° 148
del 05 de setiembre de 1985, inscrito el 20 de enero de 1990.

- En el asiento 00409, corre la inscripcién de titularidad a favor del Estado representado por
COFOPRI, de conformidad con lo establecido en el articulo 3° del D.S. N° 008-2007-
VIVIENDA y en mérito al Oficio N°1211-2007-COFOPRI/GT de fecha 10 de abril de 2007,
inscrita el 23 de julio de 2007.

- En el asiento 00930, corre la inscripcién de rectificacién del asiento 931 (Gltimo asiento),
se observa la modificacion del Cuadro General de Distribuciéon, mediante Resolucién
N°D000267-2023-COFOPRI-OZLC del 03 de octubre de 2023 y Plano de Trazado y
Lotizaciébn N°393-COFOPRI-2023-CZLC del 02 de octubre de 2023, inscrito el 25 de
octubre de 2023.

v) La partida registral ha sido objeto de diversas independizaciones a favor del Estado y de
particulares.

vi) “El predio” constituye un area libre del Pueblo Joven Proyecto Especial Huaycan, ademas, no
recae sobre 4rea inscrita a favor del Estado representado por la Superintendencia Nacional de
Bienes Estatales, por lo que, no corresponde continuar con la evaluacion técnica de otros
aspectos de la solicitud; sin perjuicio de ello, se informard sobre la situacion fisica y de
ocupacion de “el predio”.

vii) De la situacion fisica y ocupacion, se verifica que se ubica en zona urbana, de topografia
plana, se advierte la construccion de una loza deportiva “UCV 61", presenta piso de concreto,
no cuenta con delimitacién que restrinja su acceso; segun la imagen satelital del Google Earth
de fecha 17.11.2022 y la imagen de Street View de fecha octubre 2023.

11. Que, en ese sentido, en virtud a lo expuesto en el considerando que antecede, ha quedado
determinado que 98.20% de “el predio” se encuentra comprendido dentro de un predio matriz inscrito a
favor del Estado representado por el Organismo de Formalizacion de la Propiedad Informal — COFOPRI;
por lo que esta Superintendencia no es competente para realizar actos de disposicion sobre este, en
atencién a lo dispuesto en el numeral 56.1 del articulo 56° de “el Reglamento™.

12. Que, en relacién al 0.8% de “el predio”; se determind que no se encuentra inscrito a favor del
Estado representado por esta Superintendencia. En tal sentido, esta Superintendencia no es competente
para evaluar o aprobar acto de disposicidn alguno, en atencién a lo sefialado en el numeral 76.1) del
articulo 76° de “el Reglamento™.

13. Que, por lo antes expuesto debera declararse la improcedencia de la pretension de “el
Administrado” y disponerse el archivo definitivo del presente procedimiento, una vez consentida.

14. Que, habiéndose determinado la improcedencia liminar de la solicitud de venta directa, no
corresponde evaluar la documentacion presentada por “el administrado”.

De conformidad con lo establecido en el Texto Unico Ordenado de la Ley N° 29151, Ley General del
Sistema Nacional de Bienes Estatales, su Reglamento aprobado por Decreto Supremo N° 008-2021-
VIVIENDA, la Directiva N° DIR-00002-2022/SBN, el Informe Técnico Legal N° 0175-2024/SBN-DGPE-
SDDI del 29 de febrero del 2024 y el Informe de Brigada N° 00128-2024/SBN-DGPE-SDDI del 29 de
febrero del 2024.

1 Articulo 56.- Entidad competente para el tramite y aprobacion de los actos sobre predios estatales

56.1 El tramite y aprobacién de los actos de adquisicion, administracién y disposicion de predios estatales, de acuerdo a las particularidades que para cada
acto establece el Reglamento, se realiza ante:

1. La SBN, para aquellos predios del Estado en las regiones en las que ain no ha operado la transferencia de funciones, asi como sobre los predios de
caracter y alcance nacional y demas que se encuentren bajo su competencia.

2. Los Gobiernos Regionales con funciones transferidas, para aquellos de propiedad del Estado que estén bajo su administracién, asi como los de su
propiedad.

3. Las demaés entidades, para aquellos de su propiedad.

2 Articulo 76.- Inscripcion del derecho de propiedad previo alos actos de administracion o disposicion
76.1 Todo acto de administracion o disposicion de predios a favor de particulares requiere que se haya culminado con la inscripcién en el Registro de Predios
del derecho de propiedad a favor del Estado o de la entidad correspondiente.

(-+)
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SE RESUELVE:

PRIMERO.- Declarar IMPROCEDENTE la solicitud de VENTA DIRECTA formulada por GAUDENCIO
ALMIRCO DUENAS presidente de la UCV 61 Ayllu Zona D Huaycan, por los argumentos expuestos en la
presente Resolucion.

SEGUNDO.- Disponer el ARCHIVO DEFINITIVO del expediente administrativo, una vez consentida la
presente Resolucion.

TERCERO.- Disponer que la presente Resolucion, en la fecha de su emisién, se publique en la sede
digital de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (www.gob.pe/sbn).

Registrese, comuniquese y publiquese.
P.O.IN°18.1.1.8
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