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SUBDIRECCION DE
DESARROLLO
INMOBILIARIO

SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES ESTATALES

RESOLUCION N° 0081-2024/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 31 de enero del 2024

VISTO:

El Expediente N® 1215-2023/SBNSDDI, que contiene la solicitud presentada por la empresa
SERVICIO DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO DE AREQUIPA - SEDAPAR, representada por
el Gerente de Administracion, mediante la cual peticiona la TRANSFERENCIA DE INMUEBLE DE
PROPIEDAD DEL ESTADO EN MERITO AL DECRETO LEGISLATIVO N° 1192 respecto del area de
89,56 m? que forma parte del predio de mayor extensién, ubicado en el distrito de Aplao, provincia de
Castilla y departamento de Arequipa, inscrito a favor del Estado Peruano representado por el Gobierno
Regional de Arequipa, en la partida registral N° 12035193 del Registro de Predios de la Oficina Registral
de Aplao de la Zona Registral N° XII — Sede Arequipa, con CUS N° 190027; (en adelante, “el predio”); v,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (en adelante, “SBN"), en virtud de lo
dispuesto por el Texto Unico Ordenado de la Ley N° 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes
Estatales aprobado por el Decreto Supremo N° 019-2019-VIVIENDA' (en adelante, “TUO de la Ley N°
29151”), su Reglamento aprobado por el Decreto Supremo N° 008-2021-VIVIENDA (en adelante “el
Reglamento”), es un Organismo Publico Ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda, Construccion y
Saneamiento, que constituye el Ente Rector del Sistema Nacional de Bienes Estatales, responsable de
normar, entre otros, los actos de disposicion de los predios del Estado, como de ejecutar dichos actos
respecto de los predios que se encuentran bajo su administracién; siendo la Subdirecciéon de Desarrollo
Inmobiliario (en adelante, “SDDI”), el érgano competente en primera instancia, para programar, aprobar
y ejecutar los procesos operativos relacionados a dichos actos, de conformidad con lo dispuesto por los
articulos 51° y 52° del Texto Integrado del Reglamento de Organizacion y Funciones de la
Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, aprobado mediante la Resolucion N° 0066-2022/SBN,
en mérito a lo establecido en el Decreto Supremo N° 011-2022-VIVIENDA.

2. Que, mediante el Oficio N® 203-2023/S-31000 presentado el 6 de noviembre de 2023 [S.I. N°
30263-2023 (foja 3)], la empresa SERVICIO DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO DE
AREQUIPA - SEDAPAR representada por el Gerente de Administracién, Edward Chéavez Llerena (en
adelante, la “SEDAPAR”), solicit6 la independizacién y transferencia de Inmueble de Propiedad del Estado
de “el predio”, en mérito al articulo 41° del Decreto Legislativo N° 1192, requerido para la estructura
sanitaria denominada Planta de Tratamiento de Agua Residual Alto La Barranca, que forma parte del
proyecto denominado: “Ampliacion y mejoramiento del sistema de agua potable y alcantarillado en los
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distritos de Aplao y Huancarqui de la provincia de Castilla - Arequipa” (en adelante, “el proyecto”). Para
lo cual adjunta, entre otros, la siguiente documentacién: a) plan de saneamiento fisico y legal (fojas 4 al
8); b) informe de inspeccién técnica (foja 9); €) plano de ubicacién y perimétrico del predio matriz, del
remanente y de “el predio”, con su memoria descriptiva (fojas 10 al 14); d) panel fotografico (foja 15); e)
planos diagnésticos de “el predio” (foja 16 y 17); f) certificado de busqueda catastral con publicidad N°
2023-6069985 (fojas 18 al 20); y, g) copia informativa de la partida registral N° 12035193 (foja 22).

3. Que, el numeral 41.1 del articulo 41° del Decreto Legislativo n® 1192, Decreto Legislativo que
aprueba la Ley Marco de Adquisicion y Expropiacion de inmuebles, transferencia de inmuebles de
propiedad del Estado, liberacion de Interferencias y dicta otras medidas para la ejecuciéon de obras de
infraestructura, modificado por el Decreto Legislativo n? 1366 y Decreto Legislativo n® 1559 (en adelante,
“‘Decreto Legislativo n° 1192”), dispone que para la aplicacion de la citada norma, los predios y/o
edificaciones de propiedad estatal de dominio publico o de dominio privado, y de las empresas del Estado,
de derecho publico y de derecho privado, requeridos para la ejecucion de Obras de Infraestructura
declaradas de necesidad publica, interés nacional, seguridad nacional y/o de gran envergadura, son
transferidos en propiedad u otorgados a través de otro derecho real, a titulo gratuito y automaticamente
al Ministerio, sus programas, sus proyectos especiales 0 sus organismos publicos, gobierno regional o
gobierno local o titular del proyecto al cual pertenece el proyecto, en la oportunidad que estos lo sefialan
y por el solo mérito de la resolucién administrativa que emita la “SBN”, en un plazo maximo de cuarenta
y cinco (45) dias habiles contados desde la fecha de presentacién de la solicitud.

4. Que, el citado procedimiento ha sido desarrollado en la Directiva n° 001-2021/SBN, “Disposiciones
para la Transferencia de Propiedad Estatal y Otorgamiento de otros Derechos Reales en el marco del
Decreto Legislativo n° 1192”, aprobada mediante la Resolucién n° 0060- 2021/SBN del 23 de julio de
2021, publicada el 26 de julio de 2021 y modificada mediante Resolucion n° 0059-2023/SBN del 13 de
diciembre del 2023, publicada el 19 de diciembre de 2023 (en adelante, “Directiva n° 001-2021/SBN”).

5. Que, el numeral 5.6 de la “Directiva N° 001-2021/SBN” sefiala que las resoluciones que emita la
SBN aprobando diferentes actos a favor del solicitante se sustentan en la informacion y documentacion
que haya brindado y determinado en el Plan de saneamiento fisico y legal, el cual tiene la calidad de
Declaracién Jurada; y, segun el numeral 6.2.2 de la citada Directiva establece que el procedimiento de
transferencia se sustenta en los documentos proporcionados por el solicitante, detallados en el numeral
5.4 de la misma directiva, no siendo necesario ni obligatorio el cumplimiento de otros requisitos por parte
de la “SBN”, tales como la inspeccion técnica del predio o inmueble estatal, obtencion del Certificado de
Pardmetros Urbanisticos o de Zonificacién y Vias.

6. Que, de las disposiciones legales anteriormente glosadas, se advierte que la finalidad del
procedimiento es que este sea dindmico y simplificado, en la medida que la SBN, como representante del
Estado, Unicamente se sustituira en lugar del titular registral a fin de efectivizar la transferencia del predio
identificado por el titular del proyecto, con el sustento elaborado por este en el respectivo Plan de
saneamiento fisico y legal, bajo su plena responsabilidad.

7. Que, mediante Oficio N° 05434-2023/SBN-DGPE-SDDI del 5 de diciembre de 2023 (foja 32), se
solicitd la anotacion preventiva del inicio de procedimiento de transferencia a la Superintendencia
Nacional de los Registros Publicos (en adelante, “SUNARP”) en la partida registral N° 12035193 del
Registro de Predios de la Oficina Registral de Aplao, Zona Registral N° XII — Sede Arequipa, en atencion
al numeral 41.2 del articulo 41° del “Decreto Legislativo N° 1192,

8. Que, se procedid a evaluar los documentos presentados por “SEDAPAR”, mediante el Informe
Preliminar N° 01465-2023/SBN-DGPE-SDDI del 14 de diciembre de 2023 (fojas 34 al 41), el cual
concluye, respecto de “el predio”, lo siguiente: i) forma parte del predio de mayor extension ubicado en el
distrito de Aplao, provincia de Castilla y departamento de Arequipa, inscrito a favor del Estado Peruano
representado por el Gobierno Regional de Arequipa, en la partida registral N° 12035193 del Registro de
Predios de la Oficina Registral de Aplao; ii) respecto a su zonificacién, en el Plan de Saneamiento fisico
legal (en adelante, “PSFL”), se indica que la zonificacion y vias del distrito de Aplao no se encuentra
definida ni catalogada, puesto que no se cuenta con un Plan de Desarrollo Urbano, segun el Oficio N°
431-2022-A/MPC; iii) segun el “PSFL” y el informe de inspeccion técnica, se encuentra ocupado
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parcialmente por una edificacién que consiste en la planta de tratamiento de agua residual Alto La
Barranca, el cual cuenta con un cerco perimétrico y se encuentra en posesién del Gobierno Regional de
Arequipa, corroborandose la existencia de la edificacién, segun la imagen satelital de Google Earth de
fecha 05.10.2023; iv) no se advierten procesos judiciales; asimismo, no presenta superposicion con
ambito con proceso de formalizacion, predio rural, comunidad campesina ni nativa, poblacién indigena,
zona o monumento arqueoldgico, linea de transmision eléctrica, quebrada o cuerpo de agua, faja
marginal, area natural protegida, ni via; v) de la consulta en el geoportal de GEOCATMIN, se visualiza
superposicién total con la concesion minera Luqueti Asociados, con codigo 540002519, cuyo titular es
D’Remate Total y Agregados E.I.LR.L., que se encuentra en tramite; vi) de la consulta en el geoportal de
OSINERGMIN, se visualiza superposicion total con area de concesién de la Sociedad Eléctrica del Sur
Oeste S.A; asimismo, segun el geoportal SIGRID de CENEPRED, se visualiza superposicion con ambito
de riesgo medio por movimientos de masa y riesgo bajo por inundacion; situaciones que no han sido
advertidas en el “PSFL”; vii) de la consulta en el Geocatastro que administra esta Superintendencia, se
advierte superposiciéon con la S.l. 25641-2022, que corresponde a la solicitud de primera inscripcion de
dominio en el marco del “Decreto Legislativo N° 1192” seguido en el Exp. 1142-2022/SBNSDAPE; vy, viii)
los documentos técnicos (planos y memorias descriptivas) presentados presentan firmas y sellos ilegibles.
Asimismo, de la evaluacion legal, teniendo en consideracién lo indicado en el item iii), es posible colegir
que “el predio” tiene la condicion de predio estatal de dominio publico por su uso.

9. Que, por su parte, en atencién a lo dispuesto en el segundo parrafo del numeral 6.2.3 de la
“Directiva n° 001-2021/SBN”, mediante Oficio n° 05738-2023/SBN-DGPE-SDDI de fecha 22 de diciembre
de 2023 (foja 42), notificado con fecha 29 de diciembre de 2023 (foja 43), se hace de conocimiento, como
administrador de “el predio”, al Gobierno Regional de Arequipa que, “SEDAPAR” ha solicitado la
transferencia del mismo, en el marco del "Decreto Legislativo n® 1192", asi como que, de verificarse el
cumplimiento de los requisitos de ley, se procedera a emitir la resolucién que apruebe la transferencia
solicitada; siendo dicha resolucién irrecurrible en via administrativa o judicial, de acuerdo al numeral 41.1
del articulo 41° de la norma en mencion.

10.Que, por otro lado, mediante Oficio N° 05739-2023/SBN-DGPE-SDDI del 22 de diciembre de 2023
[en adelante, “el Oficio” (foja 44)], esta Subdireccion comunicé a “SEDAPAR” las observaciones
sefaladas en los items vi) al viii) del informe citado en el octavo considerando, a fin de que éstas sean
aclaradas y/o subsanadas, otorgandole el plazo de diez (10) dias habiles para su absolucién, bajo
apercibimiento de declarar la inadmisibilidad del procedimiento de conformidad con establecido en el
numeral 6.2.4 de la “Directiva N° 001-2021/SBN”.

11.Que, en el caso en concreto, “el Oficio” fue notificado el 27 de diciembre de 2023 a través de la
casilla electrénica? de “SEDAPAR”, conforme se verifica en el acuse de recibo (foja 45); razén por la cual,
se tiene por bien notificado, de conformidad con lo senalado en el numeral 20.4 del articulo 20° del Texto
Unico Ordenado de la Ley N° 27444, aprobado por Decreto Supremo N° 004-2019-JUS (en adelante
“TUO de la Ley N° 27444”); asimismo, cabe precisar que el plazo indicado, al ser computado desde el dia
siguiente de la notificacion, vencia el 12 de enero de 2024; habiendo “SEDAPAR” remitido, dentro del
plazo otorgado, el Oficio N2 258-2023/S-31000, presentado el 5 de enero de 2023 [S.l. N° 00302-2024
(fojas 47 al 68)], a fin de subsanar las observaciones advertidas en “el Oficio”.

12.Que, evaluados los documentos presentados por “SEDAPAR” mediante Informe Preliminar N°
00083-2024/SBN-DGPE-SDDI del 22 de enero de 2023 (fojas 69 y 70), se determind lo siguiente: i) en
relacion a la superposicion de “el predio” con area de concesion de la Sociedad Eléctrica del Sur Oeste
S.A, advertida en el geoportal de OSINERGMIN y en relacién a la superposicion con ambito de riesgo
medio por movimientos de masa y riesgo bajo por inundacién, advertida en el geoportal SIGRID de
CENEPRED, se tiene que “SEDAPAR” ha presentado nuevos planos diagndsticos que confirman las
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superposiciones advertidas, situaciones que fueron trasladas en el nuevo “PSFL” presentado; ii) en
relacion a la superposicion de “el predio” con el Exp. 1142-2022/SBNSDAPE, se tiene que con fecha 28
de diciembre de 2023, se emitié la Resolucion N° 1377-2023/SBN-DGPE-SDAPE, la cual declara
inadmisible la primera inscripcién de dominio solicitada; vy, iii) con respecto a la ilegibilidad de las firmas
y sellos de la documentacion técnica (de “el predio”, remanente y matriz), se advierte que ha presentado
nuevos planos y memorias descriptivas, en los cuales se visualiza que han sido firmados por el verificador
catastral Victor Augusto Garcia Andrade. En ese sentido, se tiene por levantadas las observaciones
formuladas mediante “el Oficio" y se concluye que “SEDAPAR” cumple con los requisitos sefialados en la
“Directiva N° 001-2021/SBN”.

13. Que, se ha verificado que la ejecucion de “el proyecto” ha sido declarado de necesidad publica e
interés nacional al encontrarse dentro de los alcances del numeral 3.1 del articulo 3° del Decreto
Legislativo N° 1280, modificado con el Decreto Legislativo N° 1357, el cual dispone lo siguiente:
“Declarese de necesidad publica e interés nacional la gestion y prestacion de los servicios de
saneamiento, comprendida por los predios y/o infraestructuras de todos los sistemas y procesos que
integran los servicios de saneamiento, ejecutados o que vayan a ejecutarse; con el proposito de promover
el acceso universal de la poblacion a los servicios de saneamiento sostenibles y de calidad, proteger su
salud y el ambiente”.

14. Que, en consecuencia, esta Superintendencia cuenta con el marco normativo habilitante, para
transferir el dominio a titulo gratuito de un predio estatal que ostenta la calidad de dominio publico del
Estado para la ejecucion de obras de Infraestructura declaradas de necesidad publica, interés nacional,
seguridad nacional y/o de gran envergadura, en virtud del numeral 41.1 del articulo 41° del “Decreto
Legislativo N° 1192”, concordado con el numeral 6.2.7 de la “Directiva n° 001-2021/SBN”.

15. Que, el numeral 6.2.5 de la “Directiva N° 001-2021/SBN” establece que esta Subdireccion, cuando
lo considere conveniente, podra aprobar la independizacioén, rectificacién de areas, linderos y medidas
perimétricas, y la transferencia de propiedad del predio o inmueble estatal de forma conjunta en una sola
resolucion.

16. Que, en virtud de la normativa sefialada en los considerandos precedentes, corresponde aprobar
la transferencia de “el predio” a favor de “SEDAPAR?”, requerido para el proyecto denominado: “Ampliacién
y mejoramiento del sistema de agua potable y alcantarillado en los distritos de Aplao y Huancarqui de la
provincia de Castilla - Arequipa”; debiendo previamente ordenarse su independizacion, dado que se
encuentra formando parte de un predio de mayor extension.

17. Que, por otro lado, para los efectos de la inscripcion de la presente Resolucion debera tenerse
en cuenta que los actos de transferencia de inmuebles de propiedad del Estado en mérito al “Decreto
Legislativo N° 1192”, se encuentran exonerados de pago por concepto de derechos registrales, de
conformidad con lo sefialado en el numeral 41.3 del articulo 41° del “Decreto Legislativo N° 1192”
concordado con el numeral 5.1 de la “Directiva N° 009-2015-SUNARP/SN”.

18. Que, solo para efectos registrales, a pesar de tratarse de una transferencia de dominio a titulo
gratuito, se fija en S/ 1.00 (Uno con 00/100 Sol) el valor unitario del inmueble materia de transferencia.

19. Que, se debe tener en cuenta que los gastos de inscripcién de la presente resolucion seran
asumidos por la entidad beneficiaria del acto de disposicion, conforme lo dispone el numeral 4 del articulo
77° de “el Reglamento”.

20. Que, para los efectos de la calificacion registral y en cumplimiento de lo previsto por el numeral
4.2.2 del Convenio de Cooperacion Interinstitucional entre la “SUNARP” y la SBN, forman parte de la
presente resolucién y por tanto de la misma firma digital, la documentacién técnica brindada por
“SEDAPAR” y que sustenta la presente resolucién, lo que podra ser verificado a través de la direccién
web: http://app.sbn.gob.pe/verifica.
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21.Que, sin perjuicio de lo expuesto, “SEDAPAR” debera tener en cuenta lo dispuesto en el articulo
123°3 de “el Reglamento”.

De conformidad con lo establecido en el “Decreto Legislativo N° 1192”, “Decreto Legislativo N° 1280”,
“TUO de laLey N° 29151, “el Reglamento”, “Directiva N° 001-2021/SBN”, Resoluciéon N° 0066-2022/SBN,
la Resolucion N° 0005-2022/SBN-GG; vy, el Informe Técnico Legal N° 0087-2024/SBN-DGPE-SDDI del
31 de enero de 2024.

SE RESUELVE:

Articulo 1°.- DISPONER LA INDEPENDIZACION, respecto del area de 89,56 m?2 que forma parte
del predio de mayor extensién, ubicado en el distrito de Aplao, provincia de Castilla y departamento de
Arequipa, inscrito a favor del Estado Peruano representado por el Gobierno Regional de Arequipa, en la
partida registral N° 12035193 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Aplao de la Zona Registral
N° Xll — Sede Arequipa, con CUS N° 190027, conforme a la documentacion técnica brindada por el titular
del proyecto que sustenta la presente resolucion.

Articulo 2°.- APROBAR la TRANSFERENCIA DE INMUEBLE DE PROPIEDAD DEL ESTADO
POR LEYES ESPECIALES, EN MERITO AL DECRETO LEGISLATIVO N° 1192, del area descrita en el
articulo 1° de la presente resolucién, a favor de la empresa SERVICIO DE AGUA POTABLE Y
ALCANTARILLADO DE AREQUIPA — SEDAPAR, requerido para el proyecto denominado: “Ampliacion
y mejoramiento del sistema de agua potable y alcantarillado en los distritos de Aplao y Huancarqui de la
provincia de Castilla - Arequipa”.

Articulo 3°.- La Oficina Registral de Aplao de la Superintendencia Nacional de los Registros
Publicos, Zona Registral N° XIl — Sede Arequipa, procedera a inscribir lo resuelto en la presente
resolucion.

Articulo 4°.- Disponer la publicacién de la presente Resolucién en la Sede Digital de la
Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (www.sbn.gob.pe).

Registrese, y comuniquese.
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MEMORIA DESCRIPTIVA N°14B -2023-GRA/SGEPI
INDEPENDIZACION DE AREA

PREDIO DE PROPIEDAD DEL ESTADO

Inscrito en la Partida N° 12035193 del registro de Predios de la Zona Registral N° XII
Sede Arequipa

REFERENCIA:  PLANO MATRIZ N° 014B (1)-2023-GRA/SGEPI
PLANO DE AREA A INDEPENDIZAR N° 014B (2)-2023-GRA/SGEPI
PLANO DE AREA REMANENTE N° 014B (3)-2023-GRA/SGEPI
1. UBICACION

El predio se encuentra ubicado dentro de las coordenadas descritas en el plano adjunto, en el
Distrito de Aplao.

DATUM VERTICAL: Nivel medio del mar Proyeccién Transversal Mercator
DATO HORIZONTAL: Dato Provisional para América del Sur

Las lineas enumeradas indican |la cuadricula transversal de MERCATOR, zona 18L esferoide
internacional (Sistema WGS - 84)

UBIGEO: 040401

2.- ZONIFICACION

El predio no cuenta con zonificacion como indica en el Oficio N°431-2022- AIMPC

3.- LINDEROS Y MEDIDAS PERIMETRICAS
PREDIO MATRIZ DE LA PARTIDA N° 12035193 - PLANO N° 014B (1)-2023-GRA/SGEPI
AREAY PERIMETRO:

El terreno es de forma irregular, tiene un area y perimetro de:

AREA . 8.9658 Has
AREA : 89,657.67m2
PERIMETRO : 1197.87m

COLINDANCIAS:

e NORTE: En una linea recta de 01 tramo en P1-P2 con 200.19 m, que colinda con

Asentamiento Humano San Juan de la Barranca.

e SUR: En una linea quebrada de 05 tramos en P8-P9 con 102.86 m, P9-P10 con 39.00 m, P10-
P11 con 35.00 m, P11-P12 con 24.00 m y P12-P13 con 94.92 m, que colinda con Terrenos
Eriazos del Estado.
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e ESTE: En una linea quebrada de 06 tramos en P2-P3 con 90.76 m, P3-P4 con 56.76 m, P4-P5
con 63.23 m, P5-P6 con 11.50 m, P6-P7 con 31.87 m y P7-P8 con 98.42 m, que colinda con

Terrenos Eriazos del Estado.

e OESTE: En una linea recta de 01 tramo en P13-P1 con 349.36 m, que colinda con Terrenos
Eriazos del Estado.

PREDIO A INDEPENDIZAR - PLANO N° 014B(2)-2023-GRA/SGEPI
AREAY PERIMETRO:

El terreno es de forma irregular, tiene un area y perimetro de:

AREA : 0.00896 Ha
AREA © 89.56m2
PERIMETRO : 41.80m

e NORTE: En una linea recta de 01 tramo en P1-P2 con 5.05 m, que colinda con la Partida N°
12035193.

e SUR: En una linea recta de 01 tramo en P3-P4 con 7.17 m, que colinda con terrenos eriazos

del estado.

e ESTE: En una linearecta de 01 tramo en P2-P3 con 14.11 m, que colinda con terrenos eriazos

del estado.

e OESTE: En una linea recta de 01 tramo en P4-P1 con 15.47 m, que colinda con la Partida N°
12035193.

AREA REMANENTE DE LA PARTIDA N° 12035193 - PLANO N° 014B(3) -2023 GRA/SGEPI
AREAY PERIMETRO:

El terreno es de forma irregular, tiene un area y perimetro de:

AREA . 8.9568Ha
AREA : 89,568.11m2
PERIMETRO 1419711 m

e NORTE: En una linea recta de 01 tramo en P1-P2 con 200.19 m, que colinda con

Asentamiento Humano San Juan de la Barranca.

e SUR: En una linea quebrada de 05 tramos en P10-P11 con 102.86 m, P11-P12 con 39.00 m,

P12-P13 con 35.00 m, P13-P14 con 24.00 my P14-P15 con 94.92 m, que colinda con Terrenos
Eriazos del Estado.
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e ESTE: En una linea quebrada de 08 tramos en P2-P3 con 90.76 m, P3-P4 con 56.76 m, P4-P5
con 49.12 m, P5-P6 con 5.05 m, P6-P7 con 15.47 m, P7-P8 con 4.33 m, P8-P9 con 31.87 my

P9-P10 con 98.42 m, que colinda con Terrenos Eriazos del Estado.

e OESTE: En una linea recta de 01 tramo en P15-P1 con 349.36 m, que colinda con Terrenos
Eriazos del Estado.

Cabe sefialar que la presente memoria descriptiva y sus correspondientes planos
perimétricos y de ubicacién, se han elaborado en funcién a los documentos técnicos,
correspondiente a la Partida N° 12035193 del Registro de Predios de la Zona Registral N°
Xl — Sede Arequipa.

Arequipa, Noviembre del 2023
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