SUBDIRECCION DE
ADMINISTRACION DEL
PATRIMONIO ESTATAL

SUPERINTENDENCIA NACIONAL
DE BIENES ESTATALES

RESOLUCION N° 0937-2024/SBN-DGPE-SDAPE

San Isidro, 29 de noviembre del 2024
VISTO:

El Expediente N.° 664-2024/SBNSDAPE que sustenta el PROCEDIMIENTO DE PRIMERA
INSCRIPCION DE DOMINIO de un terreno eriazo de 317,04 m2 (0,0317 ha) ubicado al Suroeste del
Asentamiento Humano Los Huertos de la Molina, en el distrito de la Molina, provincia y departamento de
Lima; (en adelante “el predio”), y;

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, es el ente rector del Sistema Nacional
de Bienes Estatales encargado de normar y supervisar las acciones que realicen las entidades que
conforman el mencionado Sistema, en materia de adquisicién, disposicién, administracion y registro de los
bienes estatales a nivel nacional, asi como de ejecutar dichos actos respecto de los bienes estatales que
se encuentran bajo su competencia, procurando optimizar su uso y valor, conforme a lo regulado en el
Texto Unico Ordenado de la Ley N.° 291511 (en adelante “la Ley”) y el Decreto Supremo N.° 008-2021-
VIVIENDA (en adelante “el Reglamento”);

2. Que, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 49° y 50° del Texto Integrado del
Reglamento de Organizacién y Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales? (en
adelante “Texto Integrado del ROF de la SBN”), la Subdireccién de Administracion del Patrimonio Estatal —
SDAPE, es el 6rgano competente en primera instancia, para sustentar y aprobar los actos de adquisicion y
administracion de los predios estatales bajo competencia de la SBN, procurando con ello una eficiente
gestién de éstos, racionalizando su uso y optimizando su valor;

3. Que, el presente procedimiento administrativo se encuentra sustentado en el articulo 36° de “la
Ley” en concordancia con el articulo 101° de “el Reglamento”, segun los cuales, la primera inscripcion de
dominio de predios estatales, sin perjuicio de lo establecido en normas especiales, se desarrolla respecto
de predios que no se encuentren inscritos en el Registro de Predios y que no constituyan propiedad de
particulares, ni de las Comunidades Campesinas y Nativas, procedimiento que sera sustentado y aprobado
por la SBN o por los Gobiernos Regionales con competencia transferida de acuerdo a sus respectivas
competencias. Asimismo, este procedimiento esta regulado en la Directiva N° DIR-00008-2021/SBN
denominada “Disposiciones para la Primera Inscripcién de Dominio de Predios del Estado”, aprobada por
la Resolucién N° 0124-2021/SBN (en adelante “Directiva N° 008-2021/SBN”);

4. Que, es necesario precisar que de conformidad al numeral 18.1 del articulo 18 de “la Ley”, “las
entidades que conforman el Sistema Nacional de Bienes Estatales se encuentran obligadas a efectuar, de
oficio y progresivamente, la primera inscripcién de dominio y otras acciones de saneamiento fisico legal de

1 Aprobado por Decreto Supremo n° 019-2019-VIVIENDA, publicada en el diario oficial “El Peruano”, el 10 de julio de 2019.

2 Aprobado por el Decreto Supremo N.° 011-2022-VIVIENDA, publicada en el diario oficial “El Peruano”, el 16 de setiembre de 2022.
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los inmuebles de su propiedad o que se encuentren bajo su competencia o administraciéon, hasta su
inscripcion en el Registro de Predios y su registro en el SINABIP (...)”; es decir, la primera inscripcion de
dominio a favor del Estado ha sido regulada como un procedimiento de oficio;

5. Que, como parte de la etapa de identificacién, se revisé la base grafica de propiedades con la
gue cuenta esta Superintendencia, identificandose “el predio”, conforme consta en el Plano Perimétrico —
Ubicacién N° 1567-2024/SBN-DGPE-SDAPE-UFISPE y la Memoria Descriptiva N° 0642-2024/SBN-DGPE-
SDAPE-UFISPE;

6. Que, mediante Oficios Nros® 07252, 07253, 07255, 07256, 07257, 07258 y 07259-2024/SBN-
DGPE-SDAPE todos del 04 de setiembre del 2024, se solicité informacién a las siguientes entidades: la
Superintendencia Nacional de los Registros Publicos — SUNARP, la Direccion de Catastro y Saneamiento
Fisico Legal del Ministerio de Cultura, el Organismo de Formalizacién de la Propiedad Informal — COFOPRI,
La Municipalidad Distrital de La Molina, la Direccién General de Saneamiento de la Propiedad Agraria y
Catastro Rural del Ministerio de Desarrollo Agrario y Riego — MIDAGRI, la Subgerencia de Adjudicacién y
Saneamiento Legal De Tierras de La Municipalidad Metropolitana de Lima y la Subgerencia de
Planeamiento Y Habilitaciones Urbanas de la Municipalidad Metropolitana de Lima, respectivamente, a fin
de determinar si “el predio” es susceptible de ser incorporado a favor del Estado;

7. Que, mediante Oficio N.° D000463-2024-MML-GDU-SASFLTRU (S.I. N.° 26486-2024)
presentado el 12 de setiembre del 2024, la Subgerencia de Adjudicacién, Saneamiento Fisico — legal de
Tierras y Renovacion Urbana de la Municipalidad Metropolitana de Lima, presenté el Informe Técnico N.°
D000022-2024-MML-GDU-SASFLTRU-DT-IZC de fecha 10 de setiembre del 2024, el mismo que sefiala
gue no se esta llevando a cabo procesos de formalizacién y saneamiento en parte o totalidad del area
consultada al encontrarse fuera del ambito de sus competencias;

8. Que, mediante documento S/N (S.I. N.° 28468-2024) presentado el 01 de octubre del 2024, el
Organismo de Formalizacién de la Propiedad Informal — COFOPRI sefialo que se ingresaron los datos
técnicos a la base grafica de COFOPRI, y se observa que el predio en consulta se ubica en dmbito
geografico donde el COFOPRI no ha realizado procesos de formalizacion a la fecha; se deja constancia a
efectos de verificar la autenticidad del documento, que se realizé la consulta a través
de https://interoperabilidad.cofopri.gob.pe/validadorDocumental/inicio/detalle.jsf que obra en el expediente,
donde se determind que el documento antes referido tiene la numeracién del Oficio N.° D006033-2024-
COFOPRI-OZLC debidamente suscrito por el Jefe de la Oficina Zonal de Lima y Callao;

9. Que, mediante Oficio N.° 000998-2024-DSFL-DGPA-VMPCIC/MC (S.I N.° 29282-2024)
presentado el 10 de octubre del 2024, la Direcciéon de Catastro y Saneamiento Fisico Legal — DSFL del
Ministerio de Cultura informé que de la reconstruccién del poligono no se ha determinado superposiciéon
con ningun bien inmueble prehispanico registrado a la fecha;

10. Que, mediante Oficio N.° 1575-2024-MIDAGRI-DVPSDA/DIGESPACR (S.l. N.° 29531-2024)
presentado el 12 de octubre del 2024, la Direccion General de Saneamiento de la Propiedad Agraria y
Catastro Rural — MIDAGRI remiti6é el Informe N.° 0090-2024-MIDAGRI-DVPSDA/DIGESPACR-FJGB del
30 de setiembre del 2024, seguln el cual sefialé que se debe realizar la respectiva consulta a través del
siguiente enlace
URL :https://winimprap09.midagri.gob.pe/winlmprapl13/rest/services/ogc/CatastroRural/MapServer, donde
se encuentra los servicios interoperables WMS del catastro rural, conforme consta en el Informe Preliminar
N.° 00390-2024/SBN-DGPE-SDAPE-UFISPE del 28 de noviembre del 2024, en el cual se detalla que
revisado el Sistema Catastral Rural — SCR del MIDAGRI no se aprecian superposiciones con predios rurales
(unidades catastrales);

11. Que, asimismo, con la finalidad de elaborar el Informe Técnico Legal, el 07 de noviembre del
2024 se realiz6 la inspeccién de campo, conforme consta en la Ficha Técnica N.° 00281-2024/SBN-DGPE-
SDAPE del 12 de noviembre del 2024. Durante la referida inspeccion se observé que “el predio” se
corresponde a una seccién de ladera del denominado Cerro Colorado Sur, y presenta un relieve que iria
moderadamente escarpado, asi mismo se pudo constatar que el predio se encontraba totalmente
desocupado, y presentaba condiciones aridas, naturaleza eriaza, suelo arenoso y gravoso de textura
gruesa, presencia de rocas y ningun tipo de vegetacion;
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12. Que, Mediante Oficio N.° 00344-2024-SUNARP/ZRIX/UREG/SBGR (S.I N.° 33812-2024)
presentado el 20 de noviembre de 2024, por medio del cual, la Oficina Registral de Lima de la
Superintendencia Nacional de los Registros Plblicos — SUNARP presenté un Informe Técnico N° 031504-
2024-Z.R. N° IX-SEDE-LIMA/UREG/CAT de fecha 13 de noviembre, mediante el cual informé que “el
predio” se encuentra (graficamente) en un sector sin antecedente grafico registral inscrito a la fecha y
adicionalmente se encuentra sobre ambito de las concesiones para explotar servicios publicos inscrita en
la partida N.° 49088403;

13. Que, al respecto, se debe tener en cuenta que, de acuerdo a lo dispuesto en el tercer parrafo
del articulo 16° del Reglamento de Inscripciones del Registro de Predios, aprobado por Resolucién del
Superintendente Nacional de los Registros Publicos N.° 097-2013-SUNARP-SN “no impide la
inmatriculacién, el informe técnico que sefiale la imposibilidad de determinar si el predio se encuentra
inscrito o no”, por lo que dicha circunstancia no obsta su inmatriculacién a favor del Estado;

14. Que, adicionalmente, en cuanto a la Concesién referida en el considerando décimo segundo,
es pertinente sefalar que el numeral 5.12 de la Directiva n.° 006-2011- SUNARP-SA, advierte que no es
impedimento para continuar con la inmatriculacion del predio el que recaiga sobre una concesion para la
explotacién de servicios publicos ya inscrita, dado que el registrador procedera a extender la anotacién de
correlacion respectiva en la partida del predio, a su vez comunicara dicha circunstancia al registrador del
Registro de Concesiones para la explotacion de servicios publicos, a efectos que proceda a extender la
anotacion de correlacion respectiva en la partida de la concesién;

15. Que, aunado a ello, se deja constancia que mediante los Oficio Nros® 07256 y 07259-
2024/SBN-DGPE-SDAPE ambos notificados el 12 y 05 de setiembre del 2024, respectivamente, se solicitd
informacién a la Municipalidad Distrital de La Molina y la Subgerencia de Planeamiento y Habilitaciones
Urbanas de la Municipalidad Metropolitana de Lima, los mismos que fueron reiterados mediante los Oficios
Nros® 07805 y 07803-2024/SBN-DGPE-SDAPE ambos notificados el 11 de octubre del 2024; sin embargo,
hasta la fecha no se han recibido respuesta alguna de las mencionadas entidades, habiendo expirado el
plazo de siete (07) dias habiles computados a partir del dia siguiente a la recepcion de nuestra consulta
conforme a lo establecido por el articulo 56° de la Ley N.° 30230;

16. Que, el Informe Preliminar N.° 00390-2024/SBN-DGPE-SDAPE-UFISPE de fecha 28 de
noviembre de 2024, sefiala que: i) Revisada la Base Gréafica BDPI remitida por el Viceministerio de
Interculturalidad del Ministerio de Cultura mediante S.I N.° 19139-2024, se verifica que “el predio” no recae
sobre comunidades campesinas, comunidades nativas y/o pueblos indigenas u originarios; y ii) Revisada
la plataforma virtual del Geocatastro (SDRC) y JMAP se advierte que el “predio” no recae graficamente
sobre procedimientos y/o solicitudes de ingreso en tramite o vigentes, asi como tampoco, se aprecian
superposiciones con procesos judiciales;

17. Que, con la finalidad de continuar con el presente procedimiento, se elaboré la documentacién
técnica que sustenta la presente resolucion, la cual consta del Plano Perimétrico-Ubicacién N.° 2359-
2024/SBN-DGPE-SDAPE-UFISPE y Memoria Descriptiva N.° 0925-2024/SBN-DGPE-SDAPE-UFISPE
ambos del 28 de noviembre del 2024, de conformidad con lo establecido en el numeral 6.1.6.2 de “la
Directiva”;

18. Que, teniendo en cuenta que el procedimiento de Primera Inscripcion de Dominio de predios
estatales fue tramitado acorde a lo dispuesto por “la Directiva”, conforme a lo sefialado en los considerandos
precedentes, y que a la fecha esta Superintendencia no ha recibido ninguna informacién de las entidades
gue realizan acciones de saneamiento fisico — legal o informacién sobre existencia de propiedad y/o
posesién de Comunidades Campesinas o alguna informacién de propiedad privada que implique la
conclusién o el redimensionamiento de “el predio” evaluado en el presente procedimiento; se colige que “el
predio” no cuenta con antecedentes registrales, no se superpone con propiedad de terceros 0 Comunidades
Campesinas; por lo que, en consecuencia, corresponde continuar con el presente procedimiento, a fin de
incorporar “el predio” a favor del Estado y asegurar la defensa del mismo, facilitando su eficaz y eficiente
aprovechamiento;

De conformidad con lo dispuesto en “la Ley”, “el Reglamento”, “el ROF”, la “Directiva N.° 008-2021/SBN”,
la Resolucion 0005-2022/SBN-GG del 31 de enero de 2022 y el Informe Técnico Legal N.° 1105-2024/SBN-
DGPE-SDAPE del 28 de noviembre del 2024;
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SE RESUELVE:

PRIMERO: Disponer la PRIMERA INSCRIPCION DE DOMINIO a favor del Estado del terreno eriazo de
317,04 m2 (0,0317 ha) ubicado al Suroeste del Asentamiento Humano Los Huertos de la Molina, en el
distrito de la Molina, provincia y departamento de Lima, segun el plano y memoria descriptiva que sustentan
la presente Resolucidn.

SEGUNDO: REMITIR la presente resolucion y la documentacion técnica que la sustenta, a la Zona Registral
N° IX — Oficina Registral de Lima de la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos, para la
inscripcién correspondiente.

TERCERO: Disponer la publicacion de la presente Resolucién en el Diario Oficial El Peruano y en la Sede
Digital de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (www.gob.pe/sbn).

Registrese comuniquese y publiquese. —
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