SUBDIRECCION DE
ADMINISTRACION
DEL
PATRIMONIO
ESTATAL

SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES ESTATALES

RESOLUCION N° 0908-2024/SBN-DGPE-SDAPE

San Isidro, 13 de noviembre del 2024

VISTO:

El Expediente N.° 570-2024/SBNSDAPE, que sustenta el procedimiento de REASIGNACION
solicitada por la MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE LA TINGUINA, respecto del predio de 3 073,80 m2,
ubicado en la Manzana S2, Lote 2, Zona D, del Centro Poblado la Tinguifia, distrito de la Tinguifia,
provincia y departamento de Ica, inscrito en la partida N.° P07028878 del Registro de Predios del Ica,
y anotado con el CUS N.° 19658 (en adelante, “el predio”); y,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, es el ente rector del Sistema
Nacional de Bienes Estatales encargado de normar y supervisar las acciones que realicen las entidades
gue conforman el mencionado Sistema, en materia de adquisicion, disposiciéon, administracion y
registro de los bienes estatales a nivel nacional, asi como de ejecutar dichos actos respecto de los
bienes estatales que se encuentran bajo su competencia, procurando optimizar su uso y valor,
conforme al Texto Unico Ordenado de la Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales® (en
adelante, “TUO de la Ley”), su Reglamento aprobado por el Decreto Supremo N.° 008-2021-VIVIENDA
(en adelante, “el Reglamento”);

2. Que, de conformidad con los articulo 49° y 50° del Reglamento de Organizacion y
Funciones de esta Superintendencia aprobado por la Resolucion N.° 0066-2022/SBN del 26 de
setiembre del 2022, con el cual se aprueba Texto Integrado del Reglamento de Organizacion y
Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales en mérito a lo establecido en el
Decreto Supremo N.° 011-2022-VIVIENDA (en adelante, “el ROF de la SBN”) la Subdirecciéon de
Administracion del Patrimonio Estatal - SDAPE es la unidad organica encargada de sustentar y aprobar
los actos de adquisicion y administracion de los bienes estatales que se encuentran bajo la
competencia de la SBN, asi como de las acciones de saneamiento técnico - legal de los mismos,
procurando una eficiente gestién de éstos, racionalizando su uso y optimizando su valor;

Respecto de los antecedentes de “el predio”

1 Aprobado por el Decreto Supremo N.°019-2019-VIVIENDA, publicado en el diario oficial “El Peruano”, el 10 de julio de 2019.
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3. Que, en el caso en concreto el Organismo de Formalizacion de la Propiedad Informal -
COFOPRI através del Titulo de Afectacién en Uso del 28 de agosto del 2002, afectd en uso “el predio”
a favor del “Comité Progresista y Desarrollo de la Tinguifia”, con la finalidad de que sea destinado al
desarrollo especifico de sus funciones (servicios comunales), conforme obra inscrita en el asiento
00004 de la partida N.° P07028878 del Registro de Predios de Ica; y en el asiento 00005 figura la
rectificacion respecto a la denominacion, siendo la correcta “Comité Central de Promocion y Desarrollo del
distrito de la Tinguifia Zona Alta — CCPDTZA”. Asimismo, en el Asiento 00006 de la citada partida figura
gue, con Resolucién N.° 0498-2019/SBN-DGPE-SDAPE del 21 de junio de 2019, se asumi6 el dominio de
“el predio” a favor del Estado representado por la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales;

4. Que, de igual forma, en el Asiento 00007 figura que, con Resolucion N.° 0908-2022/SBN-
DGPE-SDAPE del 6 de octubre de 2022, se extinguio la afectacion en uso por causal de incumplimiento de
la finalidad, retornando la administraciéon de “el predio” a favor del Estado representado por la
Superintendencia Nacional de Bienes Estatales; ademas, con Resolucion N.° 0146-2022/SBN-DGPE del
20 de diciembre de 2022, la Direccion de Gestion del Patrimonio Estatal declaro infundado el recurso de
apelacion presentado;

Respecto a la normativa del procedimiento de reasignacién

5. Que, en ese sentido, mediante el Memorando de Brigada N.° 02223-2024/SBN-DGPE-
SDAPE del 18 de setiembre de 2024, la Coordinadora del Equipo de Calificacién de esta Subdireccion,
trasladé el Informe de Brigada N.° 00666-2024/SBN-DGPE-SDAPE del 18 de setiembre de 2024, con
el cual se concluye que se realiz6 la calificacion formal del procedimiento de reasignacién, debiéndose
continuar con la calificaciéon sustantiva respectiva. Ademas, menciona que el procedimiento requerido
es de afectacion en uso, sin embargo, siendo que el proyecto que pretende desarrollar sera destinado
a uso “deportes” y que “el predio” es un bien de dominio publico con uso predeterminado “servicios
comunales”, corresponde encauzar la solicitud presentada como uno de Reasignacién de conformidad
al numeral 3 del articulo 862° Texto Unico Ordenado de la Ley N.° 27444 - Ley de Procedimiento
Administrativo General, aprobado mediante el Decreto Supremo N.° 004-2019-JUS (en adelante “TUO
de la LPAG”);

6. Que, conforme a “el Reglamento”, se debe tener presente que las entidades que
conforman el Sistema Nacional de Bienes Estatales pueden solicitar los siguientes procedimientos: i)
la afectacién en uso respecto a los predios de dominio privado del Estado y excepcionalmente respecto
a los predios de dominio publico, siempre que no se desnaturalice u obstaculice el normal
funcionamiento del uso publico del predio o de la prestacién del servicio publico, es decir, el acto de
administracion que se otorgue (afectacion en uso) es para el desarrollo de servicios complementarios
que coadyuven al cumplimiento del uso o servicio publico del predio; o cuando la actividad a la que se
va destinar el bien es compatible con el uso predeterminado del predio o con la zonificacion; o, cuando
siendo incompatible con el uso predeterminado, en funcion al plazo, a la oportunidad y/o al espacio de
area que se pretende utilizar, no se afecta la naturaleza del predio ni su uso publico o la prestacién del
servicio publico (parrafo 90.2 del articulo 90 de “el Reglamento”); o, ii) la reasignacién respecto a los
predios de dominio publico, a fin de que se modifique el uso o destino predeterminado del predio a otro
uso publico o prestacién de servicio publico;

7. Que, el procedimiento de reasignacion se encuentra regulado en el Subcapitulo XI del
Capitulo | del Titulo Il de “el Reglamento”, habiéndose dispuesto en el numeral 88.1 del articulo 88°
gue por la reasignacién se modifica el uso o destino predeterminado del predio estatal de dominio
publico a otro uso publico o prestacién de servicio publico;

8. Que, los requisitos y el procedimiento para su otorgamiento se encuentran desarrollados
en los articulos 100° y 89° de “el Reglamento”, debiendo tenerse presente que la Directiva N.° DIR-
00005-2021/SBN, denominada “Disposiciones para el otorgamiento y extincién de afectaciones en uso
de predios de propiedad estatal”, aprobada mediante Resoluciéon N.° 0120-2021/SBN (en adelante “la
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Directiva”), se aplicara supletoriamente al presente procedimiento en lo que resulte pertinente y no se
oponga a “el Reglamento” vigente. Por otro lado, el numeral 136.1 del articulo 136° de “el Reglamento”
establece que la entidad evalla la solicitud presentada y verifica si se cumplen los requisitos exigidos,
de acuerdo al acto de administracién que corresponda. De ser el caso, observa la solicitud, requiriendo
la aclaracién, ampliacion o reformulacién del pedido y/o la presentacion de la documentacién
complementaria;

Respecto al pedido solicitado por la Municipalidad Distrital de la Tinguifia

9. Que, mediante el Oficio N.° 0479-2024-MDLT/ALC recepcionado el 10 de julio de 2024,
por la Mesa de Partes de esta Superintendencia (S.l. N.° 19476-2024), el sefior Juan Vargas Valle,
alcalde de la MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE LA TINGUINA (en adelante, “la administrada”), solicitd
la afectacion en uso de “el predio” con la finalidad de desarrollar el proyecto de inversiéon denominado:
"Creacion de servicios de espacios publicos urbanos en el polideportivo de la zona C y D del distrito de
la Tinguifia de la provincia de Ica del departamento de Ica" para lo cual adjuntdé la siguiente
documentacién: i) Acuerdo de Concejo Municipal N.° 038-2024-MDLT del 30 de mayo de 2024, ii)
Memoria Descriptiva de mayo del 2024, iii) Plano Perimétrico Ubicacion de mayo del 2024, y iv) Partida
N.° P07028878 del Registro de Predios de Ica;

10. Que, como parte de la etapa de calificacion de la presente solicitud, se emitio el Informe
Preliminar N.° 01423-2024/SBN-DGPE-SDAPE del 18 de julio de 2024, en el cual se encuentran
vertidos los resultados de la verificacion de las bases gréficas; identificAndose entre otros, lo siguiente:

10.1. “El predio” recae totalmente sobre la partida N.° P07028878 de la Oficina Registral de Ica,
signado con CUS N.° 19658 y una extension de 3 073,80 m?, inscrita a favor del Estado
representado por la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales.

10.2. Enrelacién a las caracteristicas del CUS N.° 19658 se tiene lo siguiente: condicion vigente,
subcondicién optimo, calificacion verificar uso con restriccion equipamiento urbano, detalle
servicios comunales y denominacién predio destinado a servicios comunales.

10.3. “El predio” recae totalmente sobre zonificacion denominada E1 que corresponde a
“Educacion Basica”, segun Ordenanza Municipal N° 015-2020-MPI.

10.4. Segun las imagenes satelitales del Google Earth, “el predio” cuenta con topografia plana,
de forma regular, Se encuentra en area urbana consolidada, totalmente cercado y cuenta
parcialmente con edificaciones de un area de 139.13 m? (seguin plano N.° 0422-2019/SBN-
DGPE-SDS). Asimismo, es Colindante con 03 vias locales denominadas: Av. Perq,
Caracas y Moscu. Cabe mencionar que cuenta con cercania a la red vial vecinal IC-651 y
Colinda con |.E N° 33 Corazén del Nifio Jesus.

10.5. De acuerdo al aplicativo IMAP y GEOCATASTRO se verific6 que no existe procedimientos
administrativos concluidos con derechos otorgados, y/o procedimientos administrativos en
tramite. Asimismo, tampoco recae procesos judiciales.

10.6. “El predio” se encuentra incorporado al portafolio estatal con cédigo de acto 19658- 00004.

11. Que, através del Oficio N.° 06949-2024/SBN-DGPE-SDAPE del 20 de agosto de 2024 (en
adelante “el Oficio”), se comunicé a “la administrada” lo concluido mediante los Informes Preliminares
Nros. 01423 y 01573-2024/SBN-DGPE-SDAPE; asimismo, se le solicitd que cumpla con lo siguiente:
i) sefalar el plazo por el que solicita el derecho de afectacion en uso (determinado o indeterminado),
de conformidad con el subnuneral 1 del numeral 100.1 del articulo 100 de “el Reglamento”; ii) presentar
plan conceptual o expediente de proyecto, de conformidad con el numeral 153.4 del articulo 153 de “el
Reglamento”; vy, iii) presentar su manifestacion expresa de desear continuar con la calificacién de su
solicitud , conforme al numeral 95.1 del articulo 95° de “el Reglamento”.; para lo cual se otorgé el plazo

Esta es una copia auténtica imprimible de documento electrénico archivado en la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, aplicando
lo dispuesto por el Art. 25 de DS.070-2013- PCM y la Tercera Disposicion Complementaria Final del DS. 026-2016-PCM. Su autenticidad e
integridad puede ser contrastada a través de nuestro portal web: https://www.sbn.gob.pe ingresando al icono Verifica documento digital o
también a través de la siguiente direccién web: https://app.sbn.gob.pe/verificEn ambos casos deberés ingresar la siguiente clave:
8231913G87


https://www.sbn.gob.pe
https://app.sbn.gob.pe/verifica

de diez (10) dias habiles, computados a partir del dia siguiente de su notificacién, bajo apercibimiento
de emitirse la resolucion que declare inadmisible la solicitud y la conclusion del presente procedimiento,
de conformidad al numeral 136.2 del articulo 136° de “el Reglamento”. Siendo notificado “el Oficio” via
Courier el 9 de setiembre del 2024, conforme a la Correspondencia de Cargo N.° 15554-2024/SBN-
GG-UTD;

12. Que, “la administrada”, a través del Oficio N.° 0599-2024- MDLT/ALC presentado el 6 de
setiembre del 2024 (S.I N.° 25762-2024), present6 el Plan Conceptual de su proyecto, con la cual
pretende subsanar de las observaciones consignadas en “el Oficio”; razén por la que, de acuerdo a lo
establecido en el literal 27.21 del articulo 27 del “TUO de la LPAG”, “el Oficio” se tiene por bien
notificado con fecha 06 de setiembre del 2024;

13. Que, consecuentemente el presente procedimiento, esta sujeto a la etapa de calificacion
que comprende la determinacién de la propiedad estatal, que el predio se encuentre bajo la
competencia de esta Superintendencia, su libre disponibilidad y la determinacién del
cumplimiento de los requisitos del procedimiento, en tal sentido, se procedio a elaborar el Informe
Brigada N.° 0666-2024/SBN-DGPE-SDAPE del 18 de setiembre del 2024, donde se concluyé lo
siguiente:

13.1. Sobre la titularidad de “el predio”, su condicién juridicay libre disponibilidad:

e En el Informe Preliminar N.° 01423-2024/SBN-DGPE-SDAPE del 18 de julio de 2024 se
concluye, entre otros, lo siguiente: i) “el predio” se encuentra inscrito en la partida N.°
P07028878 del Registro de Predios de Ica, registrado en el SINABIP con CUS N.° 19658;
ii) recae totalmente sobre zonificacién denominada E1, que corresponde a educacion
basica; iii) recae sobre zona con derecho vigente de la empresa Electro Dunas S.A.A; iv)
recae parcialmente sobre tramos de media tensién con red de tipo aéreo de la empresa
SEAL,; v) cuenta con Cercania a la Red Vial Vecinal IC-651; vy, vi) de la revision de las
imagenes satelitales del Google Earth vigentes al 14 de abril del 2023, se advierte que
“el predio” se encuentra totalmente cercado y cuenta parcialmente con edificaciones de
un &rea de 139,13 m2 (segun plano N.° 0422-2019/SBN-DGPE-SDS); asimismo, es
colindante con tres vias locales denominadas red vial vecinal IC-651 y colinda con la I.LE
N.° 33 “Corazon de Nifio Jesus”; ademas, se advirtidé informacion obrante en la Ficha
Técnica N.° 0093-2022/SBN-DGPE-SDS con fecha de inspeccidén 04/03/2022 y la Ficha
Técnica N.° 0060-2019/SBN-DGPE-SDS con fecha de inspeccion 08/02/2019, de las
cuales se obtuvo la siguiente informacion:

¢ Revisado los antecedentes registrales de la partida N.° P07028878 se tiene que “el
predio”: i) se inscribié producto de las acciones de formalizacién realizadas por COFOPRI
en el Centro Poblado la Tinguifia en un area de 3 073,80 m? otorgandole el uso de
“servicios comunales”; ii) mediante titulo de afectacion en uso del 28 de agosto del 2002
se inscribi6 la afectacién en uso a favor del Comité Progresistay Desarrollo de la Tinguifia
(asiento 0004); iii) con la Resolucion N.° 498- 2019/SBN-DGPE-SDAPE del 21 de junio
del 2019 se inscribi6 el dominio a favor del Estado representado por esta
Superintendencia (asiento 0006); iv) se inscribié la rectificacién de la denominacion de la
beneficiaria de la afectacion en uso a favor de Comité Central de Promocion y desarrollo
del Distrito de la Tinguifia Zona Alta — CCPD TZA (asiento 0005); y, v) con Resolucion
N.° 0908-2022/SBN-DGPE-SDAPE del 06 de octubre 2022, confirmada con Resolucién
N.° 0146- 2022/SBN-DGPE del 20 de diciembre del 2022 se dispuso la extincion de la
afectacion en uso otorgada al Comité Central de Promocién y desarrollo del Distrito de la
Tinguifia Zona Alta — CCPD TZA.

¢ Porlo cual, se tiene que "el predio” constituye un bien de dominio publico de conformidad
con el literal g) del numeral 2.2 del articulo 2 del Decreto Legislativo N° 1202, que se
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encuentra inscrito a favor del Estado representado por esta Superintendencia, el mismo
gue no cuenta con administrador asignado

En consecuencia, se ha determinado que “el predio” es de titularidad del Estado
representado por la SBN, es de dominio publico no cuenta con administrador asignado,
por ende, es de libre disponibilidad.

13.2. Sobre la ocupacién advertida sobre “el predio”

¢ De acuerdo con lo senalado en el Informe técnico el “el predio” se encontraria ocupado
por terceros, se debe tener presente lo sefialado en el numeral 95.4 del articulo 95° de
“el Reglamento”:

“Articulo 95°.- Hechos que no limitan la aprobacion de actos de administracion o
disposicion 95.4 La existencia de ocupantes sobre el predio estatal no constituye
impedimento para su libre disponibilidad, por lo que es factible la aprobacién de actos de
administracion o disposicion a favor de entidades o de particulares, siempre que tal
circunstancia se ponga en su conocimiento por escrito.

¢ Por lo tanto, dicha situacién no impide continuar con el presente procedimiento, siempre
que dicha circunstancia sea puesta en conocimiento de “la administrada” y manifieste
continuar con el procedimiento.

13.3. Sobre el cumplimiento _de los requisitos establecidos en el procedimiento de
reasignacion:

e “La administrada”, no ha consignado si solicita “el predio” por plazo determinado o
indeterminado, teniendo en cuenta que el proyecto esta destinado a la "Creacién de
Servicios de Espacios Publicos Urbanos en el Polideportivo de la Zona C y D del Distrito
de la Tinguifia de la Provincia de Ica, Departamento de Ica", se infiere que es por plazo
indeterminado.

e El formato de plan conceptual presentado por “la administrada” cumple con las
especificaciones reguladas en el numeral 153.4 del articulo 153" de “el Reglamento”.
Ademas, a través de “el Oficio” se le hizo de conocimiento que debera tener presente lo
dispuesto en los numerales 153.6 y 153.7 del articulo 153° de “el Reglamento”, aplicables
al presente procedimiento conforme a lo estipulado en la Segunda Disposicion
Complementaria Final de “la Directiva”.

14. Que, envirtud de lo desarrollado en el considerando precedente de la presente resolucion,
se ha determinado que “el predio” es de titularidad del Estado bajo competencia de esta
Superintendencia, ademas, es de libre disponibilidad; de igual forma, se advierte que la solicitud de “la
administrada” cumple con los requisitos de forma del procedimiento de reasignacion;

15. Que, en ese sentido, habiendo “la administrada” cumplido con remitir los requisitos
correspondientes para el procedimiento de reasignacion, corresponde continuar con la etapa de la
inspeccién técnica (primer péarrafo del subnumeral 6.1.5 de “la Directiva”), por lo indicado,
profesionales de esta Subdireccion realizaron la inspeccion in situ, elaborandose la Ficha Técnica N.°
00250-2024/SBN-DGPE-SDAPE del 2 de octubre de 2024, en la que se advirtié lo siguiente:

“(...) iv. El predio estda completamente cercado con ladrillos. Se tocaron las tres puertas de
acceso sin obtener respuesta. A través de algunas aberturas, se observé que dentro del predio
hay tres chozas construidas con esteras. Ademas, por una ventana con los cristales rotos se
pudo ver lo que parece ser un depdsito, donde habia sillas, bancas y una pequefia mesa. v) El
personal de la Municipalidad Distrital de La Tinguifia presume que el predio puede estar siendo
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ocupado por el mismo afectatario que anteriormente tenia la afectacién de uso, el Comité
Central de Promocidn y Desarrollo del Distrito de La Tinguifia Zona Alta (CCPD TZA). Se debe
precisar que este comité ya no cuenta con la afectaciébn en uso, dado que se emitié la
Resolucién 0908-2022/SBN-DGPE-SDAPE con la cual se declara la extincion de la afectacion
en uso por causal de incumplimiento de la finalidad. De igual forma, nos indican que el
representante del CCPD TZA, José Luis Aparcana Uchuya, ha solicitado a la municipalidad en
multiples ocasiones la prescripcidn adquisitiva del predio estatal (expedientes 2986-2023,
3409-2023, 3473- 2023, 4586-2023, 4733-2023, 5290-2023, 5382-2023) entre abril y junio de
2023, pero estas solicitudes han sido consideradas improcedentes”.

16. Que, a través del Oficio N.° 07989-2024/SBN-DGP-SDAPE del 4 de octubre de 2024 (en
adelante el “Oficio 1”) notificado a través de su Mesa de Partes el 16 de octubre del 2024, conforme a
la Correspondencia de Cargo N.° 17769-2024/SBN-GG-UTD, se puso de conocimiento a “la
administrada” la situacion fisica advertida en “el predio”, de conformidad a la Ficha Técnica N.° 0250-
2024/SBN-DGPE-SDAPE, el cual se encuentra ocupado por terceros, razén por la cual, debe tener
presente que el articulo 95° de “el Reglamento”, solicitando que manifieste su conformidad sobre la
continuidad del procedimiento, asumiendo las acciones correspondientes de recuperacion, caso
contrario evaluar el desistimiento del mismo, acorde a los fines de su interés; otorgandose un plazo de
diez (10) dias habiles computados a partir del dia siguiente de notificado para que emita su
pronunciamiento, de acuerdo a lo establecido en el numeral 4 del articulo 143° del “TUO de la LPAG”,
bajo apercibimiento de continuar con la evaluacién del procedimiento con la informacién que se tenga
a la fecha;

17. Que, “la administrada” con Oficio N.° 0684-2024-MDLT/ALC recepcionado a través de la
Mesa de Partes Virtual de esta Superintendencia el 29 de octubre de 2024 (S.I. N.° 31531-2024), indicé
gque emite su conformidad para continuar con el procedimiento, y asumira las medidas necesarias para
la recuperacién de “el predio”;

Sobre la competencia de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales

18. Que, mediante Decreto Legislativo N.° 1439, Decreto Legislativo del Sistema Nacional de
Abastecimiento, y su Reglamento, aprobado por el Decreto Supremo N.° 217-2019-EF, se desarroll6 el
Sistema Nacional de Abastecimiento (SNA) y la rectoria del mismo a cargo de la Direccion General de
Abastecimiento del Ministerio de Economia y Finanzas (DGA), estableciéndose su competencia para la
gestion y administracion de los bienes inmuebles de propiedad estatal; motivo por el cual, cualquier petitorio
sobre inmuebles estatales que cuenten con edificaciones y que se encuentren bajo administracion de las
entidades, deberan ser presentados a la referida Direccion;

19. Que, el sub numeral 8 del numeral 3.3 del articulo 3° de “el Reglamento” sefiala que un “predio
estatal” “es una superficie cerrada por un poligono que comprende el suelo, subsuelo y sobresuelo, bajo
titularidad del Estado o de una entidad que conforma el SNBE, tales como terrenos, areas de playa, islas,
y otros de dominio privado y de dominio publico. Incluye los terrenos estatales con edificaciones
construidas por particulares para fines privados, que no forman parte del SNA, es decir, que no se
encuentran bajo administracién de alguna entidad estatal, independientemente del titulo juridico en
virtud del cual lo ejercen; ni tampoco estan destinados al cumplimiento de sus fines, tales como sedes
institucionales, archivos, almacenes, depésitos, oficinas, entre otros, independientemente de su uso
efectivo”;

20. Que, en el caso concreto, se ha verificado que “el predio” es un lote de equipamiento urbano
destinado para “servicios comunales”, y no cuenta con un administrador, constituyendo un bien de dominio
publico del Estado, ademas, segln la inspeccion técnica efectuada, se encuentra ocupado por un tercero;
ahora bien, el numeral 8.5 del articulo 8° de “el Reglamento” dispone que: “En caso que en el marco
del SNBE, las entidades reviertan o recuperen el uso y administracion de terrenos estatales con
edificaciones construidas por particulares, se pone en conocimiento de la DGA, a fin que se evalle su
utilidad en el marco del SNA, y se proceda, de ser el caso, a otorgar los actos de administracion o
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disposicion que correspondan conforme a la normatividad vigente”. No obstante, resulta necesario
sefialar que de acuerdo al Informe N.° 00102-2024/SBN-DNR-SDNC del 22 de abril del 2024, la
comunicacién que las entidades deben dirigir a la DGA, resulta aplicable Unicamente cuando la entidad
ha recuperado fisicamente el terreno estatal con edificaciones construidas por particulares, sea
mediante la via judicial o extrajudicial. En consecuencia, esta Superintendencia es la competente
para continuar con el presente procedimiento;

21. Que, en atencidon a lo expuesto en los considerandos precedentes, se tiene que “la
administrada” cumplid con los requisitos formales del presente procedimiento, ademas se ha
corroborado la titularidad del Estado, de igual manera la libre disponibilidad de “el predio”,
correspondiendo pronunciarse por la parte sustantiva de la reasignacion, para lo cual se debe
considerar que el citado procedimiento debe haber sido solicitado por una entidad conformante del
Sistema Nacional de Bienes Estatales, debe recaer sobre predios de propiedad estatal, ademés de
cumplir con los requisitos establecidos en “la Directiva”;

21.1. Respecto a que la solicitud sea presentada por una entidad conformante del
Sistema:

De conformidad a los articulos | y Il del Titulo Preliminar de la Ley N.° 27972, Ley
Organica de Municipalidades, las municipalidades provinciales y distritales son los
6rganos de gobierno promotores del desarrollo local, con personeria juridica de derecho
publico y plena capacidad para el cumplimiento de sus fines; gozan de autonomia politica,
econémica y administrativa en los asuntos de su competencia; por lo tanto, “la
administrada” es una entidad conformante del Sistema Nacional de Bienes
Estatales, de conformidad con el articulo 8° del “TUO de la Ley”.

Asimismo, se debe indicar que, la solicitud del procedimiento fue presentada por el
alcalde de la Municipalidad Distrital de la Tinguifia, en mérito a lo dispuesto en el Acuerdo
de Concejo Municipal N.° 038-2024-MDLT del 30 de mayo de 2024, debidamente suscrita
por el alcalde, de conformidad a lo dispuesto en la Ley Organica de Municipalidades, Ley
N.° 27972, y su Reglamento de Organizacién y Funciones.

Por lo tanto, se encuentra legitimado para solicitar la reasignacién de “el predio”.
21.2. Respecto ala condicién del predio:

Conforme se ha indicado en los considerandos precedentes, “el predio” se encuentra
inscrito a favor del Estado representado por esta Superintendencia, en la partida N.°
P07028878 del Registro de Predios del Ica, y anotado con el CUS N.° 19658.

Asimismo, de la inspeccion técnica realizada a “el predio”, se advirtié6 que se encontraria
ocupado por un tercero (Ficha Técnica N.° 00250-2024/SBN-DGPE-SDAPE); lo cual fue
comunicado con el “Oficio 1”; dando su conformidad “la administrada” para proseguir con
la evaluacion de su pedido.

21.3. Respecto ala expresion concreta del pedido:

La pretensién de “la administrada”, se sustenta en el requerimiento de la reasignacion
sobre “el predio”, basandose en la ejecucion del proyecto denominado: “Creacién de
servicios de espacios publicos urbanos en el Polideportivo de la Zona C y D del distrito
de la Tinguifa, provincia de Ica, departamento de Ica”.

21.4. Respecto ala presentacion del expediente del proyecto o plan conceptual:

La “administrada” presenté el plan conceptual denominado: “Creacion de servicios de
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espacios publicos urbanos en el Polideportivo de la Zona C y D del distrito de la Tinguifia,
provincia de Ica, departamento de Ica”, el cual cumple con las especificaciones
establecidas en el numeral 153.4 del articulo 153° de “el Reglamento” conforme se detalla
a continuacion:

a) Objetivo:
Sefiala que con la ejecucién del citado proyecto se tiene como finalidad atender o
solucionar las inadecuadas condiciones que permitan a la recreacién deportiva y sano
esparcimiento en el distrito de la Tinguifia, siendo el uso para el servicio de espacios
pubicos urbanos mediante la construccion de un polideportivo.

O
~

Descripcién técnica del proyecto:
Sefiala que el proyecto contara con los siguientes componentes:

1 Loza multideportiva

1 Servicio Higiénico varones
1 Servicio Higiénico damas
1 Vestuario

Ambiente administrativo

1 Topico

Areas verdes

Zona de socializacion
Equipamiento urbano

O
~

Demanday namero aproximado de beneficiarios:

Teniendo como referente el Formato N.° 05-A — Registro de Idea de Proyecto, Cédigo de
Idea 316772, se estima que beneficiara a 2,660 familias, traducido aproximadamente
10,640 personas de la localidad de la Tinguifia, del distrito de la Tinguifia de provincia de
Ica.

d) Cronograma preliminar:
El proyecto tendré una ejecucién fisica de cinco (05) meses, y no se ejecutara por etapas.

Componente del proyecto Inicio Fin
1 Loza multideportiva Noviembre 2024 Diciembre 2024
1 Servicio Higiénico varones Enero 2025 Febrero 2025
1 Servicio Higiénico damas Enero 2025 Febrero 2025
1 Vestuario Enero 2025 Febrero 2025
Ambiente Administrativo Enero 2025 Marzo 2025
1 Tépico Enero 2025 Febrero 2025
Areas Verdes Febrero 2025 Marzo 2025
Zona de socializacion Febrero 2025 Marzo 2025
Equipamiento urbano Febrero 2025 Marzo 2025
EXPEDIENTE TECNICO Setiembre 2024 Octubre 2024
SUPERVISION Noviembre 2024 Marzo 2025
GESTION DEL PROYECTO Noviembre 2024 Marzo 2025
LIQUIDACION Marzo 2025 Marzo 2025

e) Justificacion de la dimension del area solicitada:

El area solicitada es necesaria toda vez que se requiere para cumplir con el objetivo
del proyecto, ademéas de ello se encuentra alineado al planeamiento estratégico
institucional que es:
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Objetivo Estratégico Institucional Accion Estratégica Institucional

OEI 09 Promover el Desarrollo Humano y |09 Programa de Actividades Deportivas
Habitos Saludables en el distrito nicipales de facil acceso para la poblacion
del distrito

f) Presupuesto estimado y forma de financiamiento:
El presupuesto estimado que requieren para la ejecucion del proyecto es de
S/ 1.495 000.00 Soles, monto que sera financiado mediante recursos propios de “la
administrada”.

Cabe precisar que, al haberse acogido “la administrada” a la presentacién de un plan
conceptual, deberd establecerse como obligacion que dicha entidad debe presentar en
el plazo maximo de dos (2) afios el expediente del proyecto, bajo apercibimiento de
extincién de la Reasignacion, en caso de incumplimiento.

22. Que, en virtud de lo expuesto en el considerando precedente de la presente Resolucién,
esta demostrado que “la administrada” ha cumplido con presentar los requisitos sustantivos para la
aprobacion de la reasignacion de “el predio”. En consecuencia, corresponde aprobar la reasignacion
de “el predio” a favor de la MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE LA TINGUINA, para que lo destine al
proyecto denominado “Creacion del servicio de espacios publicos urbanos en el polideportivo de
laZona Cy D del distrito de la Tinguifia, provincia de Ica, departamento de Ica”. Cabe indicar que
la aprobacién del presente acto administrativo es beneficiosa econémica y socialmente para el Estado,
puesto que los predios estatales deben servir, en principio, para el cumplimiento de los fines y deberes
del Estado en beneficio de la poblacion;

23. Que, segun lo dispone el numeral 152.1 del articulo 152° de “el Reglamento”, la
administracion de los predios estatales puede ser otorgadas a plazo determinado o indeterminado en
atencion a la naturaleza de la finalidad para el uso o servicio publico requerido, correspondiendo en el
presente caso otorgar la afectacion en uso de “el predio” a PLAZO INDETERMINADO, en razén a que
el fin publico que brinda “la administrada” es permanente en el tiempo;

Respecto de las obligaciones de “la administrada”

24. Que, es necesario establecer las obligaciones que emanan de la aprobacion del presente
procedimiento administrativo de reasignacion, los cuales se detallan a continuacion:

24.1. Presentar el Expediente del Proyecto en el plazo maximo de dos (2) afios, contados
desde la fecha en que quede firme la resolucidn, bajo sancién de extinguirse el acto de
administracion otorgado de pleno derecho y consecuentemente se emita la Resolucién
respectiva.

Se entiende como expediente de proyecto al documento que contiene los requisitos
establecidos en el item 1 del numeral 153.4 del articulo 153° de “el Reglamento”,
precisandose la fecha de inicio y fin de la ejecucion de “el proyecto”; es decir, la finalidad
de este requisito es que el Estado tenga certeza del inicio y término (plazos) en el que se
ejecutara el referido proyecto de inversién; informacion que dard mérito a una segunda
resolucién con nuevos derechos y obligaciones que, a su vez, son necesarias para las
acciones de supervision, y de ser el caso, la extincion del acto de administracion
otorgado, sin derecho a reembolso alguno por las obras o gastos que hubiera realizado
la entidad o un tercero en el predio en aplicacion del numeral 156.2 del articulo 156° del
“‘Reglamento”.

24.2. Cumplir con mantener la finalidad de la afectacion en uso, de conformidad con lo
establecido en el articulo 149° de “el Reglamento” siendo ello lo siguiente: i) cumplir con
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la finalidad o uso asignado al predio, para lo cual, cuando corresponda, debe ejecutar el
proyecto de inversion dentro del plazo indicado; ii) efectuar la declaratoria de edificacion
de las obras que haya ejecutado para el cumplimiento de la finalidad cuando
corresponda, hasta lograr su inscripcion registral en el Registro de Predios, para lo cual
esta facultado a subir los documentos necesarios para dicho efecto; iii) conservar
diligentemente el predio, debiendo asumir los gastos de conservacién, mantenimiento de
servicios y cualquier otro referido al predio; iv) asumir el pago de arbitrios municipales
gue afecten al predio; v) devolver el predio con todas sus partes integrantes y accesorias
sin mas desgaste que el de su uso ordinario, al vencimiento del contrato o al extinguirse
el derecho otorgado por cualquier causal, conforme a lo sefialado en el articulo 67° del
Reglamento; vi) efectuar la defensa y recuperacién judicial y extrajudicial del predio
segun corresponda; Yy, vii) cumplir con las obligaciones contempladas en la resolucién
que aprueba el acto de administracién, asi como las demas obligaciones que establezcan
en el contrato y por norma expresa.

24.3. De igual forma, “la administrada” tiene la obligacién de cumplir con el pago de todas las
prestaciones tributarias que se generen sobre “el predio”, constituyendo su
incumplimiento causal de extincion de la afectacién en uso.

25. Que, el sub numeral 6.1.10 de “la Directiva” dispone que una vez que la resolucién ha quedado
firme, el &rea competente elabora y suscribe con la afectataria el Acta de Entrega - Recepcién del predio
sobre el que se constituye el derecho de afectacion en uso, considerando las formalidades sefialadas en el
articulo 64° del Reglamento. Ademas, sefiala que el Acta de Entrega y Recepcién del predio debe ser
firmada por la afectataria, en el plazo méaximo de diez (10) dias de notificada, bajo responsabilidad del
representante de la entidad afectataria;

26. Que, de conformidad con el articulo 155° de “el Reglamento” la afectacion en uso se
extingue por las causales de: i) incumplimiento y/o desnaturalizacién de la finalidad para la cual se
otorgan los predios estatales, ii) por incumplimiento de la obligacién impuesta para la presentacion del
expediente del proyecto o ejecucién del proyecto; iii) vencimiento del plazo; iv) por renuncia del
beneficiario, v) por extincidn de la entidad beneficiaria, vi) consolidacion del dominio; vii) por cese de
la finalidad, viii) por decisién unilateral y de plano derecho por parte de la entidad, por razones de
interés publico, ix) incumplimiento reiterado del pago de los tributos que afectan el predio, y x) otras
gue se determinan por norma expresa;

27. Que, finalmente, corresponde a esta Subdireccion poner en conocimiento de la
Subdireccion de Supervision de esta Superintendencia para que proceda conforme a sus atribuciones,
de conformidad con el “ROF de la SBN”;

De conformidad con lo dispuesto en el “TUO de la Ley N.°29151”, “el Reglamento”, el “ROF de
la SBN”, “el TUO de la LPAG”, “la Directiva”, Resolucion N.° 005-2022/SBN-GG vy el Informe Técnico
Legal N.° 1058-2024/SBN-DGPE-SDAPE del 13 de noviembre de 2024;

SE RESUELVE:

Articulo 1°: APROBAR la REASIGNACION a plazo INDETERMINADO a favor de la MUNICIPALIDAD
DISTRITAL DE LA TINGUINA respecto del predio de 3 073,80 m2, ubicado en la Manzana S2, Lote 2,
Zona D, del Centro Poblado la Tinguifa, distrito de la Tinguifia, provincia y departamento de Ica, inscrito
en la partida N.° P07028878 del Registro de Predios del Ica, y anotado con el CUS N.° 19658, con la
finalidad de que sea destinado al proyecto denominado: “Creacién del servicio de espacios publicos
urbanos en el polideportivo de la Zona C y D del distrito de la Tinguifia, provincia de Ica, departamento
de Ica”, conforme a los argumentos expuestos en la presente Resolucion.

Articulo 2°: DISPONER que la REASIGNACION otorgada en el articulo primero de la presente Resolucion,
gqueda condicionada a que en el plazo de dos (2) afios, contados desde la fecha en que quede firme la
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resolucién, la MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE LA TINGUINA cumpla con la presentacion del
expediente del proyecto denominado “Creaciéon del servicio de espacios publicos urbanos en el
polideportivo de la Zona C y D del distrito de la Tinguifia, provincia de Ica, departamento de Ica”, bajo
sancién de extinguirse la reasignacion otorgada.

Articulo 3°: La MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE LA TINGUINA debera tomar en cuenta lo sefialado
en el considerando vigésimo cuarto de la presente Resolucion, relacionado a las obligaciones que debe
cumplir, y no incurrir en las causales sefaladas en el considerando vigésimo sexto.

Articulo 4°: COMUNICAR lo resuelto a la Subdireccion de Supervision de esta Superintendencia, para
gue proceda conforme a sus atribuciones.

Articulo 5°: REMITIR copia de la presente resolucién al Registro de Predios de Ica, Zona Registral N.° XI
- Sede Ica, para su inscripcién correspondiente.

Articulo 6°: Disponer la publicacion de la presente Resolucién en la Sede Digital de la Superintendencia
Nacional de Bienes Estatales (www.gob.pe/sbn), el mismo dia de su aprobacion.

Registrese, comuniquese y publiquese.
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