SUBDIRECCION DE
ADMINISTRACION DEL
PATRIMONIO ESTATAL

SUPERINTENDENCIA NACIONAL
DE BIENES NACIONALES

RESOLUCION N° 0849-2024/SBN-DGPE-SDAPE

San Isidro, 22 de octubre del 2024

VISTO:

El Expediente n.° 622-2024/SBNSDAPE, que sustenta la solicitud del MINISTERIO DE DESARROLLO
AGRARIO Y RIEGO respecto a la AMPLIACION DEL PLAZO PARA LA PRESENTACION DEL EXPEDIENTE
DEL PROYECTO a ejecutarse en el predio estatal de 20 332,25 m?, ubicado en el Km. 42 de la Carretera
Panamericana Norte (a 30 metros del eje de la autopista), distrito de Santa Rosa, Provincia y departamento
de Lima, inscrito a favor del Estado en la partida registral n.° 13331894 del Registro de Predios de Lima y
anotado con CUS n.° 89801 (en adelante “el predio”); v,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, es el ente rector del Sistema Nacional
de Bienes Estatales encargada de normar y supervisar las acciones que realicen las entidades que
conforman el mencionado Sistema, en materia de adquisicion, disposicidon, administracién y registro de los
bienes estatales a nivel nacional, asi como de ejecutar dichos actos respecto de los bienes estatales que se
encuentran bajo su competencia, procurando optimizar su uso y valor, conforme al Texto Unico Ordenado de
la Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales' (en adelante “TUO de la Ley”), su Reglamento
aprobado por el Decreto Supremo N.° 008-2021-VIVIENDA (en adelante “el Reglamento”);

2. Que, de conformidad con los articulos 49° y 50° del Reglamento de Organizacion y Funciones
de esta Superintendencia aprobado por la Resolucion N.° 0066-2022/SBN del 26 de setiembre del 2022, con
el cual se aprueba Texto Integrado del Reglamento de Organizacién y Funciones de la Superintendencia
Nacional de Bienes Estatales en mérito a lo establecido en el Decreto Supremo N.° 011-2022-VIVIENDA (en
adelante “el ROF de la SBN”) la Subdireccion de Administracion del Patrimonio Estatal - SDAPE es la unidad
organica encargada de sustentar y aprobar los actos de adquisicién y administracion de los bienes estatales
que se encuentran bajo la competencia de la SBN, asi como de las acciones de saneamiento técnico — legal
de los mismos, procurando una eficiente gestion de éstos, racionalizando su uso y optimizando su valor;

3. Que, para el procedimiento de ampliacion de plazo en lo que fuera pertinente la Directiva n.° DIR-
00005-2021/SBN denominada “Disposiciones para el otorgamiento y extincion de la afectacién en uso de
predios de propiedad estatal™

4. Que, revisado los antecedentes registrales de “el predio”, se advierte que en el asiento DO0003
de la partida n.° 13331894 de Registro de Predios de Lima, figura que a través de la Resolucién n.° 0917-
2022/SBN-DGPE-SDAPE del 14 de octubre de 2022 (en adelante “la Resolucion”) se aprob¢ la afectacion
en uso de “el predio” a favor del MINISTERIO DE DESARROLLO AGRARIO Y RIEGO, con la finalidad que

' Aprobado por Decreto Supremo n.° 019-2019-VIVIENDA, publicada en el diario oficial “El Peruano”, el 10 de julio de 2019.
2 Aprobado por Resolucion n.° 0120-2021/SBN, publicada en el diario oficial “El Peruano”, el 18 de diciembre de 2021
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sea destinado al proyecto denominado “Implementaciéon del Mercado de Productores de la Chacra a la
Olla Selva Central”, asimismo, “la Resolucion” quedé condicionada a que en el plazo de dos (2) afios
computados a partir del dia siguiente de su notificacion, cumpla con la obligacion de presentar del expediente
técnico del proyecto denominado “Implementacion del Mercado de Productores de la Chacra a la Olla
Selva Central” (en adelante “el Proyecto”), bajo sancién de extinguirse el derecho otorgado;

5. Que, cabe precisar que “la Resolucion” fue notificada conforme al Notificacion n.° 3011-
2022/SBN-GG-UTD el 19 de octubre de 2022 emitida por la Unidad de Tramite Documentario de esta
Superintendencia; en consecuencia, el plazo para cumplir con la obligaciéon de presentar “el Proyecto” vence
el 19 de octubre de 2024;

Respecto a la solicitud de ampliacion de plazo para la presentacion del expediente del proyecto.

6. Que, mediante Oficio n.° 0893-2024-MIDAGRI-SG/OGA presentado el 5 de agosto de 2024 (S.I.
n.° 22071-2024) , el sefor Javier Joel Diaz Carrillo, Director General de la Oficina General de Administracién
del MINISTERIO DE DESARROLLO AGRARIO Y RIEGO (en adelante “el administrado”), solicitd la ampliacion
de plazo para que pueda cumplir con la obligacién de presentar el expediente técnico de “el predio”;
adjuntando diversa documentacion para la ejecucién del proyecto denominado “Implementacién del Mercado
de Productores de la Chacra a la Olla Selva Central”. Asimismo, argumenté lo siguiente:

6.1 “El administrado” mediante Informe Técnico n.° 034-2024-MIDAGRI-DVDAFIR-AGRORURAL-
UCVAG-SUCVA/YGB menciona que ha solicitado la habilitacion de recursos, para continuar con
la elaboracion del expediente técnico del proyecto “Implementaciéon del Mercado de Productores
de la Chacra a la Olla Selva Central”; por lo que se cumpliria con los presupuestos sefialados en
el Informe n.° 0075-2019/SBN-DNR-SDNC, emitido por la Subdireccion de Normas y
Capacitacion de la SBN.

6.2 Asimismo, indica que se vienen realizando las coordinaciones para el seguimiento a las
gestiones para la ejecucion del proyecto, asi como la organizacion de ferias para productores
quincenales y otros periodos, como las que se han venido realizando desde el afio 2023 entre los
meses de abril a julio, ademas, se siguen implementado acciones para beneficiar al productor
agrario.

6.3 Mediante Informe n.° 690-2023-MIDAGRI-DVDAFIR-AGRORURAL-DE/UCVAG-SUCVA indica
que “el predio” se encuentra en un 80% debidamente custodiado con cerco perimétrico de
material noble y postes de cemento quedando el 20% vulnerable.

6.4 En tal sentido, solicité la ampliacion de plazo por dos (2) afios adicionales, para la presentacion
del Expediente Técnico de “el predio”, considerando que se vienen realizando las gestiones
necesarias que permita su obtenciéon, mas aun tratandose de un proyecto de suma importancia
para su entidad.

7. Que, mediante Oficio N.° 06974-2024/SBN-DGPE-SDAPE del 20 de agosto del 2024 (en
adelante “el Oficio”) dirigido a “el administrado”; esta Superintendencia sefiald que, de la revisién de los
documentos presentados se advirtid las siguientes observaciones: 1) Respecto a la demora de la
presentacion del expediente menciona que se debe a la modificacion de crédito presupuestario. Por lo tanto,
debera sustentar con un informe técnico legal la demora y/o retraso de la presentacion del proyecto
adjuntando la documentacién pertinente; 2) Indicar cual es el estado actual de “el predio” (situacion fisica y
tipo de ocupacién), debiendo adjuntar la documentacién respectiva y tomas fotograficas actuales ya que las
que se adjuntan en el Informe n.° 690-2023-MIDAGRI- DVDAFIR-AGRORURAL-DE/UCVAG-SUCVA
corresponden a septiembre del afio 2023; 3) Se solicita a su representada indique si es que tiene facultades
para solicitar la ampliacion de plazo o la presentacion del expediente del proyecto; para tal efecto, se otorgd
un plazo de diez (10) dias habiles, computados a partir del dia siguiente de notificado el presente
documento, de acuerdo a lo establecido en el numeral 136.2 del articulo 136° de “el Reglamento”,
concordado con el numeral 4 del articulo 143° y numeral 1 del articulo 144° del Texto Unico Ordenado de la
Ley N.° 27444, Ley de Procedimiento Administrativo General (en adelante el “TUO de la LPAG”) para realizar
la aclaracién respectiva bajo apercibimiento de continuar la evaluaciéon con la informacién con la que se
cuenta a la fecha;

Esta es una copia auténtica imprimible de documento electrénico archivado en la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, aplicando
lo dispuesto por el Art. 25 de DS.070-2013- PCM y la Tercera Disposicion Complementaria Final del DS. 026-2016-PCM. Su autenticidad e
integridad puede ser contrastada a través de nuestro portal web: https://www.sbn.gob.pe ingresando al icono Verifica documento digital o
también a través de la siguiente direccién web: https://app.sbn.gob.pe/verificEn ambos casos deberés ingresar la siguiente clave:
1467011M70


https://www.sbn.gob.pe
https://app.sbn.gob.pe/verifica

8. Que, “el Oficio” fue notificado a “el administrado” a través de la Plataforma Nacional de
Interoperabilidad — PIDE, el 21 de agosto de 2024, por lo que, el plazo para la subsanacion de las
observaciones sefialadas vencia el 5 de septiembre de 2024;

9. Que, mediante Oficio n.° 0965-2024-MIDAGRI-SG/OGA del 3 de septiembre de 2024 (S.I. n.°
25341-2024), “el administrado” solicita una ampliaciéon de plazo para remitir subsanaciones en referencia a
las observaciones advertidas en “el Oficio”;

10. Que, en respuesta a la solicitud de ampliacion de plazo para subsanar las observaciones
advertidas, esta Subdireccion mediante Oficio n.° 07327-2024/SBN-DGPE-SDAPE dirigido a “el
administrado” otorgd la ampliacién de plazo por diez (10) dias habiles a partir del dia siguiente de notificado
el presente, teniendo en cuenta que este fue notificado a través de la Plataforma Nacional de Interoperabilidad
— PIDE el 9 de septiembre del 2024, por lo que el plazo para presentar las subsanaciones vencia el 23 de
septiembre de 2024;

11. Que, mediante Oficio n.° 1038-2024-MIDAGRI-SG/OGA presentado el 20 de septiembre del
2024 (S.I. n.° 27196-2024 y S.I. n.° 27252-2024) “el administrado” dentro del plazo otorgado, presenté la
subsanacion de las observaciones sefaladas en “el Oficio”. Asimismo, mediante Oficio n.° 1130-2024-
MIDAGRI-SG/OGA (S.l. n.° 29526-2024) remite informacion complementaria a fin de subsanar las
observaciones advertidas en “el Oficio”;

Respecto a la competencia de esta Superintendencia

12. Que, el subnumeral 8 del numeral 3.3 del articulo 3 de “el Reglamento” define a un “predio estatal”
como: “una superficie cerrada por un poligono que comprende el suelo, subsuelo y sobresuelo, bajo
titularidad del Estado o de una entidad que conforma el SNBE, tales como terrenos, areas de playa, islas, y
otros de dominio privado y de dominio publico. Incluye los terrenos estatales con edificaciones construidas
por particulares para fines privados, que no forman parte del SNA, es decir, que no se encuentran bajo
administracion de alguna entidad estatal, independientemente del titulo juridico en virtud del cual lo ejercen;
ni tampoco estan destinados al cumplimiento de sus fines, tales como sedes institucionales, archivos,
almacenes, depdsitos, oficinas, entre otros, independientemente de su uso efectivo”,

13. Que, en numeral 8.1 del articulo 8 de “el Reglamento” dispone que los predios entregados por el
Estado, representado por la SBN o por el Gobierno Regional con funciones transferidas, o por cualquier
entidad publica, a través de actos de administracién o disposicién a favor de entidades publicas, permanecen
en el SNBE hasta que se produzca la recepcion de la obra, lo cual debe ser comunicado por escrito por
la entidad adquirente a la entidad otorgante y a la SBN. En tanto ello no ocurra, los actos otorgados sobre
tales predios son susceptibles de aclaraciéon y/o modificaciéon de la finalidad, de supervision, de reversion y
otros actos en el marco del SNBE. La comunicacion escrita sobre la recepcion de obra es actualizada por la
SBN o por la entidad adquirente en el SINABIP, variando la condicién del predio a inmueble;

14. Que, es importante mencionar que de conformidad al articulo 4° del Reglamento del Decreto
Legislativo N.° 14393, concordante con el literal f) del articulo 5° de la Directiva N.° 0002-2021-EF/54.01, se
desprende que un bien sera considerado como un bien inmueble dentro del ambito del Sistema Nacional de
Abastecimiento - SNA, cuando se cumplan — de manera concurrente - las siguientes condiciones: i) cuente
con edificaciones, ii) se encuentre bajo la administracion de una entidad publica, independientemente del
titulo juridico en virtud del cual la ejercen; vy, iii) se encuentre destinado al cumplimiento de sus fines,
independientemente de su uso efectivo;

15. Que, en el presente caso, si bien “el predio” esta afectado en uso a favor de “el administrado”
para que lo destine al proyecto denominado: “Implementacién del Mercado de Productores de la Chacra a la
Olla Selva Central”, conforme a las fotografias remitidas y a lo sefialado en “la Resolucion” este se encuentra
cercado, habiendo en su interior ambientes de material rustico y madera el cual tiene la funcién de vigilancia,
ademas que, no existe recepcion de obras; en consecuencia, no se encuentra dentro del ambito del Sistema
Nacional de Abastecimiento, correspondiendo a esta Superintendencia continuar con la evaluacién del
presente procedimiento;

3 Decreto Supremo N.° 217-2019-EF, que aprueba el Reglamento del Decreto Legislativo N° 1439, Decreto Legislativo del Sistema Nacional de Abastecimiento
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16. Que, habiéndose determinado la competencia de esta Superintendencia, corresponde continuar
con la calificaciéon sustantiva del procedimiento solicitado por “el administrado”; en tal sentido, corresponde
evaluar si es que ha cumplido con sustentar la ampliacion de plazo para la presentacion del expediente de
proyecto:

16.1. Respecto a la sustentacion de la demora y/o retraso de la presentaciéon del expediente
del proyecto:

Indico a través del Informe Legal n.° 0403-2024-MIDAGRI-DVDAFOR-AGRORURAL-DE/UAJ
del 11 de octubre de 2024 que la demora respecto a la presentacion del expediente técnico
se debe a que durante el afo 2023 e inicios del afio 2024, no se contaron con recursos
presupuestales para la elaboracion del estudio de pre inversion, por lo cual, no se tuvo
avance; sin embargo, se realizaron actos previos para beneficiar al productor agrario desde
ferias y mercados itinerantes, las cuales sirven como insumos para la elaboraciéon de la
formulacién del perfil.

16.2. Respecto a indicar cuales son los avances que ha venido realizando a la fecha para la
presentacion del expediente del proyecto adjuntando la documentacion pertinente:

Mediante Informe Técnico n.° 034-2024-MIDAGRI-DVDAFIR-AGRORURAL-DE/UCVAG-
SUCVA/YGB del 31 de julio de 2024, “el administrado” menciona que, entre los meses de
abril a julio de 2023, se suscitaron tres (3) ferias donde se comercializaron productos en mayor
medida frutales. Por otro lado, indica que conforme al Memorando n.° 1590-2024-
MIDAGRI.DVDAFIR-AGRORURAL-DE/UCVAG, se solicito a la Unidad de Planificacion,
Presupuesto e Inversiones de AGRO RURAL la habilitacidon de recursos para la realizacion
de tramites para la instalaciéon de los servicios basicos (agua potable y energia eléctrica),
contratacion de vigilantes, a fin de salvaguardar la integridad del predio referido, y la
elaboracion del expediente técnico “el Proyecto” y que a la fecha se encuentran a la espera
de la aprobacién correspondiente.

16.3. Respecto a indicar cual es el estado actual de “el predio” (situacion fisica y tipo de
ocupacién) debiendo adjuntar la documentacion respectiva y tomas fotograficas
actuales:

Conforme a lo sefalado en el Informe n.° 690-2023-MIDAGRI-DVDAFIR-AGRORURAL-
DE/UCVAG-SUCVA, la situacién fisica de “el predio” es que el pértico de ingreso se encuentra
en perfecto estado, es de material de fierro debidamente identificado con el logo de
AGRORURAL. Asimismo, la avenida 06 de Febrero se encuentra con cerco perimétrico de
material noble en su totalidad, por la calle s/n trasversal a la avenida 06 de febrero de igual
manera se encuentra con cerco perimétrico de material noble en su totalidad, en cuanto al
lindero posterior que colinda con el parque zonal Santa Rosa, este se encuentra con perimetro
cercado con postes de cementos en un 100%.

En conclusion, menciona que “el predio” esta en un 80% debidamente custodiado con cerco
perimétrico de material noble y postes de cemento quedando el 20% vulnerable.

16.4. Respecto a indicar un plazo prudencial para la presentacion del expediente del
proyecto:

El expediente del proyecto se presentara en un plazo maximo de dos (2) afos. En dicho
plazo, se cumpliran los requisitos indicados, conforme al procedimiento y requisitos de la
afectacién en uso del articulo 153.4 de “el Reglamento”, que establece que el expediente del
proyecto debe estar aprobado o visado por la autoridad competente de la entidad solicitante
y contener como minimo: denominacion, descripcion, finalidad, objetivo y alcances del
proyecto, beneficiarios, justificacion de la dimensién del area solicitada, planos de distribucion
y memoria descriptiva del proyecto, cronograma de ejecucion, presupuesto estimado y forma
de financiamiento.
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Para ello, “el administrado” adjuntdé un cronograma detallado de las gestiones a realizar de
forma mensual conforme al Informe n.° 0379-2024-MIDAGRI-DVDAFIR-AGRORURAL-
DE/UPPI-SULI.

17. Que, de conformidad con el subnumeral 153.6 del articulo 153° de “el Reglamento” (en lo que
corresponda) y el subnumeral 6.1.7.3. del numeral 6) de “la Directiva” el plazo para la presentacion del
expediente del proyecto, en caso el derecho otorgado se sustente un plan conceptual, es de dos (2) afios;
sin embargo, el subnumeral 5.4.12 del numeral 5) de “la Directiva” sefala que puede modificarse el plazo
a pedido de la afectataria, de acuerdo con la naturaleza del uso o servicio publico, para lo cual emite
la resolucién debidamente sustentada;

18. Que, la Subdireccion de Normas y Capacitacion* emitié el Informe n.° 0075-2019/SBN-DNR-
SDNC el 29 de marzo de 2019, en el que absolvio las consultas sobre la ampliacion de plazo para cumplir la
condicion establecida en la resolucién de reasignacion de predio estatal, en el que concluyé lo siguiente: a)
la solicitud de ampliacion de plazo para cumplir con la condicion dispuesta en la resolucion de reasignacion
debe realizarse durante la vigencia del plazo otorgado; y, b) la solicitud debe estar debidamente
sustentada siempre que concurran las siguientes condiciones: i) exponiendo posibles eventos que hayan
causado el incumplimiento de la condicion; y, ii) proponiendo un plazo prudencial para su realizacion;

19. Que, en el caso materia de analisis, el plazo para el cumplimiento de la obligaciéon de presentar
del expediente del proyecto, vencia el 19 de octubre de 2024; toda vez, que fue notificada el 19 de octubre
de 2022, conforme obra en la Constancia de Notificacién n.° 3011-2022/SBN-GG-UTD; sin embargo, se debe
precisar que el plazo del derecho otorgado; es decir la afectacion en uso de “el predio”, es por un plazo
indeterminado;

20. Que, en tal sentido, “el administrado” presenté su solicitud de ampliaciéon de plazo para la
presentacion del expediente del proyecto el 5 de agosto de 2024 (S.l. n.° 22071-2024), subsanando la
informacion solicitada mediante “el Oficio” el 19 de septiembre del 2024 (S.1. n.° 27196-2024 y S.I. n.° 27252-
2024), es decir antes del vencimiento del plazo otorgado en “la Resolucién”; asimismo, remite informacién
complementaria mediante el Oficio n.° 1130-MIDAGRI-SG/OGA del 11 de octubre del 2024 (S.I. n.° 29526-
2024). Ademas, expuso los eventos que causaron la demora para el cumplimiento de la obligaciéon y ha
propuesto un plazo prudencial de dos (2) afios, para la presentacion del expediente del proyecto; razén por
la cual, se cumpliria con los presupuestos sefialados en el Informe n.° 0075-2019/SBN-DNR-SDNC, emitido
por la Subdireccidon de Normas y Capacitacion; por tanto, evaluados los argumentos se ha determinado que
procede la peticion de ampliacion del plazo para cumplir con la obligacion la presentacion del expediente del
proyecto, correspondiendo ampliar el plazo por dos (2) afios, es decir, desde el 19 de octubre de 2024 al
19 de octubre de 2026; sin embargo, en el caso que “el administrado” logre cumplir con la obligaciéon antes
de la fecha sefialada, debera comunicar a esta Superintendencia a fin de evaluar el cumplimiento de la
obligacion;

21. Que, corresponde a esta Subdireccion poner en conocimiento de la Subdireccion de Supervision
de esta Superintendencia para que procedan conforme a sus atribuciones, de conformidad con el “ROF de
la SBN”;

De conformidad con lo dispuesto en el “TUO de la Ley”, “el Reglamento”, “ROF de la SBN”, “TUO
de la LPAG”, “la Directiva”, Resolucion n.° 0035-2024/SBN-GG vy el Informe Técnico Legal n.° 0982/SBN-
DGPE-SDAPE del 21 de octubre del 2024;

4 Articulo 37.- Funciones Especificas
Son funciones especificas de la Subdireccién de Normas y Capacitacion:

(...) Absolver las consultas efectuadas por las areas de la Institucion, las Entidades y administrados sobre la interpretacion o aplicacion
de las normas que regulan la adquisicién, administracién, disposicion, registro y supervision de los bienes estatales y demas normas del SNBE.

(...)
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SE RESUELVE:

Articulo 1°: APROBAR la AMPLIACION DEL PLAZO solicitado por el MINISTERIO DE DESARROLLO
AGRARIO Y RIEGO respecto a la presentacion del expediente del proyecto denominado “Implementacién
del Mercado de Productores de la Chacra a la Olla Selva Central ” a ejecutarse en el predio de 20 332,25
m2, ubicado en el Km. 42 de la Carretera Panamericana Norte (a 30 metros del eje de la autopista), distrito
de Santa Rosa, Provincia y departamento de Lima, inscrito a favor del Estado en la partida registral n.°
13331894 del Registro de Predios de Lima y anotado con CUS n.° 89801, por un plazo adicional de dos (2)
anos, el cual se computara desde el 19 de octubre de 2024 al 19 de octubre de 2026 bajo extinguirse el
acto de administracién otorgado.

Articulo 2°: COMUNICAR lo resuelto a la Subdireccion de Supervisidon de esta Superintendencia, para que
procedan conforme a sus atribuciones.

Articulo 3°: REMITIR copia de la presente resolucion al Registro de Predios de la Oficina Registral de Lima,
Zona Registral n.° IX — Sede Lima, para su inscripcidon correspondiente.

Articulo 4: Disponer la publicaciéon de la presente Resoluciéon en la Sede Digital de la Superintendencia
Nacional de Bienes Estatales (www.gob.pe/sbn), el mismo dia de su aprobacion.

Registrese, comuniquese y publiquese.
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