SUBDIRECCION DE
ADMINISTRACION DEL
PATRIMONIO ESTATAL

SUPERINTENDENCIA NACIONAL
DE BIENES ESTATALES

RESOLUCION N° 0802-2024/SBN-DGPE-SDAPE

San Isidro, 30 de septiembre del 2024

VISTO:

El Expediente N.° 157-2019/SBNSDAPE, que sustenta el PROCEDIMIENTO DE PRIMERA
INSCRIPCION DE DOMINIO respecto de un terreno eriazo de 75 086,06 m2, ubicado al Este de la
Panamericana Norte, altura del KM 146+050 a 918,87 m al este del distrito de Huacho, provincia de Huaura,
departamento de Lima (en adelante “el predio”); y,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, es el ente rector del Sistema Nacional
de Bienes Estatales encargado de normar y supervisar las acciones que realicen las entidades que
conforman el mencionado Sistema, en materia de adquisicién, disposicién, administracion y registro de los
bienes estatales a nivel nacional, asi como de ejecutar dichos actos respecto de los bienes estatales que
se encuentran bajo su competencia, procurando optimizar su uso y valor, conforme a lo dispuesto en el
Texto Unico Ordenado de la Ley N.° 29151 “Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales?
aprobado por Decreto Supremo N.° 019-2019-VIVIENDA (en adelante “la Ley”), su Reglamento? y
modificatorias (en adelante “el Reglamento”);

2. Que, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 49° y 50° del Texto Integrado del
Reglamento de Organizaciéon y Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales® (en
adelante “Texto Integrado del ROF de la SBN”), la Subdireccién de Administracion del Patrimonio Estatal —
SDAPE, es el 6rgano competente en primera instancia, para sustentar y aprobar los actos de adquisicion y
administracion de los predios estatales bajo competencia de la SBN, procurando con ello una eficiente
gestion de éstos, racionalizando su uso y optimizando su valor, entre ellas, el literal a) del citado articulo 50
del “Texto Integrado del ROF de la SBN”;

3. Que, el presente procedimiento administrativo se encuentra sustentado en el articulo 36° de “la
Ley”, el mismo que sefiala que, los predios que no se encuentren inscritos en el Registro de Predios y que
no constituyan propiedad de particulares, ni de las Comunidades Campesinas y Nativas, son de dominio
del Estado, cuya inmatriculacién compete a la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales — SBN, ello
en concordancia con el articulo 101° de “el Reglamento”, segun el cual, “la primera inscripciéon de dominio
de los predios del Estado se efectta por la SBN o por los Gobiernos Regionales con funciones transferidas,
segUln corresponda, sin perjuicio de las competencias otorgadas por Ley a otras entidades. Asimismo, este
procedimiento esté desarrollado en la Directiva N.° DIR-00008-2021/SBN denominada “Disposiciones para
la Primera Inscripcion de Dominio de Predios del Estado”, aprobada por la Resolucién N.° 0124-2021/SBN

! Texto Unico Ordenado de la Ley N.° 29151, aprobado por Decreto Supremo n.° 019-2019-VIVIENDA
2 Aprobado con Decreto Supremo N.°. 008-2021-VIVIENDA, publicada en el diario oficial “El Peruano”, el 11 de abril de 2021.
2 Aprobado mediante Resolucién N.° 00066-2022/SBN, publicada en el diario oficial “El Peruano”, el 28 de septiembre de 2022.
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(en adelante “la Directiva”);

4. Que, es necesario precisar que de conformidad al numeral 102.1 del articulo 102° de “el
Reglamento”, “El procedimiento de primera inscripcion de dominio de los predios del Estado es de oficio y
se efectlla de manera independiente a cualquier otro procedimiento de administracién o disposicion de los
predios estatales (...)"; es decir, la primera inscripcion de dominio a favor del Estado ha sido regulada como
un procedimiento de oficio;

5. Que, en ese contexto, como parte de la identificacién del predio se revisé la base grafica de
propiedades con la que cuenta esta Superintendencia, identificAndose el area de 82 950,87 m?, ubicada al
Este de la carretera Panamericana Norte, altura del KM 146+050 a 918,87 m al este del distrito de Huacho,
provincia de Huaura, departamento de Lima (en adelante “el area materia de evaluacion”), conforme consta
en el Plano Perimétrico — Ubicacién N.° 0373-2019/SBN-DGPE-SDAPE y la Memoria Descriptiva N.° 0203-
2019/SBN-DGPE-SDAPE;

6. Que, mediante los Oficios Nros. 05097, 05099, 05100, 05101, 5102 y 5103-2024/SBN-DGPE-
SDAPE todos del 21 de junio de 2024, se solicitd informacion a diversas entidades: la Direccién Regional
de Formalizacién de Propiedad Rural — DIREFOR del Gobierno Regional de Lima, Municipalidad Provincial
de Huaura, Organismo de Formalizacion de la Propiedad Informal — COFOPRI, Direccién de Catastro y
Saneamiento Fisico Legal — DSFL del Ministerio de Cultura, la Direccion General de Saneamiento de la
Propiedad Agraria y Catastro Rural del Ministerio de Desarrollo Agrario y Riego — MIDAGRI y la
Superintendencia Nacional de los Registros Publicos — SUNARP, respectivamente, a fin de determinar si
“el area materia de evaluacién” es susceptible de ser incorporado a favor del Estado;

7. Que, mediante Oficio N.° 000601-2024-DSFL-DGPA-VMPCIC/MC (S.I. N.° 19441-2024)
presentado el 10 de julio de 2024, la Direccién de Catastro y Saneamiento Fisico Legal — DSFL del
Ministerio de Cultura informé que “el &rea materia de evaluacion” no se encuentra superpuesto con ningun
Bien Inmueble Prehispanico registrado a la fecha;

8. Que, mediante Oficio N.°© 00541-2024-SUNARP/ZRIX/UREG/SOD/HUACHO/PUB (S.l. 21082-
2024) presentado el 25 de julio del 2024, la Oficina Registral de Huacho de la Superintendencia Nacional
de los Registros Publicos, remitié el Informe Técnico N.° 019002-2024-Z.R.N°IX-SEDE-LIMA/UREG/CAT,
a través del cual informé que “el &rea materia de evaluacién” se encuentra se encuentra comprendido en
zona donde a la fecha no se cuenta con informacion grafica de antecedentes registrales;

9. Que, mediante Oficio N.° 1158-2024-MIDAGRI-DVPSDA/DIGESPACR (S.l. 21655-2024)
presentado el 1 de agosto del 2024, la Direccion General de Saneamiento de la Propiedad Agraria y
Catastro Rural del Ministerio de Desarrollo Agrario y Riego — MIDAGRI remitié el Informe N.° 0165-2024-
MIDAGRI-DVPSDA/DIGESPACR-KACH de 25 de junio del 2024, a través del cual concluyo que se debera
solicitar informacion al Gobierno Regional de Lima, en el &mbito rural de sus competencias de saneamiento
y formalizacion;

10. Que, mediante Oficio N.° D005539-2024-COFOPRI-OZLC (S.I. N.° 24003-2024) presentado el
22 de agosto de 2024, el Organismo de Formalizacion de la Propiedad Informal — COFOPRI inform6 que
“el area materia de evaluacion” se encuentra en area donde el COFOPRI no ha realizado procesos de
formalizacién a la fecha;

11. Que, con la finalidad de elaborar el Informe Técnico Legal, el 12 de julio de 2024, se realiz6 la
inspeccion de campo conforme consta en la Ficha Técnica N.° 00154-2024/SBN-DGPE-SDAPE de 18 de
julio de 2024. Durante la referida inspeccion se verificd que el area de “el area materia de evaluacion” tiene
forma irregular, de naturaleza eriaza, suelo compuesto de arena grava, con escaza vegetacion, topografia
ondulada, con pendiente leve. Asimismo, en la referida inspeccién se constaté que se encuentra libre de
ocupaciones por parte de terceros, asimismo, se observé que al sur del predio se encuentran hitos que
marcan el perimetro de trazados de lotizacion con cal; no obstante, a ello, no se encontré a ninguna persona
gue diera razén de ello;

12. Que, mediante Oficio N.° 945-2024-GRL/GRDE/DIREFOR/PJCS (S.I. N.° 22977-2024) y Oficio
N.° 1065-2024-GRL/GRDE/DIREFOR/PJCS (S.l. N.° 25031-2024) presentados el 14 de agosto y 2 de
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septiembre de 2024 respectivamente, la Direccién Regional de Formalizacién de la Propiedad Rural del
Gobierno Regional de Lima remitié el Informe N.° 456-2024-GRL-GRDE/DRFPR-CEMS y N.° 519-2024-
GRL-GRDE/DRFPR-CEMS a través de los cuales sefialé que mediante el Informe N.° 034-2024-ACC se
concluyd que “el area materia de evaluacion” no se superpone con predios rurales, ni con Comunidades
Campesinas, sin embargo, sefialo que se superpone con expedientes de terrenos eriazos identificados
como 945952-2015 y 8226-2003;

13. Que, a fin de no afectar funciones de competencias de la Direccién Regional de Formalizacién
de la Propiedad Rural del Gobierno Regional de Lima, en relacién con la superposicion identificada sobre
“el area materia de evaluacién” con los expedientes de terrenos eriazos 945952-2015 y 8226-2003, se
realizé el redimensionamiento al area identificada como “el predio”, conforme consta en el Plano
Diagndstico N.° 1683-2024/SBN-DGPE-SDAPE-UFISPE del 16 de septiembre de 2024;

14. Que, adicionalmente, a efectos de descartar la existencia de superposicién con Comunidades
Campesinas y Pueblos Indigenas u originarios, se reviso la base grafica sobre localidades pertenecientes
a pueblos indigenas u originarios, centro poblados censales ubicados en localidades de pueblos indigenas
y originarios, asi como reservas territoriales e indigenas de Pueblos Indigenas en situacion de aislamiento
y contacto inicial - PIACI a nivel nacional remitido por el Viceministerio de Interculturalidad del Ministerio de
Cultura (S.I N.° 19139-2024), a través del cual se verificé que “el predio” no recae sobre Comunidades
Campesinas, Nativas y/o Pueblos Indigenas u Originarios, conforme consta en el Plano Diagndstico N.°
1683-2024/SBN-DGPE-SDAPE-UFISPE del 16 de septiembre de 2024;

15. Que, se realizd el requerimiento de informacién a la Municipalidad Provincial de Huaura
mediante Oficio N.° 005099-2024/SBN-DGPE-SDAPE notificado el 24 de junio de 2024, a fin que informe
si sobre “el area materia de evaluacion”, existe propiedad y/o posesion de terceros, areas en
saneamiento fisico legal, asi como también si esta realizando alguna accién en el marco de sus
competencias, pedido que fue reiterado mediante Oficio N.° 06522-2024/SBN-DGPE-SDAPE notificado el
28 de agosto de 2024, para lo cual se le otorgé el plazo de siete (07) dias hébiles, de conformidad a lo
establecido por el articulo 56° de la Ley N.° 30230; sin embargo, dicho plazo ha expirado sin que esta
Superintendencia haya recibido la informacion solicitada hasta la fecha;

16. Que, sobre lo sefialado en los considerandos precedentes, resulta pertinente indicar que se
realizé la evaluacién conjunta de la informacion constatada en la inspeccion de campo, aunado a la
informaciéon remitida por las diversas entidades; en ese sentido, acorde a lo informado por las entidades
no existirian derechos de propiedad sobre “el predio” que pudiesen verse afectados con el presente
procedimiento; por lo que, resulta aplicable lo establecido en el sub-numeral 6.1.3.4 de “la Directiva”, el cual
prescribe que: “No impide continuar con el procedimiento de primera inscripcion de dominio que el predio
materia de evaluacién se encuentre ocupado”; en consecuencia, corresponde continuar con el
procedimiento de primera inscripcion de dominio de “el predio, conforme se sustenta en el Informe Técnico
Legal N.° 0925-2024/SBN-DGPE-SDAPE del 27 de septiembre de 2024;

17. Que, teniendo en cuenta lo sustentado en los considerandos precedentes de la presente
Resolucion, se colige que el procedimiento de Primera Inscripcion de Dominio de predios estatales fue
tramitado acorde a lo dispuesto por “la Directiva”, en ese sentido, dado que a la fecha esta Superintendencia
no ha recibido ninguna informacién de las entidades que realizan acciones de saneamiento fisico — legal
que implique la conclusion o el redimensionamiento de “el predio” evaluado en el presente procedimiento;
se concluiria que “el predio” no cuenta con antecedentes registrales, no se superpone con propiedad de
terceros 0 Comunidades Campesinas, ni areas en proceso de formalizacién; por lo que, en consecuencia,
corresponde continuar con el presente procedimiento, a fin de incorporar “el predio” a favor del Estado y
asegurar la defensa del mismo, facilitando su eficaz y eficiente aprovechamiento;

De conformidad con lo dispuesto en “la Ley”, “el Reglamento”, “Texto Integrado del ROF de la SBN”,
“la Directiva”, la Resolucion N.° 005-2022/SBN-GG del 31 de enero de 2022 y el Informe Técnico Legal N.°
0925-2024/SBN-DGPE-SDAPE del 27 de septiembre de 2024;
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SE RESUELVE:

PRIMERO: Disponer la PRIMERA INSCRIPCION DE DOMINIO a favor del Estado de un terreno eriazo de
75 086,06 m2, ubicado al Este de la Panamericana Norte, altura del KM 146+050 a 918,87 m al este del
distrito de Huacho, provincia de Huaura, departamento de Lima, segun el plano y memoria descriptiva que
sustentan la presente Resolucion.

SEGUNDO: REMITIR la presente resolucion a la Zona Registral N.° IX — Oficina Registral de Huacho de la
Superintendencia Nacional de los Registros Publicos, para la inscripcién correspondiente en el Registro de
Predios de Huacho.

TERCERO: Notificar la presente Resolucién a la Subdireccién de Supervision de esta Superintendencia,
con el objeto de que pueda disponer se realicen las acciones de supervision del predio del Estado de
acuerdo con sus competencias conforme a Ley.

CUARTO: Disponer la publicacion de la presente Resolucién en el Diario Oficial El Peruano y en la Sede
Digital de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (www.gob.pe/sbn).

Registrese, comuniquese y publiquese. -
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