SUBDIRECCION DE
ADMINISTRACION DEL
PATRIMONIO ESTATAL

SUPERINTENDENCIA NACIONAL
DE BIENES ESTATALES

RESOLUCION N° 0773-2024/SBN-DGPE-SDAPE

San Isidro, 12 de septiembre del 2024

VISTO:

El Expediente n.° 237-2024/SBNSDAPE, que sustenta el procedimiento administrativo de
CONSTITUCION DEL DERECHO DE SERVIDUMBRE SOBRE TERRENOS ERIAZOS DE PROPIEDAD
ESTATAL PARA PROYECTOS DE INVERSION, seguido por ALFREDO JAVIER ESPINOZA MOLINA,
respecto del area de 545,15 m?, ubicada en el distrito de Locumba, provincia de Jorge Basadre,
departamento de Tacna, en adelante “el predio”, el mismo que recae sobre area sin inscripcién registral y;

CONSIDERANDO:

1. Que, conformidad con lo dispuesto por el articulo 13° del Texto Unico Ordenado de la Ley n.°
29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobado mediante Decreto Supremo n.°
019-2019-VIVIENDA (en adelante “TUO de la SBN"), la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales
(SBN) es el ente rector del Sistema Nacional de Bienes Estatales, responsable tanto de normar los actos
de adquisicién, disposicién, administracion y supervision de los predios estatales, como de ejecutar dichos
actos respecto de los predios cuya administracién estd a su cargo, de acuerdo a la normatividad vigente,
gozando de autonomia econémica, presupuestal, financiera, técnica y funcional, con representacién judicial
propia;

Firmado digitalmente por:
HERRERA MARIN Erika Katy FAU
20131057823 hard

2. Que, segun lo dispuesto en los arucul68"49*Y*50°tel Reglamento de Organizacion y Funciones
de la SBN, aprobado por Decreto Supremo n.° 011-2022-VIVIENDA, Resolucién n.° 0064-2022/SBN y la
Resolucion n.° 0066-2022/SBN (en adelante “el ROF de la SBN”), la Subdirecciéon de Administracion del
Patrimonio Estatal (SDAPE) es la unidad organica competente para sustentar y aprobar los actos de
administraciéon de los predios estatales bajo competencia de la SBN, procurando su eficiente gestion,
racionalizando su uso y optimizando su valor;

3. Que, en el Capitulo | del Titulo IV de la Ley n.° 30327, Ley de Promocion de las Inversiones para
el Crecimiento Econémico y el Desarrollo Sostenible (en adelante “la Ley”), y su Reglamento, aprobado por
Decreto Supremo n.° 002-2016-VIVIENDA, modificado por los Decretos Supremos nros. 015 y 031-2019-
VIVIENDA (en adelante “el Reglamento”), se regula el procedimiento de constituciéon de derecho de
servidumbre sobre terrenos eriazos de propiedad estatal para proyectos de inversion;

4. Que, mediante Carta n.° 0045-2023-AJEM del 26 de diciembre del 2023, signado con registro n.°
5172, el sefior ALFREDO JAVIER ESPINOZA MOLINA identificado con DNI n.® 00514156 (en adelante “el
administrado”), solicité a la Direccion Regional de Energia y Minas del Gobierno Regional de Tacna (en
adelante “autoridad sectorial”), la constitucion del derecho de servidumbre sobre un area de 545,15 m?,
ubicada en el distrito de Locumba, provincia de Jorge Basadre, departamento de Tacna, para la ejecucién
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del proyecto denominado “Silvia Yolanda de Tacna VI”. Para tal efecto, presentd, entre otros, los siguientes
documentos: a) memoria descriptiva, b) plano perimétrico - localizacién, c) declaracion jurada suscrita por
“el administrado” indicando que el predio solicitado no se encuentra ocupado por Comunidades Nativas o
Comunidades Campesinas, d) certificado de blsqueda catastral expedido el 15 de diciembre del 2023 por
la Oficina Registral de Tacna (Publicidad n.° 7399588) y e) descripcién del proyecto;

5. Que, mediante el Oficio n.° 402-2024-DREM/GOB.REG.TACNA del 13 de marzo del 2024 (S.I.
06943-2024), “la autoridad sectorial’ remitié a la SBN la solicitud formulada por “el administrado” con sus
respectivos anexos y el Informe n.° 202-2024-DM-DREM/GOB.REG.TACNA del 08 de marzo del 2024, a
través del cual, en cumplimiento a lo establecido en el numeral 18.2 del articulo 18° de “la Ley” y el articulo
8° de “el Reglamento”, emitidé pronunciamiento sobre los siguientes aspectos: i) calificé el proyecto
denominado “Silva Yolanda de Tacna VI” como uno de inversion, ii) establecié que el plazo requerido para
la ejecucion del proyecto y la constitucion del derecho de servidumbre era de diez (10) afios, iii) establecio
gue el area necesaria para la ejecucion del proyecto era de 0.0545 ha, ubicada en el distrito de Locumba,
provincia de Jorge Basadre, departamento de Tacna; y, iv) emitid opiniéon técnica favorable sobre el
proyecto de inversion y sobre lo indicado en los puntos precedentes;

6. Que, de la evaluacion técnica de la documentacion presentada se emitié el Informe Preliminar n.°
00661-2024/SBN-DGPE-SDAPE del 21 de marzo de 2024, el cual concluyé, entre otros, lo siguiente: i)
Revisado el portal web visor de mapas SUNARP, se pudo visualizar que “el predio” se encuentra sin
inscripcion registral y parcialmente sobre los registros CUS provisionales nros. 114049 (35,54 m?) y 188049
(6,20 m?); ii) De acuerdo al Portal web del GEOCATMIN, se advirtié que “el predio” recae totalmente sobre
una (01) concesion minera en tramite: MARTINA 1l con codigo n.° 730000424 de titularidad de la empresa
Inversiones Gaete S.A.C.; iii) Revisado el portal web del MINAGRI, se verificd que “el predio” recae en su
totalidad sobre el Proyecto Catastral Locumba; iv) En el item Il numeral 2.2, del Certificado de Bldsqueda
Catastral se sefiald6 que se efectud la construccion del poligono en consulta, conforme a la informacién
técnica proporcionada por el usuario en datum PSAD56; sin embargo, se advirti6 que el cuadro de
coordenadas de datos técnicos que se sefialé en dicho certificado, se describen en el datum WGS84; v) Se
verifico que “el predio” no se superpone sobre terrenos ubicados en area de playa, area natural protegida,
zona de amortiguamiento, red vial nacional, departamental y/o vecinal, ecosistemas fragiles, bosques
protectores, bosques de produccién permanente, comunidad campesina ni unidades catastrales,
comunidades indigenas, pueblos originarios, lineas de transmisién media y alta tension, ni sobre lotes
petroleros y vi) los requisitos técnicos presentados se encuentran conformes a excepcion del certificado de
blUsqueda catastral como se explicé anteriormente;

7. Que, ladocumentacion presentada fue calificada en su aspecto legal, advirtiéndose que la solicitud
de servidumbre cumplia con adjuntar los documentos indicados en los literales a) al d) del numeral 18.1 del
articulo 18° de “la Ley” y que el informe de “la autoridad sectorial” cumplia con los requisitos previstos en el
numeral 8.1 del articulo 8° de “el Reglamento”;

8. Que, mediante Oficio n.° 02264-2024/SBN-DGPE-SDAPE del 05 de abril del 2024, notificado el
12 de abril de 2024, se traslad6 a “el administrado” las observaciones de caracter técnico advertidas en el
Informe Preliminar descrito en el sexto considerando de la presente resolucion, otorgandole un plazo de
cinco (05) dias habiles computados a partir del dia siguiente de su notificacion, bajo apercibimiento de darse
por concluido el presente tramite;

9. Que, en ese sentido, mediante Carta n.° 001-2024-AJEM presentada el 13 de abril del 2024 (S.1.
09879-2024), “el administrado”, dentro del plazo otorgado, presentdé el descargo a las observaciones
realizadas a través del Oficio sefialado en el considerando precedente, verificAndose que cumplié con
subsanar las observaciones advertidas, procediéndose a elaborar el Plano Perimétrico - Ubicacion n.° 0645-
2024/SBN-DGPE-SDAPE y la Memoria Descriptiva n.° 0234-204/SBN-DGPE-SDAPE, a fin de continuar
con el presente procedimiento;

10. Que, habiéndose calificado la solicitud en su aspecto formal, se concluy6 que la misma cumplia
tanto con los requisitos técnicos y legales que establecen los articulos 7° y 8° de “el Reglamento”, por tal
razén, era admisible en su aspecto formal;
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11. Que, a efectos de determinar la libre disponibilidad del area de “el predio”, se solicitd informacion,
entre otras, a las siguientes entidades: i) a la Direcciébn de Catastro y Saneamiento Fisico Legal del
Ministerio de Cultura, mediante Oficio n.° 03350-2024/SBN-DGPE-SDAPE del 09 de mayo de 2024, ii) a la
Direccion Regional de Agricultura del Gobierno Regional de Tacna, mediante Oficio n.° 03351-2024/SBN-
DGPE-SDAPE del 09 de mayo de 2024, iii) a la Direccién General de Informacion y Ordenamiento Forestal
y de Fauna Silvestre del Servicio Nacional Forestal y de Fauna Silvestre del SERFOR, mediante Oficio n.°
03352-2024/SBN-DGPE-SDAPE del 09 de mayo de 2024, iv) a la Gerencia de Infraestructura y Desarrollo
Territorial de la Municipalidad Provincial Jorge Basadre, mediante Oficio n.° 03356-2024/SBN-DGPE-
SDAPE del 09 de mayo de 2024, v) a la Oficina Ejecutiva de Administracién de Bienes Inmuebles del
Gobierno Regional de Tacna, mediante Oficio n.° 03360-2024/SBN-DGPE-SDAPE del 09 de mayo de 2024
y vi) a la Direccidon de Calidad y Evaluacién de Recursos Hidricos de la Autoridad Nacional del Agua,
mediante Oficio n.° 03371-2024/SBN-DGPE-SDAPE del 05 de agosto de 2024;

12. Que, la Direccion General de Informacion y Ordenamiento Forestal y de Fauna Silvestre del
Servicio Nacional Forestal y de Fauna Silvestre del SERFOR a través del Oficio n.° D000434-2024-
MIDAGRI-SERFOR-DGIOFFS del 15 de mayo de 2024 (S.I. 13271-2024), informé que para la evaluacién
de superposicion, se utilizé las coberturas de bosques protectores, bosques de produccion permanente,
ecosistemas fragiles y habitats criticos registradas en el catastro forestal, identificandose que no existe
superposicion de “el predio” con las coberturas antes sefialadas, no siendo necesario emitir la opinién
técnica previa favorable.

13. Que, la Direccion Regional de Agricultura del Gobierno Regional de Tacna través del Oficio n.°
716-2024-DISPACAR-DRA.T/GOB.REG.TACNA del 21 de mayo de 2024 (S.l. 14155-2024), remitié el
Informe Técnico N.° 226-2024-OAMD-DISPACAR-DRA.T/GOB.REG.TACNA del 21 de mayo de 2024,
concluyendo que de acuerdo al Sistema de Catastro Rural - SCR, “el predio” recae sobre el Proyecto
Catastral Locumba con cédigo 2306W, donde a la fecha dicho proyecto se encuentra en un proceso de
modificacion para procedimientos de formalizacién en dicha zona;

14. Que, la Direccidn de Catastro y Saneamiento Fisico Legal del Ministerio de Cultura a través del
Oficio n.° 000480-2024-DSFL-DGPA-VMPCIC/MC del 31 de mayo de 2024 (S.l. 15131-2024), informé que
no se ha registrado ningan Bien Inmueble Prehispanico en la zona materia de consulta.

15. Que, la Oficina Ejecutiva de Administraciéon de Bienes Inmuebles del Gobierno Regional de
Tacna a través del Oficio n.° 1060-2024-GGR-OEABI/GOB.REG.TACNA del 05 de junio de 2024 (S.I.
15527-2024), remitié el Informe n.° 138-2024-OEABI-B03/GOB.REG.TACNA del 03 de junio de 2024,
mediante el cual precisé entre otros, que mediante que “el predio” se superpone parcialmente con el predio
denominado LOCUMBA — MAL PASO 01, el cual se encuentra en el margen izquierdo de la carretera
Locumba - llabaya, a una distancia de 8.83 metros, ademas el 50% del area de dicho predio se superpone
con la via de acceso de maquinaria pesada, que sirve para hacer mantenimientos de descolmatacién del
Puente Mal Paso, limpieza y mantenimiento de defensas riverefias del cauce del Rio Locumba en el Tramo
Mal Paso y por lo tanto, no es procedente continuar con el procedimiento para la primera inscripcién de
dominio respecto del predio antes indicado, ya que se estaria afectado una via de acceso utilizada para
realizar los mantenimientos;

16. Que, la Municipalidad Provincial de Jorge Basadre remitié el Oficio n.° 184-2024-GGM-A/MPJB
del 12 de junio de 2024 (S.I. 16262-2024), precisando que la Subgerencia de Planeamiento, Desarrollo
Urbano Rural, Transporte y Gestién de Riesgo de Desastres a través del Informe n.° 089-2024-
SGPDURTGRD-GMIDT-GGM-A/MPJB del 28 de mayo de 2024, indicé que “el predio” se encuentra fuera
de zona urbana o de expansion urbana y que no se superpone con alguna red vial.

17. Que, las demas entidades consultadas no remitieron la informacion requerida en el plazo
otorgado, por lo que, en aplicacién del literal b) del numeral 9.3 del articulo 9° de “el Reglamento”, el cual
prescribe que, al vencimiento del plazo otorgado a las entidades y de no cumplirse con la remisién de lo
solicitado, esta Superintendencia formula el diagndstico para la entrega provisional en base a la informacion
con que cuente a dicha fecha. En ese sentido se emitié el Informe Brigada n.° 00546-2024/SBN-DGPE-
SDAPE del 05 de agosto del 2024, donde se concluyo, entre otros, lo siguiente: i) “el predio” no cuenta con
inscripcién registral, por lo que, conforme a lo dispuesto en el articulo 36° del Texto Unico Ordenado de la
Ley n.° 29151, se presume que es de propiedad del Estado, ii) “el predio” tendria la condiciéon de eriazo
conforme a la definicién de “el Reglamento” y iii) “el predio” no estaria comprendido dentro de los supuestos
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del numeral 4.2 del articulo 4° de “el Reglamento”;

18. Que, en mérito al diagnéstico antes sefialado, mediante Acta de Entrega Recepcién n.° 00107-
2024/SBN-DGPE-SDAPE del 05 de agosto del 2024, se realiz6 la entrega provisional de “el predio” a favor
de “el administrado”;

19. Que, la profesional técnica de esta Subdireccién a cargo del presente procedimiento, revisé la
informacién remitida por la Direcciébn Regional de Agricultura del Gobierno Regional de Tacna,
determinandose que efectivamente “el predio” recae en su totalidad sobre el Proyecto Catastral Locumba
con codigo 2306W, lo cual fue identificado a la vez mediante el Informe Preliminar N.° 00661-2024/SBN-
DGPE-SDAPE del 21 de marzo de 2024;

Del ambito de aplicacién del procedimiento de otorgamiento de servidumbre

20. Que, en ese sentido, el numeral 4.1 del articulo 4° de “el Reglamento” establece que: “En el
marco de la Ley, puede constituirse el derecho de servidumbre sobre terrenos eriazos de dominio privado
o dominio publico estatal, con excepcion de los supuestos contemplados en el numeral 4.2 del presente
articulo. (...)”

21. Que, asimismo, el literal i) del numeral 4.2 del articulo 4° de “el Reglamento” establece como uno
de los supuestos de exclusion para la constitucién del derecho de servidumbre lo siguiente: “Los terrenos
destinados a proyectos hidroenergéticos, de irrigacibn o proyectos agricolas que cuenten con
pronunciamiento de la autoridad competente, o cualquier otro proyecto especial creado o por crearse”,

22. Que, el numeral 9.7 del articulo 9° de “el Reglamento” estipula que: “Si el terreno solicitado
constituye propiedad privada o siendo de propiedad estatal no es de libre disponibilidad o si se encuentra
comprendido en algunos de los supuestos de exclusion a que se refiere el numeral 4.2 del articulo 4° del
presente Reglamento, no procede la entrega del terreno, debiendo la SBN dar por concluido el tramite,
notificandose dicha decision al titular del proyecto de inversion y a la autoridad sectorial competente”,

23. Que, de la informacién remitida por la Direccion Regional de Agricultura del Gobierno Regional
de Tacna, conforme a lo sefalado en el décimo tercer considerando de la presente resolucién, la cual fue
evaluada por la profesional técnica a cargo del presente procedimiento, se verificd que efectivamente “el
predio” recae en su totalidad sobre el Proyecto Catastral Locumba con c6digo 2306W, vy por tanto,
teniendo en cuenta que este constituye un supuesto de exclusién segun lo establecido en “el Reglamento”
y en estricta aplicacion del numeral 9.7 del articulo 9° de “el Reglamento”, corresponde declarar
improcedente la solicitud presentada por “el administrado”, dar por concluido el tramite de otorgamiento del
derecho de servidumbre y dejar sin efecto el Acta de Entrega-Recepcién n.° 00107-2024/SBN-DGPE-
SDAPE del 05 de agosto del 2024;

24. Que, en tal sentido, “el administrado” debera devolver a la SBN el predio entregado
provisionalmente a través de la suscripcion de un Acta de Entrega - Recepcién dentro del plazo de diez
(10) dias habiles contados a partir del momento en que la presente resolucién haya quedado firme, para
cuyo efecto, se le remitira el Acta de Entrega - Recepcion para su suscripcidon correspondiente; bajo
apercibimiento de solicitarse a la Procuraduria Plblica de esta Superintendencia el inicio de las acciones
judiciales tendentes a la recuperacion de “el predio”;

25. Que, es importante mencionar que el presente procedimiento se concluye por el supuesto de
exclusién regulado en el literal i) del numeral 4.2 del articulo 4° de “el Reglamento” y no por causas
imputables a “el administrado”; por tanto, no corresponde hacer efectivo el cobro de una contraprestacion
equitativa por el uso provisional de “el predio” previsto en la Directiva n.° DIR-00001-2022/SBN, denominada
“Disposiciones para la determinacion de la contraprestacion en el procedimiento de constitucion de
servidumbre sobre terrenos eriazos de propiedad estatal para proyectos de inversion”;

De conformidad con lo dispuesto en el “TUO de la SBN”, Reglamento de la Ley n.° 29151, “el ROF
de la SBN”, “la Ley”, “el Reglamento”, Resolucién n.° 092-2012/SBN-SG del 29 de noviembre del 2012 y
005-2022/SBN-GG del 31 de enero del 2022 y los Informes Técnicos Legales nros. 0894, 0895 y 0897-
2024, todos del 11 de setiembre de 2024,
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SE RESUELVE:

Articulo 1.- Declarar IMPROCEDENTE la solicitud de constitucion del derecho de servidumbre sobre
terrenos eriazos de propiedad estatal para proyectos de inversion presentado por el sefior ALFREDO
JAVIER ESPINOZA MOLINA, respecto del area de 545,15 m?, ubicada en el distrito de Locumba, provincia
de Jorge Basadre, departamento de Tacna, por las razones expuestas en la parte considerativa de la
presente resolucion.

Articulo 2.- Dar por CONCLUIDO el procedimiento de constitucion de derecho de servidumbre sobre
terrenos eriazos de propiedad estatal para proyectos de inversion solicitado por el sefior ALFREDO JAVIER
ESPINOZA MOLINA, respecto de “el predio” descrito en el articulo 1 de la presente resolucién.

Articulo 3.- DEJAR SIN EFECTO el Acta de Entrega-Recepcién n.° 00107-2024/SBN-DGPE-SDAPE del
05 de agosto del 2024.

Articulo 4.- El sefior ALFREDO JAVIER ESPINOZA MOLINA debera devolver a la SBN “el predio”
entregado provisionalmente mediante la suscripcion de un Acta de Entrega - Recepcion dentro de un plazo
no mayor de diez (10) dias habiles de haber quedado firme la presente resolucion; en caso de
incumplimiento, se procedera conforme a lo sefialado en el vigésimo cuarto considerando de la presente
resolucion.

Articulo 5.- Comunicar la presente resolucion a la Subdireccién de Supervision de esta Superintendencia
a fin que realice las acciones de supervision conforme a sus competencias.

Articulo 6.- Disponer el ARCHIVO DEFINITIVO del presente procedimiento administrativo, una vez que
guede firme la presente resolucién.

Articulo 7.- Disponer la publicacién de la presente resoluciéon en la Sede Digital de la Superintendencia
Nacional de Bienes Estatales (www.sbn.gob.pe), el mismo dia de su aprobacion.

Registrese, comuniquese y publiquese.
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