SUBDIRECCION DE
ADMINISTRACION
DEL
PATRIMONIO
ESTATAL

SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES ESTATALES

RESOLUCION N° 0730-2024/SBN-DGPE-SDAPE

San Isidro, 29 de agosto del 2024

VISTO:

El Expediente N.° 445-2024/SBNSDAPE, que sustenta el procedimiento de REASIGNACION
EN VIAS DE REGULARIZACION solicitada por la MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE HUIPOCA,
respecto del predio de 5 259,00 m2 ubicado en la Manzana “I”, Lote 1, del Centro Poblado Huipoca,
distrito de Huipoca, provincia de Padre Abad, departamento de Ucayali, inscrito en la partida N.°
P19023695 del Registro de Predios de Pucallpa, Zona Registral N.° VI - Sede Pucallpa, anotado con
el CUS N.° 150836 (en adelante “el predio™); v,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, es el ente rector del Sistema
Nacional de Bienes Estatales encargado de normar y supervisar las acciones que realicen las
entidades que conforman el mencionado Sistema, en materia de adquisicién, disposicion,
administracién y registro de los bienes estatales a nivel nacional, asi como de ejecutar dichos
actos respecto de los bienes estatales que se encuentran bajo su competencia, procurando
optimizar su uso y valor, conforme al Texto Unico Ordenado de la Ley General del Sistema
Nacional de Bienes Estatales! (en adelante “TUO de la Ley”), su Reglamento aprobado por el
Decreto Supremo N.° 008-2021-VIVIENDA (en adelante “el Reglamento”);

2. Que, de conformidad con los articulo 49° y 50° del Reglamento de Organizacion y
Funciones de esta Superintendencia aprobado por la Resolucion N.° 0066-2022/SBN del 26 de
setiembre del 2022, con el cual se aprueba Texto Integrado del Reglamento de Organizacion y
Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales en mérito a lo establecido en el
Decreto Supremo N.° 011-2022-VIVIENDA (en adelante “el ROF de la SBN”) la Subdireccion de
Administracién del Patrimonio Estatal - SDAPE es la unidad organica encargada de sustentar y
aprobar los actos de adquisicion y administracion de los bienes estatales que se encuentran bajo
la competencia de la SBN, asi como de las acciones de saneamiento técnico - legal de los mismos,
procurando una eficiente gestion de éstos, racionalizando su uso y optimizando su valor;

1 Aprobado por el Decreto Supremo N.°019-2019-VIVIENDA, publicado en el diario oficial “El Peruano”, el 10 de julio de 2019.
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Respecto de los antecedentes de “el predio”

3. Que, en el caso en concreto el Organismo de Formalizacién de la Propiedad Informal
- COFOPRI a través del Titulo de Afectacion en Uso del 8 de noviembre de 2016, afecté en uso “el
predio” a favor de la Municipalidad Provincial de Padre Abad, con la finalidad que sea destinado al
desarrollo especifico de sus funciones: parque/jardin, conforme obra inscrito en el asiento 00003
de la partida N.° P19023695 del Registro de Predios de Ucayali; de igual forma, en el asiento
00002 de la citada partida figura que el dominio se encuentra inscrito a favor del Estado, representado
por la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales; ademas, en el asiento 00004 figura la
inscripcion del cambio de jurisdiccion realizado con Oficio N.° D000368-2023-COFOPRI-OZUC del 26
de abril de 2023, de conformidad a lo dispuesto en la Ley N.° 31133, con la cual se crea el distrito de
Huipoca en la provincia de Padre Abad del departamento de Ucayali, variando la jurisdiccion del
predio matriz, asi como de los predios individuales, por lo que “el predio” actualmente se ubica en
dicha jurisdiccion;

4. Que, de lo sefialado, a través de la Ley N.° 31133, Ley de Creacién del distrito de
Huipoca, publicado en el Diario Oficial ElI Peruano, el 9 de marzo de 2021, en su articulo 1°
menciona que se crea el distrito de Huipoca, con su capital Huipoca, en la provincia de Padre
Abad, departamento de Ucayali. De igual forma, de acuerdo a lo prescrito en las Disposiciones
Complementarias Finales de la citada Ley, se dispuso que: “(...) El Poder Ejecutivo dictara las
disposiciones correspondientes a fin de dotar las autoridades politico-administrativas para la nueva
circunscripcién que se crea por la presente Ley. El Poder Judicial realizara las acciones necesarias
a fin de dotar al nuevo distrito de las autoridades judiciales correspondientes. El Jurado Nacional
de Elecciones adoptara las acciones necesarias para la eleccién de las autoridades municipales
en el distrito de Huipoca (...)” por lo indicado, a la actualidad “el predio se ubica el distrito de
Huipoca;

5. Que, “el predio” constituye un bien de dominio publico, destinado a parque/jardin, y de
conformidad a la Ley N.° 31199, Ley de gestion y proteccion de los espacios publicos (en
adelante “Ley N.° 31199”), los espacios publicos estan constituidos por una red de espacios
abiertos, de uso y dominio publico del Estado, localizados en la ciudad y que estan destinados por
su naturaleza, uso o afectacion, a la satisfaccion de necesidades colectivas, como el descanso, la
recreacion, la expresién cultural, el intercambio social, el entretenimiento y la movilidad a lo largo
del ciclo de vida de los ciudadanos, debiendo privilegiar el Estado su creaciéon y mantenimiento;
asimismo, tenemos que son espacios publicos las zonas para la recreacién publica activa o pasiva,
calles, playas del litoral, plazas, parques, areas verdes, complejos deportivos, areas de proteccion,
asi como todas aquellas que son definidas como tales por la autoridad competente.
Adicionalmente, el articulo 4° de la citada Ley precisa que los espacios publicos, al ser bienes de
dominio publico, son inalienables, inembargables e imprescriptibles, y que las areas verdes de uso
y dominio publico son ademas de caracter intangible;

6. Que, asimismo el Reglamento de la Ley N.° 311992 sefiala que, es de obligatorio
cumplimiento por las municipalidades a nivel nacional, las deméas entidades publicas que
conforman el Sistema Nacional de Bienes Estatales — SNBE, que tengan bajo su titularidad estatal
los respectivos espacios publicos; asi como para las entidades publicas y privadas que por
mandato de la Ley intervienen y contribuyen a su cumplimiento, y la ciudadania en general, conforme
se establece en el articulo 3° de dicho marco legal. En este contexto, las entidades publicas estan
obligadas a tutelar los espacios publicos que tienen bajo su titularidad o administracion, debiendo
velar por el cumplimiento de la finalidad publica para la cual estan asignados (numeral 10.3 del
articulo 10° de la “Ley N.° 31199”);

2 Aprobado por Decreto Supremo N.° 001-2023-VIVIENDA, publicada en el diario oficial “El Peruano”, el 03 de marzo de 2023.
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7. Que, también se debe tener presente la Tercera Disposicion Complementaria Final del
Reglamento de la Ley N.° 31199, dispone que: “Las entidades publicas que se encuentran
ocupando con caracter permanente espacios publicos destinados a equipamiento urbano, distinto
a lo predeterminado en el predio, cuya posesion se originé con anterioridad a la vigencia de la Ley,
deben solicitar a la SBN la reasignacion del predio a su favor u otro acto que corresponda conforme
a la naturaleza del bien, de acuerdo a las normas del SNBE. En caso de equipamiento urbano de
competencia municipal, la SBN efectda la reasignacion previa aprobacion de la municipalidad
competente de acuerdo a la legislacion de la materia. (...)”,

8. Que, ademas, la Subdireccion de Normas y Capacitacién opiné a través del Informe
N.° 00281-2023/SBN-DNR-SDNC del 14 de agosto de 2023, que: “Ante los supuestos planteados
en los que una entidad publica que tiene la afectacién en uso sobre un espacio publico, pero que,
en los hechos, dicha entidad viene destinandolo a un fin recreacional distinto (manteniéndose en
la esfera de los espacios publicos); o, que viene destinandolo a fin publico distinto al de recreacion
(fuera de la esfera de los espacios publicos), podria aplicarse, conforme lo prevé la Tercera
Disposicion Complementaria Final del Reglamento de la Ley N.° 31199 (...)%

Respecto del procedimiento de reasignacion en vias de regularizaciéon de “el predio”

9. Que, conforme a “el Reglamento”, se debe tener presente que las entidades que
conforman el Sistema Nacional de Bienes Estatales pueden solicitar entre los procedimientos
referidos a actos de administracion, los siguientes: i) la afectacion en uso respecto a los predios
de dominio privado del Estado y excepcionalmente respecto a los predios de dominio publico,
siempre que no se desnaturalice u obstaculice el normal funcionamiento del uso publico del predio
o de la prestacion del servicio publico, es decir, el acto de administracién que se otorgue
(afectacion en uso) es para el desarrollo de servicios complementarios que coadyuven al
cumplimiento del uso o servicio publico del predio; o cuando la actividad a la que se va destinar el
bien es compatible con el uso predeterminado del predio o con la zonificacién; o, cuando siendo
incompatible con el uso predeterminado, en funcién al plazo, a la oportunidad y/o al espacio de
area que se pretende utilizar, no se afecta la naturaleza del predio ni su uso publico o la prestacién
del servicio publico (parrafo 90.2 del articulo 90 de “el Reglamento”); o, ii) la reasignacién
respecto a los predios de dominio publico, a fin de que se modifique el uso o destino
predeterminado del predio a otro uso publico o prestacion de servicio publico;

10. Que, respecto al procedimiento de reasighacion, éste se encuentra regulado en el
Subcapitulo XI del Capitulo I del Titulo 1l de “el Reglamento”, habiéndose dispuesto en su articulo
88° numeral 88.1 que por la reasignacion se modifica el uso o destino predeterminado del predio
estatal de dominio publico a otro uso publico o prestacién de servicio publico;

11. Que, los requisitos y el procedimiento para el otorgamiento de la reasignacion se
encuentran desarrollados en los articulos 100° y 89° de “el Reglamento”, debiendo tenerse
presente que la Directiva N.° DIR-00005-2021/SBN denominada “Disposiciones para el
otorgamiento y extincion de la afectacion en uso de predios de propiedad estatal’, aprobada
mediante Resolucion N.° 0120-2021/SBN (en adelante “la Directiva”), se aplicara
supletoriamente al procedimiento de reasignacion en lo que resulte pertinente y no se oponga
a “el Reglamento” vigente;

12. Que, el articulo 136° de “el Reglamento” establece que la entidad evalua la solicitud
presentada y verifica si se cumplen los requisitos exigidos, de acuerdo al acto de administracion
gue corresponda. De ser el caso, observa la solicitud, requiriendo la aclaracion, ampliacion o
reformulacion del pedido y/o la presentacién de la documentacion complementaria (numeral 136.1,
articulo 136° de “el Reglamento”). Ademas, se debe indicar que el punto 6.2 de “la Directiva”,
sefala que las afectaciones viaregularizacién (es de aplicacion supletoria a lareasignacion)
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se entrega sobre: “Los predios estatales que no tienen un destino publico predeterminado, pero
gue estén siendo destinados al uso publico o que sirven para la prestacion de un servicio publico,
pueden ser afectados en uso, en via de regularizacion, por plazo indeterminado por la entidad
titular del predio o por la SBN o por el Gobierno Regional, segun corresponda, a favor de la entidad
gue lo viene destinando al uso publico o a la prestacion del servicio publico (...). En este tipo de
procedimientos no resulta necesaria la presentacién de los requisitos sefialados en el numeral
153.4 del articulo 153 de “el Reglamento”;

Respecto ala solicitud formulada por la Municipalidad Distrital de Huipoca, sobre “el
predio”

13. Que, en ese sentido, mediante el Memorando de Brigada N.° 01617-2024/SBN-DGPE-
SDAPE del 8 de julio de 2024, la Coordinadora del Equipo de Calificacion de esta Subdireccion
trasladé los actuados del Expediente N.° 445-2024/SBNSDAPE, con el cual concluye la
calificacion formal del procedimiento de reasignacion en vias de regularizacién, debiéndose
continuar con la calificacién sustantiva respectiva;

14. Que, mediante el Oficio N.° 180-2024-ALC-MDH-DU recepcionado el 20 de mayo de
2024 por la Mesa de Partes Virtual de esta Superintendencia (S.I. N.° 13635-2024), el sefior Tovar
Espinoza Chavez, Alcalde de la MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE HUIPOCA (en adelante “la
administrada”) sefialé que la Municipalidad Provincial de Padre Abad a través del Acuerdo de
Concejo N.° 029-2024-MPPA-A-S.C.O. renunci6 a la afectacion en uso que ostenta, por lo cual,
solicita la afectacion en uso de “el predio” con la finalidad de destinarlo al proyecto denominado
“Mejoramiento de servicios de espacios publicos urbanos en la plaza de Huipoca, distrito de
Huipoca de la provincia de Padre Abad del departamento de Ucayali”. Para tal efecto presenté,
entre otros, los siguientes documentos: i) Acuerdo de Concejo N.° 029-2024-MPPA-A-S.C.O. del
2 de mayo del 2024, ii) Memoria Descriptiva del proyecto; iii) Plano Perimétrico (lamina PP); y, iv)
entre otros;

15. Que, como parte de la etapa de calificacion de la presente solicitud, se emitié el
Informe Preliminar N.° 01084-2024/SBN-DGPE-SDAPE del 28 de mayo de 2024, en el cual se
detallan los resultados de la verificacion de las bases gréficas respecto de “el predio”, segun se
describe a continuacion:

15.1. Se encuentra registrado en el SINABIP con CUS N.° 150836.

15.2. Es un bien de dominio publico destinado al uso de parque/jardin, y esta afectado en
uso a favor de la Municipalidad Provincial de Padre Abad, en virtud del titulo de
afectacion del 8 de noviembre de 2016 otorgado por COFOPRI. Ademas, se registra
en la partida registral la inscripcion del cambio de jurisdiccion al distrito de Huipoca, en
virtud de la Ley N.° 31133 que crea el Distrito de Huipoca. Esta ubicacion fue
corroborada con la informacion de demarcacion territorial del INEI, que se encuentra
en las bases tematicas de esta Superintendencia.

15.3. Sobre el predio recae una solicitud de extincién de la afectacion en uso en tramite, bajo
el Expediente N.° 447-2024/SBNSDAPE, solicitado por la Municipalidad Provincial de
Padre Abad.

15.4. “La administrada” cumple con presentar los requisitos para la afectacién en uso segun
los articulos 100° y 163° de “el Reglamento”.

15.5. Consultado “el predio” en la imagen Google Earth del 3 de noviembre de 2022, se
puede apreciar que la poligonal del predio se ubica ligeramente desplazada al
noroeste, en area urbana con topografia plana, aparentemente sobre plaza Mayor de
Huipoca, que presenta areas verdes (no es posible visualizar detalles debido a la
resolucion de la imagen satelital).
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16. Que, a través del Oficio N.° 250-2024-ALC-MDH-DU recepcionado el 19 de junio de
2024, presentado por la Mesa de Partes Virtual de esta Superintendencia (S.l. N.° 16978-2024),
con la cual vuelve a solicitar la afectacion en uso de “el predio” para destinarlo al proyecto
“Mejoramiento de servicios de espacios publicos urbanos en la plaza de Huipoca, distrito de
Huipoca de la provincia de Padre Abad del departamento de Ucayali”. Para tal efecto presentd,
entre otros, los siguientes documentos: i) Acta de Sesién Ordinaria de Concejo Municipal N.° 007-
2024-MDH/CM del 15 de abril del 2024, ii) Acuerdo de Concejo N.° 029-2024-MPPA-A-S.C.O. del
2 de mayo del 2024; iii) Memoria Descriptiva del proyecto; y, iv) Plano Perimétrico (lamina PP);

17. Que, mediante el Oficio N.° 05032-2024/SBN-DGPE-SDAPE del 19 de junio de 2024,
se indicod a “la administrada” lo siguiente: i) se hizo de conocimiento el contenido del Informe
Preliminar N.° 01084-2024/SBN-DGPE-SDAPE; ii) asimismo, se indic6 que de la evaluacién
realizada se determiné que “el predio” tiene como uso parque/jardin; sin embargo, sobre el mismo
funciona una plaza por lo que la solicitud se evaluard como un procedimiento de reasignacion en
via regularizacion; iii) ademas, se hizo de conocimiento que “el predio” es considerado como
espacio publico de acuerdo a la Ley N.° 31199 - Ley de Gestidn y Proteccién de los Espacios
Publicos; iv) Indicar el plazo por el que solicita la reasignacion (determinado o indeterminado) de
conformidad con el subnumeral 1) del numeral 101 del articulo 100° de “el Reglamento”; v) debe
presentar Acuerdo de Consejo a través del cual se apruebe solicitar la reasignacién de “el predio”,
de acuerdo a lo sefialado en el literal 3) del numeral 101 del articulo 100° de “el Reglamento”; vi)
con la finalidad de continuar con la evaluacion de su petitorio, debera manifestar de forma expresa
que “el predio” viene funcionando como plaza publica, desde antes de la dacion de la Ley N.°
31199 (22/05/2021). Para tal efecto se otorg6 el plazo de diez (10) dias habiles computados a
partir del dia siguiente de su notificacién, para presentar lo solicitado, de conformidad al numeral
136.2 del articulo 136° de “el Reglamento”; bajo apercibimiento de emitirse la resolucion que
declare improcedencia a la solicitud y la conclusién del presente procedimiento. Cabe indicar que,
el oficio fue recepcionado por “la administrada” el 25 de junio de 2024, conforme a la
Correspondencia de Cargo N.° 10242-2024/SBN-GG-UTD;

18. Que, “la administrada” presento el Oficio N.° 255-2024-ALC-MDH-DU recepcionado el
20 de junio de 2024, a través de la Mesa de Partes Virtual de esta Superintendencia (S.l. N.°
17857-2024) con el cual pretende subsanar las observaciones advertidas e indica que su solicitud
corresponde a una reasignacion en via de regularizacion de “el predio” a fin de destinarlo al
proyecto “Mejoramiento de servicios de espacios publicos urbanos en la plaza de Huipoca, distrito
de Huipoca de la provincia de Padre Abad del departamento de Ucayali” con Cédigo Unico N.°
2614837, y adjunta lo siguiente: i) Declaracion Jurada de autenticidad de documentos, y ii) Acta
de Sesion Ordinaria de Concejo Municipal N.° 007-2024-MDH/CM del 15 de abril del 2024;

19. Que, con Oficio N.° 274-2024-ALC-MDH-DU, recepcionado el 1 de julio de 2024 a
través de la Mesa de Partes Virtual de esta Superintendencia (S.I. N.° 18373-2024), “la
administrada” indicé que sobre “el predio” funciona desde el afo 2012 una plaza publica
identificada con Cédigo Unico N.° 2062081, la cual opera desde antes de la promulgacion de la
Ley N.° 31199. Asimismo, menciona que pretende mejorarla a través del proyecto “Mejoramiento
de los servicios de espacios publicos urbanos en la plaza de Huipoca, distrito de Huipoca, provincia
de Padre Abad, departamento de Ucayali,” con Cédigo Unico N.° 2614837. Ademas, adjunta el
Acuerdo de Concejo Municipal N.° 015-2024-MDH del 15 de abril de 2024, el cual sefala:

“(...) Primero: Aprobar la solicitud de reasignacion de los predios del distrito de Huipoca, tal como
se indica en la presente Tabla: 01: Parque/Jardin. Jr. Elias Aguirre Mz. I, Lt. 01, SBN, 5 259,00
m?, 19023695 (...)”
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20. Que, el presente procedimiento esta sujeto a la etapa de calificacién que comprende
la determinacién de la propiedad estatal, que el predio se encuentre bajo la competencia de
esta Superintendencia, su libre disponibilidad y la determinaciéon del cumplimiento de los
requisitos del procedimiento, en tal sentido, se procedié a elaborar el Informe Brigada N.°
00456-2024/SBN-DGPE-SDAPE del 8 de julio de 2024, donde se concluyd lo siguiente:

20.1. Sobre la titularidad de “el predio”, su condicién juridica y libre disponibilidad:

De la revision de los antecedentes registrales de la partida N.° P19023695 del
Registro de Predios de Pucallpa, se verificd respecto de “el predio” lo siguiente: i)
constituye un lote de equipamiento urbano destinado a “parquef/jardin”; e
consecuencia, es un bien de dominio publico de conformidad con el literal g) del
numeral 2.2 del articulo 2 del Decreto Legislativo N.° 1202, ademas, esta considerado
como espacio publico de acuerdo a la Ley N.° 31199 - Ley de Gestion y Protecciéon
de los Espacios Publicos; ii) en mérito a lo establecido en el articulo 63° del
Reglamento de Formalizacién de Propiedad Informal aprobado por Decreto Supremo
N.° 013-99-MTC se inscribié el dominio a favor del Estado representado por esta
Superintendencia (asiento 00002); iii) mediante el Titulo de Afectacién en Uso del 8
de noviembre de 2016, se afecté en uso a favor de la Municipalidad Provincial Padre
Abad con el objeto de que destine al desarrollo especifico de sus funciones; y, iv) en
mérito al Oficio N.° D000368-2023-COFOPRI-OZUC del 26 de abril del 2023, se
realiz6 el cambio de jurisdiccion de Padre Abad a distrito de Huipoca.

“El predio” cuenta con uso registral “parque/jardin”, no obstante, de acuerdo a las
imagenes satelitales de Google Earth y a las fotografias remitidas por ‘“la
administrada”, se tiene que “el predio” viene funcionando como “plaza publica”.
Aunado a ello, “la administrada” manifesté de forma expresa (S.I N.° 18373-2024)
que “el predio” viene funcionando como plaza publica desde hace mas de 12 afios,
es decir, antes de la dacion de la Ley N.° 31199; por consiguiente; el requerimiento
se encuentra enmarcado en la Tercera Disposicion Complementaria Final del
“‘Reglamento de la Ley N.° 31199”.

Si bien, el predio” cuenta con una afectacién en uso vigente a favor de la
Municipalidad Provincial de Padre Abad, “la administrada” adjunto el Acuerdo de
Consejo N.° 029-2024-MPPA-A-S.C.O. a través del cual la citada comuna renuncia
a la afectacidon en uso otorgada a su favor el cual se encuentra en el tramite el
Expediente N.° 447-2024/SBN-SDAPE.

20.2. Sobre el cumplimiento de los requisitos establecidos en el procedimiento de
reasignacién en vias de regularizacién:

“La administrada” ha cumplido con presentar los requisitos establecidos en los
articulos 100° y 89° de “el Reglamento”, asi como en “la Directiva”.

Asimismo, no resulta necesario la presentacion de los demas requisitos sefialados en
el numeral 153.4 del articulo 153° del “Reglamento”, de acuerdo a lo establecido en el
numeral 6.2.2 de “la Directiva”, cuando se trata de predios que seran afectados en vias
de regularizacion.

21. Que, en virtud de lo desarrollado, se ha determinado que “el predio” es de titularidad
del Estado bajo competencia de esta Superintendencia, ademds, es de libre disponibilidad en la
medida que la Municipalidad Provincial de Padre Abad, presentd la renuncia a la afectacion en
uso el cual se viene evaluando en el Expediente N.° 447-2024/SBNSDAPE, no limitando la
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aprobacién del acto de administracién sobre el mismo; de igual forma, se advierte que la solicitud
de “la administrada” cumple con los requisitos de forma del procedimiento de reasignacién en via
de regularizacion;

22. Que, en ese sentido, habiendo “la administrada” cumplido con remitir los requisitos
correspondientes para el procedimiento de reasignacion, en vias de regularizacion corresponde
continuar con la etapa de la inspeccién técnica (primer parrafo del subnumeral 6.1.5 de “la
Directiva”), por lo indicado, se elabor6 la Ficha Técnica N.° 00202-2024/SBN-DGPE-SDAPE del
20 de agosto de 2024, en la que se advirtid lo siguiente:

“(...) el predio se encuentra totalmente ocupado por plaza publica de Huipoca, presenta
obras de acondicionamiento para la recreacién pasiva, el predio se encuentra delimitado
por veredas con pavimento de concreto y enchape de piedra, presenta mobiliario urbano
como bancas de concreto y madera, basureros de metal, postes de iluminacién y areas
verdes delimitados por sardineles que cuenta con pasto y arboles. Dentro del predio, en la
esquina este, se encuentra un area rectangular destinada a pileta, que al momento de la
inspeccién se encontraba sin agua, ademas en la parte central ubicada al noroeste, se
encuentra una amplia area con pavimento de concreto para el uso recreativo pasivo que
cuenta en la parte frontal con un area de izamiento de banderas. El predio denota la
presencia de conservacion y mantenimiento de las areas verdes {(...)".

23. Que, en atencion a lo expuesto en los considerandos precedentes, se tiene que “la
administrada” cumplié con los requisitos formales del presente procedimiento, ademas se ha
corroborado la titularidad del Estado, de igual manera la libre disponibilidad de “el predio”,
correspondiendo pronunciarse por la parte sustantiva de la reasignacion, para lo cual se debe
considerar que el citado procedimiento debe haber sido solicitado por una entidad conformante
del Sistema Nacional de Bienes Estatales, debe recaer sobre predios de propiedad estatal,
ademas de cumplir con los requisitos establecidos en “la Directiva”;

23.1. Respecto a que la solicitud sea presentada por una entidad conformante del
Sistema:

De conformidad a los articulos | y Il del Titulo Preliminar de la Ley N.° 27972, Ley
Organica de Municipalidades, las municipalidades provinciales y distritales son los
6rganos de gobierno promotores del desarrollo local, con personeria juridica de
derecho publico y plena capacidad para el cumplimiento de sus fines; gozan de
autonomia politica, econémica y administrativa en los asuntos de su competencia; por
lo tanto, “la administrada” es una entidad conformante del Sistema Nacional de
Bienes Estatales, de conformidad con el articulo 8° del “TUO de la Ley”.

Asimismo, se debe indicar que, la solicitud del procedimiento fue presentada por el
alcalde de la Municipalidad Distrital de Huipoca, en mérito a lo dispuesto en el Acuerdo
de Concejo Municipal N.° 015-2024-MDH del 15 de abril de 2024, debidamente
suscrita por el alcalde, de conformidad a lo dispuesto en la Ley Orgénica de
Municipalidades, Ley N.° 27972, y su Reglamento de Organizacién y Funciones.

23.2. Respecto ala condicién del predio:

Conforme se ha indicado en los considerandos precedentes, “el predio” es de
propiedad estatal, toda vez que, se encuentra inscrito a favor del Estado representando
por esta Superintendencia, en la partida N.° P19023695 del Registro de Predios de
Pucallpa. Asimismo, es un lote de equipamiento urbano destinado a “parque/jardin”, el
cual constituye un bien de dominio pablico de conformidad con el literal g) del numeral
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2.2 del articulo 2° del Decreto Legislativo N.° 1202 y tiene la calidad de espacio publico
de conformidad a la “Ley N.° 31199".

Asimismo, conforme a lo sefialado, la Municipalidad Provincial de Padre Abad ha
manifestado su voluntad en renunciar a la afectacién en uso de “el predio”, procedimiento
gue se ha evaluado bajo el Expediente N.° 447-2024/SBNSDAPE, habiéndose emitido la
Resolucién N.° 0712-2024/SBN-DGPE-SDAPE del 28 de agosto de 2024.

Ademas, se debe tener presente que, de acuerdo con la Ficha Técnica N.° 00202-
2024/SBN-DGPE-SDAPE del 20 de agosto del 2024, “el predio” se encuentra
totalmente ocupado por la plaza publica de Huipoca.

En consecuencia, “el predio” es de libre disponibilidad en la medida que, se aprobé la
extincion de la afectacion en uso con Resolucion N.° 0712-2024/SBN-DGPE-SDAPE.

23.3. Respecto ala expresién concreta del pedido:

“La administrada” ha indicado que, sobre “el predio” funciona la plaza publica de
Huipoca, lo cual ha sido corroborada en la inspeccién técnica efectuada en campo el
12 de agosto del 2024 (Ficha Técnica N.° 00202-2024/SBN-DGPE-SDAPE del 20 de
agosto del 2024).

Si bien es cierto, que sobre “el predio” se encuentra la plaza publica de Huipoca,
también se debe tener presente que, “la administrada” sustenta su pedido en el
proyecto denominado: “Mejoramiento de servicios de espacios publicos urbanos en la
plaza de Huipoca, distrito de Huipoca de la provincia de Padre Abad del departamento
de Ucayali” CUI 2614837, con el cual pretende mejorar la calidad de vida de los
pobladores de su distrito, otorgando un espacio publico de calidad.

En ese sentido, se debe indicar que, la Tercera Disposicion Complementaria Final del
Reglamento de la “Ley N.° 31199” dispone que las entidades publicas que se
encuentran ocupando con caracter permanente espacios publicos destinados a
equipamiento urbano, distinto a lo predeterminado en el predio, cuya posesién se
originé con anterioridad a la vigencia de la Ley, deben solicitar a la SBN la reasignacién
del predio a su favor u otro acto que corresponda conforme a la naturaleza del bien,
de acuerdo a las normas del Sistema Nacional de Bienes Estatales.

23.4. Respecto ala presentacién del expediente del proyecto o plan conceptual:

De acuerdo a lo establecido en el numeral 6.2.2 del articulo 6.2. de “la Directiva”, se
tiene que en aquellos procedimientos en que se solicita en via de regularizacién, no
resulta necesario la presentacion de los demas requisitos sefialados en el numeral
153.4 del articulo 153° del “Reglamento”.

Respecto a la competencia de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales

24. Que, se debe precisar que esta Subdireccion realizo la calificacion formal y sustantiva
de la solicitud de renuncia a la afectacion en uso presentada por “la afectataria”, conforme las
normas del Sistema Nacional de Bienes Estatales, no obstante, se debe precisar que, el sub
numeral 8 del numeral 3.3 del articulo 3° de “el Reglamento” define a un “predio estatal” como:
“una superficie cerrada por un poligono que comprende el suelo, subsuelo y sobresuelo, bajo
titularidad del Estado o de una entidad que conforma el SNBE, tales como terrenos, areas de
playa, islas, y otros de dominio privado y de dominio publico. Incluye los terrenos estatales con
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edificaciones construidas por particulares para fines privados, que no forman parte del SNA, es
decir, que no se encuentran bajo administracion de alguna entidad estatal, independientemente
del titulo juridico en virtud del cual lo ejercen; ni tampoco estan destinados al cumplimiento de sus
fines, tales como sedes institucionales, archivos, almacenes, depdsitos, oficinas, entre otros,
independientemente de su uso efectivo”;

25. Que, de otro lado, es importante mencionar que de conformidad al articulo 4° del
Reglamento del Decreto Legislativo N.° 1439, concordante con el literal f) del articulo 5° de la
Directiva N.° 0002-2021-EF/54.01, se desprende que un bien sera considerado como un bien
inmueble dentro del ambito del Sistema Nacional de Abastecimiento - SNA, cuando se cumplan —
de manera concurrente - las siguientes condiciones: i) cuente con edificaciones, ii) se encuentre
bajo la administracion de una entidad publica, independientemente del titulo juridico en virtud del
cual la ejercen; v, iii) se encuentre destinado al cumplimiento de sus fines, independientemente
de su uso efectivo;

26. Que, de igual forma, el numeral 2 de la Segunda Disposicion Complementaria Final de
la Directiva N.° 0002-2021-EF/54.01, sefala que, “Los espacios publicos definidos en la Ley N.°
31199, Ley de Gestion y Proteccién de los Espacios Publicos, como las zonas para la recreacion
publica activa o pasiva, calles, playas del litoral, plazas, parques, areas verdes, complejos
deportivos, areas de proteccién, asi como todas aquellas que son definidas como tales por la
autoridad competente, se regula por la normativa de la materia, no siendo aplicable en la citada
normativa”;

27. Que, teniendo en consideracién que “el predio” cuenta con una calificacién especial en
virtud de la Ley N.° 31199, y que la Direccién General de Abastecimiento, a través del Oficio N.°
516-2023-EF/54.06 del 30 de noviembre de 2023, ha sefialado que, conforme al articulo 6° del
Reglamento de la Ley N.° 31199 y a la Tercera Disposicion Complementaria Final aprobada por
el Decreto Supremo N.° 001-2023-VIVIENDA, la Superintendencia Nacional de Bienes
Estatales es la entidad competente respecto a los espacios publicos bajo su
administracién, asimismo, que la Municipalidad Provincial de Padre Abad ha formulado la
renuncia de la afectacion en uso de “el predio”, el cual tiene como objetivo permitir que el predio
sea afectado en uso a favor de la Municipalidad Distrital de Huipoca, dicho procedimiento se
tramité en el Expediente N.° 447-2024/SBNSDAPE habiéndose emitido la Resolucién N.° 0712-
2024/SBN-DGPE-SDAPE, mediante la cual se aprobd la extincion de la afectacién en uso por
incumplimiento de la finalidad;

28. Que, por tanto, ha quedado demostrado que “la administrada” cumple con los
requisitos de forma y de fondo; correspondiendo aprobar la resignacién en vias de
regularizacion de “el predio” a favor de la MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE HUIPOCA, para que
siga funcionado la plaza publica, asimismo, pueda realizar las mejoras correspondientes con la
ejecucion de proyecto “Mejoramiento de servicios de espacios publicos urbanos en la plaza de
Huipoca, distrito de Huipoca de la provincia de Padre Abad del departamento de Ucayali” CUI
2614837. Cabe indicar que, dicho acto de administracion es beneficiosa econémica y socialmente
para el Estado, puesto gque los predios estatales en principio deben servir para el cumplimiento de
los fines y deberes del Estado en beneficio de la poblacion;

29. Que, de conformidad con el numeral 152.1 del articulo 152° de “el Reglamento”, la
administracion de los predios estatales puede ser otorgadas a plazo determinado o indeterminado en
atencion a la naturaleza de la finalidad para el uso o servicio publico requerido, correspondiendo en el
presente caso otorgar la reasignacion en vias de regularizacion de “el predioc” a PLAZO
INDETERMINADO, en razén a que el fin publico que brindar4 es permanente en el tiempo;
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Respecto de las obligaciones de “la administrada”

30. Que, por otro lado, es necesario establecer las obligaciones que emanan de la
aprobacién del presente procedimiento administrativo de reasignacion via regularizacion, los
cuales se detallan a continuacion:

30.1. Cumplir con mantener la finalidad de la reasignacién, de conformidad con lo
establecido en el articulo 149° de “el Reglamento” siendo ello lo siguiente: i) cumplir
con la finalidad o uso asignado al predio; ii) efectuar la declaratoria de edificacion de
las obras que haya ejecutado para el cumplimiento de la finalidad cuando corresponda,
hasta lograr su inscripcién registral en el Registro de Predios, para lo cual esta
facultado a subir los documentos necesarios para dicho efecto; iii) conservar
diligentemente el predio, debiendo asumir los gastos de conservacién, mantenimiento
de servicios y cualquier otro referido al predio; iv) asumir el pago de arbitrios
municipales que afecten al predio; v) devolver el predio con todas sus partes
integrantes y accesorias sin mas desgaste que el de su uso ordinario, al vencimiento
del contrato o al extinguirse el derecho otorgado por cualquier causal, conforme a lo
sefialado en el articulo 67° del Reglamento; vi) efectuar la defensa y recuperacion
judicial y extrajudicial del predio segun corresponda; y, vii) cumplir con las obligaciones
contempladas en la resoluciéon que aprueba el acto de administracion, asi como las
demas obligaciones que establezcan en el contrato y por norma expresa.

30.2. De igual forma, “la administrada” tiene la obligacién de cumplir con el pago de todas
las prestaciones tributarias que se generen sobre “el predio”, constituyendo su
incumplimiento causal de extincién de la afectacién en uso.

31. Que, de conformidad con el articulo 155° de “el Reglamento” la afectacion en uso se
extingue por: i) incumplimiento y/o desnaturalizacion de la finalidad para la cual se otorgan los
predios estatales, ii) por incumplimiento de la obligacion impuesta para la presentacion del
expediente del proyecto o ejecucion del proyecto; iii) vencimiento del plazo; iv) por renuncia del
beneficiario, v) por extincion de la entidad beneficiaria, vi) consolidacion del dominio; vii) por cese
de la finalidad, viii) por decision unilateral y de plano derecho por parte de la entidad, por razones
de interés publico, ix) incumplimiento reiterado del pago de los tributos que afectan el predio, y x)
otras que se determinan por norma expresa,;

32. Que, finalmente, corresponde a esta Subdireccién poner en conocimiento de la
Subdireccién de Supervision de esta Superintendencia para que proceda conforme a sus
atribuciones, de conformidad con el “ROF de la SBN”;

De conformidad con lo dispuesto en “TUO de la Ley N.°29151”, “el Reglamento”, el “ROF
de la SBN”, “el TUO de la LPAG”, “la Directiva”, Resolucion N.° 0005-2022/SBN-GG vy el Informe
Técnico Legal N.° 0856-2024/SBN-DGPE-SDAPE del 29 de agosto de 2024.

SE RESUELVE:

Articulo 1°: APROBAR la REASIGNACION EN VIAS DE REGULARIZACION a plazo
INDETERMINADO a favor de la MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE HUIPOCA respecto del predio
de 5 259,00 m2 ubicado en la Manzana “I", Lote 1, del Centro Poblado Huipoca, distrito de Huipoca,
provincia de Padre Abad, departamento de Ucayali, inscrito en la partida N.° P19023695 del Registro
de Predios de Pucallpa, Zona Registral N.° VI - Sede Pucallpa, anotado con el CUS N.° 150836, con
la finalidad de que continte funcionando la plaza publica de Huipoca y que, ademas, pueda realizar
las mejoras correspondientes con la ejecucion del proyecto denominado “Mejoramiento de los
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servicios de espacios publicos urbanos en la plaza de Huipoca, distrito de Huipoca, provincia de Padre
Abad, departamento de Ucayali”, conforme a los argumentos expuestos.

Articulo 2°: La MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE HUIPOCA, debe cumplir con las obligaciones
sefialadas en la presente resolucién.

Articulo 3°: COMUNICAR lo resuelto a la Subdireccion de Supervision de esta Superintendencia,
para que proceda conforme a sus atribuciones.

Articulo 4°: REMITIR copia de la presente resolucion al Registro de Predios de Ucayali, Zona registral
N.° VI - Sede Pucallpa, para su inscripcién correspondiente.

Articulo 5° Disponer la publicaciéon de la presente Resolucion en la Sede Digital de la
Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (www.gob.pe/sbn), el mismo dia de su aprobacién.

Registrese, comuniquese y publiquese.
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