SUPERINTENDENCIA SUBDIRECCION

NACIONAL DE DE ,
BIENES ESTATALES ADMINISTRACION
DEL
PATRIMONIO
ESTATAL

RESOLUCION N° 0717-2024/SBN-DGPE-SDAPE

San Isidro, 28 de agosto del 2024

VISTO:

El Expediente N.° 1465-2022/SBNSDAPE, que contiene la solicitud presentada por la empresa ENTEL
PERU S.A., representada por su Apoderada Jeanette Hidalgo Meléndez, mediante la cual solicita el
ARRENDAMIENTO DIRECTO del predio de 139,09 m?, que forma parte del predio de mayor extension
ubicado en el Cerro La Cumbre, distrito de Samanco, provincia de Santa, departamento Ancash, inscrito
en la partida N.° 11162073 del Registro de Predios de Chimbote y anotado con CUS N.° 167334, en
adelante “el predio”; y,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales - SBN es el ente rector del Sistema Nacional
de Bienes Estatales responsable de normar y supervisar las acciones que realicen las entidades que
conforman el mencionado Sistema, en materia de adquisicion, disposicién, administracion y registro de
los bienes estatales a nivel nacional, asi como de ejecutar dichos actos respecto a los predios estatales
que se encuentran bajo su competencia, procurando optimizar su uso y valor, conforme al Texto Unico
Ordenado de la Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobado por Decreto Supremo
N.° 019-2019/VIVIENDA (en adelante “ el TUO de la Ley”) y su Reglamento, aprobado por Decreto
Supremo N.° 008-2021-VIVIENDA (en adelante “el Reglamento”);

2. Que, de conformidad con los articulos 49 y 50 del Reglamento de Organizacién y Funciones de esta
Superintendencia, aprobado por la Resolucién N.° 0066-2022/SBN del 26 de septiembre del 2022, con
la cual se aprobd el Texto Integrado del Reglamento de Organizacion y Funciones de la
Superintendencia Nacional de Bienes Estatales en mérito a lo establecido en el Decreto Supremo N.°
011-2022-VIVIENDA (en adelante “el ROF de la SBN”), la Subdireccién de Administracion del Patrimonio
Estatal - SDAPE es la unidad organica competente para sustentar y aprobar los actos de adquisicién y
administracion de los predios estatales que se encuentran bajo la competencia de la SBN, asi como para
las acciones de saneamiento técnico — legal de los mismos, procurando una eficiente gestién de éstos,
racionalizando su uso y optimizando su valor;

3. Que, mediante el escrito s/n presentado el 20 de diciembre de 2022 a través de la Mesa de Partes
Virtual de esta Superintendencia (S.I. N.° 34082-2022), la empresa ENTEL PERU S.A. representada por
su Apoderada Jeanette Hidalgo Meléndez (en adelante “la administrada”) solicitdé el arrendamiento
directo de “el predio” por la causal prevista en el literal b) del articulo 176 de “el Reglamento” y con la
finalidad de mantener instalada una infraestructura de telecomunicaciones de su propiedad. Para tal
efecto presentd, entre otros, los siguientes documentos: i) plano perimétrico; ii) memoria descriptiva; iii)
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certificado de busqueda catastral; y, iv) declaracion jurada de no tener impedimento para adquirir
derechos reales del Estado;

4. Que, el procedimiento de arrendamiento de predios estatales se encuentra regulado en el Subcapitulo
V del Capitulo Il del Titulo Il de “el Reglamento”; siendo que el numeral 173.2 del articulo 173 de “el
Reglamento” dispone que el arrendamiento se otorga sobre predios de dominio privado y que en forma
excepcional, puede constituirse sobre predios de dominio publico, siempre que no se desnaturalice u
obstaculice el normal funcionamiento del uso publico del predio o de la prestacién del servicio publico,
conforme a lo establecido en el parrafo 90.2 del articulo 90 de “el Reglamento”. Asimismo, el nhumeral
173.1 del articulo 173 de “el Reglamento” prescribe que el arrendamiento puede efectuarse por
convocatoria publica o de manera directa, siendo que de acuerdo al articulo 176 de “el Reglamento”, el
arrendamiento directo puede efectuarse por las siguientes causales: a) a favor de una entidad para el
cumplimiento de sus fines institucionales; b) para que el predio sea destinado a la realizacién de un
evento determinado, uso por temporada o estacién del afio, por fechas especificas o por cualquier otra
actividad por un plazo no mayor a dos (02) afios, renovable por dos (02) afios adicionales; y, ¢) cuando
el predio se encuentra en posesion por un plazo mayor a dos (02) afios;

5. Que, los requisitos y el procedimiento para el arrendamiento directo se encuentran desarrollados en
los articulos 100 y 177 de “el Reglamento”, asi como en la Directiva N.° DIR-00004-2022/SBN
denominada “Disposiciones para el arrendamiento de predios estatales”, aprobada por la Resolucion N.°
0004-2022/SBN (en adelante “la Directiva”). Por otro lado, el articulo 136° de “el Reglamento” establece
gue la entidad evalia la solicitud presentada y verifica si se cumplen los requisitos exigidos, de acuerdo
al acto de administracion que corresponda. De ser el caso, observa la solicitud, requiriendo la aclaracién,
ampliacion o reformulacion del pedido y/o la presentacion de la documentacion complementaria (numeral
136.1, articulo 136° de “el Reglamento”), para lo cual requiere que éstas sean subsanadas dentro de un
plazo no mayor de diez (10) dias, el cual puede ser prorrogado por el mismo plazo, a solicitud del
interesado. Vencido dicho plazo y su eventual prorroga, sin que se subsanen las observaciones, la
entidad emite resolucién declarando inadmisible la solicitud y la conclusién del procedimiento (numeral
136.2, articulo 136° de “el Reglamento”);

6. Que, por su parte, el subnumeral 1 del numeral 56.1 del articulo 56 de “el Reglamento” prevé que esta
Superintendencia solo es competente para tramitar y aprobar los actos de adquisicién, administracion y
disposicién de aquellos predios del Estado en las regiones en las que adn no ha operado la transferencia
de funciones, asi como sobre los predios de caracter y alcance nacional y demdas que se encuentren
bajo su competencia; asimismo, de acuerdo al numeral 76.1 del articulo 76 del citado marco legal, todo
acto de administracion o disposicién de predios a favor de particulares requiere que se haya culminado
con la inscripcion en el Registro de Predios del derecho de propiedad a favor del Estado o de la entidad
correspondiente. Por otro lado, respecto de los actos de administracion sobre predios estatales, el
numeral 137.1 del articulo 137 de “el Reglamento” dispone que luego de la evaluacion formal de la
solicitud, se procedera a verificar el derecho de propiedad del Estado o de la entidad sobre el predio,
asi como la libre disponibilidad del mismo;

7. Que, en tal sentido, como parte de la calificacién de toda solicitud de ingreso, la presente Subdireccion
evalla en primer lugar, que la titularidad de “el predio” sea propiedad estatal bajo competencia de
esta Superintendencia; en segundo lugar, la libre disponibilidad de “el predio”; y en tercer lugar, el
cumplimiento de los requisitos del procedimiento;

8. Que, como parte de la etapa de calificacién de la presente solicitud, se procedié a evaluar en gabinete
la documentacion presentada por “la administrada”, la misma que fue contrastada con las bases gréficas
referenciales con las que cuenta esta Superintendencia; producto de lo cual, se emitié el Informe
Preliminar N.° 03490-2022/SBN-DGPE-SDAPE del 23 de diciembre de 2022, actualizado con el Informe
Preliminar N.° 01244-2024/SBN-DGPE-SDAPE, del 20 de junio de 2024, mediante los cuales se
determind, entre otros, lo siguiente: i) existe coincidencia entre el area solicitada y el area graficada
segun la documentacion técnica presentada por “la administrada”; ii) “el predio” recae totalmente sobre
el predio de mayor extensién inscrito a favor del Estado representado por la SBN en la partida N.°
11162073 del Registro de Predios de Chimbote y registrado en el SINABIP bajo el CUS N.° 167334, iii)
“el predio” recae sobre dos concesiones mineras: Donmayo con Cédigo 030012108 de titularidad de Joel
Gilmer Angulo Estrada y Gran Fortuna 2007 con Codigo 010499606 de titularidad de Lucas Rubén
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Rodriguez Rodriguez; iv) segun las imagenes satelitales de Google Earth vigentes al 05 de octubre de
2018, “el predio” se encuentra ocupado por una antena; siendo que presenta un aparente desfase grafico
en relacién a la ubicacion de esta antena; v) de la revisién del Expediente N.° 046-2022/SBNSDAPE (de
primera de dominio), se tiene la Ficha Técnica N.° 0223-2022/SBN-DGPE-SDAPE de fecha 15/09/2022,
con fecha de inspeccion el 07/09/2022, en cuyo anexo se sefala que sobre “el predio” se encuentra una
antena que abarca aproximadamente un area de 161,39 m?; por lo cual, se advierte que existe una
discrepancia entre el area (139,09 m?) solicitada por “la administrada” y el area determinada por el
personal de la SBN (161,39 m32), lo cual debera ser verificado en campo; y vi) “el predio” se superpone
con el Expediente N.° 1509-2021/SBNSDAPE sobre Servidumbre Ley N.° 30327, dentro del cual se
emitié la Resolucién N.° 0705-2023/SBN-DGPE-SDAPE del 20 de julio de 2023, con la cual se dio por
concluido el procedimiento; por lo que, “el predio” no se superpone con procedimientos concluidos con
derecho otorgado;

9. Que, “la administrada” solicitd el arrendamiento directo de “el predio” con la finalidad de mantener
instalada una infraestructura de telecomunicaciones de su propiedad; sin embargo, la causal que invocé
era la prevista en el literal b) del articulo 176 de “el Reglamento”; por lo que, ante este supuesto, a traves
del Memorandum N.° 00369-2023/SBN-DGPE-SDAPE, del 27 de enero de 2023, esta Subdireccion
solicité a la Direccion de Gestién del Patrimonio Estatal de esta Superintendencia que por su intermedio
se consulte a la Direccidon de Normas y Registro respecto a que si la solicitud de “la administrada” se
encontraba dentro del supuesto contemplado en el literal b) del articulo 176 de “el Reglamento”; siendo
gue en atencién a dicha consulta, mediante el Informe N.° 00067- 2023/SBN-DNR-SDNC, del 02 de
marzo de 2023, aclarado con el Memorando N.° 00246-2023/SBN-DNR-SDNC, del 20 de abril de 2023,
la Subdireccion de Normas y Capacitacion concluy6 lo siguiente:

“Los administrados que se encuentren en posesion de un predio estatal no podran
acogerse a la causal de arrendamiento directo prevista en el literal b) del articulo 176
del Reglamento de la Ley N° 29151, sino que UGnicamente podrian acogerse a la causal
prevista en el literal c) del indicado articulo, si es que su posesidn sobre el predio estatal
tuviese una antigiiedad mayor a dos afios; en ese sentido, la causal prevista en el literal
b) resulta aplicable a aquellos supuestos en que el administrado requiera el predio
estatal para el inicio de sus actividades y no para reqularizar posesiones preexistentes.”

10. Que, de otro lado, de la evaluacion realizada a la partida N.° 00661651 del Registro de Personas
Juridicas de Lima correspondiente a “la administrada”, se advirtié que en el asiento C000102 se inscribi6
la revocatoria de poder de Jeanette Hidalgo Meléndez; por lo que, se determiné que la citada persona
no se encuentra legitimada para solicitar el presente arrendamiento en representacion de “la
administrada”;

11. Que, en tal contexto, mediante el Informe Preliminar N.° 01314-2024/SBN-DGPE-SDAPE, del 28 de
junio de 2024, se determind “el predio” viene siendo ocupado de manera permanente por “la
administrada” y que la persona de Jeanette Hidalgo Meléndez no se encuentra legitimada para solicitar
el presente acto en representacion de “la administrada”; por lo que, se establecié que “la administrada”
debia solicitar el arrendamiento directo invocando la causal de posesién por un plazo mayor a dos (02)
afios prevista en el literal ¢) del articulo 176 de “el Reglamento”; para lo cual, debia cumplir con adjuntar
los documentos sefialados en el literal i) del numeral 7.2 de “la Directiva”, que son los mismos requisitos
que “el Reglamento”?, asi como que debia presentar una nueva solicitud suscrita por persona legitimada
gue tenga facultades de acuerdo a la partida registral de constitucion; y, por ende, una nueva declaracion
jurada de no estar impedido de adquirir derechos reales del Estado firmada por persona legitimada, toda
vez que la presentada ha sido suscrita por persona que actualmente no tiene facultades, de conformidad
con el numeral 6 del articulo 100 de “el Reglamento”; por lo cual, a través del Informe Preliminar N.°
01314-2024/SBN-DGPE-SDAPE, del 28 de junio de 2024, se concluyé que “el predio” es un bien de
dominio privado del Estado que puede ser objeto de un derecho de administracion y que “la administrada”
no ha presentado todos los requisitos formales de la solicitud de arrendamiento directo;

12. Que, en atencién a las conclusiones del Informe Preliminar N.° 01314-2024/SBN-DGPE-SDAPE,
mediante el Oficio N.° 05560-2024/SBN-DGPE-SDAPE, del 03 de julio de 2024, esta Subdireccién

1 El numeral 177.3 del articulo 177 del D.S. N.° 008-2021/VIVIENDA sefiala que, para acreditar la causal de arrendamiento son aplicables
los requisitos para la constitucion del derecho de usufructo, en cuanto correspondan.
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requirié a “la administrada” solicitar el arrendamiento directo invocando la causal de posesién por un
plazo mayor a dos (02) afios prevista en el literal c) del articulo 176 de “el Reglamento”; para lo cual,
debe cumplir con adjuntar los documentos sefialados en el literal i) del numeral 7.2 de “la Directiva”, asi
como para que presente una nueva solicitud suscrita por persona legitimada que tenga facultades de
acuerdo a la partida registral de constitucién; y por ende, una nueva declaracién jurada de no estar
impedido de adquirir derechos reales del Estado firmada por persona legitimada; habiéndosele otorgado
para tal efecto el plazo de diez (10) dias habiles computados a partir del dia siguiente de su notificacion;
bajo apercibimiento de emitirse la resolucion que declare inadmisible la solicitud y la conclusién del
presente procedimiento; siendo que conforme es de verse con el acuse de recibo de la casilla electrénica,
dicho oficio fue notificado con fecha 11 de julio de 2024; por lo que, “la administrada” tenia plazo para
subsanar estas observaciones hasta el dia 30 de julio de 2024;

13. Que, conforme es de verse con la revision realizada al Sistema de Gestion Documental y al Sistema
Integrado Documentario de esta Superintendencia, “la administrada” no cumplié con subsanar las
observaciones formuladas dentro del plazo que se le otorg6 para tal efecto; por lo que y de acuerdo a lo
dispuesto en el numeral 136.2 del articulo 136 de “el Reglamento”, corresponde hacer efectivo el
apercibimiento consignado en el Oficio N.° 05560-2024/SBN-DGPE-SDAPE, del 03 de julio de 2024; vy,
en consecuencia, que esta Subdireccién declare inadmisible la presente solicitud, dando por
concluido el presente procedimiento; debiéndose archivar una vez haya quedado firme la presente
resolucion. Sin perjuicio de ello, “la administrada” pueda volver a solicitar nuevamente su pretension,
teniendo en cuenta los requisitos exigidos por la normativa vigente;

14. Que, en atencién a lo expuesto, se debe poner en conocimiento de la Subdireccion de Supervision
de esta Superintendencia para que proceda conforme a sus atribuciones, de conformidad con “el ROF
de la SBN”;

De conformidad con lo dispuesto en “el TUO de la Ley”, “el Reglamento”, “el ROF de la SBN”, la
Resoluciéon N.° 005-2022/SBN-GG del 31 de enero de 2022 y el Informe Técnico Legal N.° 0819-
2024/SBN-DGPE-SDAPE, del 28 de agosto de 2024;

SE RESUELVE:

PRIMERO.- Declarar INADMISIBLE la solicitud de arrendamiento directo presentada por la empresa
ENTEL PERU S.A., por las razones expuestas en la parte considerativa de la presente resolucion.

SEGUNDO.- COMUNICAR lo resuelto a la Subdireccién de Supervision de esta Superintendencia para
gue proceda conforme a sus atribuciones.

TERCERO.- Disponer el ARCHIVO DEFINITIVO del procedimiento administrativo una vez haya quedado
firme la presente resolucién.

CUARTO.- DISPONER la publicacion de la presente Resolucién en la Sede Digital de la Superintendencia
Nacional de Bienes Estatales (www.gob.pe/sbn), el mismo dia de su aprobacion.

Registrese, comuniquese y publiquese.
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