SUBDIRECCION DE

SUPERINTENDENCIA ADMINISTRACION

NACIONAL DE DEL
BIENES ESTATALES PATRIMONIO
ESTATAL

RESOLUCION N° 0614-2024/SBN-DGPE-SDAPE

San Isidro, 18 de julio del 2024

VISTO:

El Expediente N.° 520-2024/SBNSDAPE que contiene la solicitud presentada por la
SUPERINTENDENCIA NACIONAL DE BIENES ESTATALES, con la cual peticiona la
AFECTACION EN USO del predio de 1 320,62 m?, ubicado en el Lote 10 de la Manzana C, Calle
5-1, en la Urbanizacion La Calesa, distrito de Santiago de Surco, provincia y departamento de Lima,
inscrito en la partida n.° 44793997 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Lima, Zona
Registral N.° IX — Sede Lima, con CUS n.° 26166 (en adelante “el predio”);

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales es el ente rector del Sistema
Nacional de Bienes Estatales responsable de normar y supervisar los actos que realizan las
entidades que conforman el mencionado Sistema, en materia de adquisiciéon, administracién,
disposicion y registro de los bienes estatales a nivel nacional, asi como de ejecutar estos actos
respecto de los bienes estatales que se encuentran bajo su competencia, procurando optimizar su
uso y valor, conforme al Texto Unico Ordenado de la Ley N.° 29151, Ley General del Sistema
Nacional de Bienes Estatales, aprobado por Decreto Supremo N.° 019-2019-VIVIENDA (en
adelante, “TUO de la Ley 29151”) y su Reglamento, aprobado por Decreto Supremo N.° 008-2021-
VIVIENDA (en adelante “el Reglamento”);

2. Que, de conformidad con el 49° y 50° del Reglamento de Organizacién y Funciones de
esta Superintendencia aprobado por la Resolucion N.° 0066-2022/SBN del 26 de septiembre del
2022, con el cual se aprueba Texto Integrado del Reglamento de Organizacién y Funciones de la
Superintendencia Nacional de Bienes Estatales en mérito a lo establecido en el Decreto Supremo
N.° 011-2022-VIVIENDA (en adelante “el ROF de la SBN”) la Subdireccién de Administracion del
Patrimonio Estatal - SDAPE es la unidad organica encargada de sustentar y aprobar los actos de
adquisicién y administracion de los bienes estatales que se encuentran bajo la competencia de la
SBN, asi como de las acciones de saneamiento técnico — legal de los mismos, procurando una
eficiente gestién de éstos, racionalizando su uso y optimizando su valor;

De la solicitud presentaday el marco normativo

3. Que, mediante Oficio n.° 0318-2024/SBN-OAF presentado el 8 de junio del 2024 (S.I. n.°
15736-2024) a través de la mesa de partes virtual, la SUPERINTENDENCIA NACIONAL DE
BIENES ESTATALES - SBN, representada por el Jefe (e) de la Oficina de Administracion y
Finanzas, Carlos Alberto Montoya Zufiga (en adelante “la administrada”), solicit6 la AFECTACION
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EN USO de “el predio”;

4. Que, a través del Oficio n.° 00334-2024/SBN-OAF presentado el 12 de junio del 2024 a
través de la Mesa de Partes de esta Superintendencia (S.I. n.° 16129-2024); y, presentado el 13 de
junio del 2024 a través de la Mesa de Partes Virtual de esta Superintendencia (S.I. N.° 16310-2024);
“la administrada” solicitd nuevamente la afectacién en uso de “el predio”. Para lo cual adjunté los
siguientes documentos: i) Plan Conceptual del proyecto denominado “Archivo Central de la
Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (SBN)” (en adelante “el proyecto”); v, ii) Plano
Perimétrico — Ubicacioén N.° 278-2010/SBN-GO-JAD del 02 de febrero del 2010;

5. Que, a través del Oficio n.° 00079-2024/SBN-GG presentado el 14 de junio del 2024 a
través de la Mesa de Partes de esta Superintendencia (S.I. n.° 16545-2024); y, presentado el 17 de
junio del 2024 a través de la Mesa de Partes Virtual de esta Superintendencia (S.l. n.° 16607-2024);
“la administrada”, representada por su Gerente General (e), José Aurelio Ramirez Garro, solicit6 la
afectacion en uso y entrega provisional de “el predio”, a fin de adoptar las medidas necesarias
para su custodia y asegurar la proteccion de los bienes del Estado. Para lo cual adjunt6 los
siguientes documentos: i) Plan Conceptual de “el proyecto”; y, ii) Plano Perimétrico — Ubicacion n.°
278-2010/SBN-GO-JAD del 2 de febrero del 2010;

6. Que, el procedimiento de afectacién en uso se encuentra regulado en el Subcapitulo I
del Capitulo Il del Titulo 1l de “el Reglamento” habiéndose dispuesto en el articulo 151° que por la
afectacién en uso se otorga a una entidad el derecho de usar a titulo gratuito, un predio de dominio
privado estatal, para que lo destine al uso o servicio publico para el cumplimiento de sus fines
institucionales. En forma excepcional, puede constituirse sobre predios de dominio publico siempre
gue no se desnaturalice u obstaculice el normal funcionamiento del uso publico del predio o de la
prestacion del servicio publico, es decir, el acto de administraciébn que se otorgue es para el
desarrollo de servicios complementarios que coadyuven al cumplimiento del uso o servicio publico
del predio; o cuando la actividad a la que se va destinar el bien es compatible con el uso
predeterminado del predio o con la zonificacién; o, cuando siendo incompatible con el uso
predeterminado, en funcién al plazo, a la oportunidad y/o al espacio de area que se pretende utilizar,
no se afecta la naturaleza del predio ni su uso publico o la prestacion del servicio publico (parrafo
90.2 del articulo 90° de “el Reglamento”);

7. Que, los requisitos y el procedimiento para el otorgamiento de la afectacion en uso se
encuentran desarrollados en los articulos 100° y 153° de “el Reglamento”, debiendo tenerse
presente que la Directiva n.° DIR-00005-2021/SBN denominada “Disposiciones para el
otorgamiento y extincidén de la afectaciéon en uso de predios de propiedad estatal”, aprobada
mediante Resolucion n.° 0120- 2021/SBN (en adelante “la Directiva”), se aplicara supletoriamente
al presente procedimiento en lo que resulte pertinente y no se oponga a “el Reglamento” vigente.
Por otro lado, el articulo 136° de “el Reglamento” establece que la entidad evalua la solicitud
presentada y verifica si se cumplen los requisitos exigidos, de acuerdo al acto de administracién
gue corresponda. De ser el caso, observa la solicitud, requiriendo la aclaracién, ampliacion o
reformulacién del pedido y/o la presentacién de la documentacién complementaria (humeral 136.1,
articulo 136° de “el Reglamento”);

8. Que, como parte de la etapa de calificacion de la presente solicitud se procedi6 a evaluar
en gabinete la documentacién presentada por “la administrada”, la misma que se contrasto con las
bases gréaficas referenciales con las que cuenta esta Superintendencia, resultado de lo cual se
emitié el Informe Preliminar n.° 01236-2024/SBN-DGPE-SDAPE del 19 de junio del 2024, en el
gue se determin0, entre otros, lo siguiente:

8.1.  “El predio” se encuentra inscrito en la partida n.° 44793997 de la O.R. de Lima a favor
del Estado representado por la SBN, con CUS n.° 26166; designado como aporte
reglamentario para “Otros Fines” conforme al Plano n.° 189-80-VC-6468, por lo que
es un bien de dominio publico.

8.2.  Existe discrepancia entre el area registral (1 320,62 m2) y el area del poligono
descargado del aplicativo JMAP (1 331,13 m?); no obstante, la diferencia de 10,51
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m?2 se encuentra dentro de las tolerancias catastrales.

8.3. Revisado el Geocatastro y el Geovisor SUNARP, se advierte lo siguiente:

8.3.1. Elé&readel poligono SUNARP (1 524,30 m?) no coincide con el area inscrita (1 320,62
m2), resultando en una diferencia de 203,68 m2, la cual se encuentra fuera del rango
de tolerancia catastral.

8.3.2. Se superpone parcialmente con el CUS n.° 26167 (Partida n.° 44790351) de
titularidad del Estado y afectado a favor del Ministerio de Educacién para ser
destinado a sede administrativa. Cabe indicar que la partida n.° 44793997 presenta
dos poligonos aportados en SUNARP. Al respecto, si se realiza el andlisis entre el
poligono de “el predio” del aplicativo JMAP y los dos poligonos de la partida n.°
44790351, existe superposicion; en cambio, si el andlisis se realiza con el poligono
de “el predio” aportado en la base grafica SUNARP, no existe superposicion. No
obstante, de acuerdo alos linderos indicados en el asiento BO0001 de la partida
N.°© 44793997, se tratan de predios colindantes; por lo que, se descarta la
superposicién.

8.3.3. Se superpone con la partida n.° 49071708, inscrita a favor de terceros y denominada
“Parcela El Carmen”, sin embargo, ésta corresponde a la partida matriz de “el predio”.

8.4. De acuerdo al IMP, “el predio” recae totalmente sobre zonificacion de tipo Otros Usos
(OU) aprobado con Ordenanza Municipal n.° 2601-MML publicada el 10.02.2024.

8.5. Conforme a la Ficha Técnica n.° 00470-2023/SBN-DGPE-SDS de fecha de
inspeccion del 18.10.2023, se observé en el interior de “el predio” una edificacion de
material noble de un piso en regular estado de conservacion, sin revestimiento, sin
puertas ni ventanas, totalmente vacio y sin servicios basicos. Asimismo, se pudo
apreciar una construccién circular inconclusa hecha de concreto y mamposteria en
piedra (Tipo Pileta), asi como algunos arbustos, ladrillos, blogues de concreto,
basura dispersa y monticulos de arena y piedras. Cabe sefialar que dicha descripcion
se realiz6 en base a la visualizaciéon desde el porton de rejas metalicas, el cual se
encontraba cerrado con cadenas.

9. Que, con relacion a la solicitud de entrega provisional de “el predio”, se debe indicar que
a través del Acta de Entrega Provisional n.° 00083-2024/SBN-DGPE-SDAPE del 21 de junio del
2024, se realizé la entrega provisional,

10. Que, a través del Memorando Brigada n.° 01728-2024/SBN-DGPE-SDAPE del 16 de
julio del 2024, el Equipo de Calificacion deriva el Informe Brigada n.° 0494-2024/SBN-DGPE-
SDAPE, con el cual se realiza la calificacién formal del procedimiento de afectacién en uso y se
indica lo siguiente:

10.1. Respecto a la titularidad de “el predio” y su condicion juridica:

De la revision de la Ficha n.° 192303 que continda en la partida n.° 44793997 del
Registro de Predios de Lima, correspondiente a “el predio”, se advierte, entre otros,
lo siguiente:

a) Constituye un aporte reglamentario a favor del Estado destinado a “Otros Fines”,
producto de habilitacion urbana aprobada por Resolucion Directoral n.° 150-75-
VC-5500 del 17 de octubre de 1975, y Resolucion de Alcaldia n.° 1034 del 30 de
junio de 1988, emitida por la Municipalidad Metropolitana de Lima, por lo que se
trata de un bien de dominio publico conforme al literal g) del numeral 2.2 del
articulo 2 del Decreto Legislativo n.° 1202.

b) Mediante la Ley n.° 25114, publicada el 25.10.1989, “el predio” fue transferido a
titulo gratuito a favor del Club Departamental La Libertad a fin que se destine a
la construccion de su sede institucional, bajo apercibimiento de revertirse al
Estado si vencido el plazo de diez (10) afios, no se hubiera ejecutado la
edificacion de dicha sede; cabe sefalar que con Ley n.° 27141, publicada el 18
de junio del 1999, se prorrogd por cinco (5) afios el plazo fijado. Cumplido dicho
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plazo, a través de la Resolucién n.° 018-2005/SBN-GO-JAR se dispuso la
reversion de “el predio” a favor del Estado.

c) Através de la Resolucién n.° 051- 2010/SBN-GO-JAD del 23 de marzo del 2010,
y de conformidad con la Ley n.° 28650, publicada el 19 de diciembre del 2005 se
resolvio afectar en uso “el predio” a favor del Club Departamental La Libertad a
fin que sea destinado a un Complejo Deportivo Recreacional; no obstante, con
Resolucién n.° 0357-2024/SBN-DGPE-SDAPE del 21 de marzo del 2024, se
dispuso la extincién de dicha afectacién en uso por la causal de incumplimiento
de la finalidad, toda vez que se determind que “el predio” se encuentra
desocupado y abandonado.

En consecuencia, “el predio” es de titularidad del Estado representado por
esta Superintendencia, es de dominio publico y es de libre disponibilidad.

10.2. Sobre la utilidad y competencia de predios estatales ocupados por
edificaciones

Al respecto, en el numeral 8.5 del articulo 8 de “el Reglamento” se indica que cuando
las entidades recuperen el uso y administraciébn de terrenos estatales con
edificaciones construidas por particulares se pone en conocimiento de la Direcciéon
General de Abastecimiento del Ministerio de Economia y Finanzas, a fin que se
evalle su utilidad en el marco del Sistema Nacional de Abastecimiento, y de ser el
caso, otorgue los actos de administracion o disposicién que correspondan. En tal
sentido, mediante el Informe n.° 00102-2024/SBN-DNR-SDNC del 22 de abril del
2024, la Subdireccion de Normas y Capacitaciones de esta Superintendencia sefialé,
entre otros, a fin de aplicar el precitado articulo se debe que la recuperacion a la que
se refiere el precitado articulo, recae sobre el uso y la administracién del predio
estatal, es decir, se trata de una recuperacion fisica.

En dicho contexto, sobre “el predio” no se advierten procesos judiciales en tramite
y/o vigentes; por lo que se infiere que el Estado representado por esta
Superintendencia no ha procedido con la recuperacion fisica de “el predio”,
precisdndose que de acuerdo a lo indicado en la Ficha Técnica n.° 00470-2023/SBN-
DGPE-SDS de fecha de inspeccion del 18 de octubre del 2023 no se tuvo acceso a
dicho predio por encontrarse cerrado con cadenas, habiéndose realizado la
inspeccion a través de la rejas del mismo.

10.3. Respecto ala discrepancia entre el area registral y el &rea gréfica

De conformidad con lo indicado en el Informe Preliminar n.° 01236- 2024/SBN-
DGPE-SDAPE, “el predio” tiene un area registral de 1 320,62 m?, la cual presenta
discrepancia con el &rea grafica del mismo predio de 1 524,30 m2, de acuerdo al visor
SUNARP

Al respecto, la diferencia entre dichas areas (203,68 m?2) supera el rango de tolerancia
registral sefialado en la Directiva n.° 01-2008-SNCP/CNC “Tolerancias Catastrales —
Registrales”, aprobado con Resolucion n.° 03-2008-SNCP/CNC del 28 de agosto del
2008, y sus modificatorias establecidas en las Resoluciones n.° 02 y 04-2010-
SNCP/CNC; por lo que, se requeriria realizar el saneamiento fisico legal del CUS n.°
26166, en caso se verifiqgue en campo que el &rea registral efectivamente no
concuerda con el area grafica de “el predio”.

No obstante, se debe tener presente que, de conformidad con el articulo 154 de “el
Reglamento”, la entidad afectataria tiene entre sus funciones el “efectuar los demas
actos de saneamiento fisico legal que requiera el predio”. En dicho contexto, de
otorgarse la administracion de “el predio” a favor de “la administrada”, ésta, en su
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calidad de afectataria, podra realizar las acciones de saneamiento fisico legal sobre
la partida n.° 44793997, incluyendo la rectificacién de &reas y linderos

10.4. Respecto a la calificacién formal de la solicitud de la afectacion en uso:

La Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, en su calidad de ente rector del
Sistema Nacional de Bienes Estatal — SNBE, y de conformidad con el articulo 8 de
“el Reglamento”, constituye una entidad conformante del Sistema Nacional de Bienes
Estatales.

Asimismo, “la administrada” cumplié con presentar los requisitos establecidos en los
articulos 100 y 153 de “el Reglamento”, asi como en “la Directiva”

11. Que, en virtud de lo desarrollado en el considerando precedente de la presente
resolucidn, se ha determinado que “el predio” es de titularidad del Estado bajo competencia de esta
Superintendencia, ademds, es de libre disponibilidad en la medida que no recae ningun
impedimento que limite o restrinja aprobacién de actos de administracion sobre el mismo; de igual
forma, se advierte que la solicitud de “la administrada” cumple con los requisitos de forma del
procedimiento de afectacién en uso;

12. Que, habiéndose cumplido con los requisitos correspondientes para el procedimiento
de afectaciéon en uso, esta Subdireccién dispuso continuar con la etapa de inspeccion técnica
(primer parrafo del 6.1.5 de “la Directiva”); para tal efecto, se emitié la Ficha Técnica n.° 0152-
2024/SBN-DGPE-SDAPE del 17 de julio del 2024, que contiene la inspeccién técnica realizada
por profesionales de esta Subdireccion el 15 de julio del 2024, en la cual se constat6 lo siguiente:

“(...)” El predio corresponde a un terreno de forma irregular, presenta una topografia plana y se encuentra en zona urbana
consolidada. Para acceder al predio se tomo la av. Los Vicus, seguida de la calle Compostela hasta llegar al cruce con el jr.
Galedn, o como referencia las Oficinas Administrativas de SENAJU, ubicandose al lado de dicha referencia y con colindancia
a un parque denominado "El Prado".

“El predio" esté totalmente cercado con muros de material noble y presenta una puerta de ingreso construido con rejas de
metal, dejando visualizar su interior. De alli, se constat6 la presencia de dos construcciones sin terminar y en aparente
abandono. la primera, corresponde a una construccion circular construido con blogues de concreto y mamposteria de piedra,
en aparente forma de una pileta. La segunda construccién trat6 de una edificacion de material noble, sin puertas, ni ventanas
de un nivel. asimismo, en el area remanente se observé numerosos residuos soélidos. No se advirti6 la presencia de ocupantes
en el predio.

El sobrevuelo se realizé con el Drone Phantom 4 RTK. Se adjunta Ortomosaico elaborado por la ing. Luiza Vargas. se advierte
que referencialmente el predio tiene un &rea fisica aproximada de 1 412.36 m?, lo que discrepa del area registral y del area
gréfica del CUS mencionado anteriormente. por lo que, se evidencia la necesidad de acciones de saneamiento {(...)"

13. Que, habiéndose determinando la competencia de esta Superintendencia para evaluar
el acto administrativo solicitado y teniendo en cuenta que “la administrada” cumplié los requisitos
formales del presente procedimiento, ademas se ha corroborado la titularidad del Estado y la libre
disponibilidad de “el predio”; corresponde pronunciarse por la parte sustantiva de la afectacién
en uso, para lo cual se debe considerar que el citado procedimiento debe haber sido solicitado por
una entidad conformante del Sistema Nacional de Bienes Estatales, debe recaer sobre predios de
propiedad estatal, ademas de cumplir con los requisitos establecidos en “la Directiva”;

13.1. Respecto a que la solicitud sea presentada por una entidad conformante del
Sistema:

La Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, en su calidad de ente rector del
Sistema Nacional de Bienes Estatal — SNBE, y de conformidad con el articulo 8 de “el
Reglamento”, constituye una entidad conformante del Sistema Nacional de Bienes
Estatales.

Asimismo, de conformidad con el articulo 10 del Reglamento de Organizacion y
Funciones de “la administrada”, el Gerente General constituye la mas alta autoridad
administrativa de la SBN, por lo que esté legitimado para solicitar la afectacién en uso

Esta es una copia auténtica imprimible de documento electrénico archivado en la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, aplicando
lo dispuesto por el Art. 25 de DS.070-2013- PCM y la Tercera Disposicion Complementaria Final del DS. 026-2016-PCM. Su autenticidad e
integridad puede ser contrastada a través de nuestro portal web: https://www.sbn.gob.pe ingresando al icono Verifica documento digital o
también a través de la siguiente direccion web: . En ambos casos deberas ingresar la siguiente clave:
3190899L59


https://www.sbn.gob.pe

de “el predio”.
13.2. Respecto a la condicion de “el predio”:

Conforme se ha indicado en considerandos precedentes, “el predio” es de titularidad del
Estado representado por esta Superintendencia, es de publico, es de libre
disponibilidad.

Conrelacion a lo indicado en el Informe Preliminar n.° 01236- 2024/SBN-DGPE-SDAPE,
“el predio” tiene un area registral de 1 320,62 m?, la cual presenta discrepancia con el
area grafica del mismo predio de 1 524,30 m2, de acuerdo al visor SUNARP; sin
embargo, de acuerdo a la informacién obtenida en campo se advierte que
referencialmente el predio tiene un area fisica aproximada de 1 412.36 m?, lo cual
discrepa con el area registral y del area grafica del CUS n.° 26166.

En ese sentido, dicha discrepancia no es impedimento para otorgar el acto de
administracién, toda vez que, de conformidad con el articulo 154 de “el Reglamento”, la
entidad afectataria tiene entre sus funciones el “efectuar los demas actos de
saneamiento fisico legal que requiera el predio”.

13.3. Respecto a la expresién concreta de “el predio”:

Con Oficio n.° 00089-2024/SBN-GG presentado el 8 de julio del 2024 a través de la Mesa
de Partes Virtual de esta Superintendencia (S.l. n.° 19164-2024), y Oficio n.° 00095-
2024/SBN-GG presentado el 12 de julio del 2024 (S.I. n.° 19742-2024); “la administrada”,
representada por su Gerente General, Manuel Eduardo Larrea Sanchez, presentd, entre
otros, el plan conceptual denominado “Archivo Central de la Superintendencia
Nacional de Bienes Estatales (SBN)”.

13.4. Respecto ala presentacién del expediente del proyecto o plan conceptual:

“La administrada” ha presentado el plan conceptual denominado “Archivo Central de la
Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (SBN)”, el cual cumple con las
especificaciones establecidas en el numeral 153.4 del articulo 153° de “el Reglamento”
conforme se detalla a continuacion:

13.4.1. Objetivo: EIl objetivo del proyecto es implementar espacios acordes a las
normativas hacional vigente para asegurar el buen funcionamiento y
conservacion archivistica de la entidad. Este proyecto busca cumplir con los
requisitos establecidos por la Ley General de Archivos (Ley n.° 25323) y las
directrices del Archivo General de la Nacion.

13.4.2. Descripcién técnica: El predio en cuestion abarca un area de 1,320.62 m?,
destinado a la construccién del Archivo Central de la Superintendencia Nacional
de Bienes Estatales. Este proyecto incluye la edificacion de espacios
arquitectonicos disefiados para ser confortables y funcionales, asegurando la
proteccion y conservacion del acervo documental institucional. La construccion
se realizara sobre una losa de concreto armado, con muros y techos de
estructuras metdlicas y sistema drywall. Se integrara un sistema contra
incendios, asi como, instalaciones de seguridad, telecomunicaciones, eléctricas
y sanitarias, conforme a las normas técnicas de edificacion vigentes. Este disefio
garantizara la preservacion adecuada del archivo y la seguridad tanto de los
documentos como del personal que trabaja en el mismo, cumpliendo con todos
los pardmetros de disefio necesarios para su correcta operacion.

13.4.3. Demanda y numero de beneficiarios: Teniendo como referente los
expedientes evaluados por las diversas areas de la SBN, que se refieren a
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predios ubicados en diversas zonas del pais, se entenderia que el predio
requerido beneficiara a diversas entidades y a personas naturales y/o juridicas
gue solicitan actos relacionados bajo las normas del Sistema Nacional de Bienes
Estatales.

Las entidades beneficiarias son aproximadamente: a) Entidades del gobierno
nacional, b) 26 gobiernos regionales, ¢) 196 municipalidades provinciales, d)
1679 municipalidades distritales.

13.4.4. Justificaciéon de la dimension del &rea solicitada: Segun la Visita de Control
N.° 008-2024-OCI-4413-SVC, realizada del 07 al 14 de marzo de 2024 por el
Organo de Control Institucional (OCI) de la Superintendencia Nacional de Bienes
Estatales (SBN), se ha determinado que la administracién, organizacion y
conservacion de documentos archivisticos en el archivo central de la SBN
presenta varias deficiencias criticas. Las principales observaciones incluyen:
Falta de Controles de Seguridad, Riesgos Medioambientales, Riesgos Fisico -
Mecénicos, Espacio Insuficiente e impacto en la Salud del Personal.

Estas deficiencias identificadas ponen en grave riesgo la integridad de los
documentos que sustentan las operaciones de la SBN y afectan negativamente
la eficiencia operativa y la salud del personal encargado de su manejo. Es
imperativo implementar mejoras urgentes en los sistemas de control de
seguridad, manejo ambiental, y optimizacion del espacio de almacenamiento
para garantizar la adecuada preservacion y gestibn de los documentos
archivisticos.

El area asignada u ocupada actualmente del archivo central (760.65 m?) no es
suficiente para almacenar de manera adecuada y segura todo el legajo
documental de la entidad. Esta falta de espacio adecuado compromete la
integridad de los documentos y dificulta su correcta organizaciéon y acceso.
Debido a ellos se requiere la implementacion de un archivo central con mayor
capacidad.

13.4.5. Plazo de ejecucidn: conforme al cronograma del proyecto presentado abarcara
el afio 2024 y 2025.

13.4.6. Presupuesto estimado y forma de financiamiento: El presupuesto estimado
para la ejecucion del proyecto asciende al monto de s/ 370, 000.00 (trescientos
setenta mil y 00/100 Soles) y seré financiado utilizando recursos ordinarios. Esto
garantiza que los fondos necesarios provendran de fuentes regulares y
previsibles, asegurando asi la estabilidad financiera requerida para alcanzar
nuestros objetivos.

14. Que, ha quedado demostrado que “la administrada” ha cumplido con presentar los
requisitos formales y sustantivos del procedimiento administrativo; en consecuencia, corresponde
aprobar la AFECTACION EN USO a favor de la SUPERINTENDENCIA NACIONAL DE BIENES
ESTATALES - SBN con la finalidad de que ejecute el proyecto denominado: “Archivo Central de
la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (SBN)”. Cabe indicar que, la aprobacion del
presente acto administrativo es beneficiosa econémica y socialmente para el Estado, puesto que los
predios estatales en principio deben servir para el cumplimiento de los fines y deberes del Estado en
beneficio de la poblacion;

15. Que, segun lo dispone el numeral 152.1 del articulo 152° de “el Reglamento”, la
administracion de los predios estatales puede ser otorgadas a plazo determinado o indeterminado
en atencién a la naturaleza de la finalidad para el uso o servicio publico requerido, correspondiendo
en el presente caso otorgar la afectacion en uso de “el predio” a PLAZO INDETERMINADO, en
razén a que el fin pablico que brindara es permanente en el tiempo;
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16. Que, al haberse acogido “la administrada” a la presentacion del plan conceptual, debera
establecerse como obligacién que dicha entidad debe presentar en el plazo méximo de dos (2)
afnos el expediente del proyecto, bajo apercibimiento de extincion de la afectacién en uso, en
caso de incumplimiento. De cumplirse dicha obligacion dentro del plazo previsto, se debe emitir una
nueva resolucion estableciendo el plazo para la ejecucion del proyecto, conforme al cronograma
fijado en éste, esto de conformidad con el numeral 153.6 del articulo 153° de “el Reglamento”;

Respecto de las obligaciones de “la administrada”

17. Que, es necesario establecer las obligaciones que emanan de la aprobacién del
presente procedimiento administrativo, los cuales se detallan a continuacion:

17.1. Presentar el Expediente del Proyecto en el plazo maximo de dos (2) afos,
computados a partir del dia siguiente de la notificacion de la presente resolucion;
bajo sancién de extinguirse la afectacién en uso de pleno derecho.

17.2.  Cumplir con mantener la finalidad de la afectacion en uso, de conformidad con lo
establecido en el articulo 149° del “Reglamento” siendo ello lo siguiente: i) Cumplir
con la finalidad o uso asignado al predio, para lo cual, cuando corresponda, debe
ejecutar el proyecto de inversion dentro del plazo indicado; ii) Efectuar la declaratoria
de edificacién de las obras que haya ejecutado para el cumplimiento de la finalidad
cuando corresponda, hasta lograr su inscripcion registral en el Registro de Predios,
para lo cual esta facultado a subir los documentos necesarios para dicho efecto; iii)
Conservar diligentemente el predio, debiendo asumir los gastos de conservacion,
mantenimiento de servicios y cualquier otro referido al predio; iv) Asumir el pago de
arbitrios municipales que afecten al predio; v) Devolver el predio con todas sus partes
integrantes y accesorias sin mas desgaste que el de su uso ordinario, al vencimiento
del contrato o al extinguirse el derecho otorgado por cualquier causal, conforme a lo
sefialado en el articulo 67° del Reglamento; vi) Cumplir con las obligaciones
contempladas en la resolucién que aprueba el acto de administracién, asi como las
demas obligaciones que establezcan en el contrato y por norma expresa.

17.3. De igual forma, tiene la obligacién de cumplir con el pago de todas las prestaciones
tributarias que se generen sobre “el predio”, constituyendo su incumplimiento causal
de extincion de la afectacion en uso.

18. Que, el sub numeral 6.1.10 de “la Directiva” dispone que una vez que la resolucioén ha
guedado firme, el &rea competente elabora y suscribe con la afectataria el Acta de Entrega -
Recepcién del predio sobre el que se constituye el derecho de afectacion en uso, considerando las
formalidades sefialadas en el articulo 64 del Reglamento. Ademas, sefiala que el Acta de Entrega
y Recepcion del predio debe ser firmada por la afectataria, en el plazo maximo de diez (10) dias de
notificada, bajo responsabilidad del representante de la entidad afectataria. Asimismo, el Acta de
Entrega-Recepcidn no resulta necesaria en los casos de regularizacion de afectaciones en
uso; asi como en aquellos casos que hubiere entrega provisional del predio, salvo que el
area del predio haya sido modificada;

19. Que, en el caso en concreto, esta Subdireccion a través del Acta de Entrega Provisional
n.° 00083-2024/SBN-DGPE-SDAPE del 21 de junio del 2024, se realiz6 la entrega provisional de
“el predio”; en consecuencia, no corresponde que se suscriba una nueva acta, toda vez que, no se
ha modificado el &rea entregada;

20. Que, de conformidad con el articulo 155° de “el Reglamento” la afectacion en uso se
extingue por: i) incumplimiento y/o desnaturalizacién de la finalidad para la cual se otorgan los
predios estatales; ii) por incumplimiento de la obligacién impuesto para la presentacién del
expediente del proyecto o ejecucion del proyecto; iii) vencimiento del plazo; iv) por renuncia del
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beneficiario; v) por extincion de la entidad beneficiaria; vi) consolidacién del dominio; vii) por cese
de la finalidad; viii) por decision unilateral y de plano derecho por parte de la entidad, por razones
de interés publico; ix) incumplimiento del pago de los tributos que afectan el predio; y x) otras que
se determinan por norma expresa,;

21. Que, asimismo, corresponde remitir una copia de la presente resolucion a la
Subdireccién de Supervision de esta Superintendencia, para que evalle las acciones de su
competencia;

De conformidad con lo dispuesto en “TUO de la Ley N.° 291517, “el Reglamento”, el
“ROF de la SBN”, el Texto Unico Ordenado de la Ley N.° 27444 Ley de Procedimiento Administrativo
General aprobado mediante el Decreto Supremo N.° 004-2019-JUS, “la Directiva”, Resolucién N.°
0035-2024/SBN-GG y el Informe Técnico Legal N.° 0703-2024/SBN-DGPE-SDAPE del 18 de julio
del 2024.

SE RESUELVE:

PRIMERO: APROBAR la AFECTACION EN USO a plazo indeterminado a favor de la
SUPERINTENDENCIA NACIONAL DE BIENES ESTATALES - SBN, respecto del predio de predio
de 1 320,62 m?, ubicado en el Lote 10 de la Manzana C, Calle 5-1, en la Urbanizacion La Calesa,
distrito de Santiago de Surco, provincia y departamento de Lima, inscrito en la partida n.° 44793997
del Registro de Predios de la Oficina Registral de Lima, Zona Registral N.° IX — Sede Lima, con
CUS n.° 26166 para que sea destinado al “Archivo Central de la Superintendencia Nacional de
Bienes Estatales (SBN)”; conforme a los argumentos expuestos en la presente resolucion.

SEGUNDO: DISPONER que la AFECTACION EN USO otorgada en el articulo primero de
la presente resolucion queda condicionada a que en el plazo de dos (2) afios, la
SUPERINTENDENCIA NACIONAL DE BIENES ESTATALES - SBN cumpla con presentar el
expediente del proyecto denominado “Archivo Central de la Superintendencia Nacional de Bienes
Estatales (SBN)”, bajo sancion de extinguirse la afectacion en uso otorgada.

TERCERO: La SUPERINTENDENCIA NACIONAL DE BIENES ESTATALES — SBN debera
realizar los tramites correspondientes ante la Municipalidad Distrital de Surco a fin de que cumpla con
las obligaciones tributarias que se generen respecto al predio descrito en el articulo primero de la
presente resolucion.

CUARTO: COMUNICAR lo resuelto a la Subdireccion de Supervision de esta Superintendencia,
para que proceda conforme a sus atribuciones.

QUINTO: REMITIR copia de la presente resolucién al Registro de Predios de la Zona
Registral N.° IX — Sede Lima, para su inscripcion correspondiente.

SEXTO: DISPONER la publicacién de la presente Resolucion en la Sede Digital de la
Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (www.gob.pe/sbn), el mismo dia de su aprobacién.

Registrese, comuniquese y publiquese. -
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