SUBDIRECCION DE

SUPERINTENDENCIA ADMINISTRACION

NACIONAL DE DEL
BIENES ESTATALES PATRIMONIO
ESTATAL

RESOLUCION  N° 0548-2024/SBN-DGPE-SDAPE

San lIsidro, 25 de junio del 2024

VISTO:

El Expediente N.° 508-2024/SBNSDAPE que contiene la solicitud presentada por la MUNICIPALIDAD
DISTRITAL DE HUANCANO, representada por su alcalde, Julio Aurelio Rojas Nafiez, mediante la
cual peticiona la AFECTACION EN USO de un area de 12 845,98 m?, que recae sobre un predio de
mayor extensiéon ubicado en el Anexo de Quitasol, Centro Poblado Quitasol, distrito de Huancano,
provincia de Pisco, departamento de Ica (en adelante “el predio”); y,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (en adelante “la SBN"), es el ente rector del
Sistema Nacional de Bienes Estatales encargado de normar y supervisar las acciones que realicen las
entidades que conforman el mencionado Sistema, en materia de adquisicién, disposicion,
administracion y registro de los bienes estatales a nivel nacional, asi como de ejecutar dichos actos
respecto de los bienes estatales que se encuentran bajo su competencia, procurando optimizar su uso
y valor, conforme al Texto Unico Ordenado de la Ley General del Sistema Nacional de Bienes
Estatales aprobado por Decreto Supremo N.° 019-2019-VIVIENDA[1] (en adelante “TUO de la Ley”),
su Reglamento aprobado con Decreto Supremo N.° 008-2021-VIVIENDA[2] (en adelante “el
Reglamento”).

2. Que, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 49 y 50 del Reglamento de Organizacién y
Funciones de esta Superintendencia aprobado por la Resolucion N.°© 0066-2022/SBN del 26 de
septiembre del 2022, con el cual se aprueba el Texto Integrado del Reglamento de Organizacion y
Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales en mérito a lo establecido en el
Decreto Supremo N.° 011-2022-VIVIENDA (en adelante “el ROF de la SBN"), la Subdirecciéon de
Administracion del Patrimonio Estatal (en adelante “la SDAPE”) es la unidad organica encargada de
sustentar y aprobar los actos de adquisicion y administracion de los bienes estatales que se
encuentran bajo la competencia de esta Superintendencia.

3. Que, mediante Oficio N.° 0067-2024-MDH/ALC presentado a través de la Mesa de Partes Virtual de
esta Superintendencia el 20 de marzo de 2024 (S.I. N.° 07371-2024), la Municipalidad Distrital de
Huancano, representada por su alcalde, Julio Aurelio Rojas Nafiez (en adelante “la Municipalidad”),
solicito la afectacion en uso de “el predio”, sobre el cual-segun sefiala- viene funcionando un “Estadio
Municipal” que viene funcionando por mas de treinta (30) afios como centro destinado al deporte. Para
tal efecto adjunt6 los siguientes documentos: i) Plano Perimétrico, Lamina N.° P-01 de agosto del
2022; y, ii) Plano Ubicacion y Localizacion, Lamina N.° U-01 de agosto del 2022

4. Que, al respecto, el procedimiento administrativo de afectacidén en uso se encuentra regulado en el
Subcapitulo II del Capitulo Il del Titulo Il de “el Reglamento”, habiéndose dispuesto en el articulo 151
de “el Reglamento” que por la afectacién en uso se otorga a una entidad el derecho de usar a titulo
gratuito, un predio de dominio privado estatal, para que lo destine al uso o servicio publico para el
cumplimiento de sus fines institucionales. En forma excepcional, puede constituirse sobre predios de
dominio publico siempre que no se desnaturalice u obstaculice el normal funcionamiento del uso
publico del predio o de la prestacion del servicio publico, es decir, el acto de administracion que se
otorgue es para el desarrollo de servicios complementarios que coadyuven al cumplimiento del uso o
servicio publico del predio; o cuando la actividad a la que se va a destinar el bien es compatible con el
uso predeterminado del predio o con la zonificacién; o, cuando siendo incompatible con el uso
predeterminado, en funcién al plazo, a la oportunidad y/o al espacio de area que se pretende utilizar,



no se afecta la naturaleza del predio ni su uso publico o la prestacion del servicio publico (parrafo 90.2
del articulo 90 de “el Reglamento”).

5. Que, los requisitos y el procedimiento para el otorgamiento de la afectacidon en uso se encuentran
desarrollados en el articulo 100 y en el numeral 153.4 del articulo 153 de “el Reglamento”, asi como
en la Directiva N.° DIR-00005-2021/SBN, denominada “Disposiciones para el otorgamiento y extincién
de afectaciones en uso de predios de propiedad estatal’, aprobada mediante Resolucién N.° 0120-
2021/SBN (en adelante “la Directiva”). Por otro lado, el articulo 136 de “el Reglamento” establece que
la entidad evalla la solicitud presentada y verifica si se cumplen los requisitos exigidos, de acuerdo al
acto de administracion que corresponda. De ser el caso, observa la solicitud, requiriendo la aclaracion,
ampliacién o reformulacién del pedido y/o la presentacién de la documentacion complementaria
(numeral 136.1 del articulo 136 de “el Reglamento”), para lo cual puede ser prorrogado por el mismo
plazo, a solicitud del interesado. Vencido dicho plazo y su eventual prérroga, sin que se subsanen las
observaciones, la entidad emite resolucion declarando inadmisible la solicitud y la conclusion del
procedimiento (numeral 136.2 del articulo 136 de “el Reglamento”).

6. Que, por su parte, el subnumeral 1 del nhumeral 56.1 del articulo 56 de “el Reglamento” prevé que
esta Superintendencia solo es competente para tramitar y aprobar los actos de adquisicion,
administracion y disposicién de aquellos predios del Estado en las regiones en las que adn no ha
operado la transferencia de funciones, asi como sobre los predios de caracter y alcance nacional y
demas que se encuentren bajo su competencia; asimismo, de acuerdo al numeral 76.1 del articulo 76
del citado marco legal, todo acto de administracion o disposicién de predios a favor de particulares
requiere que se haya culminado con la inscripcién en el Registro de Predios del derecho de propiedad
a favor del Estado o de la entidad correspondiente. Por otro lado, respecto de los actos de
administracion sobre predios estatales, el numeral 137.1 del articulo 137 de “el Reglamento” dispone
gue luego de la evaluacién formal de la solicitud, se procedera a verificar el derecho de propiedad del
Estado o de la entidad sobre el predio, asi como la libre disponibilidad del mismo.

7. Que, en tal sentido, como parte de la calificacion de toda solicitud de ingreso, la presente
Subdireccién evalla en primer lugar, que la titularidad de “el predio” sea propiedad estatal bajo
competencia de esta Superintendencia; en segundo lugar, la libre disponibilidad de “el predio”;y,
en tercer lugar, el cumplimiento de los requisitos del procedimiento.

8. Que, como parte de la etapa de calificacion de la presente solicitud, se procedié a evaluar en
gabinete la documentacion técnica presentada por “la Municipalidad”, la misma que se contrast6 con
las bases graficas referenciales con las que cuenta esta Superintendencia, resultado de lo cual se
emitio el Informe Preliminar N.© 00699-2024/SBN-DGPE-SDAPE del 01 de abril del 2024, en el que se
determind, entre otros, lo siguiente: i) revisado el Geocatastro, se observa que “el predio” recae
totalmente sobre la partida N.° 08004293 de la O.R. de Huancavelica, anotado con CUS N.° 17864, el
cual se encuentra vigente, con sub condicion EN SANEAMIENTO, calificacion RECTIFICAR AREA Y
LINDEROS, denominado FUNDO RUSTICO PAURANGA, e inscrito a favor del Supremo Gobierno del
Peru. Cabe sefialar que la partida N.° 08004293 se encuentra trasladada a la partida N.° 40004726 de
la O.R. de Huancavelica, inscrita a favor del Supremo Gobierno del Peru (sin registro CUS); ii)
de la informacion del legajo digital, se advierte que las partidas indicadas (Partidas Nros. 08004293 y
40004726), presentarian duplicidad registral con los predios que figuran a nombre de la Comunidad
Campesina Pauranga y Anexos, inscrito en la partida N.° 08002363 de la O.R. de Huancavelica, y con
la partida N.° 40013061 del mismo registro (partida cerrada); iii) si bien “el predio” se ubica dentro del
poligono del CUS N.° 17864, éste es REFERENCIAL, ya que no se cuenta con documentacion
técnica; asimismo, aunque en la base de SUNARP no se ubicaron partidas graficadas en dicho
ambito, la partida N.° 08002363 si cuenta con grafico referencial pero presenta diferencias con el
registro CUS; no obstante, “el predio” no figura dentro del poligono referencial de la partida N.°
08002363 por las diferencias indicadas; iv) a pesar de la referida diferencia poligonal en el SINABIP y
en SUNARP, las partidas Nros. 08004293, 40004726 y 08002363 corresponderian al mismo predio,
siendo que presentan similar descripcion literal; v) segun las imagenes satelitales del Google Earth de
fecha 11/05/2023, se tiene que “el predio” recae parcialmente sobre una cancha de futbol de
aproximadamente 4000 m2 y una edificacion de aproximadamente 400 mz; y, vi) se advirti6 que con
Informe Preliminar N.° 03338-2022/SBN-DGPE-SDAPE del 13 de diciembre del 2022, esta
Subdireccion realiz6 la evaluacion de las referidas partidas, advirtiéndose, entre otros, lo siguiente:

“Del analisis literal de las partidas [Nros. 08004293, 40004726, 08002363 y 40013061]
en funcién a la descripcion de los linderos se tiene que aparentemente las 4 partidas
mencionadas, corresponderian al mismo predio matriz independientemente del area
superficial descritas en cada una de ellas cuya diferencia no es muy significativa (85
235 ha para PE 08004293 y PE 40004726) y 85 997,28 ha para la PE 08002363 y
40013061).”

9. Que, en atencion a lo expuesto, conforme a lo advertido en el Informe Preliminar N.° 00699-
2024/SBN-DGPE-SDAPE, “el predio” recae sobre el predio de mayor extension denominado
“Fundo Pauranga” de 85 235 ha, ubicado en el distrito de Huachos, provincia de Castrovirreyna,
Departamento de Huancavelica; e inscrito en las partidas N.° 08004293 (CUS N.° 17864) y 40004726
del Registro de Predios de la O.R. de Huancavelica (ambas partidas tienen la misma descripcion




literal), el cual se inmatricul6 a favor del Supremo Gobierno del Peri (Estado) en mérito a la
escritura de compraventa que le otorgaron sus anteriores propietarios Maria Elvira de la Torre Urizar
de Marco6 del Pont y Maria Fraguiera viuda de Torre Urizar con fecha 13 de marzo de 1929.

10. Que, no obstante, si bien graficamente no se aprecia ninguna superposicion en el ambito de “el
predio”, conforme a lo sefialado en el Informe Preliminar N.° 03338-2022/SBN-DGPE-SDAPE, de la
revision de la descripcion de linderos se observa que existiria una duplicidad registral entre las
partidas Nros. 08004293 y 40004726, con el predio también denominado “Fundo Pauranga”
ubicado en los distritos de Huachos, Mollepampa y Huancano, provincias de Castrovirreyna —
Huancavelica, y Pisco — Ica, e inscrito en las partidas Nros. 08002363 y 40013061 del Registro de
Predios de la O.R. de Huancavelica (ambas partidas con la misma descripcion literal). Al respecto, de
la revision de las referidas partidas Nros. 08002363 y 40013061, se advierte lo siguiente: 1) el area
inscrita fue inicialmente de propiedad de Maria Elvira Latorre Urizar de Marco del Pont y Maria
Fragueiro viuda de Latorre Urizar; ii) posteriormente se tiene anotada la inscripcién en traslativa de
dominio del predio rustico “Pauranga y sus anexos”, por el cual la Comunidad Campesina de
“Pauranga y Anexos” reconocida oficialmente por Resolucion N.° 0098-78-AE-ORAMS-X del 11 de
julio de 1978 y constituida por 386 campesinos comuneros beneficiarios calificados, es duefia absoluta
del predio rustico denominado “Pauranga y Anexos”, ubicado en los distritos de Huachos, Mollepampa
y Huancano Capilla Norte, provincia Castrovirreyna del departamento de Huancavelica, provincia de
Pisco e Ica, de una extension superficial de 37 608 ha y 2800 mz?; iii) por otro lado, se encuentra
anotado que el predio rustico denominado “Pauranga y Anexos” tiene una superficie total de 95 173 ha
y 5000 m2; no obstante, el area adjudicada es de 85 877 ha y 2800 mz; y, iv) finalmente, la Direccion
General de la Reforma Agraria y Asentamiento Rural adquirié en mérito de la Resolucién Suprema N.°
0009-75-AG del 08 de enero de 1975 a titulo gratuito una extensién de 95 173 ha y 5000 m2, y a
través del Director de la V Zona Agraria del Ministerio de Agricultura adjudicé gratuitamente a la
Comunidad Campesina de “Pauranga y Anexos”, constituida por 386 comuneros beneficiarios
calificados, un area total de 85 997 ha 2800 mz2.

11. Que, en atencion a la duplicidad registral advertida, se debe tener presente que esta
Superintendencia no tiene competencia para otorgar derechos sobre propiedad de Comunidades
Campesinas[3]; por lo que, a fin de descartar dicha situacion, se requiere realizar un procedimiento
previo de saneamiento fisico legal sobre el CUS N.° 17864.

12. Que, en dicho contexto, con Memorando Brigada N.° 01061-2024/SBN-DGPE-SDAPE del 07 de
mayo del 2024, se solicité al Equipo de Saneamiento de la Unidad Funcional de Incorporacion y
Saneamiento de Predios Estatales (en adelante “la UFISPE") de esta Subdireccién, remitir la
informacién sobre la condicién del CUS N.° 17864 sobre el cual recae “el predio”, asi como si se han
iniciado las acciones de saneamiento fisico legal sobre dicho CUS. Cabe indicar que, mediante Oficio
N.°© 03324-2024/SBN-DGPE-SDAPE del 08 de mayo del 2024, se hizo de conocimiento de ‘“la
Municipalidad” la consulta realizada por esta Subdireccion.

13. Que, a través del Memorando Brigada N.° 00161-2024/SBN-DGPE-SDAPE-UFISPE del 13 de
mayo del 2024, el Coordinador(e) del Equipo de Saneamiento de “la UFISPE” informé que, hasta la
fecha, no hay acciones de saneamiento fisico legal que dicho Equipo se encuentre evaluando en
relacion al CUS N.° 17864; no obstante, toda vez que, de acuerdo al articulo 242 y siguientes de “el
Reglamento”, el procedimiento de saneamiento fisico legal es de oficio y progresivo, se evaluara
iniciar las acciones correspondientes tomando en consideracion la programacion, capacidad operativa
y metas de esta Subdireccion.

14. Que, en vista de lo sefialado, se encuentra pendiente el saneamiento fisico legal del CUS N.°
17864 en el cual recae la totalidad de “el predio”; no siendo posible descartar que dicha area no forme
parte de las partidas Nros. 08002363 y 40013061, las cuales constituyen territorio propiedad de la
Comunidad Campesina de Pauranga y Anexos. Por lo tanto, no es procedente aprobar lo solicitado
por “la Municipalidad”.

15. Que, en consecuencia, corresponde declarar improcedente el pedido de “la Municipalidad” y
disponer el archivo definitivo del presente procedimiento una vez consentida la presente Resolucion.
Asimismo, se deja constancia que, al haberse determinado la improcedencia de lo peticionado, no
corresponde verificar el cumplimiento de los requisitos formales de la solicitud.

De conformidad con lo dispuesto en el “TUO de la Ley”, “el Reglamento”, “el ROF de la SBN”, “TUO
de la LPAG”, la Resolucion N.° 0035-2024/SBN-GG del 10 de abril del 2024 y el Informe Técnico Legal
N.° 0632-2024/SBN-DGPE-SDAPE del 24 de junio del 2024.

SE RESUELVE:
PRIMERO.- Declarar IMPROCEDENTE la solicitud presentada por_la MUNICIPALIDAD DISTRITAL

DE HUANCANO, representada por su alcalde, Julio Aurelio Rojas Nafiez, en virtud a los argumentos
expuestos en la presente Resolucion.



SEGUNDO.- Disponer el ARCHIVO DEFINITIVO del procedimiento administrativo una vez consentida
la presente Resolucion.

TERCERO.- DISPONER la publicacion de la presente Resolucion en la Sede Digital de la
Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (www.gob.pe/sbn), el mismo dia de su aprobacion.

Registrese, comuniquese y publiquese.
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%Aprobado por el Decreto Supremo N.° 019-2019-VIVIENDA, publicado en el diario oficial “El Peruano”, el 10 de julio del 2019.
Aprobado por el Decreto Supremo N.° 008-2021-VIVIENDA, publicado en el diario oficial “El Peruano”, el 11 de abril del 2021.
[3] pécimo Cuarta Disposicién Complementaria Final del “TUO de la Ley”

“Las disposiciones contenidas en la presente norma no afectan las tierras y territorios de pueblos indigenas u originarios, ni los derechos de
propiedad o posesion de las comunidades campesinas y nativas.”
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