SUBDIRECCION DE

SUPERINTENDENCIA ADMINISTRACION

NACIONAL DE DEL
BIENES ESTATALES PATRIMONIO
ESTATAL

RESOLUCION N° 0528-2024/SBN-DGPE-SDAPE

San Isidro, 11 de junio del 2024

VISTO:

El Expediente n.° 372-2022/SBNSDAPE, que sustenta el procedimiento administrativo de RENOVACION
DEL DERECHO DE SERVIDUMBRE SOBRE TERRENOS ERIAZOS DE PROPIEDAD ESTATAL PARA
PROYECTOS DE INVERSION, seguido por la empresa COMPANIA MINERA ARES S.A.C., respecto del
predio de 3 650 223,05 m?, ubicado en el distrito de Oyolo, provincia de Paucar del Sara Sara en el
departamento de Ayacucho, inscrito a favor del Estado en la Partida n.° 11026412 de la Oficina Registral
de Nazca de la Zona Registral n.° Xl - Sede Ica, registrado en el Sistema de Informacién Nacional de
Bienes Estatales (SINABIP) con CUS n.° 56610 (en adelante, “el predio”), y;

CONSIDERANDO:

1. Que, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 13 del Texto Unico Ordenado de la Ley n.°
29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobado por Decreto Supremo
n.° 019-2019-VIVIENDA, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (SBN) es el ente
rector del Sistema Nacional de Bienes Estatales y como tal, responsable tanto de normar los actos
de adquisicion, disposicién, administracion y supervisiéon de los predios estatales, como de
ejecutar dichos actos respecto a los predios cuya administracion estd a su cargo, de acuerdo a la
normatividad vigente, gozando de autonomia econdémica, presupuestal, financiera, técnica y
funcional, con representacion judicial propia;

2. Que, de acuerdo a lo dispuesto en los articulos 49 y 50 del Texto Integrado del Reglamento de
Organizacién y Funciones de la SBN, aprobado por la Resolucién n.° 0066-2022/SBN en mérito al
Decreto Supremo n.° 011-2022-VIVIENDA y la Resolucion n.° 0064-2022/SBN (en adelante, “el ROF
de la SBN"), la Subdirecciéon de Administracion del Patrimonio Estatal (SDAPE) es la unidad organica
competente para sustentar y aprobar los actos de administracion de los predios estatales bajo
competencia de la SBN, procurando una eficiente gestion y racionalizando su uso y valor;

3. Que, en el Capitulo | del Titulo IV de la Ley n.° 30327, Ley de Promocion de las Inversiones para
el Crecimiento Econémico y el Desarrollo Sostenible (en adelante, “la Ley”) y su Reglamento,
aprobado por Decreto Supremo n.° 002-2016-VIVIENDA, modificado por los Decretos Supremos
nros. 015 y 031-2019-VIVIENDA (en adelante, “el Reglamento”), se regula el procedimiento de
constitucion del derecho de servidumbre sobre terrenos eriazos de propiedad estatal para
proyectos de inversién;

4. Que, de acuerdo al numeral 5.2 del articulo 5 de “el Reglamento”, la solicitud de renovacion del
derecho de servidumbre se presenta ante la entidad sectorial competente, con una anticipacién no
menor de seis (6) meses al vencimiento del plazo de vigencia. La autoridad sectorial respectiva remite
la solicitud con un informe favorable, aplicandose en lo que correspondan las disposiciones de “el
Reglamento”, a la entidad titular del terreno para su evaluacion y aprobacion correspondiente;
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5. Que, mediante Resolucién n.° 169-2012/SBN-DGPE-SDAPE del 26 de diciembre del 2012 (en
adelante, “la Resolucién”), esta Subdireccién autorizé la constitucion del derecho de servidumbre a
favor de la empresa MINERA SUYAMARCA S.A.C (hoy COMPANIA MINERA ARES S.A.C), por el
plazo de diez (10) afios, respecto del predio de 3 739 280,86 m? ubicado en el distrito de Oyolo,
provincia de Paucar del Sara Sara en el departamento de Ayacucho, inscrito a favor del Estado en la
Partida n.° 11026412 de la Oficina Registral de Nazca, contabilizandose el plazo de la servidumbre a
partir de la suscripcion del Contrato n.° 003-2013/SBN-DGPE, esto es, desde el 28 de enero del 2013,
por lo cual, el derecho de servidumbre, vencio el 28 de enero del 2023;

6. Que, el marco normativo que sustenté la constitucion de la servidumbre otorgada a través de “la
Resolucion”, fue el articulo 1035 y siguientes del Cédigo Civil que regulan la servidumbre convencional
y el Informe n.° 076-2012/SBN-DNR del 18 de setiembre del 2012, mediante el cual, la Direccion de
Normas y Registro de esta Superintendencia concluy6 que era factible que se constituya un derecho
de servidumbre minero sobre un predio del Estado;

7. Que, mediante el escrito s/n del 15 de febrero de 2022, signado con Expediente n.° 3273965, la
empresa COMPANIA MINERA ARES S.A.C. (en adelante, “la administrada”), representada por su
Apoderado, el sefior Ricardo Arauco Guanilo, segun consta en la Partida n.° 11348967 del Registro
de Personas Juridicas de Lima, solicit6é a la Direccién General de Mineria del Ministerio de Energia y
Minas (en adelante, “la autoridad sectorial’), el 15 de febrero del 2022, la renovacién de la
servidumbre otorgada con “la Resolucion”, por el plazo adicional de diez (10) afos;

8. Que, mediante el Oficio n.° 0677-2022/MINEM-DGM del 14 de marzo de 2022 (S.l. n.° 07732-2022),
“la autoridad sectorial” remitié a esta Superintendencia la solicitud formulada por “la administrada”
con sus respectivos anexos y el Informe n.° 009-2022-MINEM-DGM-DGES/SV del 11 de marzo de
2022, a través del cual, otorg6 opinién favorable a la solicitud de renovacién por diez (10) afios
adicionales del plazo de la servidumbre que fuera otorgada mediante “la Resolucion”, sobre el predio
de 3 739 280,86 m?, para la concesion de beneficio “Mina Inmaculada”;

Evaluacion de la solicitud y diagndstico técnico - legal del predio

9. Que, la solicitud de renovacién de servidumbre fue calificada en su aspecto técnico sobre la base del
predio de 3 739 280,86 m?, emitiéndose el Informe Preliminar n.° 00881-2022/SBN-DGPE-SDAPE del
22 de marzo de 2022, el mismo que concluyé, entre otros, lo siguiente: i) el predio recae en su totalidad
sobre el @mbito inscrito en la Partida n.° 11026412 a favor del Estado y registrado con CUS n.° 56610,
ii) el predio recae en su totalidad sobre dos (02) concesiones mineras tituladas: “Acumulaciéon Gran
Inmaculada” con Cédigo n.° 010000516L de titularidad de “la administrada” e “Inmaculada” con
Cdédigo n.° P000000113 de titularidad de Minera Suyamarca S.A.C., las mismas que se encuentran
vigentes, iii) el predio recae parcialmente sobre la Quebrada Huamancuta y un camino de herradura,
iv) el predio recae parcialmente sobre la Comunidad Campesina de Huallhua, v) segun la imagen del
aplicativo Google Earth del 13/08/2020, el predio se encuentra en un ambito con caracteristicas
aparentemente eriazas y por el lado noroeste y suroeste cruza una quebrada, vi) el predio recae en
su totalidad sobre dos (02) procesos judiciales con Legajos n.° 129-2012 y n.° 169-2014, y, vii) el
predio se superpone con doce (12) sitios arqueoldgicos; en ese sentido, respecto a esta Ultima
superposicion, se procedié a redimensionar el predio de 3 739 280,86 m? a un area de 3 710 904,83
m?; siendo que en cuanto a las otras superposiciones advertidas (quebrada, camino de herradura
Comunidad Campesina de Huallhua y procesos judiciales), estas fueron descartadas con
posterioridad, tal como se explicara en los considerandos siguientes;

10. Que, la solicitud de renovacién de servidumbre fue calificada en su aspecto legal, cuyas
observaciones fueron remitidas a “la autoridad sectorial” el 08 de abril del 2022 y a “la administrada”
el 12 de abril del 2022, segln consta en el Oficio n.° 02295-2022/SBN-DGPE-SDAPE del 07 de abiril
de 2022, el cual da cuenta lo siguiente: i) a la fecha en que se otorgd la servidumbre a través de “la
Resolucion”, dentro del marco de normas del Sistema Nacional de Bienes Estatales, no se regulaba
el mencionado procedimiento (servidumbre), por lo que, la emision de “la Resolucién” se sustentd en
la aplicacion del Codigo Civil, sin embargo, a la fecha dicho procedimiento se encuentra regulado en
“la Ley” y “el Reglamento”, ii) si bien se verificd que la solicitud de renovacion de “la administrada” se
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encontraba dentro del plazo establecido en el numeral 5.2 del articulo 5 de “el Reglamento” y
considerando que dicha solicitud debe tramitarse en atencién al marco normativo vigente, debia
cumplirse con la presentacién de los requisitos establecidos en el numeral 18.1 del articulo 18 de “la
Ley” en concordancia con el literal c) del articulo 7 de “el Reglamento”, y, iii) el Informe n.° 009-2022-
MINEM-DGM-DGES/SV del 11 de marzo de 2022, no cumplia con calificar al proyecto de “la
administrada” como uno de inversion, tal como lo dispone el literal a) del numeral 8.1 del articulo 8 de
“el Reglamento”;

11. Que, con relacion a los procesos judiciales sefialados en el noveno considerando de la presente
resolucion, a través del Memordndum n.° 00538-2022/SBN-PP del 12 de abril del 2022, la
Procuraduria Pablica de esta Superintendencia informé lo siguiente:

e Legajo n.° 129-2012 (expediente judicial n.° 159-2009)
Demanda de prescripcion adquisitiva de dominio, tramitada ante el Juzgado Mixto de
Parinacochas, interpuesta por el sefior Honorato Alfredo Cayo Curi contra la SBN.
Mediante Resolucion n.® 48, se declar6 en abandono el proceso y se dispuso el archivo del mismo.

e Legajo n.° 169-2014 (expediente judicial n.° 4412-2012)
Demanda de impugnacién de acto administrativo, tramitada ante el 9° Juzgado Especializado en
lo Contencioso Administrativo, interpuesto por el Concejo Distrital de Pacapausa contra la SBN.
Mediante Resolucién n.° 18, se declard consentida la sentencia que declaré infundada la demanda
y se dispuso el archivo del proceso.

12. Que, mediante el Oficio n.° 1049-2022-MINEM/DGM del 04 de mayo de 2022 (S.I. n.° 11938-2022),
“la autoridad sectorial” remitié el Informe n.° 0015-2022-MINEM-DGM-DGES/SV del 30 de abril de
2022, a través del cual, sefald que la solicitud de renovacion de servidumbre de “la administrada” se
encuentra relacionada al proyecto denominado: “Mina Inmaculada”, el cual califica como uno de
inversion;

13. Que, asimismo, mediante el Oficio n.° 1070-2022/MINEM-DGM del 05 de mayo de 2022 (S.l. n.°
12120-2022), “la autoridad sectorial” remitié los siguientes documentos: i) memoria descriptiva, ii)
declaracién jurada indicando que el terreno solicitado no se encuentra ocupado por comunidades
nativas o comunidades campesinas, iii) certificado de buUsqueda catastral emitido por la Oficina
Registral de Ayacucho (Publicidad n.° 2022-670603), expedido el 22 de febrero de 2022, y, iv)
descripcién del proyecto de inversion;

14. Que, a través del Oficio n.° 04790-2022/SBN-DGPE-SDAPE del 23 de junio de 2022, esta
Subdireccion informé a “la autoridad sectorial” que habia cumplido con subsanar las observaciones
formuladas; por lo que, habiendo culminado la etapa de calificaciéon formal, se procederia a dar el
trdmite correspondiente a la solicitud de renovacion de servidumbre en atencién al marco legal
vigente;

15. Que, mediante el Oficio n.° 05148-2022/SBN-DGPE-SDAPE del 06 de julio de 2022, esta
Subdireccién requirié a “la administrada” emitir su conformidad respecto al redimensionamiento del
predio por la exclusion de las areas que se superponian con monumentos arqueoldgicos, segun se
explicé en el noveno considerando de la presente resolucién. Asimismo, se le puso de conocimiento
sobre los procesos judiciales superpuestos con el predio materia de renovacion de servidumbre,
descritos también en el mencionado considerando. En ese sentido, a través del documento s/n del 12
de julio de 2022 (S.I. n.° 18425-2022), “la administrada” declaré su conformidad respecto a la citada
redimension, continuando la evaluacion del presente procedimiento sobre el area de 3 710 904,83 m?;

16. Que, al amparo del literal b) del numeral 9.1 del articulo 9 de “el Reglamento” y a fin de determinar si
el area redimensionada de 3 710 904,83 m? se encontraba o no dentro de algunos de los supuestos
de exclusién establecidos en el numeral 4.2 del articulo 4 de “el Reglamento”, esta Subdireccion
solicité informacion a las siguientes entidades:

e AlaDireccion General de Informacion y Ordenamiento Forestal y de Fauna Silvestre del SERFOR
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con el Oficio n.° 05396-2022/SBN-DGPE-SDAPE del 14 de julio de 2022, a fin que informe lo
siguiente: i) si el predio recae sobre ecosistemas fragiles, habitats criticos, bosques protectores,
bosques de produccién permanente, declarados como tales e incorporados en el Catastro
Forestal; y, ii) en caso recaiga en alguno de los supuestos mencionados en el numeral precedente,
emitir la opinién técnica previa favorable, de corresponder.

Al respecto, con el Oficio n.° D000470-2022-MIDAGRI-SERFOR-DGIOFFS del 02 de agosto de
2022 (S.I. n.° 20199-2022), la citada entidad informd que no existe superposicién del predio con
las coberturas antes sefialadas, no siendo necesario emitir la opinion técnica previa favorable.

o A la Direccion General del Patrimonio Arqueolégico Inmueble del Ministerio de Cultura con el
Oficio n.° 05397-2022/SBN-DGPE-SDAPE del 14 de julio de 2022, a fin que informe si el predio
se superpone o no con algiin monumento arqueolégico.

Al respecto, con Oficio n.° 000982-2022-DSFL/MC del 19 de octubre del 2022, la mencionada
entidad informé que el predio se encuentra superpuesto con once (11) monumentos arqueoldgicos
prehispanicos y colindante con otro monumento. Sobre al particular, a través del Oficio n.° 00414-
2023/SBN-DGPE-SDAPE del 18 de enero del 2023, se solicité a dicha entidad reevaluar la
informacién remitida, por cuanto, esta Subdirecciébn ya habia excluido previamente los
monumentos arqueoldgicos superpuestos con el predio, tal como se explicé en el noveno
considerando de la presente resolucion. En ese sentido, con el Oficio n.° 000491-2023-DSFL/MC
del 08 de junio de 2023 (S.1. n.° 14844-2023), la referida entidad informo que el predio en consulta
No se encuentra superpuesto con ningln bien inmueble prehispéanico.

e A la Direccion Regional Agraria del Gobierno Regional de Ayacucho con el Oficio n.° 05426-
2022/SBN-DGPE-SDAPE del 14 de julio de 2022, a fin que informe lo siguiente: i) si el predio se
superpone 0 no con tierras en posesion o propiedad de alguna comunidad campesina o nativa,
inscrita o reconocida, ii) si el predio se superpone 0 no con tierras o territorios de algin pueblo
indigena u originario; y, iii) si el predio se superpone o no con terrenos destinados a algin proyecto
hidroenergético, de irrigacidon o proyecto agricola; o, si estd siendo materia de algin proceso de
titulacion.

Al respecto, con el Oficio n.° 1298-2022-GRA/GGR-GRDE-DRAA-DCFR-D del 04 de agosto de
2022 (S.l. n.° 20725-2022), la citada entidad remitié el Informe n.° 056-2022-GRA/GG-GRDE-
DRAA-DCFR-SDCCN/EAB del 02 de agosto de 2022, concluyendo que el predio se superpone
en parte con el territorio de la Comunidad Campesina de Huallhua, inscrito en la Partida n.°
40015649 y que no se tiene ningln proyecto de saneamiento fisico-legal de predios rurales ni de
reconocimiento o titulacion de comunidades campesinas en el ambito del predio en consulta.

En atencién a dicha respuesta, mediante el Plano Diagnéstico n.° 2343-2023/SBN-DGPE-SDAPE
del 26 de setiembre de 2023, se redimensiond el predio materia de renovacion de servidumbre de
3710904,83 m?a un area de 3 650 223,05 m?, excluyendo las &reas superpuestas con el territorio
de la Comunidad Campesina de Huallhua. En ese sentido, a través del Oficio n.° 08811-
2023/SBN-DGPE-SDAPE del 20 de noviembre de 2023, se solicité a Direccion Regional Agraria
del Gobierno Regional de Ayacucho informar si el predio redimensionado se superpone con el
territorio de la mencionada comunidad, siendo que, con el Oficio n.° 256-2024-GRA/GGR-GRDE-
DRAA-DCFR-D del 16 de febrero de 2024 (S.I. n.° 05111-2024), la citada entidad remiti6 el
Informe n.° 014-2024-GRA/GG.GRDE-DRAA-DCFR-SDCCN/EDAB del 15 de febrero de 2024,
concluyendo que el predio redimensionado no se superpone con la Comunidad Campesina de
Huallhua.

¢ Ala Direccion de Calidad y Evaluacion de Recursos Hidricos de la Autoridad Nacional del Agua
con el Oficio n.° 05428-2022/SBN-DGPE-SDAPE del 14 de julio de 2022, a fin que informe si
dentro del predio existen bienes de dominio publico hidraulico estratégicos.

Al respecto, con Oficio n.° 0554-2022-ANA-AAA.CO del 05 de setiembre del 2022 (S.I. n.° 23746-
2022), la Autoridad Administrativa del Agua - Caplina Ocofa remiti6 el Informe Técnico n.° 0148-
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2022-ANA-AAA.CO/DRRG del 02 de setiembre del 2022, concluyendo que el predio en consulta
se encontraria afectado por bienes de dominio publico hidraulico, especificamente las quebradas
Huamancuta y Patari.

Asimismo, mediante Oficio n.° 0158-2022-ANA-AAA.CO-ALA.OP del 21 de diciembre del 2022
(S.I. n.° 34447-2022), la Autoridad Administrativa del Agua Ocofia Pausa remitié el Informe
Técnico n.° 0064-2022-ANA-AAA.CO-ALA.OP/WASP del 21 de diciembre del 2022, concluyendo
gue en el predio en consulta se encuentran bienes de dominio publico hidraulico, especificamente
las quebradas Patari y Laguifia.

De forma complementaria a lo descrito en el parrafo anterior, mediante Oficio n.° 0021-2023-ANA-
AAA.CO-ALA.OP del 02 de mayo del 2023 (S.I. n.° 05251-2023), la Administracion Local del Agua
Ocofa Pausa remiti6 el Informe Técnico n.° 0004-2023-ANA-AAA.CO-ALA.OP/WASP del 02 de
marzo del 2023, concluyendo que la quebrada Patari es un bien de dominio puablico hidraulico
estratégico. Asimismo, la gquebrada Laguifia no es un bien de dominio publico hidraulico

estratéqico.

En virtud a la informacion remitida por la Autoridad Nacional del Agua, considerando que solo
habia emitido pronunciamiento respecto a las quebradas Patari y Laguifia, mas no sobre la
guebrada Huamancuta, a través del Oficio n.° 01765-2023/SBN-DGPE-SDAPE del 07 de marzo
del 2023, se solicité a la referida entidad indicar si la quebrada Huamancuta es o no un bien de
dominio pudblico hidraulico estratégico. En ese sentido, mediante Oficio n.° 0118-2023-ANA-
AAA.CO del 10 de marzo del 2023, la Autoridad Administrativa del Agua Caplina Ocofia informé
gue la quebrada Huamancuta no forma parte del poligono materia de solicitud de renovacién de
servidumbre, debiendo dejarse sin efecto el Informe Técnico n.° 0148-2022-ANA-AAA.CO/DRRG
y debiendo tomar como ultima opinion lo considerado en el Informe Técnico n.° 0004-2023-ANA-
AAA.CO-ALA.OP/WASP.

En mérito a la modificacién del articulo 27 de “la Ley” por el articulo 4 del Decreto Legislativo n.°
1559, el cual sefiala que excepcionalmente puede constituirse el derecho de servidumbre sobre
bienes de dominio pablico hidraulico estratégicos en los casos en que la Autoridad Nacional del
Agua determine gue no existe afectacion, en ese sentido, mediante el Oficio n.° 05356-2023/SBN-
DGPE-SDAPE del 07 de julio de 2023, se solicité a la Administracién Local del Agua Ocofia Pausa
informar si existe afectacidon o no a la quebrada Patari identificada como bien de dominio publico
hidraulico estratégico.

En atencién a la citada consulta, con el Oficio n.° 0100-2023-ANA-AAA.CO-ALA.OP del 07 de
agosto de 2023 (S.l. n.° 20665-2023), la referida entidad informd que el otorgamiento de la
servidumbre a favor de “la administrada” respecto al ambito que comprende a la quebrada
Patari no produce afectacion a este bien de dominio publico hidraulico estratégico.

¢ A la Municipalidad Provincial de Paucar del Sara Sara con el Oficio n.° 05452-2022/SBN-DGPE-
SDAPE del 14 de julio de 2022, a fin que informe lo siguiente: i) si el predio se encuentra en area
urbana y/o expansion urbana; vy, ii) si el predio se encuentra superpuesto con alguna red vial de
su competencia (rural y/o vecinal).

Al respecto, con el Oficio n.° 546-2023-MPPSS/ALC del 12 de julio de 2023 (S.I. n.° 18596-2023),
la citada entidad informé que el predio no se encuentra ubicado en drea urbana y/o de expansién
urbana; y, asimismo, no se encuentra superpuesto con alguna red vial (rural o vecinal) que se
encuentre bajo su competencia.

17. Que, de acuerdo a lo dispuesto en el numeral 12.1 del articulo 12 de “el Reglamento”, se realizé la
inspeccidén del predio solicitado en servidumbre, la misma que se llevé a cabo el 26 de agosto de 2022
y dio lugar a la Ficha Técnica n.° 0175-2022/SBN-DGPE-SDAPE del 06 de setiembre de 2022, la cual
sefiala que en el predio, el cual se encuentra inscrito como eriazo, se encontrd infraestructura propia
de los trabajos que realiza la minera, con bastante actividad de unidades de transporte, maquinaria
pesada, fajas transportadoras, canales de coronacién, presa de decantacién, tolva de gruesos para
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llevar el mineral a la planta, parte de una subestacion, entre otras, todas conectadas por vias;

Sobre la oposicion formulada por la autodenominada Comunidad Campesina Indigena de
Huancute

18. Que, mediante escrito n.° 01 presentado el 03 de octubre del 2022 (S.1. n.° 26146-2022) y escrito s/n
presentado el 07 de febrero del 2023 (S.I. n.° 02859-2023), la autodenominada Comunidad
Campesina Indigena de Huancute comunicé haber iniciado las gestiones para su reconocimiento e
inscripcién tanto a nivel del Gobierno Regional de Ayacucho como en el Ministerio de Cultura,
sefialando que son posesionarios del terreno materia del presente procedimiento y, por lo tanto, no
debe proceder la renovacion de la servidumbre en virtud a lo establecido en los literales a) y b) del
numeral 4.2 del articulo 4° de “el Reglamento”, los cuales sefialan que no procede el otorgamiento del
derecho de servidumbre en tierras en posesion o propiedad de las Comunidades Campesinas y
Comunidades Nativas, asi como, en tierras y territorios de pueblos indigenas u originarios;

19. Que, en virtud a lo sefalado por la autodenominada Comunidad Campesina Indigena de Huancute,
mediante Oficio n.° 01700-2023/SBN-DGPE-SDAPE del 02 de marzo del 2023, se solicité a la
Direccién General de Derechos de los Pueblos Indigenas del Ministerio de Cultura informar si el predio
materia de renovacion de servidumbre se encuentra en posesién o es propiedad de alguna
Comunidad Campesinas o Nativa y/o en proceso de saneamiento fisico-legal a favor de alguna
Comunidad Campesina o Nativa. En ese sentido, mediante Oficio n.° 00208-2023-DGPI/MC del 24 de
marzo del 2023, la mencionada entidad remiti6 el Informe n.° 000063-2023-DGPI-HBC/MC del 23 de
marzo del 2023, informando que no tiene entre sus funciones y/o competencias la emisiéon de
reconocimientos o titulaciones de las comunidades campesinas o nativas, no siendo su funcién la de
disponer de informacién actualizada sobre la existencia de las mismas, funcién que se encuentra a
cargo por los Gobiernos Regionales a través de sus DRA. Por otro lado, informo que el predio
solicitado en servidumbre colinda con la Comunidad Campesina de Huallhua;

20. Que, asimismo, mediante Oficio n.° 03173-2023/SBN-DGPE-SDAPE del 20 de abril del 2023, esta
Subdireccion solicitd a la Direccién Regional Agraria de Ayacucho informar sobre la existencia de
algun procedimiento de reconocimiento y/o titulacion, presentado por la autodenominada Comunidad
Campesina Indigena de Huancute. En ese sentido, mediante Oficio n.° 988-2023-GRA/GGR-GRDE-
DRAA-DCFR-D del 09 de mayo del 2023, la mencionada entidad remitié el Informe n.° 027-2023-
GRA/GG-GRDE-DRA-DCFR-SDCCNN/EDAB del 03 de mayo del 2023, concluyendo que existia una
solicitud en tramite de la Pre Comunidad Campesina Indigena de Huancute, cuya pretension era
reconocerse como comunidad campesina, asimismo, informo que los territorios pretendidos para su
reconocimiento se superponen sobre éreas de la Comunidad Campesina de Huallhua y sobre terrenos
del Estado (Partida n.° 11026412);

21. Que, mediante escrito s/n presentado el 07 de julio del 2023 (S.I. n.° 17598-2023) y escrito s/n
presentado el 31 de julio del 2023 (S.1. n.° 19972-2023), la autodenominada Comunidad Campesina
Indigena de Huancute amplié su oposicién en torno al presente procedimiento, reafirmando que son
poseedores del predio materia de servidumbre desde tiempos ancestrales;

22. Que, mediante Oficio n.° 1944-2023-GRA/GGR-GRDE-DRAA-DCFR-D del 08 de setiembre del 2023
(S.I. n.° 24539-2023), la Direccion Regional Agraria de Ayacucho remitié la Resolucion Directoral
Regional Sectorial n.° 949-2023-GRA/GR-GGR-GRDE-DRAA-DCFR-DR del 01 de setiembre del
2023, la cual declaré improcedente la solicitud de reconocimiento de la autodenominada Comunidad
Campesina Indigena de Huancute, fundamentando dicha decisidn, entre otros, que los territorios
pretendidos por dicha comunidad se superponen con la Comunidad Campesina de Huallhua y sobre
terrenos del Estado, ademas de no haber acreditado su posesion;

23. Que, mediante escrito s/n presentado el 18 de setiembre del 2023 (S.I. n.° 25252-2023), la
autodenominada Comunidad Campesina Indigena de Huancute informé que habia presentado
recurso de reconsideracion contra la Resolucion Directoral Regional Sectorial n.° 949-2023-GRA/GR-
GGR-GRDE-DRAA-DCFR-DR emitida por la Direccién Regional Agraria de Ayacucho. Por su parte,
mediante Oficio n.° 2443-2023-GRA/GGR-GRDE-DRAA-DCFR-D del 01 de diciembre del 2023 (S.1.
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n.° 33940-2023) la mencionada entidad remiti6 el Informe n.° 226-2023-GRA/GG-GRDE-DRAA-
DCFR-SDCCN-MAA-SD del 28 de noviembre del 2023, concluyendo que mediante Resolucién
Directoral Regional Sectorial n.° 1280-2023-GRA/GR-GGR-GRDE-DRA-DCFR-D del 20 de
noviembre del 2023, se declaré improcedente el mencionado recurso de reconsideracion al no haber
adjuntado nueva prueba;

24. Que, mediante Oficio n.° 01-2024/CCIH presentado el 06 de febrero del 2024 (S.1. n.° 03255-2024),
la autodenominada Comunidad Campesina Indigena de Huancute solicit6 la suspension del presente
procedimiento hasta que exista decision judicial consentida sobre las demandas contencioso
administrativas (expedientes judiciales nros. 00414-2024-0-1801-JR-CA-10y 00093-2024-0-0501-JR-
CI-02), presentadas por dicha comunidad contra la Resolucién n.° 0137-2011/SBN-DGPE-SDAPE, la
cual dispuso la primera inscripcion de dominio a favor del Estado del predio dentro del cual se
encuentra el terreno materia del procedimiento de renovacion de servidumbre y contra las
Resoluciones nros. 949-2023-GRA/GR-GGR-GRDE-DRAA-DCFR-DR y 1280-2023-GRA/GR-GGR-
GRDE-DRA-DCFR-D emitidas por el Gobierno Regional de Ayacucho, las cuales declararon
improcedente la solicitud para ser reconocidos como comunidad campesina. Asimismo, mediante
escrito s/n presentado el 01 de marzo del 2024 (S.I. n.° 05670-2024), la autodenominada Comunidad
Campesina Indigena de Huancute formulé nuevamente oposicion contra el presente procedimiento,
alegando que posesionan las areas materia de renovacion de servidumbre desde afios ancestrales;

25. Que, si bien en su oportunidad los escritos presentados por la autodenominada Comunidad
Campesina Indigena de Huancute han sido atendidos, resulta pertinente emitir pronunciamiento sobre
los mismos en la presente resolucidn, teniendo como base la informacién remitida por las entidades
competentes y la recabada en campo:

e De acuerdo a la inspeccion in situ sobre “el predio”, tal como consta en la Ficha Técnica n.°
0175-2022/SBN-DGPE-SDAPE, “la administrada” viene ejerciendo posesion sobre las areas
materia de renovacién de servidumbre.

e La Direccion Regional Agraria de Ayacucho en su calidad de entidad competente, a través del
Informe n.° 056-2022-GRA/GG-GRDE-DRAA-DCFR-SDCCN/EAB comunic6 que el predio
materia del presente procedimiento se superponia con el territorio de la Comunidad Campesina
de Huallhua. Asimismo, en base a dicha informacion, el predio fue redimensionado excluyendo
las areas superpuestas con Huallhua, tal como se explicé en el décimo sexto considerando de la
presente resolucién.

e La Direccién General de Derechos de los Pueblos Indigenas del Ministerio de Cultura, conforme
lo descrito en el décimo noveno considerando de la presente resolucion, informé que el predio
materia de renovacion de servidumbre colinda con la Comunidad Campesina de Huallhua.

e La Direccion Regional Agraria de Ayacucho informd sobre la existencia de una solicitud
presentada por la autodenominada Comunidad Campesina Indigena de Huancute para ser
reconocidos como tal, siendo que los territorios pretendidos para su reconocimiento que
involucran a “el predio” se superponen sobre terrenos del Estado (Partida n.° 11026412) y de la
Comunidad Campesina de Huallhua. Dicha solicitud de reconocimiento fue declarada
improcedente por la mencionada entidad, toda vez que, Huancute no logré acreditar su posesién
sobre dichas tierras.

e En atencion a la suspension del procedimiento solicitado por la autodenominada Comunidad
Campesina Indigena de Huancute, mediante el Oficio n.° 01956-2024/SBN-DGPE-SDAPE del 19
de marzo de 2024, se le informé a la recurrente que en el marco de lo dispuesto en el articulo 24°
del TUO de la Ley n.° 27584, Ley que Regula el Proceso Contencioso Administrativo, aprobado
por Decreto Supremo n.° 011-2019- JUS, la admision de la demanda signada con Expediente
Judicial n.° 00414-2024-0-1801-JR-CA-10 no impide la vigencia ni la ejecucion de la Resolucion
n.° 0137- 2011/SBN-DGPE-SDAPE, salvo que, en todo caso, acredite la existencia de una medida
cautelar que suspenda la eficacia de dicho acto; siendo que hasta el momento de emitirse la
presente resolucion, dicha comunidad no ha acreditado ninguna medida cautelar; asi como que
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la demanda contencioso administrativa interpuesta contra las resoluciones que declararon
improcedente su solicitud para ser reconocida como comunidad campesina, no es causal para
suspender el tramite del presente procedimiento, por cuanto lo que se esta evaluando en este
procedimiento es la renovacion de la servidumbre y no el reconocimiento de una comunidad.

¢ Envirtud a lo antes expuesto, siendo que “el predio” se encuentra inscrito a favor del Estado en
la Partida n.° 11026412 y que la posesion de “el predio” la viene realizando “la administrada”, mas
no la autodenominada Comunidad Campesina Indigena de Huancute, tal como lo alega en sus
oposiciones y considerando que la misma no ha sido reconocida como tal por la entidad
competente, se ha determinado que el presente procedimiento de renovacién de servidumbre no
se encuentra comprendido dentro de los supuestos de exclusién establecidos en los literales a) y
b) del numeral 4.2 del articulo 4° de “el Reglamento”, los cuales sefialan que no procede el
otorgamiento de servidumbre en tierras en posesion o propiedad de las Comunidades
Campesinas y Comunidades Nativas, asi como, en tierras y territorios de pueblos indigenas u
originarios; por lo tanto, esta Subdireccion debe desestimar la oposicion formulada por la
autodenominada Comunidad Campesina Indigena de Huancute, declarandola improcedente.

e Asimismo, cabe precisar que de acuerdo al numeral 95.1 del articulo 95 del Reglamento de la Ley
n.°© 29151, aprobado por Decreto Supremo n.° 008-2021-VIVIENDA, la existencia de procesos
judiciales que afecten a los predios estatales no limita la aprobacién del acto de administracién,
siempre que dichas circunstancias sean puestas en conocimiento del eventual adquirente del
derecho al momento de aprobarse el acto; lo cual, en el presente caso se produjo con el Oficio n.°
04485-2024/SBN-DGPE-SDAPE del 06 de junio del 2024, a través del cual se puso en
conocimiento de “la administrada” sobre los procesos judiciales descritos en el vigésimo cuarto
considerando de la presente resolucion

26. Que, asimismo, es importante precisar que mediante el Oficio n.° 08807-2023/SBN-DGPE-SDAPE
del 20 de noviembre del 2023, se comunico a “la administrada” sobre la solicitud de reconocimiento
antes descrita.

De lavaluacion del terreno y determinacién de la contraprestaciéon de la servidumbre

27. Que, en base a la informacion recopilada en el trascurso del presente procedimiento, se ha
determinado lo siguiente:

o “El predio” se encuentra inscrito como eriazo a favor del Estado en la Partida n.° 11026412 de la
Oficina Registral de Nazca.

o “El predio” no se encuentra comprendido en ninguno de los supuestos de exclusién establecidos
en el numeral 4.1 del articulo 4 de “el Reglamento”.

e “El predio” es un terreno eriazo, el mismo que de acuerdo a la informacion proporcionada por las
entidades consultadas, se encuentra ubicado fuera de la zona urbana y de expansién urbana y no
se encuentra en uso agricola ni destinado para fin agricola, toda vez que, el mismo viene siendo
ocupado por “la administrada” para fines mineros. En ese sentido, cumple con la definicion de
eriazo sefalado en el articulo 3 de “el Reglamento”.

28. Que, en tal sentido, habiéndose determinado la libre disponibilidad del predio de 3 650 223,05 m?, en
cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 20 de “la Ley” y el articulo 11 de “el Reglamento”, mediante
el Oficio n.° 00126-2024/SBN-OAF del 26 de febrero de 2024, la Oficina de Administracién y Finanzas
de esta Superintendencia solicité a la Direccion de Construccién del Ministerio de Vivienda,
Construccion y Saneamiento la respectiva valuacion comercial del derecho de servidumbre sobre “el
predio”;

29. Que, mediante el Oficio n.° 0617-2024-VIVIENDA/VMCS-DGPRCS-DC del 22 de mayo de 2024 (S.I.
n.° 13994-2024), la Direccion de Construccién del Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento
remiti6 el Informe Técnico de Tasacion n.° 01520-2024-VIVIENDA/VMCS-DGPRCS-
DC/TASACIONES del 21 de mayo de 2024, mediante el cual realizé la valuacion comercial del
derecho de servidumbre sobre “el predio” por el plazo de diez (10) afios y por el monto de
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S/ 3 775 366,91 (tres millones setecientos setenta y cinco mil trescientos sesenta y seis con
91/100 soles); siendo que mediante el Informe Brigada n.° 00350-2024/SBN-DGPE-SDAPE del 29
de mayo de 2024, esta Subdireccion otorg6 conformidad al indicado procedimiento de tasacion;

30. Que, a través del Oficio n.° 04254-2024/SBN-DGPE-SDAPE del 30 de mayo de 2024, se requirié a
“la administrada” manifestar su aceptacion respecto al valor comercial de la servidumbre determinada
en la tasacion. Asimismo, en el mencionado oficio se establecié que el pago de la contraprestacion
se realizaria en cuotas conforme a lo establecido en el numeral 6.1.11 de la Directiva n.° DIR-00001-
2022/SBN, denominada: “Disposiciones para la Determinaciéon de la Contraprestacion en el
Procedimiento de Constitucién de Servidumbre sobre Terrenos Eriazos de Propiedad Estatal para
Proyectos de Inversion” (en adelante “la Directiva™), otorgandosele un plazo de cinco (05) dias habiles
contados desde el dia siguiente de recibida la comunicacidn, a fin de continuar con el presente tramite,
bajo apercibimiento de declararse el abandono del procedimiento en caso no se produzca su
aceptacion dentro del plazo otorgado conforme al articulo 13 de “el Reglamento”; siendo que dicho
oficio fue notificado el 30 de mayo de 2024; por lo que, “la administrada” tenia plazo para realizar
dicho acto hasta el dia 06 de junio de 2024,

31. Que, mediante el documento s/n presentado el 31 de mayo del 2024 (S.I. n.° 15027-2024), “la
administrada”, dentro del plazo otorgado, manifestd su aceptacién a la valuacién comercial de la
servidumbre y al cronograma de pago propuesto;

32. Que, como producto del diagnéstico técnico-legal efectuado, mediante el Informe Técnico-Legal n.°
0611-2024/SBN-DGPE-SDAPE, del 10 de junio de 2024, se concluyd que “el predio” constituye un
terreno eriazo de propiedad estatal, de libre disponibilidad y no se encuentra comprendido en ninguno
de los supuestos de exclusiéon a que se refiere el numeral 4.2 del articulo 4 de “el Reglamento”, en
consecuencia, corresponde aprobar la solicitud de renovacién del derecho de servidumbre sobre “el
predio” formulada por “la administrada”;

33. Que, en virtud de lo expuesto, ha quedado demostrado que la solicitud de “la administrada” cumple
con los requisitos formales y sustantivos previstos en “la Ley” y “el Reglamento”; en consecuencia,
corresponde que esta Subdireccién apruebe la renovacién del derecho de servidumbre sobre “el
predio” a favor de la empresa COMPANIA MINERA ARES S.A.C. para la ejecucion del proyecto de
inversion denominado “Mina Inmaculada”, por el plazo de diez (10) afios, cuya contraprestacién sera
cancelada conforme al cronograma siguiente, en aplicacion del numeral 6.1.11 del articulo 6 de “la
Directiva”, tal como se detalla a continuacion:

Area Valor total Afos de Cuotas Fecha de cancelacion
servidumbre
3650223,056 m? | S/ 3775 366,91 10 afios Cuota 1: Dentro del plazo de
S/539 338,13 quince (15) dias habiles,
Cuota 2: contados a partir del dia
S/ 539 338,13 habil siguiente de Ila
notificacion de la
resolucion que aprueba la
renovacion de la
servidumbre.
Cuota 3: 29/01/2025
S/ 539 338,13
Cuota 4: 29/01/2026
S/ 539 338,13
Cuota 5: 29/01/2027
S/ 539 338,13
Cuota 6: 29/01/2028
S/ 539 338,13
Cuota 7: 29/01/2029
S/ 539 338,13
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34. Que, de conformidad con el articulo 16 de “el Reglamento”, el valor de la contraprestacion por la
renovacién del derecho de servidumbre es cancelado por el titular del proyecto de inversion de
acuerdo a la forma de pago aprobada en la resolucion, dentro del plazo de quince (15) dias habiles
contados a partir de la natificacién de la resolucién que aprueba la servidumbre; siendo que en caso
de incumplimiento, se requiere al titular del proyecto de inversién para que cumpla con efectuar el
pago adeudado en un plazo no mayor a diez (10) dias habiles contados desde la respectiva
notificacién, aplicandose la mora correspondiente y de persistir en el incumplimiento, se deja sin efecto
la resolucion;

35. Que, asimismo, de conformidad con el articulo 17° de “el Reglamento”, luego que el titular del proyecto
de inversion efectla el pago de la contraprestacion conforme a la forma de pago que se aprueba en
la resolucion, dentro del plazo de diez (10) dias habiles se procede a suscribir el contrato respectivo,
el cual puede ser elevado a escritura publica a pedido del titular del proyecto, quien asume los gastos
notariales y registrales a que hubiera lugar, incluida una copia del testimonio a favor de la entidad
administradora del terreno. Al respecto, se debe tener presente que, al tratarse de una renovacion
de servidumbre, la cual fue aprobada mediante “la Resolucidn”, se procedio a suscribir el Contrato
n.° 003-2013/SBN-DGPE, por lo que, en el presente caso se suscribird una adenda del contrato
en mencion;

36. Que, de acuerdo a lo establecido en el numeral 15.7 del articulo 15 de “el Reglamento”, el derecho
de servidumbre no otorga autorizaciones, permisos y otros derechos que, para el ejercicio de sus
actividades, el beneficiario de la servidumbre debe obtener ante otras entidades, conforme a la
normatividad vigente;

De conformidad con lo dispuesto en el Texto Unico Ordenado de la Ley n.° 29151, Ley General del Sistema
Nacional de Bienes Estatales, aprobado por Decreto Supremo n.°019-2019-VIVIENDA, la Ley n.° 30327,
Ley de Promocién de las Inversiones para el Crecimiento Econémico y el Desarrollo Sostenible, el
Reglamento del Capitulo | del Titulo 1V de la precitada Ley, aprobado por Decreto Supremo n.° 002-2016-
VIVIENDA, el Reglamento de Organizacién y Funciones de la SBN, aprobado por Decreto Supremo n.°
011-2022-VIVIENDA y la Resolucién n.° 0035-2024/SBN-GG del 10 de abril de 2024;

SE RESUELVE:

Articulo 1.- Declarar IMPROCEDENTE la oposicién formulada por la autodenominada Comunidad
Campesina Indigena de Huancute.

Articulo 2.- APROBAR la RENOVACION DEL DERECHO DE SERVIDUMBRE a favor de la empresa
COMPANIA MINERA ARES S.A.C., para la ejecucion del proyecto de inversién denominado “Mina
Inmaculada”, por el plazo de diez (10) afios, respecto del predio de 3 650 223,05 m?, ubicado en el distrito
de Oyolo, provincia de Paucar del Sara Sara en el departamento de Ayacucho, inscrito a favor del Estado
en la Partida n.° 11026412 de la Oficina Registral de Nazca de la Zona Registral n.° Xl - Sede Ica,
registrado en el Sistema de Informacién Nacional de Bienes Estatales (SINABIP) con CUS n.° 56610,
cuya area, linderos y medidas perimétricas constan en el Plano Perimétrico - Ubicacion n.° 909-2024/SBN-
DGPE-SDAPE y la Memoria Descriptiva n.° 361-2024/SBN-DGPE-SDAPE, que sustentan la presente
resolucion.

Articulo 3.- El plazo de vigencia de larenovacién de la servidumbre aprobada por el articulo 2 de la presente
resolucién, se contabiliza a partir del vencimiento del plazo anterior, es decir, a partir del 29 de enero del
2023 y culminara el 29 de enero del 2033.

Articulo 4: La contraprestacion por la renovacion del derecho de servidumbre a cargo de la empresa
COMPANIA MINERA ARES S.A.C. asciende a S/ 3 775 366,91 (tres millones setecientos setenta y
cinco mil trescientos sesenta y seis con 91/100 soles), que no incluye los impuestos que resulten
aplicables y que debe ser cancelada en siete (07) cuotas, segun el cronograma sefialado en el trigésimo
tercer considerando de la presente resolucién.

Articulo 5.- Una vez que la empresa COMPANIA MINERA ARES S.A.C. efectle el pago de las dos (02)
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primeras cuotas de la contraprestacion por la renovacion del derecho de servidumbre, se procedera a
suscribir la adenda al Contrato n.° 003-2013/SBN-DGPE, dentro del plazo de diez (10) dias habiles,
actuando en representacion de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales el Director de Gestion
del Patrimonio Estatal. La adenda contemplara como fecha de término de vigencia de la renovacién de la
servidumbre, esto es, la fecha establecida en el articulo 3 de la presente resolucion, asi como las
condiciones que establezca la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales en el marco de la
normatividad vigente, no admitiéndose negociacién de sus clausulas

Articulo 6.- El derecho de servidumbre, como su renovacion, no otorga autorizaciones, permisos y otros
derechos que, para el ejercicio de sus actividades, el beneficiario de la servidumbre debe obtener ante
otras entidades, conforme a la normatividad vigente.

Articulo 7.- Remitir copia autenticada de la presente resolucién a la Oficina Registral de Nasca de la
Superintendencia Nacional de los Registros Publicos para su inscripcién correspondiente y remitir en el
plazo de diez (10) dias habiles contados desde la inscripcion de la presente resolucion, la documentacién
sustentatoria a la Subdireccion de Registro y Catastro para la actualizacion del Registro SINABIP.

Articulo 8.- Disponer la publicacion de la presente resolucion en la Sede Digital de la
Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (www.gob.pe/sbn) el mismo dia de su
aprobacion.

Registrese, comuniquese y publiquese.
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