SUBDIRECCION DE
ADMINISTRACION DEL
PATRIMONIO ESTATAL

SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES ESTATALES

RESOLUCION N° 0477-2024/SBN-DGPE-SDAPE

San Isidro, 16 de mayo del 2024

VISTO:

El Expediente n.° 724-2023/SBNSDAPE, que sustenta el procedimiento de CAMBIO DE
LA FINALIDAD solicitado por la MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE YARINACOHA, respecto de i)
predio de 1 165,50 m? ubicado en el lote 3C de la manzana 66 del Sector 04 Junta Vecinal Barrio
Nuevo del Centro Poblado San Pablo de Tushmo Parcela 1 inscrito en la partida n.° P19037795
del Registro de Predios de la Oficina Registral de Ucayali de la Zona Registral n.° VI — Sede
Pucallpa y anotado en el SINABIP con el CUS n.° 94944 (en adelante “el predio 1”); v, ii) predio
de 366,90 m?2 ubicado en el lote 3B de la manzana 66 del Sector 04 Junta Vecinal Barrio Nuevo
del Centro Poblado San Pablo de Tushmo Parcela 1, inscrito en la partida n.° P19037794 del
Registro de Predios de la Oficina Registral de Ucayali de la Zona Registral n.° VI — Sede Pucallpa
y anotado en el SINABIP con el CUS n.° 150854 (en adelante “el predio 2”), y;

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, es el ente rector del Sistema
Nacional de Bienes Estatales encargada de normar y supervisar las acciones que realicen las
entidades que conforman el mencionado Sistema, en materia de adquisicion, disposicion,
administracion y registro de los predios estatales a nivel nacional, asi como de ejecutar dichos
actos respecto de los predios estatales que se encuentran bajo su competencia, procurando
optimizar su uso y valor, conforme al Texto Unico Ordenado de la Ley General del Sistema
Nacional de Bienes Estatales! (en adelante “TUO de la Ley”) y su Reglamento aprobado por el
D.S. n.° 008-2021-VIVIENDA (en adelante “el Reglamento”);

2. Que, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 43° y 44° del Reglamento de
Organizacion y Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales? (en adelante
“ROF de la SBN”, la Subdireccién de Administracién del Patrimonio Estatal — SDAPE, es el 6rgano
competente en primera instancia, para sustentar y aprobar los actos de adquisicion y
administracién de los bienes estatales bajo competencia de la SBN, procurando con ello una
eficiente gestion de éstos, racionalizando su uso y optimizando su valor;

 Aprobado por el Decreto Supremo n.° 019-2019-VIVIENDA, publicado en el diario oficial “El Peruano”, el 10 de julio de 2019.
2 Aprobado por el Decreto Supremo N.° 016-2010-VIVIENDA, publicada en el diario oficial “El Peruano”, el 22 de diciembre de 2010.
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Respecto a la titularidad de “el predio 1” y “el predio 2”

3. Que, “el predio 1” se encuentra inscrito a favor del Estado representado por esta
Superintendencia conforme consta inscrito en el asiento n.° 00004 de la partida n.° P19037795 del
Registro de Predios de Pucallpa en mérito a la Resolucién n.° 1481-2019/SBN-DGPE-SDAPE del 20
de diciembre de 2018. Asimismo, en el asiento 00003 de la citada partida se encuentra inscrito la
afectacion en uso otorgada por el Organismo de Formalizacion de Propiedad Informal - COFOPRI
mediante el Titulo de Afectacion en uso del 8 de julio del 2013;

4. Que, “el predio 2" se encuentra inscrito a favor del Estado representado por esta
Superintendencia conforme consta inscrito en el asiento n.° 00002 de la partida n.° P119037794 del
Registro de Predios de Pucallpa con fecha 23 de septiembre del 2019. Asimismo, en el asiento 00003
de la citada partida se encuentra inscrito la afectacion en uso otorgada por COFOPRI mediante el
Titulo de Afectacion en uso del 23 de septiembre del 2019;

5. Que, mediante Oficio n.° 510-2023-MDY-ALC presentado el 6 de julio del 2023 (S.I.
n.° 17385-2023), la Alcaldesa Katherine Mellisa Rodriguez Diaz, en representacién de la
MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE YARINACOCHA (en adelante “la Municipalidad”) solicité la
reasignacion en uso de “el predio 1” y “el predio 2", a fin de destinarlo al proyecto denominado:
“Creacién de Parque en la Junta Vecinal Barrio Nuevo del Poblado San Pablo de Tushmo
del distrito de Yarinacocha Provincia de Coronel Portillo Departamento de Ucayali” (en
adelante “el Proyecto”). Para tal efecto presentd, entre otros, los siguientes documentos: i) Informe
n.° 070-2023-MDY-GACT-SGCUC/RMQ del 27 de febrero de 2023; ii) Resoluciéon Gerencial n.°
222-2023-MPCP-GAT, iii) plano perimétrico y plano de ubicacién de enero del 2023, iv) memoria
descriptiva de enero del 2023, v) Acuerdo de Concejo n.° 006-2023-SEC-MDY del 30 de marzo
de 2023; vi) partida registral n.° P19037795 y P119037794;

6. Que, en ese contexto, se procedid a la evaluacién técnica en gabinete de la
documentacién presentada por “la Municipalidad”, la misma que se contrastd con las bases graficas
referenciales con las que cuenta esta Superintendencia, resultado de lo cual se emitié el Informe
Preliminar n.° 01927-2023/SBN-DGPE-SDAPE del 31 de julio del 2023, en el que se determino,
entre otros, lo siguiente:

6.1 “La Municipalidad” presentd planos perimétrico ubicacion y memoria descriptiva; sin
embargo, no presenté plan conceptual ni expediente de proyecto

6.2 El predio inscrito en la partida n.° P19037795 (“el predio 1”) se encuentra anotado con
el CUS n.° 94944, en condicion vigente, con la sub condiciébn de éptimo, con la
restriccion de “equipamiento urbano”

6.3 El predio inscrito en la partida n.° P19037794 (“el predio 2”) se encuentra anotado en
el SINABIP con el CUS n.° 150854, en condicion vigente, con la sub condicion de
6ptimo, con la restriccion de “equipamiento urbano”

6.4 No se ha encontrado ningun proceso judicial, administrativo u otro similar que tenga
incidencia sobre los predios

6.5 Segun las im4genes satelitales del Google Earth vigentes al 18 de diciembre de 2022,
ambos predios se encontrarian desocupados.

7. Que, mediante Oficio n.° 07327-2023/SBN-DGPE-SDAPE del 18 de septiembre de 2023
(en adelante “el Oficio”), esta Subdireccion hizo de conocimiento a “la Municipalidad” que su solicitud
de reasignacion ha sido evaluada como un pedido de cambio de finalidad, esto de conformidad
con el numeral 3 del articulo 86° del Texto Unico Ordenado de la Ley n.° 27444, Ley de
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Procedimiento Administrativo General aprobado mediante D.S. n.° 004-2019-JUS; en ese sentido,
se han efectuado las siguientes observaciones:

7.1. De conformidad al sub numeral 1 del numeral 100.1 del articulo 100° de “el Reglamento”,
deberd adjuntar el Acuerdo de Concejo Municipal con el que solicite a esta
Superintendencia, el cambio de finalidad y la acumulacion de los predios.

7.2. Revisado el Plan Conceptual presentado con su solicitud, se advierte que en el item de
“Descripcion técnica del proyecto” se ha indicado un area de 1 150,00 m?, la cual difiere
del area total de 1 532,40 m? solicitada. Asimismo, el item de “Cronograma preliminar’ no
ha sido desarrollado, Unicamente se ha sefialado que el proyecto cuenta con un tiempo
de inicio y término de la obra de 4 meses calendarios, por lo que debera subsanar este
extremo.

7.3. Asimismo, se hizo de conocimiento que, puede presentar el expediente del proyecto o el
plan conceptual (articulo 153° de “el Reglamento”).

7.4. Por otro lado, en caso de remitir documentos en copia simple, sera necesario que remita
declaracién jurada acerca de su autenticidad, de acuerdo al punto 49.1.1, numeral 49.1,
articulo 49° del Texto Unico Ordenado de la Ley n.° 27444 — Ley del Procedimiento
Administrativo General aprobado con el D.S. n.° 004-2019-JUS

Para tal efecto se otorgd el plazo de diez (10) dias habiles, computados a partir del dia siguiente
de su notificacion, para presentar lo solicitado, bajo apercibimiento de declararse inadmisible
la solicitud y la conclusién del presente procedimiento, de conformidad al numeral 136.2 del
articulo 136° de “el Reglamento”. Cabe precisar que, “el Oficio” fue notificado por su mesa de
partes virtual de “la Municipalidad” el 5 de junio del presente afio conforme al cargo de
recepcion;

8. Que, dentro del plazo otorgado, mediante el Oficio n.° 95-2023-MDY-GACT (S.I. n.°
26727-2023) presentado el 29 de setiembre de 2023, “la Municipalidad” presenté los siguientes
documentos: i) Acuerdo de Concejo n.° 006-2023-SEC-MDY del 30 de marzo de 2023; ii)
Resolucion Gerencial n.° 222-2023- MPCP-GAT del 21 de junio de 2023; iii) Plan conceptual; y,
iv) Expediente técnico: “Creacion de parque en la Junta Vecinal Barrio Nuevo del Centro Poblado
San Pablo de Tushmo del distrito de Yarinacocha — provincia de Coronel Portillo — departamento
de Ucayali” con CUI n.° 2412816;

9. Que, posteriormente “la Municipalidad” presenta el Oficio n.° 96-2023-MDY-GACT de
fecha 2 de octubre del 2023 (S.I. n.° 26825-2023) en la que adjunta la siguiente documentacion:
a) programacioén de obra — diagrama Gantt; b) plan conceptual; en virtud de la reunién virtual que
se llevo a cabo el 2.10.2023;

10. Que, en atencion de la S.1. n.° 26727-2023 se procedid a la evaluacion técnica en gabinete
de la documentacién presentada por “la Municipalidad”, la misma que se contrasté con las bases
gréficas referenciales con las que cuenta esta Superintendencia, resultado de lo cual se emitio el
Informe Preliminar n.° 02653-2023/SBN-DGPE-SDAPE del 12 de octubre del 2023 en el que se
determind, entre otros, lo siguiente: “la Municipalidad” presenté el Expediente Técnico del proyecto,
donde el cronograma desarrollado, tiene fecha de inicio febrero de 2023 (no se encuentra
actualizado), asimismo, presenta, entre otros, planos de ubicacién y localizacion y plano de
ubicacioén de vértices en los que se consigna un area de 1 532,40 m?, concordante con lo solicitado.
Adicionalmente, el resumen ejecutivo contiene la descripcién general del proyecto, justificacion del
proyecto, monto de ejecucién de obra, modalidad de ejecucién y plazo de ejecucion. De otro lado,
en la memoria descriptiva se indica la descripcién general del proyecto, objetivo del proyecto,
metas y caracteristicas fisicas, situacion y problematica actual, justificacion del proyecto, criterios
de disefio, memoria descriptiva por especialidades, monto de ejecucion y plazo de ejecucion;
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11. Que, en atencién al Memorando n.° 06154-2023/SBN-DGPE-SDAPE del 14 de
diciembre de 2023, a través del Memorando n.° 02233-2023/SBN-GG-UTD del 15 de diciembre
del 2023, la Unidad de Tramite Documentario (en adelante “UTD”) comunicd que derivé la S.I. n.°
31619-2023 a esta Subdireccion conforme a lo solicitado;

12. Que, mediante la S.1. n.° 31619-2023, presentada el 17 de noviembre de 2023 a través
de la Mesa de Partes Virtual de esta Superintendencia, “la Municipalidad” ingresé el Oficio n.° 161-
2023-MPCP-GMGIOQ y el Plan conceptual con firma de la alcaldesa de la Municipalidad Distrital de
Yarinacocha. Al respecto, cabe precisar que con el Oficio n.° 161-2023-MPCP-GM-GIO, la
Gerencia de Infraestructura y Obras de la Municipalidad Provincial de Coronel Portillo traslada a
la Municipalidad Distrital de Yarinacocha el Informe n.° 797-2023-MPCP-GM-GIO-SGEP,
indicando que con el citado Informe, la Sub Gerencia de Estudios y Proyectos informa que la
Municipalidad Provincial de Coronel Portillo cuenta con el Expediente Técnico “Creacién de parque
en la Junta Vecinal Barrio Nuevo del Centro Poblado San Pablo de Tushmo del distrito de
Yarinacocha — provincia de Coronel Portillo — departamento de Ucayali” con CUI n.° 2412816, y
gue por tanto, la Municipalidad Provincial de Coronel Portillo financiard y ejecutara el mismo;
adicionalmente, la citada Municipalidad Provincial indic6 a la Municipalidad Distrital de
Yarinacocha que, una vez culminada la ejecucién del proyecto, procedera a transferirle el bien
para su administracion;

13. Que, revisada la documentacién presentada en via de subsanacion, esta Subdireccion
emitié el Oficio n.° 09672-2023/SBN-DGPE-SDAPE del 20 de diciembre del 2023, con el que se
solicité aclaracién a “la Municipalidad”;

14. Que, cabe sefialar que el Oficio n.° 09672-2023/SBN-DGPE-SDAPE fue depositado el
20 de diciembre de 2023 en la casilla electrénica asignada a “la Municipalidad”, identificada con
documento 20154435965, conforme obra en la Constancia de notificacion electronica generada.
Al respecto, revisado el Sistema Documental de esta Superintendencia, se advirtié que confirmé
la recepcién de “el Oficio” el 21 de diciembre de 2023; por lo que, se le tiene por bien notificado.
Asimismo, el plazo para la subsanacion de las observaciones contenidas en el Oficio n.° 09672-
2023/SBN-DGPE-SDAPE venci6 el 10 de enero de 2024;

15. Que, dentro del plazo otorgado mediante el Oficio n.° 002-2024-MDY-GACT (S.I. nros.
00338 y 00342-2024) presentado el 5 de enero de 2024 a través de la Mesa de Partes Virtual de
esta Superintendencia, “la Municipalidad” presentd, entre otros, los siguientes documentos: i)
Formato de solicitud; ii) Plan conceptual; ii) Informe n.° 797-2023-MPCP-GM-GIO-SGEP del 31 de
octubre de 2023, vy, iii) Resolucion Gerencial n.° 011-2023-MPCP-GIO del 31 de enero de 2023;

16. Que, como parte de la evaluacion formal de la solicitud, se procedié a examinar si “la
Municipalidad” ha cumplido con presentar la documentacién exigida para el cambio de finalidad de
conformidad al marco legal vigente sobre la materia, mediante Informe de Brigada n.° 0005-
2024/SBN-DGPE-SDAPE 30 de enero del 2024 en el que se indicé lo siguiente:

16.1. Respecto de la titularidad de “el predio”, su condicion juridica y libre
disponibilidad

16.1.1. Respecto a “el predio 1” esta inscrito a favor del Estado representado por esta
Superintendencia y constituye un lote de equipamiento urbano destinado a
“servicios comunales”; en consecuencia, es un bien de dominio publico de
conformidad con el literal g) del numeral 2.2 del articulo 2° del Decreto Legislativo
n.° 1202; asimismo, en el asiento 00003 obra inscrita la afectacién en uso a favor
de la Municipalidad Distrital de Yarinacocha la misma que fue otorgada por
COFOPRI.
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16.1.2. Respecto a “el predio 2” esta inscrito a favor del Estado representado por esta
Superintendencia y constituye un lote de equipamiento urbano destinado a
“servicios comunales”; en consecuencia, es un bien de dominio publico de
conformidad con el literal g) del numeral 2.2 del articulo 2° del Decreto Legislativo
n.° 1202; en el asiento 00003 obra inscrita la afectacion en uso a favor de la
Municipalidad Distrital de Yarinacocha la misma que fue otorgada por COFOPRI

16.2. Respecto ala competencia de bienes inmuebles estatales con edificacion

Mediante Decreto Legislativo n.° 1439, Decreto Legislativo del Sistema Nacional de
Abastecimiento y su Reglamento aprobado por el D.S. n.° 217-2019-EF, se
desarrollé el Sistema Nacional de Abastecimiento (SNA) y la rectoria del mismo a
cargo de la Direccion General de Abastecimiento del Ministerio de Economia y
Finanzas (DGA), estableciéndose su competencia para la gestién y administracion
de los bienes inmuebles de propiedad estatal; motivo por el cual, cualquier petitorio
sobre inmuebles estatales que cuenten con edificaciones y que se encuentren bajo
administracién de las entidades, deberan ser presentados a la referida Direccién.

El sub numeral 8 del numeral 3.3 del articulo 3° de “el Reglamento” sefiala que un
“predio estatal” “[e]s una superficie cerrada por un poligono que comprende el suelo,
subsuelo y sobresuelo, bajo titularidad del Estado o de una entidad que conforma
el SNBE, tales como terrenos, areas de playa, islas, y otros de dominio privado y
de dominio publico. Incluye los terrenos estatales con edificaciones construidas por
particulares para fines privados, que no forman parte del SNA, es decir, que no se
encuentran bajo administracién de alguna entidad estatal, independientemente del
titulo juridico en virtud del cual lo ejercen; ni tampoco estan destinados al
cumplimiento de sus fines, tales como sedes institucionales, archivos, almacenes,
depésitos, oficinas, entre otros, independientemente de su uso efectivo”.

En el caso en concreto, tenemos que segun las imagenes satelitales del Google
Earth vigentes al 18 de diciembre de 2022, ambos predios se encontrarian
desocupados, conforme a lo advertido en el Informe Preliminar n.° 01927-
2023/SBN-DGPE-SDAPE.

16.3. Respecto de la calificacion formal de la solicitud de cambio de la finalidad:

16.3.1. Legitimidad del solicitante: La Municipalidad Distrital de Yarinacocha es una entidad
conformante del Sistema Nacional de Bienes Estatales.

16.3.2. Presentacién de requisitos formales: se ha determinado que ha cumplido con
presentar los requisitos establecidos en los articulos 100°, 153° y 157° de “el
Reglamento”, asi como en “la Directiva”.

17. Que, mediante Memorando Brigada n.° 00206-2024/SBN-DGPE-SDAPE del 30 de
enero de 2024 la Coordinadora del Equipo de Calificacion deriva el Expediente n.° 724-
2023/SBNSDAPE al Equipo de Actos Gratuitos con la finalidad de continuar con el procedimiento
administrativo;

18. Que, como parte del procedimiento profesionales de esta Subdireccién realizaron
una inspeccion técnica a “el predio” el 15 de febrero del 2024 la misma que quedd registrada en
la Ficha Técnica n.° 0019 y 0020-2024/SBN-DGPE-SDAPE del 22 de febrero del 2022 donde se
constatd lo siguiente:

18.1. Respecto al predio signado con CUS n.° 94944
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La accesibilidad al predio es por el jirbn Luz Arévalo, y el jiron Andalucia, vias
afirmadas.

Es de forma regular, de topografia plana y de suelo arcilloso.

Se ha habilitado una cancha deportiva (fulbito) provisional con arcos de madera,
cubierto en parte por gramas y en parte solo tierra.

Se encuentra delimitado por vias sin pavimentar como es el jiron Andalucia (frente),
jirdbn Luz Arévalo (lado derecho), mientras que por el lado del fondo colinda con una
pared de ladrillo propiedad privada.

18.2. Respecto al predio signado con CUS n.° 150854

La accesibilidad al predio es por el jirbn Andalucia, via afirmada.

Es un poligono de forma irregular, de topografia plana y de suelo arcilloso.

A la fecha de la inspeccién técnica se encontré vacio, cubierto de grass natural, con
algunas plantaciones de platano en el fondo del predio.

El predio por su lado derecha colinda con un tanque de agua (lote 3A) y por cerco
precario de madera y calamina (viviendas de terceros), por su lado fondo colinda
con una pared de ladrillo propiedad privada, mientras que por la izquierda colinda
con terreno del Estado que se encuentra provisionalmente usado como cancha de
fulbito

19. Que, conforme a la inspeccion técnica efectuada, se ha determinado in situ que “el
predio 1”7 y “el predio 2” se encuentran desocupados; en consecuencia, ha quedado establecido
gue la competencia para evaluar el acto de administracion solicitado por “la Municipalidad”
corresponde a esta Superintendencia, toda vez que, los predios no tienen edificaciones;

Respecto al procedimiento administrativo de cambio de finalidad

20. Que, el procedimiento administrativo de afectacion en uso se encuentra regulado
en el Subcapitulo Il del Capitulo Il del Titulo 1l del Reglamento de la Ley n.° 29151, aprobado con
el D.S. n.° 008-2021-VIVIENDA habiéndose dispuesto en el articulo 151° que por la afectacion en
uso se otorga a una entidad el derecho de usar a titulo gratuito, un predio de dominio privado
estatal, para que lo destine al uso o servicio publico para el cumplimiento de sus fines
institucionales. En forma excepcional, puede constituirse sobre predios de dominio publico siempre
gue no se desnaturalice u obstaculice el normal funcionamiento del uso publico del predio o de la
prestacion del servicio publico, conforme a lo establecido en el parrafo 90.2 del articulo 90 de “el
Reglamento”. Por otro lado, de acuerdo al articulo 158° del citado marco legal, existe coafectacién
en uso cuando se otorga el uso de un mismo predio a dos o mas entidades para que lo destinen
a un uso o servicio publico; en estos casos, la forma de uso del predio, los gastos de conservacion,
mantenimiento y tributarios son fijados segun acuerdo de los afectatarios;

21. Que, los requisitos y el procedimiento para el otorgamiento de la afectacion en uso
se encuentran desarrollados en el articulo 100° y en el numeral 153.4 del articulo 153° de “el
Reglamento”, asi como en la Directiva n.° DIR-00005-2021/SBN, denominada “Disposiciones para
el otorgamiento y extincién de afectaciones en uso de predios de propiedad estatal”, aprobada
mediante Resolucién n.° 0120-2021/SBN (en adelante “la Directiva”). Por otro lado, el articulo 136°
de “el Reglamento” establece que la entidad evalla la solicitud presentada y verifica si se cumplen
los requisitos exigidos, de acuerdo al acto de administracion que corresponda. De ser el caso,
observa la solicitud, requiriendo la aclaracion, ampliacion o reformulacion del pedido y/o la
presentacion de la documentacién complementaria (numeral 136.1, articulo 136° de ‘“el
Reglamento”), para lo cual requiere que éstas sean subsanadas dentro de un plazo no mayor de
diez (10) dias, el cual puede ser prorrogado por el mismo plazo, a solicitud del interesado. Vencido
dicho plazo y su eventual prérroga, sin que se subsanen las observaciones, la entidad emite
resolucién declarando inadmisible la solicitud y la conclusion del procedimiento (numeral 136.2,
articulo 136° de “el Reglamento”);
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22. Que, asimismo tenemos que los afectatarios tienen expedito su derecho para
solicitar el cambio de la finalidad de conformidad al articulo 157° de “el Reglamento”, el cual
establece que, la entidad beneficiaria de la afectacién en uso de un predio estatal puede solicitar
ante la entidad competente el cambio de la finalidad, por Unica vez, antes del vencimiento del
plazo otorgado para su cumplimiento. Por su parte, el numeral 157.2 del citado articulo dispone
que la solicitud debe sustentar la necesidad del cambio de la finalidad en un informe técnico legal
y acompafar los documentos que acrediten su pedido, de acuerdo a los requisitos indicados en el
articulo 153 del Reglamento, segun corresponda;

23. Que, también se debe mencionar que, la Subdireccibn de Normas y Capacitacién
emitid el Informe n.° 0039-2022/SBN-DNR-SDNC del 11 de marzo de 2022, sefala entre otros,
gue el cambio de uso se encuentra directamente vinculado a la zonificacion del suelo,
encontrandose regulado en el inciso 1.1. del numeral 1 del articulo 73° de la Ley n.° 27972, Ley
Organica de Municipalidades; asi como, los articulos 103° al 107° del Reglamento de
Acondicionamiento Territorial y Desarrollo Urbano Sostenible, aprobado por el Decreto Supremo
n.° 022-2016-VIVIENDA, el procedimiento de cambio de zonificacion seria de competencia
municipal. Ademas, el Informe n.° 0045- 2019/SBN-DNR-SDNC el 27 de febrero de 2019, concluye
que: a) el cambio de la finalidad debera ser tramitado como una modificacién de la
afectacion en uso existente, emitiéndose con ello una resolucidon debidamente sustentada
y b) la modificacién de la finalidad de la afectacién en uso puede efectuarse siempre que concurran
las siguientes condiciones: i) no se haya iniciado el procedimiento de extincién o se haya verificado
el incumplimiento de la finalidad de la afectacion en uso en la supervision o inspeccion; ii) se
encuentre vigente la afectacion en uso; iii) La nueva finalidad se enmarque dentro de los fines
institucionales; y, iv) se adjunten los requisitos vinculados con la nueva finalidad;

24. Que, habiendo verificado el cumplimiento de los requisitos establecidos en la
normativa para el presente procedimiento administrativo, corresponde pronunciarse por el aspecto
de fondo, conforme se detalla a continuacion;

24.1. No se hayainiciado el procedimiento de extincién o verificado el incumplimiento
de lafinalidad de la afectacién en uso en la supervision o inspeccién:

A través del Informe Preliminar n.° 01927-2023/SBN-DGPE-SDAPE del 31 de julio del
2023 se indicé respecto a “el predio 1”7 y “el predio 2" que no existen procedimientos
administrativos en tramite.

24.2. Se encuentre vigente la afectacion en uso:

Conforme a lo revision de los antecedentes registrales y administrativos, se advierte
que sobre “el predio 1” y “el predio 2” recae sobre la afectacion en uso otorgada a favor
de “la Municipalidad” para que sea destinado a “servicios comunales” y que este es
a plazo indeterminado.

24.3. Lanuevafinalidad se enmarque dentro de los fines institucionales:

“La Municipalidad” mediante Oficio n.° 002-2024-MDYA-GACT presentado el 5 de
enero del 2024 (S.1. n.° 00338-2024), solicita el cambio de finalidad a fin de ejecutar el
proyecto denominado: “Creacion de parque en la junta vecinal barrio nuevo del centro
poblado de Tushmo del distrito de Yarinacocha — provincia de Coronel Portillo —
departamento de Ucayali” — CUI n.° 2412816, el cual se encuentra dentro de sus fines
institucionales.
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24.4. Respecto al Informe técnico legal que justifique la necesidad del cambio de la
finalidad

A través del Informe n.° 070-2023-MDY-GACT-SGCUC/RMQ del 27 de febrero del
2023 “la Municipalidad” indica que, los predios no cuentan con ninguna infraestructura
existente y que con la generacién de espacios publicos de caracter recreativo fortalece
la integracion de la ciudadania y a su vez generan beneficios sociales, econémicos y
ambientales.

24.5. Respecto al Acuerdo de Conejo Municipal

“La Municipalidad” present6 el Acuerdo de Concejo n.° 006-2023-SEC-MDY del 30 de
marzo de 2023 mediante el cual aprueba la reasignacion de uso de los predios ubicado
en la parcela “I” de la Mz. 66 Lote N.° 3B y Lote N.° 3C del Sector 4 con partidas
electrénicas n.° P19037795 y n.° P19037794 de la Junta Vecinal Barrio Nuevo del
Centro Poblado San Pablo de Tushmo del Distrito de Yarinacocha — Provincia de
Coronel Portillo — Departamento de Ucayali de uso servicios comunales a uso parque
para la “Creacion de Parque Junta Vecinal Barrio Nuevo del Centro Poblado San Pablo
de Tushmo con CUI n.° 2412818.

24.6. Respecto al Plan Conceptual

“‘La Municipalidad” presenté el Plan Conceptual de “el Proyecto” que contiene lo
siguiente:

a) Objetivos:

Con la ejecucion del proyecto “Creacion de parque en la junta vecinal barrio
nuevo del Centro Poblado San Pablo de Tushmo del Distrito de Yarinacocha
Provincia de Coronel Portillo departamento de Ucayali”, tiene como finalidad
atender o solucionar un adecuado servicio de esparcimiento que permita el
desarrollo fisico y mental de la poblacion infantil y adecuado esparcimiento
deportivo y esparcimiento de areas verdes y ornato publico.

b) Descripcion técnica del proyecto

Con “el Proyecto” tiene como principal componente la construccién del parque
recreacional con 1 532,40 m? de area de esparcimiento.

¢) Cronograma preliminar

“La Municipalidad” sefala que “el Proyecto” cuenta con un tiempo de inicio y
término de la obra de dos (2) meses calendarios, asimismo se adjunta el desarrollo
de cronograma

d) Indicacién de beneficiarios

Teniendo como referente el documento Formato n.° 01 Registro de Proyecto de
Inversion, se estima que beneficiara a 321 familias, traducido en aproximadamente
1 608 personas del Sector centro poblado San Pablo de Tushmo del distrito de
Yarinacocha provincia de Coronel Portillo — departamento de Ucayali.

e) Justificacion de la dimension del area solicitada
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El area solicitada de 1 532,40 m? es necesaria toda vez que se requiere para
generar el esparcimiento deportivo, areas verdes y ornato publico.

f) Presupuesto estimado y forma de financiamiento

“La Municipalidad” ha estimado segun la Resolucion Gerencial n.° 011-2023-
MPCP-GIO de fecha 31-01-2023 que se requiere para la ejecucion del proyecto
“Creacion de parque en la junta vecinal barrio nuevo del Centro Poblado San
Pablo de Tushmo del distrito de Yarinacocha provincia de Coronel Portillo -
departamento de Ucayali”, es de S/ 1 061 512,21 nuevos soles, es preciso aclarar
gue el financiamiento y ejecucidn estara a cargo de la Municipalidad Provincial de
Coronel Portillo, segun se sefiala en el Oficio n.° 161-2023-MPCP-GM-GIO.
Asimismo, la Municipalidad distrital de Yarinacocha una vez culminado el proyecto
en su calidad de afectatario estara a cargo de su operacién y mantenimiento.

g) Visacién

“El proyecto” se encuentra visado por la abogada y alcaldesa de la Municipalidad
provincial de Coronel Portillo Katherin Melissa Rodriguez Diaz y firmado por el
Ingeniero Juan Manuel Reyes Meza, Sub Gerente de estudios y proyectos de la
Municipalidad provincial de Coronel Portillo.

25. Que, en virtud de lo expuesto esta demostrado que se ha cumplido con los requisitos
sustantivos para la aprobacion del cambio de finalidad de “el predio 1" y “el predio 2”; en
consecuencia, corresponde aprobar el citado administrativo a favor de la MUNICIPALIDAD
DISTRITAL DE YARINACOHA para que lo destine a la ejecucion del proyecto “Creacién de parque
en la junta vecinal barrio nuevo del Centro Poblado San Pablo de Tushmo del distrito de
Yarinacocha provincia de Coronel Portillo — departamento de Ucayali”;

26. Que, la aprobacion del presente acto administrativo, es beneficiosa econémica y
socialmente para el Estado, puesto que los predios estatales en principio deben servir para el cual
cumplimiento de los fines y deberes del Estado en beneficio de la poblacion;

27. Que, asimismo, de conformidad con el numeral 152.1 del articulo 152° de ‘“el
Reglamento”, la administracién de los predios estatales puede ser otorgadas a plazo determinado o
indeterminado en atencion a la naturaleza de la finalidad para el uso o servicio publico requerido,
correspondiendo en el presente caso otorgar el cambio de la finalidad de la afectacion en uso a
PLAZO INDETERMINADO, en razdn a que el fin publico que se brindar es permanente en el tiempo;

Respecto de las obligaciones de “la Municipalidad”

28. Que, es necesario establecer las obligaciones que emanan de la aprobacién del
presente procedimiento administrativo conforme se detalla a continuacion:

28.1. Presentar el Expediente del Proyecto en el plazo maximo de dos (2) afos
computados a partir del dia siguiente de la notificacion de la presente resolucién;

28.2. Cumplir con mantener la finalidad de la afectacion en uso, de conformidad a la
aplicacién de lo establecido en el articulo 149° de “el Reglamento” siendo ello lo
siguiente: i) cumplir con la finalidad o uso asignado al predio, para lo cual, cuando
corresponda, debe ejecutar el proyecto de inversion dentro del plazo indicado; ii)
efectuar la declaratoria de edificacién de las obras que haya ejecutado para el
cumplimiento de la finalidad cuando corresponda, hasta lograr su inscripcién
registral en el Registro de Predios, para lo cual estd facultado a subir los
documentos necesarios para dicho efecto; iii) conservar diligentemente el predio,
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debiendo asumir los gastos de conservacion, mantenimiento de servicios y
cualquier otro referido al predio; iv) asumir el pago de arbitrios municipales que
afecten al predio; v) devolver el predio con todas sus partes integrantes y
accesorias sin mas desgaste que el de su uso ordinario, al vencimiento del contrato
o al extinguirse el derecho otorgado por cualquier causal, conforme a lo sefialado
en el articulo 67° del Reglamento; vi) efectuar la defensa y recuperacion judicial y
extrajudicial del predio segun corresponda; y vii) cumplir con las obligaciones
contempladas en la resolucion que aprueba el acto de administracién, asi como las
demas obligaciones que establezcan en el contrato y por norma expresa.

28.3. De igual forma, tiene la obligacion de cumplir con el pago de todas las prestaciones
tributarias que se generen sobre “el predio”, constituyendo su incumplimiento
causal de extincion de la afectacion en uso otorgada (...).

28.4. Asimismo, dado que sobre el predio se ejecutara un proyecto que se encuentra
comprendido dentro de la Ley n.° 31199, Ley de Gestion y Proteccién de los
Espacios Publicos y su Reglamento aprobado mediante el Decreto Supremo n.°
001-2023-VIVIENDA, “la Municipalidad” debera tener en cuenta sus disposiciones
y alcances.

29. Que, de conformidad con el articulo 155° de “el Reglamento” la afectacién se
extingue por: i) incumplimiento y/o desnaturalizacion de la finalidad para la cual se otorgan los
predios estatales; ii) por incumplimiento de la obligacion impuesto para la presentacion del
expediente del proyecto o ejecucidn del proyecto; iii) vencimiento del plazo; iv) por renuncia del
beneficiario; v) por extincién de la entidad beneficiaria; vi) consolidacion del dominio; vii) por cese
de la finalidad; viii) por decisién unilateral y de plano derecho por parte de la entidad, por razones
de interés publico; ix) incumplimiento del pago de los tributos que afectan el predio; y x) otras que
se determinan por norma expresa,

Respecto a la solicitud de acumulacion de los predios

30. Que, mediante Oficio n.° 510-2023-MDY-ALC presentado el 6 de julio del 2023 (S.I.
n.° 17385-2023), “la Municipalidad” también requirié la acumulacion de “el predio 1” y “el predio 27;

31. Que, el numeral 18.1 del articulo 18° del “TUO de la Ley” sefala que, las entidades
gue conforman el Sistema Nacional de Bienes Estatales se encuentran obligadas a efectuar, de
oficio y progresivamente, la primera inscripcion de dominio y otras acciones de saneamiento fisico
legal de los inmuebles de su propiedad o que se encuentren bajo su competencia o
administracion, hasta su inscripcion en el Registro de Predios y su registro en el SINABIP,
conforme a las normas establecidas en la presente ley y su reglamento. Por su parte, el literal h)
del articulo 22° del mismo marco normativo sefiala que, se encuentran comprendidos dentro del
procedimiento especial de saneamiento fisico legal de bienes inmuebles estatales la subdivision,
desmembracién, fraccionamiento, acumulacién e independizacién de los predios que se
encuentren bajo su administracion;

32. Que, en atencién a lo expuesto, “la Municipalidad” se encuentra habilitada para
desarrollar las acciones de saneamiento fisico legal necesarias respecto a “el predio 1” y “el predio
27, toda vez que, es una atribucion inherente a su condicion de administradora;

33. Que, en caso se realice la acumulacién de “el predio 1” y “el predio 2" debera
comunicar a esta Superintendencia las acciones realizadas a fin de mantener actualizado el
Sistema de Informacién Nacional de Bienes Estatales — SINABIP;

34. Que, continuando con sus acciones, esta Subdireccion a través del Memorandum
n.° 01605-2024/SBN-DGPE-SDAPE solicitd6 a la Procuraduria publica de la SBN, brinde
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informacion respecto a la existencia de algun proceso judicial en tramite relativo a “el predio 1" y
“el predio 2”. En ese contexto, mediante Memorandum n.° 00785-2024/SBN-PP del 22 de abril del
2024, indico que de la revision del SINABIP, aplicativo GeoCatastro y aplicativo de Procesos
Judiciales, no se ha encontrado procesos judiciales en tramite y/o vigentes que involucre a esta
Superintendencia sobre los predios referidos

De conformidad con lo establecido en el T.U.O. de la Ley n.° 29151 y su Reglamento
aprobado por el Decreto Supremo n.° 008-2021-VIVIENDA, la Directiva DIR-00006-2022-SBN, la
Resolucion n.° 0035-2024/SBN-GG; vy, el Informe Técnico Legal n.° 0552 y 0553-2024/SBN-DGPE-
SDAPE del 14 de mayo del 2024.

SE RESUELVE:

PRIMERO: APROBAR el CAMBIO DE FINALIDAD a plazo INDETERMINADO a favor de la
MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE YARINACOCHA respecto de los predios que a continuacién se
detallan, con la finalidad de que lo destine a la “Creacién de Parque en la Junta Vecinal Barrio
Nuevo del Poblado San Pablo de Tushmo del distrito de Yarinacocha Provincia de Coronel
Portillo Departamento de Ucayali”:

a) Predio de 1 165,50 m? ubicado en el lote 3C de la manzana 66 del Sector 04 Junta Vecinal
Barrio Nuevo del Centro Poblado San Pablo de Tushmo Parcela 1 inscrito en la partida n.°
P19037795 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Ucayali de la Zona Registral
n.° VI — Sede Pucallpa y anotado en el SINABIP con el CUS n.° 94944,

b) Predio de 366,90 m? ubicado en el lote 3B de la manzana 66 del Sector 04 Junta Vecinal
Barrio Nuevo del Centro Poblado San Pablo de Tushmo Parcela 1, inscrito en la partida n.°
P19037794 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Ucayali de la Zona Registral
n.° VI — Sede Pucallpa y anotado en el SINABIP con el CUS n.° 150854.

SEGUNDO: La MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE YARINACOCHA tiene un plazo de dos (2)
afios, contabilizados a partir de la notificacion de la presente resolucion, para que cumpla con presentar
el expediente de proyecto denominado: “Creacion de Parque en la Junta Vecinal Barrio Nuevo
del Poblado San Pablo de Tushmo del distrito de Yarinacocha Provincia de Coronel Portillo
Departamento de Ucayali” conforme a los fundamentos expuestos en la presente resolucion.

TERCERO: REMITIR copia de la presente resolucién a Subdireccion de Supervisiéon de
esta Superintendencia, conforme a lo expuesto en la presente resolucion.

CUARTO: DISPONER la inscripcion de la presente resolucion en el Registro de Predios de la
Oficina Registral de Pucallpa de la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos.

QUINTO: DISPONER Ia publicaciéon de la presente Resolucion en la Sede Digital de la
Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (www.gob.pe/sbn), el mismo dia de su aprobacion.

Registrese, comuniquese y publiquese. —
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