SUBDIRECCION DE

SUPERINTENDENCIA ADMINISTRACION

NACIONAL DE DEL
BIENES ESTATALES PATRIMONIO
ESTATAL

RESOLUCION  N° 0323-2024/SBN-DGPE-SDAPE

San Isidro, 15 de marzo del 2024

VISTO:

El Expediente N° 135-2024/SBNSDAPE que contiene la solicitud presentada por la empresa
KALLPA CLUB S.A.C, representada por su gerente general Victor Sandro Mufioz Llanos,
mediante la cual peticiona el ARRENDAMIENTO DIRECTO del area de 1 205,09 m2, ubicada en
la interseccion de la Avenida Pedro Miotta con la Av. Panamericana Sur, en el distrito de San
Juan de Miraflores, provincia y departamento de Lima (en adelante “el predio”); y,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales - SBN es el ente rector del Sistema
Nacional de Bienes Estatales encargado de normar y supervisar las acciones que realicen las
entidades que conforman el mencionado Sistema, en materia de adquisicion, disposicion,
administracion y registro de los bienes estatales a nivel nacional, asi como de ejecutar dichos actos
respecto de los bienes estatales que se encuentran bajo su competencia, procurando optimizar su uso
y valor, conforme al Texto Unico Ordenado de la Ley General del Sistema Nacional de Bienes
Estatales aprobado por Decreto Supremo N° 019-2019/VIVIENDA (en adelante “TUO de la Ley”), su
Reglamento aprobado con Decreto Supremo N° 008-2021-VIVIENDA (en adelante “el Reglamento”);

2. Que, de conformidad con los articulos 49° y 50° del Reglamento de Organizacién y Funciones de
esta Superintendencia aprobado por la Resolucién N° 0066-2022/SBN del 26 de septiembre del 2022,
con el cual se aprueba el Texto Integrado del Reglamento de Organizaciéon y Funciones de la
Superintendencia Nacional de Bienes Estatales en mérito a lo establecido en el Decreto Supremo N°
011-2022-VIVIENDA (en adelante “el ROF de la SBN"), la Subdireccion de Administracion del
Patrimonio Estatal - SDAPE es la unidad organica encargada de sustentar y aprobar los actos de
adquisicion y administracion de los bienes estatales que se encuentran bajo la competencia de la
SBN, asi como de las acciones de saneamiento técnico — legal de los mismos, procurando una
eficiente gestion de éstos, racionalizando su uso y optimizando su valor;

3. Que, mediante Hoja de Tramite N.° 0017502-2024 presentado el 02 de febrero de 2024 (S.I.
N° 03005-2024) a través de la Mesa de Partes Virtual de esta Superintendencia, el Ministerio de
Vivienda, Construccién y Saneamiento derivo el escrito presentado por la empresa KALLPA CLUB
S.A.C, (en adelante “la administrada”) representada por su gerente general Victor Sandro Mufioz
Llanos a través del cual peticiona el arrendamiento directo, respecto de “el predio”, con la finalidad de
utilizarlo como estacionamiento. Para tal efecto presento, entre otros, los siguientes documentos: i)
Copia de DNI; ii) Certificado de Vigencia de Poder; iii) Partida N.° 11298934 del Registro de Predios
de Lima; iv) Certificado de Blusqueda Catastral con publicidad N.° 1189552 del 07 de marzo del 2023;
v) Licencia de Funcionamiento y Resolucién de Funcionamiento de local de “la administrada”; vi)
consulta RUC; vii) Memoria Descriptiva; viii) Plano de ubicacion y localizacién (lamina U-01); vy, ix)
Plano Perimétrico (lamina P-01);

4. Que, “la administrada” solicita el arrendamiento directo sin indicar la causal a la que se acoge,
sefialando que lo piensa destinar a estacionamiento, por lo que, corresponde precisar que el
procedimiento administrativo de arrendamiento se encuentra regulado en el Subcapitulo V del

Capitulo Il del Titulo Il de “el Reglamento”, habiéndose dispuesto en el numeral 173.2 del articulo
173° de “el Reglamento” que el arrendamiento se otorga sobre predios de dominio privado. Asimismo,
en el numeral 173.1 del articulo 173° del citado marco legal se ha dispuesto que el arrendamiento
puede efectuarse por convocatoria publica o de manera directa, siendo que de acuerdo al articulo



176° el arrendamiento directo puede efectuarse por las siguientes causales: a) a favor de una entidad
para el cumplimiento de sus fines institucionales; b) para que el predio sea destinado a la realizacién
de un evento determinado, uso por temporada o0 estacion del afio, por fechas especificas o por
cualquier otra actividad por un plazo no mayor a dos (02) afios, renovable por dos (02) afios
adicionales; c) cuando el predio se encuentra en posesion por un plazo mayor a dos (02) afios;

5. Que, los requisitos y el procedimiento para el arrendamiento directo se encuentran desarrollados en
los articulos 100° y 177° de “el Reglamento”, asi como en la Directiva N° DIR-00004-2022/SBN
denominada “Disposiciones para el arrendamiento de predios estatales” aprobada con Resolucién N°
0004-2022/SBN (en adelante “la Directiva”);

6. Que, por su parte, el subnumeral 1 del numeral 56.1 del articulo 56 de “el Reglamento” prevé que
esta Superintendencia solo es competente para tramitar y aprobar los actos de adquisicion,
administracién y disposicion de aquellos predios del Estado en las regiones en las que aun no ha
operado la transferencia de funciones, asi como sobre los predios de caracter y alcance nacional y
demas que se encuentren bajo su competencia; asimismo, de acuerdo al numer al 76.1 del articulo
76° del citado marco legal, todo acto de administracidn o disposicion de predios a favor de particulares
requiere que se haya culminado con la inscripcién en el Registro de Predios del derecho de
propiedad a favor del Estado o de la entidad correspondiente. Por otro lado, respecto de los actos de
administracién sobre predios estatales, el numeral 137.1 del articulo 137 de “el Reglamento” dispone
gue luego de la evaluacién formal de la solicitud, se procedera a verificar el derecho de propiedad
del Estado o de la entidad sobre el predio, asi como la libre disponibilidad del mismo;

7. Que, en tal sentido, como parte de la calificacion de toda solicitud de ingreso, la presente
Subdireccion evalla en primer lugar, que la titularidad de “el predio” sea propiedad estatal bajo
competencia de esta Superintendencia; en segundo lugar, la libre disponibilidad de “el predio”; y
en tercer lugar, el cumplimiento de los requisitos del procedimiento;

8. Que, como parte de la etapa de calificacion de la presente solicitud, se procedid a evaluar en

gabinete la documentacion técnica presentada por “la administrada”, la misma que se contrasté con
las bases graficas referenciales con las que cuenta esta Superintendencia, resultado de lo cual se
emitio el Informe Preliminar N° 00398-2024/SBN-DGPE-SDAPE del 16 de febrero de 2024, en el que
se determind, entre otros, lo siguiente: i) de acuerdo al IMAP/Geocatastro y Base Unica Registral, “el

predio” no se encontraria inscrito; ii) En la busqueda catastral con reporte N.° 00129-2024/SBN-DGPE-
SDAPE se sefiala que no se ha identificado ninguin predio estatal registrado en el SINABIP; asimismo,
de la informacién contenida en el Certificado de Busqueda Catastral N.° 1189552 del 07 de marzo de
2023 emitido por los Registros Publicos y remitido por “la administrada”, se indica que sobre el ambito
en consulta no se pueden verificar la existencia o no de predios inscritos; vy, iii) de la revision de las

imagenes satelitales del Google Earth del 29 de abril del 2023, se tiene que el predio se encuentra
sobre area urbana, presenta cerco perimétrico que encierra un area mayor.

9. Que, de lo advertido en el Informe Preliminar N° 00398-2024/SBN-DGPE-SDAPE tenemos que “el
predio” no cuenta con antecedentes registrales, en atencion a ello, se debe tener presente que el
numeral 76.1 del articulo 76° de “el Reglamento” establece lo siguiente:

“Articulo 76.- Inscripcién del derecho de propiedad previo a los actos de administracion o
disposicién

76.1 Todo acto de administracion o disposicion de predios a favor de particulares
requiere que se haya culminado con la inscripcion en el Registro de Predios del derecho de
propiedad a favor del Estado o de la entidad correspondiente”. (resaltado nuestro)

(...)

10. Que, asimismo, concordante con ello tenemos que el numeral 102.1 del articulo 102° de “el
Reglamento” dispone que: “El procedimiento de primera inscripcién de dominio de los predios del
Estado es de oficio y se efectla de manera independiente a cualquier otro procedimiento de
administracion o disposicion de los predios estatales”;

11. Que, en ese sentido, el numeral 137.6 del articulo 137° de “el Reglamento” sefiala que:
“En el caso que se verifique que el predio no es de propiedad del Estado o de la respectiva entidad, no
es de libre disponibilidad, de acuerdo al acto solicitado o a la naturaleza del predio, o presente alguna
restriccion que impida continuar con el tramite, se emite la resolucién que declara la improcedencia de
la solicitud y la conclusidn del procedimiento”;

12. Que, en consecuencia, corresponde declarar improcedente el pedido de “la administrada” y
disponer el archivo definitivo del presente procedimiento una vez consentida esta Resolucion. En este
contexto, no corresponde verificar el cumplimiento de los requisitos formales de la solicitud de
arrendamiento directo;



13. Que, en atencién a lo expuesto, toda vez que se ha identificado que “el predio” esta parcialmente
ocupado se debe poner en conocimiento de la Subdireccién de Supervisidon de esta Superintendencia
para que proceda conforme a sus atribuciones, de conformidad con el “ROF de la SBN”;

De conformidad con lo dispuesto en el “TUO de la Ley”, “el Reglamento”, “el ROF de la SBN”", la
Resolucion N° 005-2022/SBN-GG del 31 de enero de 2022 y el Informe Técnico Legal N° 0363-
2024/SBN-DGPE-SDAPE del 13 de marzo del 2024;

SE RESUELVE:

PRIMERO.- Declarar IMPROCEDENTE la solicitud presentada por la empresa KALLPA CLUB S.A.C
, representada por su gerente general Victor Sandro Mufioz Llanos, en virtud a los argumentos
expuestos en la presente resolucion.

SEGUNDO.- COMUNICAR lo resuelto a la Subdireccion de Supervisién de esta Superintendencia
para que procedan conforme a sus atribuciones.

TERCERO.- Disponer el ARCHIVO DEFINITIVO del procedimiento administrativo una vez consentida
la presente Resolucion.

CUARTO.- DISPONER la publicacion de la presente Resolucién en la Sede Digital de la
Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (www.gob.pe/sbn), el mismo dia de su aprobacion.

Registrese, comuniquese y publiquese.
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