SUBDIRECCION DE
ADMINISTRACION DEL
PATRIMONIO ESTATAL

SUPERINTENDENCIA NACIONAL
DE BIENES NACIONALES

RESOLUCION N° 0321-2024/SBN-DGPE-SDAPE

\7|-S_TIC-)::er’ 14 de marzo del 2024

El expediente n.° 883-2023/SBNSDAPE que sustenta el procedimiento administrativo de CONSTITUCION
DEL DERECHO DE SERVIDUMBRE SOBRE TERRENOS ERIAZOS DE PROPIEDAD ESTATAL PARA
PROYECTOS DE INVERSION solicitado por la empresa ENERGIA RENOVABLE LA JOYA S.A., respecto
de tres (03) predios: Poligono A de 3 550 616,50 m?, Poligono B de 2 229 560,59 m? ubicados en el
distrito de Mollendo, provincia de Islay en el departamento de Arequipa y Camino de Acceso de 82 389,84
m? ubicado entre los distritos de Mollendo y La Joya, provincia de Islay en el departamento de Arequipa (en
adelante “los predios”); v,

CONSIDERANDO:

1. Que, conforme con lo dispuesto por el articulo 13° del Texto Unico Ordenado (TUO) de la Ley n.° 29151,
Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobado mediante Decreto Supremo n.° 019-
2019-VIVIENDA, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (SBN) es el ente rector del Sistema
Nacional de Bienes Estatales, responsable tanto de normar los actos de adquisicién, disposicion,
administracion y supervision de los predios estatales, como de ejecutar dichos actos respecto de los
predios cuya administraciéon esta a su cargo, de acuerdo a la normatividad vigente, gozando de
autonomia econémica presupuestal, financiera, técnica y funcional, con representacion judicial propia;

2. Que, segun lo dispuesto por los articulos 49° y 50° del Reglamento de Organizacion y Funciones (ROF)
de la SBN, aprobado por Decreto Supremo n.° 011-2022-VIVIENDA, Resoluciones nros. 0064 y 0066-
2022/SBN, la Subdireccién de Administracion del Patrimonio Estatal es el 6rgano competente para
sustentar y aprobar los actos de administraciéon de los predios estatales bajo competencia de la SBN,
procurando su eficiente gestion y racionalizando su uso y valor;

3. Que, en el Capitulo I del Titulo IV de la Ley n.° 30327, Ley de Promocién de las Inversiones para el
Crecimiento Econémico y el Desarrollo Sostenible (en adelante “la Ley”), y su Reglamento, aprobado
por Decreto Supremo n.° 002-2016-VIVIENDA, modificado por los Decretos Supremos nros. 015y n.°
031-2019-VIVIENDA (en adelante “el Reglamento”), se regula el procedimiento de constitucion de
derecho de servidumbre sobre terrenos eriazos de propiedad estatal para proyectos de inversion;

4. Que, mediante solicitud s/n del 09 de agosto de 2023, la empresa ENERGIA RENOVABLE LA JOYA
S.A. representada por su Gerente General Maria Mendiola Larco, segln consta en la partida registral
n.° 13094924 del Registro de Personas Juridicas de Lima (en adelante “la administrada”), solicit6 a la
Direccion General de Electricidad del Ministerio de Energia y Minas (en adelante “la autoridad
sectorial”), la constitucion del derecho de servidumbre sobre tres (03) predios: Poligono A de 355.0617
hectareas, Poligono B de 222.9561 hectareas ubicados en el distrito de Mollendo, provincia de Islay en
el departamento de Arequipa y Camino de Acceso de 8.2390 hectareas ubicado entre los distritos de
Mollendo y La Joya, provincia de Islay en el departamento de Arequipa. Para tal efecto, present6 entre
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otros, los siguientes documentos: a) memoria descriptiva, b) plano perimétrico, ¢) declaracion jurada
sefialando que los predios no se encuentran ocupados por comunidades campesinas o0 nativas, d)
certificados de blsqueda catastral de los predios (Publicidad n.° 2023-4358968, 2023-4359359 y 2023-
4359900), vy, e) descripcién del proyecto de inversion denominado “Central Solar Fotovoltaica llla”;

5. Que, mediante Oficio n.° 1638-2023-MINEM/DGE (S.I. n.° 22483-2023), “la autoridad sectorial” remitio
a la SBN, la solicitud formulada por “la administrada” con sus respectivos anexos y el Informe n.° 658-
2023-MINEM/DGE-DCE del 17 de agosto de 2023, a través del cual, en cumplimiento de lo establecido
por el numeral 18.2 del articulo 18° de “la Ley” y el articulo 8° de “el Reglamento”, se pronuncié sobre
los siguientes aspectos: i) calificd al proyecto “Central Solar Fotovoltaica llla” como uno de inversion, ii)
establecié que el plazo requerido para la constitucion del derecho servidumbre es de treinta (30) afios,
iii) establecié que las areas necesarias para la constitucion del derecho de servidumbre son tres (03)
predios: Poligono A de 355.0617 hectéreas, Poligono B de 222.9561 hectareas ubicados en el distrito
de Mollendo, provincia de Islay en el departamento de Arequipa y Camino de Acceso de 8.2390
hectareas ubicado entre los distritos de Mollendo y La Joya, provincia de Islay en el departamento de
Arequipa, vy, iv) emitié opinidn técnica favorable sobre el proyecto de inversion y sobre lo indicado en
los puntos precedentes;

6. Que, de acuerdo al articulo 9° de “el Reglamento”, una vez que esta Superintendencia recibe el informe
favorable de la autoridad sectorial competente, efectia el diagnostico técnico-legal para la entrega
provisional del terreno solicitado; para lo cual, debe verificar y evaluar la documentacién presentada y
de ser el caso, formular las observaciones correspondientes o consultar con las entidades a fin de
determinar la situacion fisico-legal del terreno solicitado;

7. Que, se efectud el diagndstico técnico de la documentacion presentada, a través del Informe Preliminar
n.° 02253-2023/SBN-DGPE-SDAPE del 29 de agosto de 2023, el cual concluyé, entre otros, lo
siguiente:

i) El predio denominado Poligono A de 3 550 616,50 m? se encuentra inscrito de la siguiente
manera:

- Recae en 3550 616,50 m? (100%) sobre la partida n.° 04008186 del Registro de Predios
de Arequipa a favor del Ejército del Per( y vinculado al CUS referencial n.° 4690.

- Recae en 3 414 301,67 m? (96,16%) sobre la partida n.° 04001260 del Registro de
Predios de Arequipa a favor del Ministerio de Desarrollo Agrario y Riego y vinculado al
CUS referencial n.° 88667.

- Recae en 136 314,83 m? (3,84%) sobre la partida n.° 04001278 del Registro de Predios
de Arequipa a favor del Ministerio de Desarrollo Agrario y Riego y vinculado al CUS n.°
123037.

- Recae en 75 931,24 m? (2,14%) sobre la partida n.° 04001276 del Registro de Predios
de Arequipa a favor del Ministerio de Desarrollo Agrario y Riego y sin registro CUS.

- Sobre las dos primeras partidas (04008186 y 04001260) existiria duplicidad registral.

ii) El predio denominado Poligono B de 2 229 560,59 m? se encuentra inscrito de la siguiente
manera:

- Recae en 2 229 560,59 m? (100%) sobre la partida n.° 04008186 del Registro de Predios
de Arequipa a favor del Ejército del Per( y vinculado al CUS referencial n.° 4690.

- Recae en 2 229 560,59 m? (100%) sobre la partida n.° 04001260 del Registro de Predios
de Arequipa a favor del Ministerio de Desarrollo Agrario y Riego y vinculado al CUS
referencial n.° 88667.

- Sobre las mencionadas partidas existiria duplicidad registral.

iii) El predio denominado Camino de Acceso de 82 389,84 m? se encuentra inscrito de la siguiente
manera:
- Recae en 10 190,32 m? (12,37%) sobre la partida n.° 04008186 del Registro de Predios
de Arequipa a favor del Ejército del Per( y vinculado al CUS referencial n.° 4690.
- Recae en 32 940,98 m? (39,98%) sobre la partida n.° 04001260 del Registro de Predios
de Arequipa a favor del Ministerio de Desarrollo Agrario y Riego y vinculado al CUS
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11.

referencial n.° 88667.

- Recae en 23 228,98 m? (28,19%) sobre la partida n.° 04008132 a favor del Ministerio de
Desarrollo Agrario y Riego y vinculado al CUS referencial n.° 88672.

- Recae en 11 521,40 m? (13,98%) sobre la partida n.° 04001278 del Registro de Predios
de Arequipa a favor del Ministerio de Desarrollo Agrario y Riego y vinculado al CUS n.°
123037.

- Recae en 39 851,29 m? (48,37%) sobre la partida n.° 04005124 del Registro de Predios
de Arequipa a favor del Estado y vinculado al CUS n.° 4862.

- Recae en 31 242,55 m? (37,92%) sobre la partida n.° 04001276 del Registro de Predios
de Arequipa a favor del Ministerio de Desarrollo Agrario y Riego y sin registro CUS.

- Recae en 13 250,52 m? (16,08%) sobre la partida n.° 04008131 del Registro de Predios
de Arequipa a favor del Estado y sin registro CUS.

- Sobre las partidas nros.° 04008186 y 04001260 existiria duplicidad registral.

- Sobre las partidas nros.° 04008132 y 04008186 existiria duplicidad registral.

iv) En el plano perimétrico presentado no se consigna el area, perimetro, colindantes, angulos ni
distancias. Asimismo, en la memoria descriptiva no se consignan los colindantes.

V) El certificado de busqueda catastral que corresponde al predio denominado Camino de Acceso
es de 4.7612 hectareas, esto es, menor al area solicitada en servidumbre y aprobada por “la
autoridad sectorial” de 8.2390 hectéareas;

Que, mediante Oficio n.° 07199-2023/SBN-DGPE-SDAPE del 12 de setiembre de 2023, notificado el
14 de setiembre de 2023, se solicitd a “la administrada” presentar un nuevo plano perimétrico con su
respectiva memoria descriptiva en los que se precisen los linderos, medidas perimétricas y area
solicitada, los cuales debian estar georreferenciados a la Red Geodésica Oficial y suscritos por
ingeniero o arquitecto colegiado y habilitado. Asimismo, presentar un certificado de blsqueda catastral
que corresponda el predio denominado “Camino de Acceso” con una antigliedad no mayor de sesenta
(60) dias a partir de su expedicién al momento de su presentacion ante la autoridad sectorial. En ese
sentido, en virtud del literal a) del numeral 9.1 del articulo 9° de “el Reglamento”, se le otorgd a “la
administrada” un plazo de cinco (05) dias habiles, contados a partir del dia siguiente de su notificaciéon
a fin que remita la documentacion solicitada, bajo apercibimiento de dar por concluido el presente
tramite, en estricta aplicacién al numeral 9.4 del articulo 9° de “el Reglamento”. Se deja constancia que,
el plazo para dar atencion a lo requerido vencia el 21 de setiembre del 2023;

Que, dentro del plazo otorgado, a través del escrito s/n presentado el 15 de setiembre de 2023 (S.I. n.°
25189-2023), “la administrada” solicitd ampliacién de plazo a fin de poder dar atencién a las
observaciones contenidas en el Oficio n.° 07199-2023/SBN-DGPE-SDAPE. En ese sentido, a través
del Oficio n.° 07355-2023/SBN-DGPE-SDAPE del 19 de setiembre de 2023, notificado el 29 de
setiembre de 2023, en virtud del numeral 9.2 del articulo 9° de “el Reglamento”, esta Subdireccion le
concedié a “la administrada” un plazo adicional de cinco (05) dias habiles, computados a partir del dia
habil siguiente de notificado, a fin que subsane las observaciones contenidas en el mencionado oficio,
bajo apercibimiento de dar por concluido el presente tramite. Se deja constancia que, el plazo adicional
para que cumpla con lo solicitado vencia el 06 de octubre de 2023;

Que, dentro del plazo adicional otorgado, a través del escrito s/n presentado el 26 de setiembre de 2023
(S.I. n.° 26332-2023), “la administrada” sefialé haber subsanado las observaciones contenidas en el
Oficio n.° 07199-2023/SBN-DGPE-SDAPE, presentando entre otros, la memoria descriptiva, el plano
perimétrico y el certificado de blsqueda catastral solicitados, los cuales fueron evaluados por el area
técnica de esta Subdireccién, dandose por subsanadas las observaciones, segun consta en el correo
electrénico del 03 de octubre de 2023;

Que, habiéndose calificado la solicitud en su aspecto formal, se concluy6 que la misma cumplia tanto
con los requisitos técnicos y legales que establecen los articulos 7 y 8 del “Reglamento”, por tal razéon
era admisible en su aspecto formal;
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Que, al amparo del literal b) del numeral 9.1 del articulo 9 de “el Reglamento”, a fin de determinar la
libre disponibilidad de “los predios”, esta Subdireccion solicité informacién a las siguientes entidades: i)
a la Oficina de Ordenamiento Territorial del Gobierno Regional de Arequipa con el Oficio n.° 09303-
2023/SBN-DGPE-SDAPE del 06 de diciembre de 2023, ii) al Instituto Vial Provincial de la Municipalidad
Provincial de Islay a través del Oficio n.° 09304-2023/SBN-DGPE-SDAPE del 06 de diciembre de 2023,
iii) a la Direccion de Catastro y Saneamiento Fisico Legal del Ministerio de Cultura a través del Oficio
n.° 09311-2023/SBN-DGPE-SDAPE del 06 de diciembre de 2023, iv) a la Oficina General de
Administracion del Ministerio de Desarrollo Agrario y Riego a través del Oficio n.° 09316-2023/SBN-
DGPE-SDAPE del 06 de diciembre del 2023, v) al Instituto Vial Provincial de Arequipa con el Oficio n.°
09317-2023/SBN-DGPE-SDAPE del 06 de diciembre del 2023, vi) a la Gerencia de Infraestructura,
Desarrollo Urbano y Obras Publicas de la Municipalidad Provincial de Islay con el Oficio n.°© 09318-
2023/SBN-DGPE-SDAPE del 06 de diciembre del 2023, vii) a la Direccion General de Informacion y
Ordenamiento Forestal y de Fauna Silvestre del SERFOR a través del Oficio n.° 09320-2023/SBN-
DGPE-SDAPE del 06 de diciembre de 2023, viii) a la Subgerencia de Recursos Naturales del Gobierno
Regional de Arequipa a través del Oficio n.° 09322-2023/SBN-DGPE-SDAPE del 06 de diciembre de
2023, ix) a la Direccion de Calidad y Evaluacion de Recursos Hidricos de la Autoridad Nacional del
Agua a través del Oficio n.° 09324-2023/SBN-DGPE-SDAPE del 06 de diciembre de 2023, x) a la
Gerencia de Infraestructura, Desarrollo Urbano y Obras Publicas de la Municipalidad Provincia de Islay
a través del Oficio n.° 09338-2023/SBN-DGPE-SDAPE del 11 de diciembre de 2023, xi) a la
Comandancia del Ejército del Perl a través del Oficio n.° 09339-2023/SBN-DPE-SDAPE del 11 de
diciembre de 2023, xii) al Instituto Municipal de Planeamiento de Arequipa con el Oficio n.° 09340-
2023/SBN-DGPE-SDAPE del 11 de diciembre del 2023;

Que, en atencidn los requerimientos de informacién antes citados, la Direccion General de Informacion
y Ordenamiento Forestal y de Fauna Silvestre del SERFOR remitié el Oficio n.° D000872-2023-
MIDAGRI-SERFOR-DGIOFFS del 15 de diciembre del 2023 (S.I. n.° 34892-2023), concluyendo que,
no existe superposicion del predio en consulta con las coberturas de bosques protectores, bosques de
produccién permanente, ecosistemas fragiles y habitats criticos. Asimismo, el Instituto Municipal de
Planeamiento de Arequipa a través del Oficio n.° 1938-2023-MPA/IMPLA del 21 de diciembre del 2023
(S.I. n.° 35825-2023) remitio el Informe n.° 047-2023-IMPLA/GAT-RRCV-CAS del 21 de diciembre del
2023, concluyendo que, las areas en consulta se encuentran fuera del area urbana y de expansién
urbana. Por otro lado, el Instituto Vial de la Municipalidad Provincial de Arequipa con el Oficio n.° 290-
2023-IVP/AQP del 27 de diciembre del 2023 (S.l. 36023-2023) adjunté el Informe n.°© 813-2023-
IVP/AQP-SGO-JDMZ del 21 de diciembre del 2023, informando que, los predios no se superponen con
caminos vecinales;

Que, la Oficina Generadora de Recursos del Ejército a través del Oficio n.° 22/M-13.b.1 del 16 de enero
del 2024 (S.l. n.° 01104-2024), informo que, actualmente en el &mbito de los predios se encuentran
evaluando la propuesta inmobiliaria denominada “Central Solar Fotovoltaica llla” presentada también
por “la administrada” en el marco de la Ley n.° 29006, Ley que autoriza la disposicién de inmuebles del
sector Defensa, lo cual habia sido informado con anterioridad a esta Superintendencia con el Oficio n.°
843/M-13.b.1 (S.I. n.° 22929-2023);

Que, revisada la S.I. n.° 22929-2023 que contiene el Oficio n.° 843/M-13.b.1 del 23 de agosto del 2023,
en adicién a lo descrito en el considerando anterior, la Oficina Generadora de Recursos del Ejército
solicité a esta Superintendencia se desestime cualquier solicitud y/o procedimiento de “la administrada”
sobre el predio inscrito en la partida n.° 04008186, toda vez que dicho predio es de propiedad del
Ejército del Per( y existe un procedimiento en tramite iniciado a solicitud de “la administrada” que viene
siendo evaluado ante dicha oficina;

Que, de la revisién del legajo documental de esta Superintendencia, se identificé la S.I. n.° 19580-2014
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la cual contiene el Oficio n.° 1739 T-10.b.2/DIPAIN del 20 de agosto del 2014, a través de la cual la
Division de Patrimonio Institucional del Ejército del Pert informé que el predio inscrito en la partida n.°
04008186 esta en posesion de la mencionada entidad, el cual se encuentra reservado para el uso del
Ministerio de Defensa, formulando oposicidon a cualquier gestion o tramite sobre el cambio de
administracion de dicho predio por estar destinado a los fines de la seguridad y defensa nacional;

De la condicion juridica del terreno y su no inclusién dentro de un régimen especial

17. Que, el numeral 9.5 del articulo 9° de “el Reglamento”, establece que con la documentacion
proporcionada por el titular del proyecto de inversion y con la informacién adicional que recibe de las
entidades, la SBN debe determinar si el terreno solicitado se encuentra disponible para los fines de
servidumbre, debiendo tener en cuenta, para tal efecto, la condicién juridica del terreno y su no inclusion
dentro de un régimen legal especial para la administracion o disposicion del terreno;

18. Que, en virtud a lo explicado en el séptimo considerando de la presente Resolucion, “los predios” se
encuentran parcialmente sobre el &mbito de la partida n.° 04008186 de titularidad del Ejército del Perq,
quien ha requerido a esta Superintendencia se desestime cualquier solicitud y/o procedimiento sobre el
predio inscrito en la mencionada partida al estar destinado para seguridad y defensa nacional,

19. Que, en tal contexto, siendo que “los predios” estarian parcialmente comprendidos dentro de un régimen
legal especial que afectarian su libre disponibilidad, segun lo informado por el Ejército del Peru,
mediante Oficio n.° 00867-2024/SBN-DGPE-SDAPE del 13 de febrero del 2024, notificado en la misma
fecha, se solicité a “la administrada” redimensionar “los predios” excluyendo las areas superpuestas
con la partida n.° 04008186 de titularidad del Ejército del Peru, para lo cual se le otorgé un plazo de
diez (10) dias héabiles, contados desde el dia habil siguiente de notificado, en virtud a lo establecido en
el numeral 4 del articulo 143° del Texto Unico Ordenado de la Ley n.° 27444, Ley del Procedimiento
Administrativo General, bajo apercibimiento de declarar improcedente el presente procedimiento. Se
deja constancia que, el plazo para dar atencién a lo requerido vencia el 27 de febrero del 2024;

20. Que, dentro del plazo otorgado, a través del escrito s/n presentado el 26 de febrero del 2024 (S.1. n.°
05121-2024) “la administrada” indicd que no procede redimensionar “los predios” por cuanto los mismos
son de libre disponibilidad y no se encuentran destinados para uso militar, sin embargo, dicha afirmacién
se contradice con lo informado por el Ejército del Per(, segun lo explicado en los considerandos décimo
quinto y décimo sexto de la presente Resolucion. En ese sentido, siendo que “la administrada” no
cumplié con redimensionar “los predios”, corresponde aplicar el apercibimiento contenido en el Oficio
n.°© 00867-2024/SBN-DGPE-SDAPE del 13 de febrero del 2024, esto es, declarar improcedente el
presente procedimiento;

De conformidad con lo dispuesto en el “TUO de la Ley n.° 29151”, el “ROF de la SBN, “la Ley”, “el
Reglamento”, las Resoluciones nros. 092-2012/SBN-GG y 005-2022/SBN-GG y los Informes Técnico Legal
nros. 0372, 0373, 0374, 0375, 0376 y 0377-2024/SBN-DGPE-SDAPE sus respectivos anexos;

SE RESUELVE:

Articulo 1.- - Declarar IMPROCEDENTE la solicitud de CONSTITUCION DEL DERECHO DE
SERVIDUMBRE SOBRE TERRENOS ERIAZOS DE PROPIEDAD ESTATAL PARA PROYECTOS DE
INVERSION iniciado a solicitud de la empresa ENERGIA RENOVABLE LA JOYA S.A., respecto de tres
(03) predios: Poligono A de 3 550 616,50 m?, Poligono B de 2 229 560,59 m? ubicados en el distrito de
Mollendo, provincia de Islay en el departamento de Arequipa y Camino de Acceso de 82 389,84 m?
ubicado entre los distritos de Mollendo y La Joya, provincia de Islay en el departamento de Arequipa, por
las razones expuestas en la presente resolucion.

Articulo 2.- Dar por CONCLUIDO el procedimiento de CONSTITUCION DE DERECHO DE
SERVIDUMBRE SOBRE TERRENOS ERIAZOS DE PROPIEDAD ESTATAL PARA PROYECTOS DE
INVERSION solicitado por la empresa ENERGIA RENOVABLE S.A., respecto de los predios descritos en
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el articulo 1 de la presente resolucion.

Articulo 3.- Disponer el ARCHIVO DEFINITIVO del presente procedimiento administrativo, una vez quede
firme la presente resolucién.

Articulo 4.- Disponer la publicacién de la presente resolucién en la sede digital de la Superintendencia
Nacional de Bienes Estatales (www.gob.pe/sbn), el mismo dia de su aprobacién

Registrese, comuniquese y publiguese. -
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