SUBDIRECCION DE
DESARROLLO
INMOBILIARIO

SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES ESTATALES

RESOLUCION N° 1288-2023/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 22 de diciembre del 2023

VISTO:

El Expediente N° 844-2023/SBNSDDI que contiene informacién técnica legal que sustenta la
aprobacion de la VENTA POR SUBASTA PUBLICA del predio de 2 748 248,28 m?2, denominado “Parcela
4”, ubicado en la zona denominada Pampa Las Zorras a 49,6 km de la carretera Panamericana Sur, altura
del km 1150, distrito de EIl Algarrobal, provincia de llo, departamento de Moquegua; inscrito a favor del
Estado en la partida registral N° 11032739 del Registro de Predios de la Oficina Registral de llo, Zona
Registral N° XllI - Sede Tacna, anotado con CUS N° 189345, en adelante “el predio”; v,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales - SBN, en virtud del Texto Unico Ordenado
de la Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, Ley N° 29151, aprobado por el Decreto
Supremo N° 019-2019-VIVIENDA y su Reglamento aprobado por el Decreto Supremo N° 008-2021-
VIVIENDA, publicado el 11 de abril de 2021 (en adelante “el Reglamento”) es el organismo publico
descentralizado, adscrito al Ministerio de Vivienda, Construccién y Saneamiento, que en su calidad de Ente
Rector del Sistema Nacional de Bienes Estatales es responsable tanto de normar los actos de adquisicion,
disposicion, administracién y supervision de los predios estatales, asi como de ejecutar dichos actos
respecto de los predios cuya administracién esta a su cargo, de acuerdo a la normatividad vigente.

2. Que, conforme a lo dispuesto por los articulos 51° y 52° del Texto Integrado del Reglamento de
Organizacion y Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales - SBN, aprobado mediante
la Resolucion N° 0066-2022/SBN, publicada el 28 de setiembre de 2022, de conformidad con lo establecido
en el Decreto Supremo N° 011-2022-VIVIENDA, la Subdirecciéon de Desarrollo Inmobiliario es la unidad
organica dependiente de la Direccién de Gestion del Patrimonio Estatal, responsable de programar, aprobar
y ejecutar los procesos operativos relacionados con los actos de disposicion de los predios estatales bajo la
competencia de la SBN, procurando una eficiente gestién del portafolio inmobiliario y el desarrollo de
mecanismos que incentiven la inversion puablica y privada. Asimismo, tiene como funcién sustentar y emitir
los actos administrativos de disposicion de predios estatales que se encuentren bajo la competencia y
administracién de esta Superintendencia, previa conformidad del Superintendente Nacional de Bienes
Estatales en los actos de venta y permuta.

3. Que, de acuerdo con lo establecido en el numeral 56.1 del articulo 56°, numerales 57.1y 57.5 del
articulo 57°, numeral 218.1 del articulo 218° y numeral 219.1 del articulo 219° de “el Reglamento”,
concordado con los numerales 5.6, 5.10, 6.2, 6.3 y 6.8 de la Directiva N° DIR-00006-2021/SBN, denominada
“Disposiciones para la Compraventa por Subasta Publica de predios estatales”, aprobada por Resolucion
N° 0121-2021/SBN publicada el 19 de diciembre de 2021 (en adelante “la Directiva N° DIR-00006-
2021/SBN”), la venta por subasta puablica de los predios del Estado es tramitada y sustentada por la SBN, y
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serd aprobada por resolucién de la Subdireccion de Desarrollo Inmobiliario, debiendo contar previamente
con la conformidad del Superintendente Nacional de Bienes Estatales, respecto a la decision de vender el
predio.

4. Que, de acuerdo con lo establecido en el numeral 76.1 del articulo 76° de “el Reglamento”; “Todo
acto de administracion o disposicién de predios a favor de particulares requiere que se haya culminado con
la inscripcion en el Registro de Predios del derecho de propiedad a favor del Estado o de la entidad
correspondiente.

5. Que, de acuerdo con el articulo 95° de “el Reglamento” en sus numerales establece: “95.7° La
existencia de cargas, gravamenes, procesos judiciales y/o administrativos que afecten a los predios
estatales, no limita la aprobacion del acto de administracion o disposicién a favor de entidades o de
particulares, siempre gque dichas circunstancias sean puestas en conocimiento del eventual adquirente del
predio o derecho, al momento de aprobarse el acto, lo cual debe constar en la resolucion que aprueba dicho
acto y, cuando corresponda, en el respectivo contrato, bajo sancién de nulidad; 95.2° En lo referente a los
procesos judiciales, no es aplicable lo dispuesto en el parrafo precedente cuanto exista medida cautelar de
no innovar; asi como cuando se presenten los supuestos de conflicto con la funcion jurisdiccional regulados
por el articulo 75 del TUO de la LPAG; 95.3° Los casos de duplicidad registral, en los cuales la partida
registral del predio estatal tiene mayor antigiiedad, no restringen la aprobacién del acto de administraciéon o
disposicion del predio estatal, en tanto sean comunicados al solicitante, lo cual debe constar en la resolucién
gue aprueba dicho acto o, de ser el caso, en el respectivo contrato; 95.4°La existencia de ocupantes sobre
el predio estatal no constituye impedimento para su libre disponibilidad, por lo que es factible la aprobacion
de actos de administracion o disposicién a favor de entidades o de particulares, siempre que tal circunstancia
Se ponga en su conocimiento por escrito; y, 95.5° En los casos antes mencionados, el eventual adquirente
del predio o derecho asume el riesgo por la pérdida o deterioro del predio, asi como de sus frutos o
productos.”

6. Que, de acuerdo con el numeral 5.13 de “la Directiva N° DIR-00006-2021/SBN”: “No limitan la
compraventa por subasta publica las siguientes circunstancias, siempre gue sean debidamente consignadas
en la resolucién que aprueba la compraventa por subasta publica, en las bases de la subasta, en los avisos
de convocatoria y en el respectivo contrato: a) La existencia de cargas, gravamenes, procesos judiciales y/o
administrativos que afecten a los predios estatales. En lo referente a los procesos judiciales, no es aplicable
lo dispuesto en el parrafo precedente cuando: (i) exista medida cautelar de no innovar; (i) cuando se
presenten los supuestos de conflicto con la funcién jurisdiccional regulados por el articulo 75 del TUO de la
LPAG; y (iii) cuando en el procedimiento de compraventa por subasta publica surja una cuestion
contenciosa, que requiera necesariamente de un pronunciamiento previo del Poder Judicial, en cuyo caso
se suspende el procedimiento a fin de que el Poder Judicial declare el derecho que defina el litigio, de
conformidad con el articulo 13 del Texto Unico Ordenado de la Ley Orgénica del Poder Judicial, aprobado
por el Decreto Supremo N° 017-93-JUS. b) Los casos de duplicidad registral, en los cuales la partida registral
del predio estatal tiene mayor antigiiedad. c) La existencia de ocupantes sobre el predio estatal. En los casos
antes mencionados, el/la adjudicatario/a de la buena pro asume el riesgo por la pérdida o deterioro del
predio, asi como de sus frutos o productos, no pudiendo bajo ninguna circunstancia exigir a la entidad
vendedora la devolucién del precio, indemnizacién o compensacion alguna.”

7. Que, de acuerdo con el segundo parrafo del numeral 6.2 de “la Directiva N° DIR-00006-2021/SBN”
“...) La SDDI (...) previo diagnéstico técnico legal, identifica predios estatales de dominio privado y de libre
disponibilidad que, en funcidon a sus potencialidades y la determinaciébn de su mejor aprovechamiento,
resulten aptos para su venta por subasta publica. Para tal efecto, organiza la documentacién sustentatoria
(...) Con la documentacion antes indicada, la SDDI (...) propone los predios aptos para ser materia de venta
por subasta publica ante el Titular del Pliego, siendo el/la Superintendente/a en el caso de la SBN”.

8. Que de acuerdo con el numeral 6.3.1 de “la Directiva N° DIR-00006-2021/SBN”, “El/La Titular del
Pliego procede a evaluar los predios propuestos para su venta por subasta publica y, de ser el caso, otorga
la conformidad correspondiente a los predios aptos mediante documento, teniendo en cuenta las politicas
del Estado sobre gestion del territorio”.

9. Que, en atencibn al marco normativo expuesto en los considerandos precedentes, esta
Subdireccién elaboré el Informe de Brigada N° 00656-2023/SBN-DGPE-SDDI del 14 de julio de 2023, con
el cual efectud el diagnéstico técnico legal de Titularidad y Libre Disponibilidad, respecto de un area de 20
800 001,61 m? del cual formé parte “el predio”, concluyendo entre otros, que constituye un bien de dominio
privado estatal y es de libre disponibilidad en un area de 20 770 292,50 m2 (99.43%) (fojas 05 al 15).
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Asimismo, mediante el Informe Brigada N° 00698-2023/SBN-DGPE-SDDI y, Anexo — Ficha de Andlisis
Costo/Beneficio, del 26 de julio de 2021 (fojas 158 al 164), se concluye, entre otros, que “el predio” fue
incorporado al Portafolio Inmobiliario del Estado, en la condicion de propiedad del Estado, de libre
disponibilidad y con la potencialidad general MINERIA (07) y potencialidad especifica de “Infraestructura
vinculada a la actividad minera” (0702), por lo que a fin de maximizar la rentabilidad para el mejor
aprovechamiento de “el predio”, se recomienda su venta por subasta publica por ser el acto méas beneficioso
econdémicamente y socialmente para el Estado.

10. Que, mediante el Informe N° 00029-2023/SBN-DGPE-SDDI del 09 de agosto de 2023 (fojas 02 al
04), esta Subdireccion a través de la Direccién de Gestiéon del Patrimonio Estatal (DGPE), remitié al
despacho del Superintendente Nacional de Bienes Estatales, la propuesta para la venta por subasta publica,
entre otros, de “el predio”, sustentada en la documentacion contenida en el Expediente N° 844-
2023/SBNSDDI, con el fin de obtener su conformidad, de acuerdo con lo prescrito en el numeral 6.2 de “la
Directiva N° DIR-00006-2021/SBN”, y numeral 5.1 del Lineamiento N° 005-2019/SBN-DGPE, aprobado por
Resolucion N° 096-2019/SBN-GG.

11. Que, en atencion al requerimiento formulado, mediante Memorandum N° 00160-2023/SBN del 31
de agosto de 2023 el Superintendente Nacional de Bienes Estatales otorgo la conformidad al procedimiento
de venta por subasta publica, entre otros, de “el predio”, de acuerdo con lo establecido en el numeral 6.3.12
de “la Directiva N° DIR-00006-2021/SBN” (foja 180).

12. Que, mediante Oficio N° 04334-2023/SBN-DGPE-SDDI del 25 de setiembre de 2023 (fojas 215),
se solicité a la Oficina Registral de llo, la acumulacion de las partidas N° 11027623, N° 11027624 y N°
11027625 en una sola area; y como acto posterior al sefialado, la independizacion registral de dos (02)
areas, entre ellas, “el predio”.

13. Que, ante el requerimiento descrito en el numeral precedente, se logré la independizacién de “el
predio” en la Partida N° 11032739 del Registro de Propiedad Inmueble de la Oficina Registral de llo, Zona
Registral N° XlIl — Sede Tacna, razén por la cual, con la finalidad de mantener actualizado el catastro y en
aras de que “el predio” cuente con su CUS propio y se publicite de manera idénea su convocatoria a subasta
publica por parte de esta subdireccion, se solicitd a la Subdireccion de Registro y Catastro-SDRC, la
generacion del respectivo registro CUS, tal como queda acreditado con el Memorandum N.° 04507-
2023/SBN-DGPE-SDDI del 22 de noviembre de 2023 (fojas 216 al 217).

14. Que, conforme a lo dispuesto en el numeral 219.5 del articulo 219° de “el Reglamento” y el numeral
5.15 de “la Directiva N° DIR-00006-2021/SBN”, el precio base de la subasta publica en primera convocatoria
es el valor comercial del predio estatal, determinado en la tasacién efectuada en aplicacién del Reglamento
Nacional de Tasaciones del Peru.

15. Que, en ese sentido, a efectos de determinar el valor comercial de “el predio”, mediante
Memorandum N° 03414-2023/SBN-DGPE-SDDI del 31 de agosto de 2023 (fojas 183 al 185), aclarado con
el Memorandum N° 3424-2023/SBN-DGPE-SDDI del 01 de setiembre de 2023 (foja 186), esta subdireccién
solicitd a la Oficina de Administracion y Finanzas de esta Superintendencia que efectie el requerimiento del
servicio de tasacion comercial correspondiente, para lo cual se adjuntd, entre otros, la documentacion
técnica respectiva. En ese contexto, con el Oficio N° 00454-2023/SBN-OAF del 01 de setiembre de 2023
(fojas 187 al 188) se solicitd el servicio de tasacion comercial ante la Direccion de Construcciéon de la
Direccién General de Politicas y Regulacion en Construccién y Saneamiento del MVCS.

16. Que, mediante Memordndum N° 01010-2023/SBN-OAF del 27 de noviembre de 2023 (foja 229),
la Oficina de Administracién y Finanzas (OAF) traslada el Oficio N° 1342-2023-VIVIENDA/VMCS-DGPRCS-

1 La SDDI o la que haga sus veces, previo diagnéstico técnico legal, identifica predios estatales de dominio privado y de libre disponibilidad que, en funcién
a sus potencialidades y la determinacién de su mejor aprovechamiento, resulten aptos para su venta por subasta publica. Para tal efecto, organiza la
documentacion sustentatoria correspondiente en uno o méas expedientes administrativos, segun la libre evaluacién y discrecionalidad de la SDDI o la que
haga sus veces. El expediente administrativo debe incluir, por cada predio, minimamente los siguientes documentos: a) Informe de Brigada que contiene
la evaluacién técnico legal en torno a la titularidad y libre disponibilidad del predio; b) Ficha Técnica; c) Partida Registral; d) Plano perimétrico — ubicacién;
e) Memoria descriptiva; f) Valorizacién referencial; g) Certificado de Zonificacién y Vias o Certificado de Parametros Urbanisticos, en caso de que el predio
se encuentre en zona urbana; y h) Informe de oportunidad de mercado, incluyendo una Ficha de analisis costo-beneficio, conforme al Anexo N° 1 de la
presente Directiva.

Con la documentacién antes indicada, la SDDI o la que haga sus veces propone los predios aptos para ser materia de venta por subasta publica ante el
Titular del Pliego, siendo el/la Superintendente/a en el caso de la SBN.

2 El/La Titular del Pliego procede a evaluar los predios propuestos para su venta por subasta publica y, de ser el caso, otorga la conformidad correspondiente a los
predios aptos mediante documento, teniendo en cuenta las politicas del Estado sobre gestion del territorio”.
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DC (S.I. N° 32569-2023) con el que remite, entre otros, el Informe Técnico de Tasacion N°05242-2023-
VIVIENDA/VMCS-DGPRCS-DC/TASACIONES de “el predio” (fojas 231 al 246), teniendo como fecha de
tasacion el 23 de octubre de 2023, indicando que su valor comercial en dblares asciende a US$ 2 032 853,75
(Dos Millones Treintay Dos Mil Ochocientos Cincuentay Tres con 75/100 délares americanos), y en moneda
nacional S/ 7 887 472,56 (Siete Millones Ochocientos Ochenta y Siete Mil Cuatrocientos Setenta y Dos con
56/100 Soles).

17. Que, mediante Informe de Brigada N° 01045-2023/SBN-DGPE-SDDI del 11 de diciembre de 2023
(fojas 247 al 251), aclarado con Informe de Brigada N° 1121-2023/SBN-DGPE-SDDI del 19 de diciembre de
2023 (foja 254), esta Subdireccion procedié a dar conformidad al procedimiento y estudio de mercado
utilizado como sustento en la tasacion comercial de “el predio”.

18. Que, cabe sefialar que en el presente expediente obran los documentos que hace referencia el
primer parrafo del numeral 6.6 de “la Directiva N° DIR-0006-2021/SBN”, entre otros, documento en el que
informa sobre zonificacién y vias, partida, plano perimétrico-ubicacién, memoria descriptiva, tasacion y ficha
técnica de “el predio” (fojas 134, 218, 203, 204, 231, 255).

19. Que, esta Subdireccion, de acuerdo a sus facultades y dentro del marco legal vigente, ha emitido
Informe Técnico Legal N° 1386-2023/SBN-DGPE-SDDI del 22 de diciembre de 2023 (foja 263), el cual
recoge la evaluacion realizada por esta Subdireccion a través del Informe de Brigada N° 01138-2023/SBN-
DGPE-SDDI del 21 de diciembre de 2023 (foja 257) (en adelante “el Informe”), que sefiala lo siguiente:

19.1 “El predio” cuenta con un area de 2 748 248,28 m?, es de propiedad del Estado, representado
por la SBN, se encuentra inscrito en la Partida N° 11032739 del Registro de Predios de la
Oficina Registral de llo, Zona Registral N° Xlll - Sede Tacna y anotado en el Sistema de
Informacién Nacional de Bienes Estatales - SINABIP con el Codigo SINABIP-CUS matriz N°
1014813, Asimismo, de la revision de la Partida Registral N° 11032739 se verificé que: i) no
existe titulo pendiente de inscripcién; y ii) no se encuentra afectado por cargas ni gravamenes.

19.2 Contrastado “el predio” con informacién grafica de los diversos Geo Portales WEB de diversas
entidades publicas, se ratifica que no existe afectacion con areas naturales protegidas,
comunidades campesinas, predios rurales, bienes de dominio publico hidraulico, monumentos
arqueoldgicos y zonas de riesgo no mitigables.

19.3 Segun el Informe N° 485-2023-INGEMMET-DC/UCM remitido con el Oficio N° 0476-2023-
INGEMMET/DC, presentado el 01 de junio de 2023 (S.I N° 14086-2023) (foja 32), por la
Direccion de Catastro Minero del Instituto Geoldgico Minero y Metallrgico — INGEMMET, el
ambito en consulta que comprende “el predio” presenta superposicidon con (4) derechos
mineros titulados; al respecto, de la evaluacion gréafica y segun informacién publicada en el
Geo Portal Web del Instituto Geoldgico, Minero y Metallrgico — GEOCATMIN*, de acuerdo a
lo sefialado en “el Informe”, “el predio” se superpone con dos (02) derechos mineros: i) 1 472
877,28 m? (53,59%) con el derecho minero de Codigo 010184911, denominado ESSENDON
26, cuyo titular lo constituye Westminster Per S.A.C; y, ii) 1 268 521,60 m? (46,16%) con el
derecho minero de Codigo 010184511, denominado MADDISON 1, cuyo titular lo constituye
Westminster Pert S.A.C.

Ahora bien, debe tenerse claro que de conformidad con lo prescrito en el Articulo 9° de la Ley
General de Mineria aprobado por el Decreto Supremo N.° 014-92-EM, la concesién minera es
un _inmueble distinto y separado del predio donde se encuentra ubicada. Por su parte, el
Articulo 954° del Cdédigo Civil sefiala que la propiedad del predio se extiende al subsuelo y al
sobresuelo, comprendidos dentro de los planos verticales del perimetro superficial y hasta
donde sea (til al propietario el ejercicio de su derecho; sefiala, asimismo, que la propiedad del
subsuelo no comprende, entre otros, los recursos naturales ni los yacimientos.

19.4 Segun el Informe Técnico N° DSE-STE-348-2023 del 20.06.2023 remitido con el Oficio N°
0830-2023-0S-DSE, presentado el 21 de junio de 2023 (S.I. N° 16081-2023) (fojas 39 al 40),
por la Gerencia de Supervision de Electricidad del OSINERGMIN, informa que el &rea en

3 Mediante el Memorando N.° 04507-2023/SBN-DGPE-SDDI del 22 de noviembre de 2023, se solicit6 a la Subdireccién de Registro y Catastro-SDRC, la
generacién de CUS para el predio materia de subasta publica, al haberse independizado de la Partida N° 11032737.

4 Geo Portal Web GEOCATMIN - http://geocatmin.ingemmet.gob.pe/geocatmin/
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consulta que comprende “el predio” se superpone con el trazo de la Linea de Transmision
Eléctrica L-1383 denominada S.E MOQUEGUA - SE.ILO 1, administrada por Southern Pert
Corporation y de Tensién nominal de 138 kV con una faja de servidumbre de 20 m de ancho
(10 metros a cada lado del eje); al respecto, de la evaluacidn gréfica se advierte que “el predio”
se superpone parcialmente en un area aproximada de 32 407,24 m? (1,18%) con la faja de
servidumbre de 20 m de ancho de la Linea de Transmisién Eléctrica L-1383 denominada S. E
Moguegua — SE.ILO 1.

Respecto a ello, debe tenerse presente que de conformidad con lo establecido en el numeral
219.B del Cddigo Nacional de Electricidad - Suministro 2011, las fajas de servidumbre para
lineas aéreas se establecen con el propdsito de brindar facilidades para la instalacion,
operacion y mantenimiento de las instalaciones eléctricas de las empresas concesionarias, asi
como, salvaguardar la seguridad puablica, es decir, resguarda la integridad fisica de las
personas y viene frente a situaciones de riesgo eléctrico-mecanico.

Se tiene que la tension nominal de la linea de transmisién que se superpone con “el predio”,
es de 138 kV de intensidad, por lo que de conformidad con lo prescrito en el numeral 219.B.2,
la faja de servidumbre de la linea aérea de suministro debera tener un ancho minimo de 20 m
(10m a cada lado del gje), respecto del cual el propietario del predio sirviente no podra construir
ni efectuar obras de ninguna clase y/o mantener plantaciones cuyo desarrollo supere las
distancias minimas de seguridad, debajo de las lineas ni en la zona de influencia de los
electroductos.

Por consiguiente, se tiene que la superposicion con la faja de servidumbre de la linea de
transmision no constituye limitacién a la libre disponibilidad de “el predio”; sin embargo, debera
ser materia de publicidad tanto en la resolucidon que aprueba la subasta publica, el aviso de
convocatoria, asi como en el contrato de venta.

19.5 Segun el informe N° 031-2023-GRM/GGR/GRI-DRTC-SDEIV-UF-EEP-VRC del 17.07.2023,
remitido con el Oficio N° 0430-2023-GRM/GGR/GRI-DRTC.01, presentado el 20 de julio de
2023 (SI. N.° 19081-2023) (foja 137), por la Direccibn Regional de Transporte y
Comunicaciones del Gobierno Regional de Moquegua, informa que segun la actualizacion del
clasificador de rutas del SINAC (D.S N° 011-2016-MTC) el area en consulta que comprende
“el predio” no se superpone con ninguna ruta departamental del departamento de Moquegua.

19.6 Segun informacion de la Municipalidad Provincial de llo entregada con el Oficio N° 0701-2023-
MPI, “el predio” recae fuera del ambito de aplicacion del Plan de Desarrollo Urbano (PDU) llo
2020 — 2030, por lo que no tiene zonificacién asignada, encontrdndose totalmente
comprendido en la unidad de Tratamiento Territorial - Zona con potencial minero no Metalico
y energias Limpias, segun el Plan de Acondicionamiento Territorial (PAT) de la provincia de llo
2020 - 2039.

Sobre el particular, se precisa que conforme al Articulo 114° del Reglamento de
Acondicionamiento territorial y Desarrollo Urbano Sostenible, aprobado por el Decreto
Supremo N.° 012-2022-VIVIENDA, la zonificacion es un componente de los procesos de
planificacién urbana que contiene el conjunto de normas y pardmetros urbanisticos y
edificatorios para la regulacion del uso y ocupacion del suelo en el &mbito de actuacién o
intervencion del instrumento de planificacion urbana de la jurisdiccién. Estos se elaboran en
funcién a los objetivos de desarrollo, de la capacidad de soporte del suelo y las normas
establecidas en el propio plan. Ordena y regula la localizacién de actividades con fines sociales
y econdmicos, como vivienda, recreacion, actividades culturales, proteccion y equipamiento;
asi como, la produccién industrial, comercio, transportes y comunicaciones.

Asimismo, debe tenerse presente que la zonificacion se concreta en planos de Zonificacion u
otros medios de representacion gréafica, Parametros urbanisticos y edificatorios para cada
zona, contenidos en el reglamento de zonificacion; y, en el indice de Usos para la Ubicacion
de Actividades Urbanas, conforme lo indica el Articulo 115° del precitado reglamento.

En atencion a ello, se puede sefialar que” el predio” no se encuentra en el ambito de aplicacién
de un Plan de Desarrollo Urbano-PDU, en consecuencia, las Unidades de tratamiento territorial
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en las cuales esta comprendido “el predio” no presenta parametros urbanisticos que regulen
el uso y ocupacion del suelo.

19.7 Segun Informe Técnico N° 0050-2023-ANA-AAA.CO-ALA.M/RRMC del 02.08.2023 (fojas 167
al 168) remitido con el Oficio N° 0249-2023-ANA-AAA.CO-ALA.M, presentado el 02 de agosto
de 2023 (S.l. 20222-2023) (foja 166), por el Administrador local del Agua de Moquegua —
ALAM, informa que el area en consulta que comprende “el predio” no se superpone con bienes
de dominio publico hidraulico.

19.8 Ahora bien, de acuerdo a la inspeccién ocular realizada el 15 de diciembre de 2023, segln se
advierte de la Ficha Técnica N° 0229-2023/SBN-DGPE-SDDI (foja 255), y de “el Informe”, “el
predio” presenta lo siguiente:

e El predio se ubica fuera del area urbana, tiene una topografia variada que va desde plana
a ligeramente ondulada con pendiente suave, el suelo es de naturaleza eriaza de textura
arcillosa con presencia de gravilla.

e Se verificO6 que el predio se encuentra desocupado en toda su extensién, sin
construcciones al interior.

e El predio se encuentra atravesado por una red de alta tensién y por trocha carrozable que
sirven de acceso al personal que da mantenimiento a las torres de alta tension que existen
en el area.

e Cabe indicar que para llegar al predio se utilizo la trocha carrozable de mantenimiento de
las redes de alta tensién que parte desde la via PE-1S carretera Panamericana Sur a la
altura del sector El Omo, en el distrito de Moquegua.

e Se determind en gabinete una afectacién parcial por servidumbre de una linea de alta
tensién de aproximadamente 32 407,24 m2 (1,18%).

Cabe precisar que la trocha por la que se accede al predio recae sobre el area remanente (49
231,01 m?) de la partida registral (acumulada) N° 11032737 del Registro de Predios de la
Oficina Registral de llo, Zona Registral N° XllI — sede Tacna, del cual es titular el Estado.

19.9 Segun lo informado por la Procuraduria Pulblica de esta Superintendencia mediante el
Memorandum N° 02679-2023/SBN-PP del 15 de diciembre de 2023 (foja 253), se ha efectuado
la consulta en el Sistema de informacién Nacional de Bienes Estatales (SINABIP), asi como
en el Aplicativo GEOCATASTRO de la SBN, sobre el area en consulta que comprende a “el
predio”, no se ha identificado procesos judiciales en tramite y/o vigentes que involucre a esta
Superintendencia, lo cual es concordante con el resultado de la consulta efectuada en la fecha
a la base gréfica de procesos judiciales de la SBN.

19.10 Que, habiéndose contrastado el poligono del predio con la Base Grafica de Solicitudes de
Ingreso de esta Superintendencia®, y de acuerdo a lo sefialado en “el Informe”, se ha
identificado que “el predio” se superpone con dos (02) solicitudes de ingreso en estado de
trAmite: i) Totalmente con la S.I. 12817-2020 que corresponde a una solicitud de Usufructo por
convocatoria publica seguido en el Expediente N° 841-2020/SBNSDAPE (en tramite); v, ii)
Parcialmente en un area de 2 516 483,85 m? (91,57 %) con la S.1. 20992-2023 que corresponde
a una solicitud de arrendamiento directo seguido en el Expediente N° 877-2023/SBNSDAPE
(en tramite), mayor informacion sefialada en “el Informe”.

Al respecto, cabe sefialar que de conformidad con el numeral 95.1 del art. 95° de “el
Reglamento” concordado con el numeral 5.13 de “la Directiva”, la existencia de procesos
administrativos en trdmite, no limita su libre disposicion, siempre que tales circunstancias sean
debidamente consignadas en la resolucion que aprueba la venta y en las bases de la subasta,
asi como en los avisos de convocatoria y en los contratos respectivos, bajo sancién de nulidad.

20. Que, en ese sentido, ha quedado determinado en el presente procedimiento que: i) “el predio”
es un bien de dominio privado del Estado y de libre disponibilidad de acuerdo a la nhormativa descrita en el
quinto y sexto considerando de la presente resolucion; ii) la venta por subasta publica de “el predio” es el
acto més beneficioso econémica y socialmente para el Estado; v, iii) el Superintendente Nacional de Bienes
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Estatales ha otorgado su conformidad; por lo que corresponde aprobar la venta por subasta publica de “el
predio”.

De conformidad con lo establecido en la Constitucién Politica del Pert de 1993, el TUO de la Ley
N° 29151 y su Reglamento, aprobado por el Decreto Supremo N° 008-2021-VIVIENDA, la Resolucién N°
0066-2022/SBN publicada el 28 de setiembre de 2022, la Directiva N° DIR-00006-2021/SBN, aprobada por
Resolucién N° 121-2021/SBN, Informe de Brigada N° 1138-2023/SBN-DGPE-SDDI del 21 de diciembre de
2023 e Informe Técnico Legal N° 1386-2023/SBN-DGPE-SDDI del 22 diciembre de 20283;

SE RESUELVE:

Articulo Unico: Aprobar la venta por subasta publica del predio de propiedad del Estado, que a continuacion
se sefiala, estableciéndose como precio base para la subasta publica el valor comercial que se indica en su

descripcion:

- REGISTROS AREA DE PRECIO
UBICACION PROPIETARIO PUBLICOS TERRENO (m?) BASE
‘Parcela 4” ubicado en la zona denominada )
Pampa Las  Zorras, a 496 km Partida N°
aproximadamente de la carretera| Estado Peruano |11032739 O.R. 2 748 248.28 US$
Panamericana Sur (altura del km 1150), en el| CUS N° 189345 llo ’ 2 032 853,75
distrito de EI Algarrobal, provincia de llo,
departamento de Mogquegua.
Registrese y Comuniquese. -
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