SUBDIRECCION DE
DESARROLLO
INMOBILIARIO

SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES ESTATALES

RESOLUCION N° 1286-2023/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 22 de diciembre del 2023

VISTO:

El Expediente N° 1029-2023/SBNSDDI, que contiene la solicitud presentada por PROVIAS
NACIONAL — MINISTERIO DE TRANSPORTES Y COMUNICACIONES, representado por la Directora de
la Direccion de Gestion de Proyectos (e), mediante la cual solicita la TRANSFERENCIA DE INMUEBLE
DE PROPIEDAD DEL ESTADO POR LEYES ESPECIALES EN MERITO AL DECRETO LEGISLATIVO
N° 1192 respecto del predio de 250,00 m?, ubicado en el distrito de Bellavista, provincia constitucional del
Callao, inscrito a favor del Gobierno Regional del Callao, en la partida registral N° 07012342 del Registro
de Predios de la Oficina Registral de Lima, de la Zona Registral N° IX — Sede Lima, asignado con CUS N°
186846 (en adelante, “el predio”); v,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (en adelante, “SBN”), en virtud de lo
dispuesto por el Texto Unico Ordenado de la Ley N° 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes
Estatales aprobado por el Decreto Supremo N°019-2019-VIVIENDA! (en adelante, “TUO de la Ley N°
29151”), su Reglamento aprobado por el Decreto Supremo N° 008-2021-VIVIENDA (en adelante, “el
Reglamento”), es un Organismo Publico Ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda, Construcciéon y
Saneamiento, que constituye el Ente Rector del Sistema Nacional de Bienes Estatales, responsable de
normar, entre otros, los actos de disposicion de los predios del Estado, como de ejecutar dichos actos
respecto de los predios que se encuentran bajo su administracion; siendo la Subdireccién de Desarrollo
Inmobiliario (en adelante, “SDDI”), el 6rgano competente en primera instancia, para programar, aprobar y
ejecutar los procesos operativos relacionados a dichos actos, de conformidad con lo dispuesto por los
articulos 51°y 52° del Texto Integrado del Reglamento de Organizacion y Funciones de la Superintendencia
Nacional de Bienes Estatales, aprobado mediante la Resolucién N° 0066-2022/SBN, en mérito a lo
establecido en el Decreto Supremo N° 011-2022-VIVIENDA.

2. Que, mediante Oficio N° 119-2023-MTC/20.15, presentado el 15 de setiembre de 2023 [S.I. N°
25139-2023 (foja 1)], Provias Nacional del Ministerio de Transportes y Comunicaciones, representado por
la entonces Directora de la Direccién de Gestidn de Proyectos (e)?, Deisy Achahuanco Enciso (en adelante,
“‘PROVIAS”), solicitd la transferencia de “el predio”, en mérito al articulo 41° del Decreto Legislativo N°
1192, con la finalidad de destinarlo a la ejecucidén del proyecto denominado “Via Expresa Santa Rosa (Ruta
PE-201)”. Para tal efecto adjunta, entre otros, los siguientes documentos: a) cd room que contiene
informacién técnica (foja 4); b) plan de saneamiento fisico y legal (fojas 5 al 9); ¢) informe de inspeccion
técnica (foja 10); d) panel fotogréafico (foja 11); €) memoria descriptiva (fojas 12 al 13); f) plano perimétrico
y ubicacion (foja 14 al 15); g) certificado de busqueda catastral con publicidad N° 2023-4747511 (fojas 16

1 Se sistematizaron las siguientes normas: ley n.° 30047, ley n.° 30230, decreto legislativo n.° 1358 y decreto legislativo n.° 1439.
2 Mediante memorandum N° 968-2023-MTC/20 del 17 de julio de 2023 se asigna la funcién de la Direccién de Gestién de Proyectos, funciones aprobadas con
Resolucién Ministerial N° 731-2023-MTC/01 la cual dispuso su creacién.
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al 18); h) informe técnico n° VESR-VER-013-2023/JRBA (fojas 19 al 24); i) copia de la partida registral n°
07012342 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Lima (fojas 25 al 28); vy, j) copia de titulo
archivado n° 00008026 del 16/07/2003 (fojas 29 al 46).

3. Que, el numeral 41.1 del articulo 41° del Decreto Legislativo N° 1192, Decreto Legislativo que
aprueba la Ley Marco de Adquisicién y Expropiacién de inmuebles, transferencia de inmuebles de
propiedad del Estado, liberacién de Interferencias y dicta otras medidas para la ejecucién de obras de
infraestructura, modificado por el Decreto Legislativo N° 1366 y Decreto Legislativo N° 1559 (en adelante,
“Decreto Legislativo N° 1192”), dispone que para la aplicacion de la citada norma, los predios y/o
edificaciones de propiedad estatal de dominio publico o de dominio privado, y de las empresas del Estado,
de derecho publico y de derecho privado, requeridos para la ejecucidon de Obras de Infraestructura
declaradas de necesidad publica, interés nacional, seguridad nacional y/o de gran envergadura, son
transferidos en propiedad u otorgados a través de otro derecho real, a titulo gratuito y autométicamente al
Ministerio, sus programas, sus proyectos especiales o sus organismos publicos, gobierno regional o
gobierno local o titular del proyecto al cual pertenece el proyecto, en la oportunidad que estos lo sefialan y
por el solo mérito de la resolucién administrativa que emita la “SBN”, en un plazo maximo de cuarenta y
cinco (45) dias hébiles contados desde la fecha de presentacién de la solicitud.

4. Que, el citado procedimiento ha sido desarrollado en la Directiva N° 001-2021/SBN,
“Disposiciones para la Transferencia de Propiedad Estatal y Otorgamiento de otros Derechos Reales en el
marco del Decreto Legislativo N° 1192, aprobada mediante la Resolucién N° 0060-2021/SBN del 23 de
julio de 2021, publicado el 26 de julio de 2021 (en adelante, “Directiva N° 001-2021/SBN”).

5. Que, el numeral 5.6 de la “Directiva N° 001-2021/SBN” establece que las resoluciones que emita
la SBN aprobando diferentes actos a favor del solicitante se sustentan en la informacién y documentacion
gue haya brindado y determinado en el Plan de saneamiento fisico y legal, el cual tiene la calidad de
Declaracion Jurada. Por su parte, el numeral 6.2.2 de la citada Directiva establece que el procedimiento de
transferencia se sustenta en los documentos proporcionados por el solicitante, detallados en el numeral 5.4
de la referida directiva, no siendo necesario ni obligatorio el cumplimiento de otros requisitos por parte de
la “SBN”, tales como la inspeccion técnica del predio o inmueble estatal, obtenciéon del Certificado de
Parametros Urbanisticos o de Zonificacion y Vias.

6. Que, de las disposiciones legales anteriormente glosadas, se advierte que la finalidad del
procedimiento es que este sea dindmico y simplificado, en la medida que la SBN, como representante del
Estado, Unicamente se sustituira en lugar del titular registral a fin de efectivizar la transferencia del predio
identificado por el titular del proyecto, con el sustento elaborado por este en el respectivo Plan de
saneamiento fisico y legal, bajo su plena responsabilidad.

7. Que, mediante Oficio N° 04350-2023/SBN-DGPE-SDDI de fecha 26 de setiembre del 2023 (foja
48 al 49), se solicité la anotacién preventiva del inicio del procedimiento de transferencia a la
Superintendencia Nacional de los Registros Publicos (en adelante, “SUNARP”), en la partida registral N°
07012342 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Lima, de la Zona Registral N° IX — Sede Lima,
en atencion al numeral 41.2 del articulo 41° del “Decreto Legislativo N° 1192, generandose el titulo N°
2023-03117361, el cual fue inscrito en el asiento DO0001 de la citada partida (foja 50).

8. Que, efectuada la evaluacion de los documentos presentados por el “MTC”, mediante el Informe
Preliminar N° 01403-2023/SBN-DGPE-SDDI del 30 de noviembre de 2023 (fojas 53 al 58), se concluyé
respecto de “el predio”, entre otros, lo siguiente: i) comprende la totalidad del predio ubicado en el distrito
de Bellavista, Provincia Constitucional del Callao, inscrito a favor del Gobierno Regional del Callao, en la
partida registral N° 07012342 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Lima; ii) no cuenta con
zonificacion asignada; iii) no presenta ocupacion, edificacién, ni posesionario; asimismo, en el punto 4.1.a)
del Plan de Saneamiento Fisico Legal, se sefiala que, segun los asientos BO0O001 y BO0002 de la partida
registral N° 07012342, se encuentra ocupado por vias publicas; por lo que, constituye un bien de dominio
publico del Estado por su uso; iv) no se advierte procesos judiciales ni solicitudes en tramite sobre su
ambito; asimismo, no se visualiza ambito con proceso de formalizacion, no presenta superposicién con
predios rurales, poblaciones indigenas ni comunidades, monumentos arqueoldgicos, concesiones mineras,
guebradas, fajas marginales ni areas naturales protegidas; v) de la consulta realizada a la plataforma web
del OSINERGMIN, se visualiza superposicién con dos tramos de alumbrado publico de la empresa ENEL,
situacion identificada en el Plan de Saneamiento Fisico Legal; vi) ha cumplido con presentar los
documentos técnicos correspondientes al predio, que sustenta el Plan de Saneamiento fisico y legal,
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debidamente firmados por verificador catastral autorizado y vii) del Certificado de Blsqueda Catastral y de
la consulta realizada en la Base SUNARP — Visor Geografico Web, se advierte superposicion parcial entre
las partidas registrales Nros. 70048552 y 07012342. Al respecto, mediante Informe Técnico N° VESR-BEL-
013-2023/IJRBA del 28 de abril de 2023, “PROVIAS” sustenta que dicha superposicion se debe a un
desplazamiento de la base de la SUNARP, la misma que producto del levantamiento en campo realizado
concluye que “el predio” corresponde a la propiedad inscrita en la partida registral N° 07012342,
desvirtuando lo indicado en el Certificado de Busqueda Catastral y o advertido en el Base SUNARP — Visor
Geografico Web, motivo por el que, invoca los articulos 45°, 46° y 47° de la Ley N° 302303, que regula las
reglas para la inscripcion de los predios para Proyectos de Inversion Publica y Privada y Prevalencia de
Informacién. En ese sentido, se concluye que “PROVIAS” cumple con los requisitos sefialados en la
“Directiva N° 001-2021/SBN”.

9. Que, por su parte, en atencién a lo dispuesto en el segundo parrafo del numeral 6.2.3 de la
“Directiva N° 001-2021/SBN”, mediante Oficio N°05452-2023/SBN-DGPE-SDDI del 6 de diciembre de 2023
(foja 59), notificado el 18 de diciembre de 2023 (foja 60), se hace de conocimiento, como titular de “el
predio”, al Gobierno Regional del Callao, que, “PROVIAS” ha solicitado la transferencia del mismo, en el
marco del "Decreto Legislativo N° 1192", asi como que, de verificarse el cumplimiento de los requisitos de
ley, se procedera a emitir la resolucion que apruebe la transferencia solicitada; siendo dicha resolucion
irrecurrible en via administrativa o judicial, de acuerdo al numeral 41.1 del articulo 41° de la norma en
mencion.

10. Que, se ha verificado que la ejecucion de “el proyecto™ ha sido declarado de necesidad puablica
e interés nacional en el numeral 12 del articulo 1° de la Ley N° 31850°%, “Ley que declara de necesidad
publica e interés nacional la ejecucion de diversas obras de infraestructura de proyectos de inversion en los
departamentos de Piura, Tumbes, Lambayeque, Ancash, Junin, Puno, Ica, Huancavelica, Ayacucho,
Arequipa, Tacna, Cusco, San Martin, Lima, provincia constitucional del Callao, Huanuco, Pasco, Amazonas
y Loreto, y autoriza la expropiacion de los bienes inmuebles necesarios para la ejecucién de los proyectos
de inversiones” (en adelante, “Ley N° 31850”).

11. Que, en consecuencia, esta Superintendencia cuenta con el marco normativo habilitante, para
transferir el dominio a titulo gratuito de un predio estatal que ostenta la calidad de dominio publico del Estado
para la ejecucién de obras de infraestructura declaradas de necesidad publica, interés nacional, seguridad
nacional y/o de gran envergadura, como la declarada en el caso en concreto, en virtud del numeral 41.1 del
articulo 41° del “Decreto Legislativo N° 1192”, concordado con el numeral 6.2.7 de la “Directiva N° 001-
2021/SBN”.

12. Que, el numeral 6.2.5 de la “Directiva N° 001-2021/SBN” establece que esta Subdireccion,
cuando lo considere conveniente, podra aprobar la independizacion, rectificacion de areas, linderos y
medidas perimétricas, y la transferencia de propiedad del predio o inmueble estatal de forma conjunta en
una sola resolucion.

3 Ley N° 30230, Ley que establece medidas tributarias, simplificacion de procedimientos y permisos para la promocién y dinamizacién de la inversion en
el pais.

(...
Articulo 45. Valor referencial de la informacién proporcionada por SUNARP

La informacién proporcionada por SUNARP tendra valor referencial cuando SUNARP sefiale que la informacion del catastro registral corresponda a planos
sin georreferenciacion o coordenadas arbitrarias, o adolece de las especificaciones técnicas del area y/o perimetro y/o linderos u otro dato técnico, o cuyos
poligonos han sido reconstruidos sin mediar planos en los titulos archivados para determinar la ubicacion fisica definitiva del predio.

Articulo 46. Prevalencia de informacion

Para las inscripciones en el Registro Publico de Predios, la informacién de los planos levantados en campo prevalece sobre la informacién gréafica obrante
en los Registros, de acuerdo a los supuestos regulados en el articulo siguiente. En dichos casos, no sera necesario ejecutar rectificaciones de area en los
predios involucrados, ni resulta de aplicacion previa las disposiciones del Titulo VI del Decreto Supremo 005-2006-JUS, ni otra regla diferente a las
reguladas en el presente subcapitulo.

Articulo 47. Supuestos de prevalencia

La prevalencia se aplica en los siguientes supuestos:

a) Cuando en el titulo archivado obra planos imperfectos que no cuenten con georreferenciacion y/o area y/o medidas perimétricas y/o no contengan datos
técnicos y/o estos tengan coordenadas arbitrarias.

b) Cuando no existan planos como parte del titulo archivado, siempre que se encuentren dentro de los rangos de tolerancia respectivos.

¢) Cuando existan superposiciones graficas generadas por desplazamiento de coordenadas o coordenadas en predios inscritos.

d) Cuando el predio tenga discrepancias de cualquier dato técnico, dentro de los rangos de tolerancia establecidos en las normas del Sistema Nacional
Integrado de Catastro, creado por Ley 28294.

e) Cuando la medida del &rea o medida perimétrica del predio inscrito esté expresada de forma distinta al sistema métrico decimal, siempre que la medida
en esta Ultima sea equivalente o esté dentro de los rangos de tolerancia respectivos.

4 Se deja constancia que, para la fecha de presentacion la solicitud contenida en la S.I. N° 25139-2023 de fecha 15 de setiembre de 2023, el Proyecto de Ley
N° 2663/2021-PE, que declara de necesidad publica, interés nacional, de la ejecucién de diversas obras de infraestructura, dentro de la cual se encuentra “el
proyecto”, ya habia sido aprobada en el Pleno del Congreso de la Republica.

5 Publicada en el diario oficial “El Peruano”, con fecha 27 de julio de 2023.
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13. Que, en virtud de la normativa sefialada en los considerandos precedentes, corresponde
aprobar la transferencia de “el predio” a favor de “PROVIAS”, para que se destine al proyecto denominado:
“Via Expresa Santa Rosa (Ruta PE-201)".

14. Que, por otro lado, para los efectos de la inscripcion de la presente Resolucion, se debera
tomar en cuenta que los actos de transferencia de inmuebles de propiedad del Estado en mérito al “Decreto
Legislativo N° 1192”, se encuentran exonerados de pago por concepto de derechos registrales, de
conformidad con lo sefialado el numeral 41.3 del articulo 41° del “Decreto Legislativo N° 1192” concordado
con el numeral 5.1 de la “Directiva N° 009-2015-SUNARP/SN”.

15. Que, solo para efectos registrales, a pesar de tratarse de una transferencia de dominio a titulo
gratuito, se fija en S/ 1.00 (Uno con 00/100 Sol) el valor unitario del inmueble materia de transferencia.

16. Que, se debe tener en cuenta que los gastos de inscripcion de la presente resolucion seran
asumidos por la entidad beneficiaria del acto de disposicion, conforme lo dispone el numeral 4° del articulo
77° de “el Reglamento”.

17. Que, sin perjuicio de lo expuesto, “PROVIAS” deberé tener en cuenta lo dispuesto en el articulo
123° de “el Reglamento™.

De conformidad con lo establecido en el “Decreto Legislativo N° 1192”, “Ley N° 31850”, “TUO de la
Ley N° 29151”, “el Reglamento”, “Directiva N° 001-2021/SBN”, Resolucién N° 0066-2022/SBN, Resolucién
N° 0005-2022/SBN-GG y el Informe Técnico Legal N° 1390-2023/SBN-DGPE-SDDI del 22 de diciembre del
2023.

SE RESUELVE:

Articulo 1°.- APROBAR la TRANSFERENCIA DE INMUEBLE DE PROPIEDAD DEL ESTADO
POR LEYES ESPECIALES, EN MERITO AL DECRETO LEGISLATIVO N° 1192 respecto del predio
de 250,00 m?, ubicado en el distrito de distrito de Bellavista, provincia constitucional del Callao, inscrito a
favor del Gobierno Regional del Callao, en la partida registral N° 07012342 del Registro de Predios de la
Oficina Registral de Lima, de la Zona Registral N° IX — Sede Lima, registrado con CUS N° 186846, a favor
de PROVIAS NACIONAL — MINISTERIO DE TRANSPORTES Y COMUNICACIONES, para que se destine
al proyecto denominado: “Via Expresa Santa Rosa (Ruta PE-201)”.

Articulo 2.- La Oficina Registral del Callao de la Superintendencia Nacional de los Registros
Publicos, Zona Registral N° IX - Sede Lima, procedera a inscribir lo resuelto en la presente Resolucién.

Articulo 3°.- Disponer la publicaciéon de la presente Resolucién en la Sede Digital de la
Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (www.sbn.gob.pe).

Registrese, y comuniquese.
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Firmado digitalmente por:
REATEGUI SANCHEZ Carlos FAU
20131057823 hard

Fecha: 22/12/2023 15:42:15-0500

CARLOS REATEGUI SANCHEZ
Subdirector de Desarrollo Inmobiliario
Subdireccién de Desarrollo Inmobiliario

Firmado digitalmente por:
Firmado digitalmente por: » TORRES FERNANDEZ Eduardo FAU Firmado digitalmente por:
NINAJA PARIGUANA DE BOUILLET Lilian: 20131057823 hard ABADO DELGADO Betsy Milagros FAU
Cecilia FAU 20131057823 hard Fecha: 22/12/2023 15:31:24-0500 20131057823 hard

Fecha: 22/12/2023 15:30:43-0500 Fecha: 22/12/2023 15:31:54-0500

Profesional de la SDDI Profesional de la SDDI Profesional de la SDDI

6 Articulo 123.- Reversion de predios transferidos para proyectos de inversién. En el caso de la transferencia de un predio estatal otorgada para proyectos
declarados por ley de necesidad publica, interés nacional, seguridad nacional y/o de gran envergadura, procede la reversion del predio, cuando en las acciones
de supervisién o por otro medio, se verifique que el predio se encuentre en estado de abandono.
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