SUBDIRECCION DE
DESARROLLO
INMOBILIARIO

SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES ESTATALES

RESOLUCION N° 1249-2023/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 18 de diciembre del 2023

VISTO:

El Expediente N.° 658-2023/SBNSDDI que contiene informacion técnica legal que sustenta la
aprobacion de la VENTA POR SUBASTA PUBLICA del predio denominado “Parcela 5” con un area de 15
279,24 m2, ubicado en la via de acceso al Centro Poblado Pucusana (Ruta LM-123) altura del km. 3 + 900
articulada a la Carretera Panamericana Sur, altura del km 57, en el distrito de Pucusana, provincia y
departamento de Lima, que forma parte de un predio de mayor extensién inscrito a favor del Estado en la
Partida Registral N.° 11539843 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Lima, de la Zona Registral
N.° IX — Sede Lima, anotado con CUS N.° 37658 (matriz), en adelante “el predio”; v,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales - SBN, en virtud del Texto Unico Ordenado
de la Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, Ley N° 29151, aprobado por el Decreto
Supremo N° 019-2019-VIVIENDA y su Reglamento aprobado por el Decreto Supremo N° 008-2021-
VIVIENDA, publicado el 11 de abril de 2021 (en adelante “el Reglamento”) es el organismo publico
descentralizado, adscrito al Ministerio de Vivienda, Construccién y Saneamiento, que en su calidad de Ente
Rector del Sistema Nacional de Bienes Estatales es responsable tanto de normar los actos de adquisicion,
disposicién, administracion y supervision de los predios estatales, asi como de ejecutar dichos actos
respecto de los predios cuya administracién esta a su cargo, de acuerdo a la normatividad vigente.

2. Que, conforme a lo dispuesto por los articulos 51° y 52° del Reglamento de Organizacion y
Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales - SBN, aprobado mediante la Resolucién
N° 0066-2022/SBN, publicada el 28 de setiembre de 2022, de conformidad con lo establecido en el Decreto
Supremo N° 011-2022-VIVIENDA, la Subdireccién de Desarrollo Inmobiliario es la unidad organica
dependiente de la Direccién de Gestién del Patrimonio Estatal, responsable de programar, aprobar y
ejecutar los procesos operativos relacionados con los actos de disposicion de los predios estatales bajo la
competencia de la SBN, procurando una eficiente gestién del portafolio inmobiliario y el desarrollo de
mecanismos que incentiven la inversion publica y privada. Asimismo, tiene como funcién sustentar y emitir
los actos administrativos de disposicion de predios estatales que se encuentren bajo la competencia y
administracion de esta Superintendencia, previa conformidad del Superintendente Nacional de Bienes
Estatales en los actos de venta y permuta.

3. Que, de acuerdo con lo establecido en el numeral 56.1 del articulo 56°, numerales 57.1 y 57.5 del
articulo 57°, numeral 218.1 del articulo 218° y numeral 219.1 del articulo 219° de “el Reglamento”,
concordado con los numerales 5.6, 5.10, 6.2, 6.3 y 6.8 de la Directiva N° DIR-00006-2021/SBN, denominada
“Disposiciones para la Compraventa por Subasta Publica de predios estatales”, aprobada por Resolucién
N° 0121-2021/SBN publicada el 19 de diciembre de 2021 (en adelante “la Directiva N° DIR-00006-
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y sera aprobada por resolucién de la Subdireccion de Desarrollo Inmobiliario, debiendo contar previamente
con la conformidad del Superintendente Nacional de Bienes Estatales, respecto a la decision de vender el
predio.

4. Que, de acuerdo con lo establecido en el numeral 76.1 del articulo 76° de “el Reglamento”; “Todo
acto de administracion o disposicion de predios a favor de particulares requiere que se haya culminado con
la inscripcion en el Registro de Predios del derecho de propiedad a favor del Estado o de la entidad
correspondiente.

5. Que, de acuerdo con el articulo 95° de “el Reglamento” en su numerales establece: “95.1° La
existencia de cargas, gravamenes, procesos judiciales y/o administrativos que afecten a los predios
estatales, no limita la aprobacién del acto de administracion o disposicién a favor de entidades o de
particulares, siempre que dichas circunstancias sean puestas en conocimiento del eventual adquirente del
predio o derecho, al momento de aprobarse el acto, lo cual debe constar en la resolucion que aprueba dicho
acto y, cuando corresponda, en el respectivo contrato, bajo sanciéon de nulidad; 95.2° En lo referente a los
procesos judiciales, no es aplicable lo dispuesto en el parrafo precedente cuanto exista medida cautelar de
no innovar; asi como cuando se presenten los supuestos de conflicto con la funcién jurisdiccional regulados
por el articulo 75 del TUO de la LPAG; 95.3° Los casos de duplicidad registral, en los cuales la partida
registral del predio estatal tiene mayor antigiiedad, no restringen la aprobacion del acto de administracién
o disposicion del predio estatal, en tanto sean comunicados al solicitante, lo cual debe constar en la
resolucién que aprueba dicho acto o, de ser el caso, en el respectivo contrato; 95.4°La existencia de
ocupantes sobre el predio estatal no constituye impedimento para su libre disponibilidad, por lo que es
factible la aprobacion de actos de administracion o disposicion a favor de entidades o de particulares,
siempre que tal circunstancia se ponga en su conocimiento por escrito; y, 95.5° En los casos antes
mencionados, el eventual adquirente del predio o derecho asume el riesgo por la pérdida o deterioro del
predio, asi como de sus frutos o productos”.

6. Que, de acuerdo con el numeral 5.13 de “la Directiva N° DIR-00006-2021/SBN”: “No limitan la
compraventa por subasta publica las siguientes circunstancias, siempre que sean debidamente
consignadas en la resolucién que aprueba la compraventa por subasta publica, en las bases de la subasta,
en los avisos de convocatoria y en el respectivo contrato: a) La existencia de cargas, gravamenes, procesos
judiciales y/o administrativos que afecten a los predios estatales. En lo referente a los procesos judiciales,
no es aplicable lo dispuesto en el parrafo precedente cuando: (i) exista medida cautelar de no innovar; (ii)
cuando se presenten los supuestos de conflicto con la funcion jurisdiccional regulados por el articulo 75 del
TUO de la LPAG,; y (iii) cuando en el procedimiento de compraventa por subasta publica surja una cuestion
contenciosa, que requiera necesariamente de un pronunciamiento previo del Poder Judicial, en cuyo caso
se suspende el procedimiento a fin de que el Poder Judicial declare el derecho que defina el litigio, de
conformidad con el articulo 13 del Texto Unico Ordenado de la Ley Organica del Poder Judicial, aprobado
por el Decreto Supremo N° 017-93-JUS. b) Los casos de duplicidad registral, en los cuales la partida
registral del predio estatal tiene mayor antigiiedad. c) La existencia de ocupantes sobre el predio estatal.
En los casos antes mencionados, el/la adjudicatario/a de la buena pro asume el riesgo por la pérdida o
deterioro del predio, asi como de sus frutos o productos, no pudiendo bajo ninguna circunstancia exigir a la
entidad vendedora la devolucién del precio, indemnizacion o compensacion alguna”.

7. Que, de acuerdo con el segundo parrafo del numeral 6.2 de “la Directiva N° DIR-00006-2021/SBN”
“...) La SDDI (...) previo diagnéstico técnico legal, identifica predios estatales de dominio privado y de libre
disponibilidad que, en funcién a sus potencialidades y la determinaciéon de su mejor aprovechamiento,
resulten aptos para su venta por subasta pulblica. Para tal efecto, organiza la documentacién sustentatoria
(...) Con la documentacién antes indicada, la SDDI (...) propone los predios aptos para ser materia de venta
por subasta publica ante el Titular del Pliego, siendo el/la Superintendente/a en el caso de la SBN”.

8. Que de acuerdo con el numeral 6.3.1. de “la Directiva N° DIR-00006-2021/SBN”, “El/La Titular del
Pliego procede a evaluar los predios propuestos para su venta por subasta publica y, de ser el caso, otorga
la conformidad correspondiente a los predios aptos mediante documento, teniendo en cuenta las politicas
del Estado sobre gestién del territorio”.

9. Que, en atencién al marco normativo expuesto en los considerandos precedentes, esta
Subdireccidn elaboré el Informe de Brigada N.° 00079-2023/SBN-DGPE-SDDI del 08 de febrero de 2023
(fojas 13), con el cual efectué el diagndstico técnico legal de Titularidad y Libre Disponibilidad, respecto de
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un area de mayor extensién que involucra “el predio”, concluyendo entre otros, que constituye un bien de
dominio privado estatal y es de libre disponibilidad en un area de 567 132.22 m2 (89.78%) (fojas 29).
Asimismo, mediante el Informe Brigada N° 00390-2023/SBN-DGPE-SDDI y, Anexo — Ficha de Analisis
Costo/Beneficio, del 8 de mayo de 2023, (fojas 124-129), se concluye, entre otros, que de la evaluacién
econOmica y social realizada asi como la aplicacion de los puntajes correspondientes, se obtienen
resultados positivos; por lo que a fin de maximizar la rentabilidad para el mejor aprovechamiento de “el
predio”, se recomienda su venta por subasta publica por ser el acto mas beneficioso econémicamente y
socialmente para el Estado.

10. Que, mediante el Informe N° 00023-2023/SBN-DGPE-SDDI del 12 de julio de 2023 (fojas 02), esta
Subdireccidn, a través de la Direccion de Gestién del Patrimonio Estatal (DGPE), remitié al despacho del
Superintendente Nacional de Bienes Estatales, la propuesta para la venta por subasta plblica, entre otros,
de “el predio”, sustentada en la documentacion contenida en el Expediente N° 658-2023/SBNSDDI, con el
fin de obtener su conformidad, de acuerdo con lo prescrito en el numeral 6.2* de “la Directiva N° DIR-00006-
2021/SBN”, y numeral 5.1 del Lineamiento N° 005-2019/SBN-DGPE, aprobado por Resolucién N° 096-
2019/SBN-GG”.

11. Que, en atencidn al requerimiento formulado, mediante Memorandum N° 00149-2023/SBN del 21
de agosto de 2023 el Superintendente Nacional de Bienes Estatales otorgé la conformidad al procedimiento
de venta por subasta publica, entre otros, de “el predio”, de acuerdo con lo establecido en el numeral
6.3.12 de “la Directiva N° DIR-00006-2021/SBN” (fojas 143).

12. Que, conforme a lo dispuesto en el numeral 219.5 del articulo 219° de “el Reglamento” y el numeral
5.15 de “la Directiva N° DIR-00006-2021/SBN”, el precio base de la subasta publica en primera convocatoria
es el valor comercial del predio estatal, determinado en la tasacién efectuada en aplicacion del Reglamento
Nacional de Tasaciones del Peru.

13. Que, en ese sentido, a efectos de determinar el valor comercial de “el predio”, mediante
Memorandum N° 03425-2023/SBN-DGPE-SDDI del 01 de setiembre de 2023 (fojas 152) esta subdireccion
solicité a la Oficina de Administracion y Finanzas de esta Superintendencia que efectie el requerimiento
del servicio de tasacion comercial correspondiente, para lo cual se adjunté, entre otros, la documentacion
técnica respectiva. En ese contexto, con el Oficio N° 00456-2023/SBN-OAF del 01 de setiembre de 2023,
el Jefe de la Oficina de Administracion y Finanzas de esta Superintendencia, solicitd el servicio de tasacion
comercial ante la Direccion de Construccion de la Direccién General de Politicas y Regulacion en
Construcciéon y Saneamiento del Ministerio de Vivienda, Construccién y Saneamiento, efectle la tasacion
comercial de “el predio” (fojas 154). En atencién a ello, mediante Memordndum N° 00937-2023/SBN-OAF
del 02 de noviembre de 2023 (foja 184), la Oficina de Administracion y Finanzas (OAF) traslada el Oficio N°
1188-2023-VIVIENDA/VMCS-DGPRCS-DC (S.I. 29863-2023) con el que remite, entre otros, el Informe
Técnico de Tasacion N.° 04531-2023-VIVIENDA/NMCS-DGPRCS-DC/TASACIONES, aclarado
posteriormente el Informe Técnico de TASACION N° 05115-2023-VIVIENDA/VMCS-DGPRCS-
DC/TASACIONES, adjunto al Oficio N° 1299-2023-VIVIENDA/VMCS-DGPRCS-DC (S.I. 31482-2023),
teniendo como fecha de tasacion de “el predio” el 07 de octubre de 2023, indicando que el valor comercial
en dolares asciende a US$ 283 244,40 (Doscientos Ochentay Tres Mil Doscientos Cuarentay Cuatro
con 40/100 D6lares Americanos).

14. Que, mediante el Oficio N.° 04459-2023/SBN-DGPE-SDDI del 29 de setiembre de 2023 se solicitd
a la Oficina Registral de Lima — Zona Registral N° IX -Sede Lima, entre otros, la independizacién de “el
predio” de la Partida matriz N.° 11539843, generandose el Titulo N° N.° 2023-02909961 del 05 de octubre
de 2023, el mismo que a la fecha se encuentra en estado de “calificacion”, tal como se aprecia en el
aplicativo de la SUNARP denominado “siguelo” (fojas 166).
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15. Que, Mediante Informe de Brigada N° 00992-2023/SBN-DGPE-SDDI del 22 de noviembre de 2023
(fojas 196), esta Subdireccién procedié a dar conformidad al procedimiento y estudio de mercado utilizado
como sustento para la actualizacién de la tasaciéon comercial de “el predio”.

16. Que, cabe sefalar que en el presente expediente obran los documentos que hace referencia el
primer parrafo del numeral 6.6 de “la Directiva N° DIR-0006-2021/SBN”, entre otros, documento en el que
informa sobre partida registral, zonificacion y vias, plano perimétrico-ubicacién, memoria descriptiva,
tasacion y ficha técnica de “el predio” (fojas 55 -70, 102-104, 164, 165, 186-193, y 206-208).

17. Que, esta Subdireccion, de acuerdo a sus facultades y dentro del marco legal vigente, ha emitido
Informe Técnico Legal N° 1345-2023/SBN-DGPE-SDDI del 15 de diciembre de 2023 (fojas 215), el cual
recoge la evaluacion realizada por esta Subdireccién a través del Informe de Brigada N° 1096-2023/SBN-
DGPE-SDDI del 15 de diciembre de 2023 (fojas 209) (en adelante “el Informe”), que sefiala lo siguiente:

17.1"El predio” cuenta con un area de 15 279,24 mz, es de propiedad del Estado, representado por
la SBN, forma parte de un predio de mayor extension inscrito en la partida matriz N.° 11539843
del Registro de Predios de la Oficina Registral de Lima de la Zona Registral N.° IX - Sede Lima,
anotado con CUS N.° 37658 (matriz). Asimismo, de la revisiéon de la Partida Registral N.°
11539843 se advierte que no obra cargas o gravamenes; encontrandose Unicamente
pendiente en calificacion, el Titulo N° 2023-02909961 que concierne a la solicitud de
independizacion de “el predio”.

17.2°El predio” no se superpone con areas naturales protegidas, comunidades campesinas, bienes
de dominio publico hidraulico, zonas de riesgo no mitigable, monumentos arqueolégicos
prehispanicos o afectacién de derechos de via , segln la verificacién de las bases tematicas
de la SBN y en los geoportales web de las diversas entidades publicas, conforme se sefiala en
“el Informe” (fojas 211).

17.3Mediante Oficio N.° 000092-2023-DSFL/MC presentado el 03 de febrero de 2023 (S.I. N°02527-
2023), la Direccion de Catastro y Saneamiento Fisico Legal del Ministerio de Cultura, informa
respecto del area matriz materia de consulta que comprende “el predio”, que no hay
superposicién con ningin monumento arqueoldgico Prehispanico; consecuentemente, se
descarta superposicion de este orden con “el predio”; informacién que a la fecha ha sido
corroborada a través de la blsqueda en el portal del Sistema de Informacién Geografica de
Argueologia — SIGDA de la Direccién de Catastro y Saneamiento Fisico Legal — DSL/DGPA
del Ministerio de Cultura, de acuerdo a lo sefalado en “el informe” (fojas 88).

17.4 Mediante Oficio N.° 0090-2023-INGEMMET/DC, presentado el 08 de febrero de 2023 (S.I. n.°
02990-2023), la Direccion de Catastro Minero del Instituto Geoldgico Minero y Metalurgico —
INGEMMET, remite el Informe N.° 075-2023-INGEMMET-DC/UCM, que contiene un listado y
plano catastral minero asi como areas restringidas a la actividad minera, respecto del area
matriz materia de consulta que comprende “el predio”, verificandose que no se superpone con
derechos mineros, lo cual es concordante con la informacién publicada en el geo portal web
del Instituto Geoldgico, Minero y Metalargico GEOCATMIN, de acuerdo a lo sefialado en “el
informe” (fojas 90).

17.5 Mediante Oficio N.° D000640-2023-COFOPRI-OZLC, presentado el 09 de febrero de 2023 (S.I.
n.° 03135-2023), la Oficina Zonal Lima —Callao - COFOPRI, informa respecto al area matriz
materia de consulta que comprende “el predio”, que no viene evaluando o tiene proyectado
elaborar algin programa de formalizacion en el marco de lo establecido en el Decreto
Legislativo 1202, que modificé el articulo 26° del Decreto Supremo N° 009-99-MTC, que
aprueba el Texto Unico Ordenado de la Ley de Promocion del Acceso a la Propiedad Formal,
teniendo en cuenta a su vez lo establecido en la Ley N° 31056, “Ley que amplia los plazos de
la Titulacion de Terrenos Ocupados por Posesiones Informales y dicta medidas para su
formalizacion” y su Reglamento aprobado mediante Decreto Supremo N° 002-2021-Vivienda;
asimismo, precisa que en lo referente a Programas de Adjudicacién de Lotes (PAL) sobre
terrenos desocupados, tampoco viene ejecutando acciones de formalizacion reguladas bajo el
marco del Articulo 11° de la Ley N° 31056 (fojas 93).
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17.6 Mediante Oficio N.° 00160-2023- CENEPRED/DGP-1.0, presentado el 14 de febrero de 2023
(S.I. n.° 03580-2023), el Centro Nacional de Estimacién, Prevencion y Reduccién del Riesgo
de Desastres - CENEPRED informa que el area matriz materia de consulta que comprende “el
predio” no se encuentra en zonas con declaratoria de intangibilidad para fines de vivienda ni
en zonas con declaratoria de riesgo muy alto no mitigable, informacién que a la fecha ha sido
corroborada a través de la blsqueda efectuada en el visor del sistema de informacion para la
Gestion de Riesgo de Desastres -SIGRID (fojas 98).

17.7 Mediante el Oficio N.° D000152-2023-MML-GDU-SPHU, presentado el 27 de febrero de 2023
(SI N.° 04738-2023), la Subgerencia de Planeamiento y Habilitaciones Urbanas - GDU de la
Municipalidad Metropolitana de Lima, en atencién al requerimiento de informacion realizado
con el Oficio N° 0449-2023/SBN-DGPE-SDDI, respecto del area evaluada que comprende a
“el predio”; informa que conforme al Plano de Zonificacion del distrito de Pucusana aprobado
con Ordenanza N.° 1086-MML del 26-10-2007, el predio en consulta, cuenta con las siguientes
zonificaciones: i) Zona de Reglamentacion Especial - ZRE, Residencial de Densidad Media -
RDM, Residencial de Densidad Muy Baja - RDMB, Otros Usos - OU (Cementerio Municipal) y
Zona de Recreacion Publica - ZRP, los cuales forman parte del Area de Tratamiento Normativo
| de Lima Metropolitana; ii) Proteccion y Tratamiento Paisajista — PTP y Agropecuaria — AP,
que forman parte del Area de Tratamiento Normativo IV de Lima Metropolitana; y, iii) parte del
predio en consulta no cuenta con zonificacion. Ahora bien, de acuerdo a lo sefialado en “el
Informe”, contrastada la informacion técnica (diagrama de zonificacion) adjunta al referido
Oficio, con la poligonal de “el predio”, el 90.86% recae sobre zonificaciébn Proteccion y
Tratamiento Paisajistica — PTP, el 1.90% presenta zonificacion Agropecuaria — AP; y, el 7.24%
restante no cuenta con zonificacion.

Al respecto, de conformidad con los articulos 114 y 115 del Reglamento de Acondicionamiento
Territorial y Desarrollo Urbano sostenible aprobado por Decreto Supremo N° 012-2022-
VIVIENDA, la zonificacién es un componente de los procesos de planificacién urbana que
contiene un conjunto de normas y parametros urbanisticos y edificatorios para la regulacion
del uso y ocupacion del suelo en el ambito de actuacidn del instrumento de planificacién urbana
de la jurisdiccion, y tiene por objeto regular el ejercicio del derecho de propiedad predial
respecto del uso y ocupacion que se le asigne al suelo, en razén de lo cual, el uso que se le
destine a “el predio” tiene que sujetarse a los parametros urbanisticos de la zonificacién
asignada; asimismo, conforme al articulo 123 de la citada norma, de ser necesario, es posible
gestionar su cambio ante la municipalidad provincial correspondiente; en tal sentido, las
restricciones normativas de la zonificacion no limitan la libre disponibilidad de “el predio”.

Asimismo, en el citado Oficio N.° D000152-2023-MML-GDU-SPHU, en relacién a las vias,
la Subgerencia de Planeamiento y Habilitaciones Urbanas - GDU de la Municipalidad
Metropolitana de Lima, informa que de conformidad con el Plano del Sistema Vial
Metropolitano de Lima aprobado con Ordenanza N.° 341- MML del 06-12-2001 y
modificado por Ordenanza N.° 1614-MML del 05-07-2012, el area en consulta que
comprende “el predio” se encuentra afectado por dos vias colectoras: Via de Ingreso a
Pucusana y Via de acceso a litoral norte; sin embargo, contrastada la informacién gréafica
referencial adjunta se descarta superposicion de “el predio” con las mencionadas vias
colectoras, conforme a lo sefialado en “el Informe” (fojas 102).

17.8 Mediante Oficio N.° GSE-25-2023, presentado el 15 de marzo de 2023 (S.l. n.° 06473-2023),
la Gerencia de Supervisién de Energia del Organismo Supervisor de la Inversién en Energia y
Mineria — OSINERGMIN, remite el Informe técnico N.° 375-2023-0OS/DSR del 10 de marzo de
2023, en atencién al requerimiento de informacién realizado con el Oficio N.° 000459-
2023/SBN-DGPE-SDDI respecto del area en consulta que comprende a “el predio”; y, de
acuerdo a lo sefalado en “el informe”, “el predio” se encuentra afectado por la faja de
servidumbre en un area aproximada de 638.16 m2 (4.18%).

Al respecto, cabe sefnalar que la servidumbre que pudiera afectar a “el predio” no limita su
libre disponibilidad, toda vez que se transfiere con este y subsiste cualquiera sea su
propietario, conforme lo regula el articulo 1036 del Cédigo Civil , asimismo, el numeral
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5.3.10 de los alcances del procedimiento de constitucién del derecho de servidumbre de
la Directiva N° 00009-2021/SBN denominada “Disposiciones para la Constitucion del
Derecho de Servidumbre sobre Predios Estatales”, aprobado mediante Resolucién N°
0125-2021/SBN, sefiala que si un predio se encuentra gravado con el derecho de
servidumbre puede ser objeto de un acto de disposicion, previa aceptacién indubitable por
parte del adquirente, respetando las condiciones pre establecidas dentro del contrato de
servidumbre. Sin embargo, de acuerdo con el articulo 220 del Reglamento de la Ley de
Concesiones Eléctricas, aprobado mediante Decreto Supremo N° 009-93-EM, “el predio”
presentaria restricciones de uso, toda vez que no se pueden realizar construcciones, ni
efectuar y/o mantener plantaciones que superen las distancias minimas de seguridad,
debajo de las lineas ni en la zona de influencia de los electroductos. No obstante,
corresponde precisar que, las fajas de servidumbre deben estar libre de construcciones a
fin de dar cumplimiento a la normativa a lo estipulado en el ultimo parrafo del articulo 220°
del Reglamento de la Ley de Concesiones Eléctricas Decreto Supremo N° 009-93-EM,
que, entre otros, sefala: “(...) El propietario del predio sirviente no podra construir sobre
la faja de servidumbre impuesta para conductores eléctricos subterrdneos, ni efectuar
obras de ninguna clase y/o mantener plantaciones cuyo desarrollo supere las distancias
minimas de seguridad, debajo de las lineas ni en la zona de influencia de los electroductos,
definida en el inciso c) del presente Articulo”. En virtud al marco normativo expuesto en el
parrafo que antecede, la existencia de las fajas de servidumbre restringiria en cierta
medida el uso de “el predio”, mas no limita su libre disponibilidad.

17.9 Conforme consta en “el Informe”, revisada la base grafica de tramites de la SBN, que se viene
alimentando progresivamente con las solicitudes de ingreso, no se visualiza la existencia de
pedidos en tramite ni pendientes de atencion, sobre actos de administracion y disposicion
respecto de “el predio”.

17.10De acuerdo a lo informado por la Procuraduria Publica de esta Superintendencia con el
Memorandum N° 02585-2023/SBN-PP del 23 de noviembre de 2023, asi como de la revisiéon
de la Base Grafica de Procesos Judiciales y de la consulta del aplicativo SINABIP, conforme a
lo sefialado en “el informe” sobre “el predio” no recaen procesos judiciales en tramite (fojas
204).

17.11 Ahora bien, de acuerdo a la inspeccién ocular realizada el 22 de noviembre de 2023, segun se
advierte de la Ficha Técnica N° 000177-2023/SBN-DGPE-SDDI (fojas 206), y de “el Informe”,
“el predio” presenta lo siguiente:

17.11.1 Es de naturaleza eriaza, presenta relieve ondulado y suelo de textura arenosa, con
pendiente baja (0%-10%)-0-10% y pendiente media (11%-30%)-11-30%.

17.11.2 Se encuentra parcialmente ocupado (1% de la extension de “el predio”), delimitado
por cerco perimétrico de material predominante: ladrillo. segun el panel fotogréafico
en su interior se observa una estructura de concreto (una especie de tanque cisterna
de agua potable).

17.11.3 Se accede a “el predio” a través de la via de ingreso al C.C. P.P. Pucusana (Ruta
LM-123) a la altura del km 3+900 y esta a su vez articulada a la carretera
Panamericana (altura del km.57).

17.11.4 No cuenta con los servicios basicos de agua, luz ni desagie.

17.11.5 Se encuentra afectado por la faja de servidumbre de una linea de transmision
eléctrica, en un area aproximada de 638.16 m? (4% de la extensién de “el predio”).

18. Que, en ese sentido, ha quedado determinado en el presente procedimiento que: i) “el predio”
es un bien de dominio privado del Estado y de libre disponibilidad de acuerdo a la normativa descrita en el
quinto y sexto considerando de la presente resolucion; ii) la venta por subasta publica de “el predio” es el
acto mas beneficioso econdmica y socialmente para el Estado; vy, iii) el Superintendente Nacional de Bienes
Estatales ha otorgado su conformidad; por lo que corresponde aprobar la venta por subasta publica de “el
predio”.
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De conformidad con lo establecido en la Constitucion Politica del Pera de 1993, el TUO de la Ley
N° 29151 y su Reglamento, aprobado por el Decreto Supremo N° 008-2021-VIVIENDA, la Resolucién N°
0066-2022/SBN publicada el 28 de setiembre de 2022, la Directiva N° DIR-00006-2021/SBN, aprobada por
Resolucion N° 121-2021/SBN, Informe de Brigada N° 1096-2023/SBN-DGPE-SDDI del 15 de diciembre de
2023 y el Informe Técnico Legal N° 1345-2023/SBN-DGPE-SDDI del 15 de diciembre de 2023;

SE RESUELVE:
Articulo Unico: Aprobar la venta por subasta publica del predio de propiedad del Estado, que a

continuacién se sefiala, estableciéndose como precio base para la subasta publica el valor comercial que
se indica en su descripcion:

AREA DE
p REGISTROS PRECIO
UBICACION PROPIETARIO PUBLICOS TEF;rEzIE)NO BASE
‘Parcela 5” ubicada en la via de acceso
al Centro Poblado Pucusana (Ruta LM- Partida N°
123) altura del km. 3 + 900 articulada a | ES1240 PerUano| 4 gagq49 US$
. CUS Ne° ) 15 279,24
la Carretera Panamericana Sur, altura 37658(matriz) O.R. Lima 283 244,40
del km 57, en el distrito de Pucusana,
rovincia y departamento de Lima
Registrese y Comuniquese. -
POl 18.1.4.11
FIRMADO POR;:
Subdirector de Desarrollo Inmobiliario
VISADO POR;:
Profesional de la SDDI Profesional de la SDDI Profesional de la SDDI
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