SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES ESTATALES

SUBDIRECCION DE
DESARROLLO
INMOBILIARIO

RESOLUCION N° 1143-2023/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 21 de noviembre del 2023

VISTO:

El Expediente n® 468-2023/SBNSDDI, que contiene la solicitud presentada por la empresa
SERVICIO DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO DE LIMA — SEDAPAL, representada por la
Jefa del Equipo de Saneamiento de Propiedades y Servidumbres, mediante la cual solicita la
TRANSFERENCIA DE INMUEBLE DE PROPIEDAD DEL ESTADO POR LEYES ESPECIALES EN
MERITO AL DECRETO LEGISLATIVO N° 1192 respecto del area de 285,72 m2, que forma parte del
predio de mayor extensiéon ubicado en el distrito de Ventanilla, provincia constitucional del Callao,
inscrito a favor del Estado en la partida registral n° 70343403 del Registro de Predios de la Oficina
Registral del Callao, Zona Registral n° IX — Sede Lima, con CUS n° 181968 (en adelante, “el predio”);

Y,
CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (en adelante, “SBN”), en virtud de lo
dispuesto por el Texto Unico Ordenado de la Ley n° 29151, Ley General del Sistema Nacional de
Bienes Estatales aprobado por el Decreto Supremo n° 019-2019-VIVIENDA! (en adelante, “TUO de la
Ley n°® 29151”), su Reglamento aprobado por el Decreto Supremo n° 008-2021-VIVIENDA (en
adelante, “el Reglamento”), es un Organismo Publico Ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda,
Construccion y Saneamiento, que constituye el Ente Rector del Sistema Nacional de Bienes Estatales,
responsable de normar, entre otros, los actos de disposicion de los predios del Estado, como de
ejecutar dichos actos respecto de los predios que se encuentran bajo su administracion; siendo la
Subdireccién de Desarrollo Inmobiliario (en adelante, “SDDI”), el érgano competente en primera
instancia, para programar, aprobar y ejecutar los procesos operativos relacionados a dichos actos, de
conformidad con lo dispuesto por los articulos 512 y 52° del Texto Integrado del Reglamento de
Organizacién y Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, aprobado mediante
la Resolucién n° 0066-2022/SBN, en mérito a lo establecido en el Decreto Supremo n° 011-2022-
VIVIENDA.

' Se sistematizaron las siguientes normas: ley n.° 30047, ley n.° 30230, decreto legislativo n.° 1358 y decreto legislativo n.° 1439.
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2. Que, mediante Carta n° 574-2023-ESPS, presentada el 2 de mayo de 2023 [S.l. n° 10511-
2023 (foja 2)], la empresa Servicio de Agua Potable y Alcantarillado de Lima — SEDAPAL, representada
por la entonces Jefa del Equipo de Saneamiento de Propiedades y Servidumbres (e), Carolina Niquén
Torres (en adelante, “SEDAPAL”), solicita la transferencia de “el predio”, en mérito al articulo 41° del
Decreto Legislativo n° 1192, requerido para la estructura sanitaria denominada Reservorio R-2 Costa
Azul Sector 268 (Activo n° 600795), correspondiente al proyecto denominado: “Ampliacion y
mejoramiento de los sistemas de agua potable y alcantarillado de los sectores 268, 269, 270, 271, 272,
274,275y 276 — distrito de Ventanilla — provincia constitucional del Callao” (en adelante, “el proyecto”).
Para lo cual, adjunta, entre otros, la siguiente documentacién: a) Plan de Saneamiento fisico y legal
(fojas 3 al 7); b) plano perimétrico y de ubicacién de “el predio”, el area matriz y el area remanente,
con sus respectivas memorias descriptivas (fojas 8 al 16); ¢) certificado de busqueda catastral con
publicidad n? 2023-998993 expedido el 6 de marzo de 2023 (fojas 17 al 21); d) plano diagnéstico (foja
22); e) certificado literal de la partida registral n° 70343403 (fojas 23 al 25); f) fotografias de “el predio”
e informe de inspeccidén técnica (fojas 26 al 29); y, g) copia informativa del titulo archivado n° 3367 del
21 de febrero 2008 (fojas 30 al 49).

3. Que, el numeral 41.1 del articulo 41° del Decreto Legislativo n? 1192, Decreto Legislativo que
aprueba la Ley Marco de Adquisicion y Expropiacién de inmuebles, transferencia de inmuebles de
propiedad del Estado, liberacion de Interferencias y dicta otras medidas para la ejecuciéon de obras de
infraestructura, modificado por el Decreto Legislativo N® 1366 y Decreto Legislativo N? 1559 (en
adelante, “Decreto Legislativo n° 1192”), dispone que para la aplicacién de la citada norma, los predios
y/o edificaciones de propiedad estatal de dominio publico o de dominio privado, y de las empresas del
Estado, de derecho publico y de derecho privado, requeridos para la ejecucién de Obras de
Infraestructura declaradas de necesidad publica, interés nacional, seguridad nacional y/o de gran
envergadura, son transferidos en propiedad u otorgados a través de otro derecho real, a titulo gratuito
y automaticamente al Ministerio, sus programas, sus proyectos especiales o sus organismos publicos,
gobierno regional o gobierno local o titular del proyecto al cual pertenece el proyecto, en la oportunidad
que estos lo sefialan y por el solo mérito de la resolucién administrativa que emita la “SBN”, en un
plazo maximo de cuarenta y cinco (45) dias habiles contados desde la fecha de presentacién de la
solicitud.

4. Que, el citado procedimiento ha sido desarrollado en la Directiva n° 001-2021/SBN,
“Disposiciones para la Transferencia de Propiedad Estatal y Otorgamiento de otros Derechos Reales
en el marco del “Decreto Legislativo n° 1192”, aprobada mediante la Resolucion n° 0060-2021/SBN
del 23 de julio de 2021, publicado el 26 de julio de 2021 (en adelante, “Directiva n° 001-2021/SBN”).

5. Que, de acuerdo al numeral 5.6 de la “Directiva n° 001-2021/SBN”, las resoluciones que emita
la “SBN” aprobando diferentes actos a favor del solicitante se sustentan en la informacion y
documentacién que se haya brindado y determinado en el Plan de saneamiento fisico y legal, el cual
tiene la calidad de Declaracion Jurada; y, segun el numeral 6.2.2 de la citada Directiva el procedimiento
de transferencia se sustenta en los documentos proporcionados por el solicitante, detallados en el
numeral 5.4 de la misma directiva, no siendo necesario ni obligatorio el cumplimiento de otros requisitos
por parte de la “SBN”, tales como la inspeccién técnica del predio o inmueble estatal, obtencién del
Certificado de Parametros Urbanisticos o de Zonificacién y Vias.

6. Que, de las disposiciones legales anteriormente glosadas, se advierte que la finalidad del
procedimiento es que este sea dinamico y simplificado, en la medida que la “SBN”, como representante
del Estado, Unicamente se sustituird en lugar del titular registral a fin de efectivizar latransferencia del
predio identificado por el titular del proyecto, con el sustento elaborado por este en el respectivo Plan
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de saneamiento fisico y legal, bajo su plena responsabilidad.

7. Que, mediante Oficio n° 01958-2023/SBN-DGPE-SDDI del 4 de mayo de 2023 (foja 51), se
solicitd la anotacién preventiva del inicio de procedimiento de transferencia a la Superintendencia
Nacional de los Registros Publicos (en adelante, “SUNARP”) en la partida registral n° 70343403 del
Registro de Predios de la Oficina Registral del Callao de la Zona Registral n° IX — Sede Lima, en
atencién al numeral 41.2 del articulo 41° del “Decreto Legislativo n° 1192”, generandose el titulo
1307178-2023, el cual fue tachado; sin embargo, teniendo en consideracion el pronunciamiento de la
presente resolucion, se prescinde de presentar una nueva solicitud de anotacioén preventiva para el
presente procedimiento.

8. Que, efectuada la evaluacién de los documentos presentados por “SEDAPAL”, mediante el
Informe Preliminar n° 00674-2023/SBN-DGPE-SDDI del 9 de junio de 2023 (fojas 54 al 59), se concluy6
respecto de “el predio”, entre otros, lo siguiente: i) forma parte del predio de mayor extensién ubicado
en el distrito de Ventanilla, provincia constitucional del Callao, inscrito a favor del Estado en la partida
registral n° 70343403 del Registro de Predios de la Oficina Registral del Callao; ii) cuenta con
zonificacion de Zona de Proteccion Ambiental (ZPA), conforme al plano de zonificacién del distrito de
Ventanilla - Callao, aprobado con Ordenanza Municipal n.° 000068; iii) se encuentra ocupado por la
estructura sanitaria denominada Reservorio R-2 Costa Azul Sector 268 (Activo n° 600795)
correspondiente a “el proyecto”, bajo la administracion y posesion de “SEDAPAL”; situaciéon que se ha
corroborado en la imagen satelital Google Earth de fecha junio del 2022, por lo que se trata de un bien
estatal de dominio publico por su uso; iv) no se advierte proceso judicial ni solicitud en tramite sobre
su ambito; asimismo, no presenta superposicion con ambito en proceso de formalizaciéon, predio rural,
comunidad campesina, poblaciéon indigena, monumento o zona arqueolégica, tendido aéreo y/o
subterraneo, ni faja marginal; v) de la revision de la plataforma web Geocatmin, se visualiza
superposicion con el derecho minero con codigo n° 010075721, de titularidad de Red Financiera de
las Fuerzas Armadas Mariscal Andrés Avelino Caceres - RED FINACIERA MAAC S.A, situacién que
fue senalada en el Plan de Saneamiento fisico y legal; vi) de la revision de la plataforma web del
Sistema de Informacién Para la Gestion del Riesgo de Desastres — SIGRID, se visualiza superposicidén
con zonas susceptible por inundacién y de riesgo no mitigables, nivel muy bajo o nulo; situacién que
fue advertida en el Plan de Saneamiento fisico y legal; vii) efectuada la consulta en la plataforma virtual
IERP del SNCP/IGN (la carta nacional 1: 25 000), se visualiza que “el predio” se situa en zona de
expansion urbana, dentro un punto de agua (cuerpo de agua); situacion que no fue advertida en el
Plan de Saneamiento fisico y legal; viii) la memoria descriptiva de “el predio” indica colindancia por la
izquierda con la parte alta del cerro Los Perros, a través de una linea quebrada de tres (3) tramos
rectos, entre los vértices F-A; siendo lo correcto, entre los vértices: B-E; y, ix) el plano perimétrico y la
memoria descriptiva del area remanente sefalan un area de 823 737,38 m?; sin embargo, dicha area
no concuerda con el &rea remanente registral luego de la independizacién de “el predio”, que resulta
en un area de 820 064,79 m2.

9. Que, mediante Oficio n° 04205-2023/SBN-DGPE-SDDI del 20 de septiembre de 2023 [en
adelante, “el Oficio” (foja 60)], esta Subdireccion comunicé a “SEDAPAL” las observaciones sefialadas
en los items vii) al ix) del informe citado en el considerando precedente, a fin de que éstas sean
aclaradas y/o subsanadas, otorgandole el plazo de diez (10) dias habiles para su absolucién, bajo
apercibimiento de declarar la inadmisibilidad del procedimiento de conformidad con establecido en el
numeral 6.2.4 de la “Directiva n° 001-2021/SBN".

10. Que, en el caso en concreto, “el Oficio” fue notificado el 29 de setiembre de 2023, a través
de la Plataforma Nacional de Interoperabilidad — PIDE a “SEDAPAL”, conforme al cargo de recepcion
(foja 60); raz6n por la cual, se tiene por bien notificado, de conformidad con lo sefialado en el numeral
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20.4 del articulo 20° del Texto Unico Ordenado de la Ley n° 27444, aprobado por Decreto Supremo n®
004-2019-JUS (en adelante “TUO de la Ley n° 27444”); asimismo, cabe precisar que el plazo indicado,
al ser computado desde el dia siguiente de la notificacién, vencié el 16 de octubre de 2023; habiendo
“SEDAPAL”, dentro del plazo otorgado, remitido la Carta n® 1432-2023-ESPS y demas documentos,
presentados el 3 de octubre de 2023 [S.l. n° 26989-2023 (fojas 62 al 97)], a fin de subsanar las
observaciones advertidas en “el Oficio”.

11. Que, evaluados los documentos presentados por “SEDAPAL” mediante Informe Preliminar n°
01186-2023/SBN-DGPE-SDDI del 13 de octubre de 2023 (fojas 98 y 99), se determind lo siguiente: i)
sobre la visualizacién de “el predio” dentro de un punto de Agua (cuerpo de agua), “SEDAPAL” precisa
que, segun la plataforma virtual IERP del SNCP/IGN, “el predio” no se encuentra dentro de un cuerpo
de agua, sino de un punto agua que corresponde a la estructura sanitaria de “el proyecto”, por lo que
no existe impedimento para proseguir con el procedimiento de transferencia; ii) respecto a la
inexactitud de los vértices F-A indicados en la memoria descriptiva, se cumple con presentar nueva
memoria descriptiva y plano perimétrico y de ubicacioén, donde existe concordancia entre los linderos
y medidas perimétricas; y, iii) con relacion a la discrepancia del area remanente resultante, “SEDAPAL”
presenta nueva documentacién técnica (plano perimétrico y memoria descriptiva - archivo digital
DWGQG), sefialando como area remanente correcta: 820 064,79 m2. Asimismo, presenta copia del titulo
archivado N° 2022-1624776 de fecha 03.06.2022, en el cual se denota que existe una ligera
discrepancia entre el area registral y el area gréafica del area remanente; no obstante, esta se encuentra
dentro del rango de las tolerancias catastrales establecidas en la Directiva n° 01-2008-SNCP/CNC. En
ese sentido, se tienen por levantadas las observaciones formuladas mediante “el Oficio" y se concluye
que el “SEDAPAL” cumple con los requisitos sefialados en la “Directiva n°® 001-2021/SBN”.

12. Que, se ha verificado que la ejecucion de “el proyecto” ha sido declarado de necesidad publica
e interés nacional al encontrarse dentro de los alcances del numeral 3.1 del articulo 3° del Decreto
Legislativo n° 1280, modificado con el Decreto Legislativo n° 1357, el cual dispone lo siguiente:
“Declarese de necesidad publica e interés nacional la gestion y prestacion de los servicios de
saneamiento, comprendida por los predios y/o infraestructuras de todos los sistemas y procesos que
integran los servicios de saneamiento, ejecutados o que vayan a ejecutarse; con el propdsito de
promover el acceso universal de la poblacion a los servicios de saneamiento sostenibles y de calidad,
proteger su salud y el ambiente”.

13. Que, en consecuencia, esta Superintendencia cuenta con el marco normativo habilitante, para
transferir el dominio a titulo gratuito de un predio estatal que ostenta la calidad de dominio publico del
Estado para la ejecucién de obras de Infraestructura declaradas de necesidad publica, interés nacional,
seguridad nacional y/o de gran envergadura, como la declarada en el caso en concreto, en virtud del
numeral 41.1 del articulo 41° del “Decreto Legislativo n° 1192”, concordado con el numeral 6.2.7 de la
“Directiva N° 001-2021/SBN".

14. Que, el numeral 6.2.5 de la “Directiva n° 001-2021/SBN” establece que esta Subdireccion,
cuando lo considere conveniente, podra aprobar la independizacion, rectificacion de areas, linderos y
medidas perimétricas, y la transferencia de propiedad del predio o inmueble estatal de forma conjunta
en una sola resolucién.

15. Que, en virtud de la normativa sefialada en los considerandos precedentes, corresponde
aprobar la transferencia de “el predio” a favor de “SEDAPAL”, para destinarlo a la estructura sanitaria
denominada Reservorio R-2 Costa Azul Sector 268 (Activo n° 600795), correspondiente al proyecto
denominado: “Ampliacion y mejoramiento de los sistemas de agua potable y alcantarillado de los
sectores 268, 269, 270, 271, 272, 274, 275 y 276 — distrito de Ventanilla — provincia constitucional del
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Callao”; debiendo previamente ordenarse su independizacion, dado que se encuentra formando parte
de un predio de mayor extensién.

16. Que, por otro lado, para los efectos registrales de la presente Resolucion, se debera tomar en
cuenta que los actos de transferencia de inmuebles de propiedad del Estado en merito al “Decreto
Legislativo n° 1192”, se encuentran exonerados de pago por concepto de derechos registrales, de
conformidad con lo sefalado en el numeral 41.3 del articulo 41° del “Decreto Legislativo 11927,
concordado con el numeral 5.1 de la “Directiva n° 009-2015-SUNARP/SN.

17. Que, solo para efectos registrales, a pesar de tratarse de una transferencia de dominioa titulo
gratuito, se fija en S/ 1.00 (Uno con 00/100 Sol) el valor unitario del inmueble materia de transferencia.

18. Que, se debe tener en cuenta que los gastos de inscripcion de la presente resoluciéon seran
asumidos por la entidad beneficiaria del acto de disposicién, conforme lo dispone el numeral 4° del
articulo 77° de “el Reglamento”.

19. Que, para los efectos de la calificacion registral y en cumplimiento de lo previsto por elnumeral
4.2.2 del Convenio de Cooperacion Interinstitucional entre la “SUNARP” y la “SBN”, forman parte de la
presente resolucién y por tanto de la misma firma digital, la documentacién técnica brindada por
“SEDAPAL” y que sustenta la presente resolucion, lo que podréa ser verificado a travésde la direccién
web: http://app.sbn.gob.pe/verifica.

20. Que, sin perjuicio de lo expuesto, “SEDAPAL” debera tener en cuenta lo dispuesto enel
articulo 123°2 de “el Reglamento”.

De conformidad con lo establecido en el “Decreto Legislativo n° 1192”, Decreto Legislativo n° 1280,
“TUO de la Ley n® 27444”, “TUO de la Ley n? 29151”, “el Reglamento”, “Directiva n° 001-2021/SBN”,
Decreto Supremo n° 011-2022-VIVIENDA, Resolucion n° 0066-2022/SBN, Resolucién n° 0005-
2022/SBN-GG e Informe Técnico Legal n° 1244-2023/SBN-DGPE-SDDI del 21 de noviembre de 2023.

SE RESUELVE:

Articulo 1°.- DISPONER LA INDEPENDIZACION respecto del area de 285,72 m?, que forma
parte del predio de mayor extension ubicado en el distrito de Ventanilla, provincia constitucional del
Callao, inscrito a favor del Estado en la partida registral n° 70343403 del Registro de Predios de la
Oficina Registral del Callao, Zona Registral n° IX — Sede Lima, con CUS n° 181968, conforme a la
documentacion técnica brindada por el titular del proyecto que sustenta la presente resolucion.

Articulo 2°.- APROBAR la TRANSFERENCIA DE INMUEBLE DE PROPIEDAD DEL
ESTADO POR LEYES ESPECIALES, EN MERITO AL DECRETO LEGISLATIVO N° 1192 del
area descrita en el articulo 1° de la presente resolucion, a favor de la empresa SERVICIO DE AGUA
POTABLE Y ALCANTARILLADO DE LIMA - SEDAPAL requerido para la estructura sanitaria
denominada Reservorio R-2 Costa Azul Sector 268 (Activo n° 600795), correspondiente al proyecto
denominado: “Ampliacién y mejoramiento de los sistemas de agua potable y alcantarillado de los
sectores 268, 269, 270, 271, 272, 274, 275 y 276 — distrito de Ventanilla — Provincia Constitucional del
Callao”.

2 Articulo 123.- Reversion de predios transferidos para proyectos de inversion. En el caso de la transferencia de un predio estatal otorgada
para proyectos declarados por ley de necesidad publica, interés nacional, seguridad nacional y/o de gran envergadura, procede la reversién
del predio, cuando en las acciones de supervision o por otro medio, se verifique que el predio se encuentre en estado de abandono.
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Articulo 3°.- La Oficina Registral del Callao de la Superintendencia Nacional de los Registros
Publicos, Zona Registral N° IX — Sede Lima, procedera a inscribir lo resuelto en la presente resolucién.

Articulo 4°.- Disponer la publicacion de la presente Resolucién en la Sede Digital de la
Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (www.sbn.gob.pe).

Registrese, y comuniquese.
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Equipo Saneamiento de Propiedadss v Senvidumbres

MEMORIA DESCRIPTIVA

FREDIC :RESERVORIO R2 COSTA ZUL SECTOR 268 (ACTIVO 600795)
PLANO - Perimétrico — Ubicacion PPU-2.

DISTRITO - Ventanilla

FECHA : Octubre — 2023.

INTRODUCCION

La presente memoria descriptiva corresponde a un terreno de forma poligonal, de
naturaleza eriaza vy topografia inclinada, que alberga una estructura de SEDAPAL
denominada Reservorio R2 Costa Azul, comprendido en dmbito de propiedad del Estado
inscrito en la Partida 70343403 del Registro de Predios del Callan. Se sitla en partes
altas de cerro Los Perros, en el distrito de Ventanilla de la Provincia Constitucional del
Callao.
1. UBICACION
Se ubica en parte alta de cermo Los Perros, al oeste del P Pueblos Unidos Fara El
Desarrolio - Sector Costa Azul.

Distrito Wentanilla.
Provincia - Constitucional del Callao.
2. ZONIFICACION

El predio se encuentra se encuentra en Zona de Proteccion Ambiental (ZPA), de
acuerdo con el Plano de Zonificacion del distrite de Ventanilla - Callao, aprobado
con Ordenanza Municipal M® 000068 (Pub 3001 2/10).

3. DESCRIPCION DE LINDEROS Y COLINDANCIAS
El predio se encuenira comprendido deniro de los siguientes linderos v medidas

perimétricas.

Por el Norte - Colinda con parte alta de cerro Los Perros, frente a manzanas
camino de acceso, mediante una linea recta, entre los vértices
A-B, con una longitud de 6.22 metros.

For el Este . Colinda con parte alta de cerro Los Perros, frente a manzana
precaria, mediante una linea guebrada de tres (03) framos
rectos, enfre los vértices B-E, con una longitud total de 25.34
metros.

Por el Sur : Colinda con parte alta de cerro Los Perros, mediante una linea
recta, entre los vértices E-F, con una longitud de 6.15 metros.

Por el Oeste - Colinda con parte alta de cerro Los Perros, frente a froca de

acceso, mediante una linea quebrada de tres (03) tramos rectos,

entre los vértices F-A, con una longitud total de 25.44 metros.
A
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4. AREA DEL TERRENO.

El area grafica del terreno delimitado por los linderos anteriormente descritos es de
28572 metros cuadrados.

5. PERIMETRO
El perimetro del terreno descrito es de 63.15 metros.

6. CUADRO DE DATOS TECNICOS:

PROYECCION UTM - ZONA 18 SUR DATUM WG5S 84 DATUM PSAD 56
ANG.
VERTICE | LADD | DISTAMCLA INTERNO ESTE [X] MORTE [Y) ESTE [X] MORTE (¥)

A A-B 6.22 124°55'55" 267383.8820 | 86840735840 | 267607 2523 | 3684441 2575
B B-C .49 133°3722" 267389.9070 | 8684072.0500 | 2676133173 | 36844397239
C D 1285 140°5 20" 2673930860 | 8684066.3240 | 2676164963 | 3684434.0679
D C-E 6.00 125 230" 2673907250 | 86840537660 | 267614.1353 | 3684421 4355
E E-F &.15 142"e'41" 267385.4800 | 2684050.8720 | 267608.8793 | 3584418.5469
F F-G 574 132°55'42" 267379.3580 | 2684051.8420 | 267602.8083 | 3584419.5169
G G-H 1234 136°15'29" 2673761980 | 2684056.6140 | 267595.6083 | 36844243879
H H-A 7.36 140°35'26" 267375.3040 | 8684068.7750 | 267601.7143 | 3584436.4489

TOTAL 63.15 1079°53'53" AREA: 285.72 m®

OBSERVACIONES:

« La presente Memoria Descriptiva y el Plano Perimétrico v Ubicacion de
referencia, han sido elaborados siguiendo los reguerimientos estahlecidos en la

Directiva DI-004-2020-SCT-DTR  aprobada  por

Resolucion NW°

78-2020-

SUNARP/SN del 07122020, realizando para ello, las indagaciones y estudios

los cuales ha sido posible acceder.

e La informacidn técnica contenida en la presente memoria v el plano de
referencia, se encuentra geomeferenciada en el DATUM UTM-WGSE4-ZONA
185 vy ademas presenta en el cuadro de datos técnicos coordenadas en DATUM
UTM-PSADSE-ZONA 185, obtenidas como se sefala en el plano adjunto.

Esta es una copia auténtica imprimible de documento electrénico archivado en la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, aplicando
lo dispuesto por el Art. 25 de DS.070-2013- PCM y la Tercera Disposicion Complementaria Final del DS. 026-2016-PCM. Su autenticidad e
integridad puede ser contrastada a través de nuestro portal web: https://www.sbn.gob.pe ingresando al icono Verifica documento digital o

también a través de la siguiente direccion web:

6154058149

. En ambos casos deberas ingresar la siguiente clave:



https://www.sbn.gob.pe

1‘ .f' | I’ o
\ N AN
| CERROS LOS PERROS \ I T
TERREYO ERIAZO UEICADD EN 7 N R ot |
LAFPARTE ALTAY LADO OESTE } [ERRE ‘;C' ERIAZO DEL E5T *30 iy
DEL CERRO EL PERRO REDIO MATRIZ)
PARTIDA N° 70343402 / #-_ﬂ {10 .1_
jPREDID MATRIZ) 7 / s iz A b
\ ANGAMOS
;L / CERRGS 08 PERRGS _| ?‘ .-’
N=B6EAIH i .f" =
1 =
i / . R \
i — I| '.I | >
Puste \ \
| \ '.r.,'EBLos mImes | RESERVORIO R2 COSTA ZUL
\ P EL DESARROLLO \ SECTOR 265 (ACTIVO 600795} -
RESERVORIOR2cosTAZUL| .~ | | oy ) <37
Sl I \ A
SECTOR |263 {ACTIVO SQUTQE}{Y -;I| \ II |I I'I CERBES (G5 PERROS '/" \
laRea=28572m® S ) Lo \ | | SO/
P{ERIMETRU —315m | I \ \ | \ =
| \
1 \ =
TERRENO ERIAZO UBICADD EN \ I'. | \ &
LAPARTE ALTA Y LADO OFSTE \ II \ W ik |
DEL CERRO EL PERRG | Sl . w f
PARTIIIA N TOA40 | \ Distrito: VENTANILLAZ" : i
(FREDIO MATRIZ) [ | PLANO UBICACION
\ II | ESCALA: 110,000
1 1
1 1
CERROS LOS PERRGES \ || \ _
| | | CUADRO DE DATOS TECNICOS
I| || II PROYECCION UTM - ZOMA 18 SUR DATUM WGES 84 DATUM PSAD SE
\ \ || |vesmez] LADO | DISTANGLA | ANG. INTERNO ESTE (] NORTE (V) ESTE (X HORTE {1}
N~RAES0SD II i A A-B 6.22 124°56'59" 267383.8820 | 26830733840 267607.2923 | 2634412579
P 1 || B B-C 6.49 133:372F 267383.9070 | B6E4072.0500 267613.3173 | 86344397239
| ! | [ -0 1285 14075207 267393.0860 | 2653066.3340 267616.4963 | 26844340679
I| II o D-E 6.00 129230 267390.7250 | 2683053.7660 267614.1353 | 26844214359
|I II E EF 6.15 147°6'41" 2673854600 | B6EA050.5730 267608.8753 | 36544155469
1 | F F- 5.74 132°35'42° 267379.3960 | 26530512430 267602.2083 | 26844195169
|| ', G G-H 1234 13671929 267376.1960 | B6E4056.6140 267509 6083 | 86344247879
Il ', H H-& 7.36 140r35'26° 267378.3040 | 26530687750 267601.7143 | 2684436.24489
Vo TOTAL 315 10755859 AREA: 28572 m”
b HOTA:
II I'. - CODRDENADAS EN DATUM WiES34 OBTENIDAS POR LEVANTAMIENTO TOPOGRAFIOD MEDIANTE PROCEDIMIENTOS
A II \ CATASTRALES OFICIALES.
| | '.I - COORDEMADAS EN DATUM PSADSS DETERMINADAS POR GEORREFERENCIACIGN DE INFORMACION DE CAMPO
” 1 I| |I TOMANDO CORMO REFERENCIA PUNTOS HOMOLOGOS SOBRE DE BASE GRAFICA REGISTRAL
\ TERRENO ERIAZO UBICADO EN | \ . FL_EBLO'&_ —
- LA PARTE ALTY Y LADO OESTE | | I U
\ DEL CERR®O EL PERRO | Vo EL DES%?-R LLO
i PARTIDA N° 70343402 | I SECTORCOSTA AZUL
- (PREDIO MATRIZ) | \ I
1 i i \ 1 |
1- l. I': \ I| I|I IlI
1 '.. \ ! \
s y \ | \
1: \ \ \ \
] s Y I \ \
) I I| II \ DETRTS LAMMATN
CERROYLOS PERROS i | | \ sedapal  SEAVICIO DE AGIM POTABLE ¥ ALCAKTARILLADO DE LIMA VENTANILLA
X =HARON ll' I', I'u \ I'I kil [P/ FROFIEADEE Y 2CRD - COMSTITUCIONAL DEL CALLAD
". = T " ] I| {— || PRorEiona. REW'&BLE" [ _" PF”.{nE.é-.umé« ¥ MEJORAMIENTO DE LOS SETEMAS DE AGLA | |
| ¥ 1 X SR 1 \ K I POTABLE ¥ ALCANTARILLADO DE LOS SECTORES M8, 86, 21, I,
5 = '| MANZANA PRECARIA | oy ., / T2, 374, 278 ¥ 278, DISTRITO DE VERTANILLA-PROVINGLA
i o \ | \ \ A A CONSTITUSIINAL DEL GALLAD
5 i R [PLAKD DE g ESCALAS
L | | P | ”‘g( a_* PERIMETRICO - UBICACION 1/500 - 1710009
L
r v RESERWORIO RZ COSTA ZUL SECTOR 2638 |ACTIVO S00753) | PCvECOON) DATM:
PLANO PERIMETRICO A M= - R 12, W
ESCALA: 1/500 5 : oo PARTE ALTA DE CERRD LOS PERRLS, AL OESTE DELP.L PUERLOS FECHE
DATUM WGS 84, PROYECCIGON UTM - ZOMA 18 SUR FiRMA mm@”‘f}-‘-"’- F v ESARRCLLD - SECTOR COSTA Octubre 2023
Esta es una copia auténtica imprimible de documento electronico archivado en la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, aplicando
lo dispuesto por el Art. 25 de DS.070-2013- PCM y la Tercera Disposicion Complementaria Final del DS. 026-2016-PCM. Su autenticidad e
integridad puede ser contrastada a través de nuestro portal web: https://www.sbn.gob.pe ingresando al icono Verifica documento digital o
también a través de la siguiente direccion web:
6154058149

En ambos casos deberas ingresar la siguiente clave


https://www.sbn.gob.pe

sedapal
Equipo Saneamiento de Prodiedades y Servidumbres

MEMORIA DESCRIPTIVA

PREDIO - TERRENO ERIAZO UBICADO EN LA PARTE ALTAY LADO OESTE
DE CERRO EL PERRO (AREA REMANENTE)

PLAND : Perimétrico — Ubicacion PRU-1.
DISTRITO - Ventanilla

FECHA - Marzo - 2023,

INTRODUCCION

La presente memoria descriptiva comesponde &l area remanentz resultante de la
independizacion de tres areas sin continuidad espacial ocupadas por & Reservorio
Proyectado RAP-02, Reservoric Proyectade REP-01 y Reservoric R2 Costa Azl
Conformado por éreas de Cerros los Permos denominado Terreno Eriazo Ubicado en la
Parte Alta y Lado Ceste de Cerro El Perro, de propiedad del Estado, inscrito en [a Partida
Registral 70343403 de la Oficing Registral del Callao, en el ambito del distrito de
Yentanilla de la provincia Constitucional del Callao.

1. UBICACION
Se ubica en parie alta de cerro Los Pemos, al oeste de Asentamientos Humanos
del distrito de Ventanilla.
Distrito - Ventanilla.
Provincia - Constitucional del Callao.
2. ZONIFICACION

El predio se encuentra se encuentra en Zona de Proteccion Ambiental (ZPA), Zona
de Reglamentacion Especial (ZRE3) y Zona de Habilitacion Recreacional (ZHR), de
acuerdo con €l Plano de Zonificacion del distrito de Ventanilla - Callao, aprobado
con Ordenanza Municipal N° 000068 (Pub_30v12/10).

3. DESCRIPCION DE LINDEROS Y COLINDANCIAS

El predio se encuentra comprendido dentro de los siguientes linderos y medidas

perimétricas.

POLIGOND EXTERNO

Por &l Morte - Colinda con Areas de Conservacion “Humedales de Ventanilla®,
Ficha 42559, AH. Pl Todos Unidos de Ventanilla (Partida
PO1239187) v Parcela 2 (Partida P01253509), mediante una
linea quebrada de cincuenta y seis (56) tramos rectos, entre los
vertices A-E2, con una longitud total de 1,690.49 metros.

Por el Este : Colinda con AH. Seycho Fujimen (Partida P01239327), Terreno

Eriazo del Estado (Partida 70334913), AH. Villa Hermosa
(Partida P01153864) y AH. Pl. Pueblos Llnidc:;» ara El
Desarrolio (Partida P01214274), mediante una linga quebfada
de freinta v tres (33) tramos rectos, entre los '.rertlt;Es =14 L3" con
una longitud total de 2,626_35 metros.
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Por &l Sur : Colinda con Terreno Eriazo Ventanilla 2 (Ficha 59352), mediante
una linea recta, entre los vértices L3-M3, con una longitud de
675.22 metros.

Por el Oeste : Colinda con U.C. 10812 (Ficha 42560), U.C. N® 10811 Ficha
42558 y Areas de Conservacion "Humedales de Ventanilla®,
mediante una linea quebrada de once (11) tramaos rectos, entre
los vertices M3-A, con una longitud total de 1,879.63 metros.

POLIGONO INTERNO 1

Por e Norte . Celinda con Area de Recreacion Deportiva 01 (Partida N°
T70744662), mediante una linea quebrada de dos (02) tramos
rectos, entre los vértices 1-3, con una longitud total de 37.87
metros.

Por el Este . Celinda con Area de Recreacion Deportiva 01 (Partida N°
70744662), mediante una linea guebrada de seis (06) tramos
rectos, entre los vértices 3-9, con una longitud total de 154.06
meiros.

Por el Sur . Celinda con Area de Recreacion Ceportiva 01 (Partida N°
T0744662), mediante una linea quebrada de tres (03) tramos
rectos, entre los vértices 9-12, con una longitud total de 31.38
metros.

For el Oeste : Celinda con Area de Recreacion Deportiva 01 (Partida N°
T0744662), mediante una linea quebrada de tres (03) tramos
rectos, entre los vertices 12-1, con una longitud fotal de 125.66
metros.

POLIGONO INTERNO 2

Por el Norte : Colinda con areas del Reservorio R2 Costa Azul, mediante una
linea recta, entre los vértices 15-16, con una longitud de 6.22
metros.

Por el Este : Colinda con areas del Reservorio R2 Costa Azul, mediante una

linea guebrada de tres (03) tramos rectos, entre los vértices
16-19, con una longitud total de 25.34 metros.

Paor el Sur : Colinda con areas del Reservorio R2 Costa Azul, mediante una
linea recta, entre los vértices 19-20, con una longitud de 6.15
metros.

Por el Oeste : Colinda con areas del Reservorio R2 Costa Azul, mediante una

linea guebrada de tres (03) tramos rectos, entre los vértices
20-15, con una longitud total de 25.44 metros.

4. AREA DEL TERRENO.

El area remanente del terreno delimitado por los linderos an’nr.-rx::rrrpent&H /descntns
ez de 820,064.79 mefros cuadrados (82.0065 Ha).
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5. PERIMETRO

El perimetro del terreno descrito es de 7283 81 metros.

6. CUADRO DE DATOS TECNICOS:
POLIGONQ EXTERNO 1

PHIJ‘I’ECCIEII"-I UTM - ZOMNA 18 5UR DATUM PSAD 56
AMNG,
VERTICE | LADO | DISTANGIA | o ESTE [X] NORTE [¥]
A A-B 2213 49°53'16" 266973 1504 8585849 5159
B E-C 29 06 207 20'48" 266995 8961 BGRSE34.9574
C C-0 22.39 130°55'4g" 267024.1367 BGESE28.0057
(1] O-E 19 40 205°9'52" 267034.39346 BG5E5E08.1990
E E-F 25.79 207"11'28" 267049 7752 BGR5T796.3707
F F-2 30,00 150°23'10" 267075.1476 BGE5701.7274
E E-H 22.24 1E4"56'50" 267098 1345 BGRST72.4493
H H-l 17.67 194°25'12" 267116 3468 BGESTS9.6735
| |-J 31.13 40°8"26" 267132 BRST B6E5753.4557
] 1K 13.72 2775 20'46" 267105.5357 86585738.5893
K E-L 56.39 1Eg"33's7" 2671135721 B6ES727.4743
L L- 76.83 173" 57'49" 267153.0453 BGE5687.2114
il k-M 51.15 225°58'0" 2672007706 BGESG626.0089
] M- 112 39 145"56'55" 267251 6785 BGES621 9761
o o-p 72.47 209%12'24" 2673381671 BGRSS50.2070
P P 14.73 198"59'38" 267403 427E BGE5537.0259
Q a-R 96.90 ao5E"53'22" 2674239922 B6E5539_2063
B B-5 83.97 155°9'55" 267356 1882 86585608.4360
5 5T 92.97 198°39'22" 267328 0644 BGESEET 5518
T T-U 358.97 BE"1"'33" 2672705416 86585760.5844
u L=y 107 68 276°15"0" 267298.1842 BGE57E9.4613
W WA 13.79 go"3"20" 267212.7532 BGESE55.0126
W W-x 25.94 243°42'11" 267219 3203 B6E5E67.1375
X -y 3828 145°34"1" 267204 3460 BGR5BE8 3139
Y -z 13.40 262°49'40" Z67203.67ER BGES026.5891
z Z-41 13.41 93*30"18" 267190.3552 BGES02R 0303
&1 41-B1 15.36 268722'45" 267190, 9446 86585041 4266
Bl B1-C1 16.12 137%30'12" 267175.62E3 BGESQ42 5352
i | C1-D1 33.76 168"39'33" 267164.5623 B5E5054 2521
0l Ol-E1 29.14 147"36'51" 267146 6615 8685082 8742
E1 El1-F1 12.45 137"53'57" 267146 8462 B6ERE012.0115
Fi F1-G1 10.73 222%a4'.1" 267155 2506 B6E&021.1949
&l z1-H1 71.00 186°5'45" 267155, 1980 B6EE031.9261
H1 Hi-11 41 80 139°0"55" 267147 3124 BGRE102 4860
11 11-11 25.33 131"26'40" 267171.0541 B6E6136.8027
11 11-K1 1303 175°55"E" 267196 2052 B6EE139 0085
kKl Kil-L1 10,21 232°4'38" 267209 1884 86586140.5336
L1 Li-M1 30.94 74°21"49" 267215.0673 BGR6148 &7 R0
B1 KI1-N1 16.20 208" 14"17" 267234 6189 B65EE124 9035
M1 MNi-01 1186 229°42'49" 267243 5826 8686118.6857
01 o1-p1 12.52 1E7"54'53" 267260.1341 B6ER6124 0967 Y
Pl P1-01 14.77 167"51'54" ZET270.3796 B6B6131.2878 " .;
a1 0O1-r1 22.39 170°33"4" 267283 9802 B6EE137.0411 .-:”. i
il R1-51 1.77 144754'13" 267305.7534 35&5142135%‘: f l.-ll
b I""\ | ?{l '-.l' J f 3
I

i Al LT TR,
g (i Rl T
I LT
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51 51-T1 10.03 146°30'8" 2673129731 | B6BE139.3997
T1 T1-U1 8.13 106°25'50" 267318.70%4 | 86B6131.1727
Ul ui-vi .85 258°53"5" 267313.0002 | 35E6124.0422
Vi W1-W1 5.00 104°55'47" 2673151887 | B6EE122.2189
Wi Wi-x1 13.82 227°33'53" 267313.0861 | B6EE117.6828
il A1-v1 24.54 208°1'47" 267317.2875 | BGE6104.5148
Tl ¥1-I1 10.48 150°54'38" 267334.8583 | BGEGE0E7.3835
Z1 Z1-A2 12.35 167°38'30" 2673444143 | 85EE083.0560
A2 A2-B2 6.02 164°40'43" 267354.3129 | B6ER075.6719
B2 B2-C2 17.37 229°27'33" 267358.0179 | BEEE070.9223
c2 c2-p2 18.08 152°40"" 267375.3746 | 86E6070.15339
D2 D2-E2 21.58 1gz"52'27" 267392.3756 | B5E60G3.9793
E2 E2-F2 50.92 453°44"'30" 2674138064 | BSEE061.3321
F2 F2-G2 15.00 251°44'2" 267376.382E | BGEB026.7952
52 &E2-H1 3.38 187°21'21" 2673825881 | B5EE013.1389
H2 H2-12 15.00 186°26'29" 267385.4240 | BSEE00B.5637
12 12-12 45.66 258°40'25" 267394.7071 | BGES006.7813
12 J2-K2 8.61 76°34'15" 267436.3162 | B5EE017.58976
K2 K2-12 32.50 166°13"1" 267438.3225 | 3GEG00A.5251
2 L2-mM2 3.79 270°2'31" 267438.1504 | BGES977.0237
M2 M2-NZ 45.43 83°50'57" 2674439412 | BEES976.0972

N2 N2-02 17300 117"54'30" 267443.6132 | A5E50931 5045
oz 02-p2 25625 273°32'45" 267290.0731 | B5E5851.5930

P2 P2-02 206.E4 202°11'35" 267422.2095 | BGESG32.0386
0z 02-R2 20589 140°38"5" 267587 9069 | BGESS08.2357
R2 R2-52 90.85 270°37'18" 267659.5522 | BEES21B.0536
52 52-T2 11320 61°35'48" 267747.50%9E | 86E5240.7922
T2 T2-U2 31.98 89°50'54" 267720.2931 | 36E5130.9135
Uz u2-vz 42.65 270°0'0" 267689.2485 | BGES138.6034
V2 V22 533.43 700" 267678.993E | BGES097.2045
w2 W2-x2 56.90 000" 267730.8526 | BGES084.3589
a2 q2-v2 36.00 270°0'0" 2677171726 | BEES029.1316
Y2 Y2-Z2 11.83 147"55'53" 2677521165 | BSES020.4759
2 I2-A3 116.84 212°4'7" 267760.3387 | BGE5011.9672
A3 A3-B3 235.00 E7'36'5" 267873.7503 | BGE4DE3.EV4T
B3 B3-C3 46.07 100°0'46" 267802.1324 | B5E4739.1333
c3 C3-D3 51.93 247"14'22" 267756.3420 | BSE4AVA4.1870
D3 D3-E3 10623 265°17'56" 267731.1174 | B5E4G98.7901
E3 E3-F3 36.90 12E°18"17" 267819.4327 | 35E4639.7531
F3 F3-G3 13.13 179%6'48" 267822.3673 | BGE4G02.9753
53 G3-H3 75.85 134°23'40" 267823.5327 | BGEASB4.B325
H3 H3-13 77.06 130°20'31" 267772.8511 | BSEASZE.4021
13 13-13 34.83 180°25'53" 267695.8246 | BGE4530.5345
13 13-K3 59.06 236°28'45" 267661.4101 | BGE4525.1789
K3 K3-13 141.14 213"58'25" 1676325811 | BGE4462 4285
L3 L3-M3 675.22 76°21"10" 267655.3862 | BEE4323.1417
M3 M3-N3 24645 99°27'33" 266982.1130 | B5E4374.3425
N3 HN3-03 17848 72°58'58" 2669601369 | BEE4619 8066
03 03-P3 148 67 155%42'32" 2671347840 | BSEASE2 DOBG
P3 P3-03 180.53 235°14'15" 2672004067 | 35E4T716.4066
a3 03-R3 22902 99°35'31" 267112.7601 | BGE4BTL.ZI0L-1Y
R3 R3-53 21859 253"2'5" 267291.5937 | 8GES017.2960 '.,'
53 53-T3 12956 153°32'30" 267210.7895 | BEES220.8051 : f

[ b | ﬂ-ulnn
g Al LT T,
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.l,. LT
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T3 T3-U3 153.37 1597517 267135.810E | 86E5326.5522

u3 U3-v3 35048 1E3"57'14" 267093, 8877 | BGE5474.6356

W3 Wi-& 35.08 160°4"1" 266978.604% | BGESE14.4420
TOTAL B871.69 1763975558 AREA = B25608.51 m?

POLIGONO INTERNO 1

PROYECCION UTM - ZONA 18 SUR DATUM PSAD 56
AMG.
VERTICE LamO DISTANCIA INTERMNO ESTE [x] MORTE [¥)

1 1-2 22.06 E1"21"2" 267687.4470 | 86B4675.1631
2 2-3 15.81 148"57'33" 267709.0841 | 86B4670.8472
3 3-4 44.43 ie0"2717" 267720.,776%9 | B86E4660.1996
4 4-5 21.22 158°15'54" 267741.745%2 | B6E4620.9770
E 5-6 17.01 195"50'27" 267757.3664 | B6E4606.6155
& 6-7 12.13 60°44"23" 267772.5515 | BGE4598.9580
7 7-8 15.81 146°42'47" 267762 4887 | B6B4592 1759
B E-8 43.41 243°35'55" 267746.6796 | 8684591 9849
9 9-10 15.61 84%41°23° 267727.8495 | B5E4552.8747
10 10-11 1.25 195°2"35" 267714.4747 | B6E4560.9172
11 11-12 14.52 169"21'58" 267713.2742 | B6E4561.2609
12 12-13 24.87 102°4"56" 267700.2852 | BGEIS567.7662
13 13-14 23.42 260°35'13" 267706.5274 | BEE4591.8391
14 14-1 77.37 102"18'35" 267683.8953 | BGEAS597.8784

TOTAL 34857 ZEBTD'Z AREA: - 5,348.00 m2

POLIGONO INTERNO 2

PROYECCION UTM - ZOMA 18 SUR DATUM PSAD 56
AMG.

VERTICE | LADO | DISTAMCIA | o0 ESTE [X) MORTE [¥)
15 15-16 .22 235°3"1" 267607.2923 | 85844412579
16 16-17 6.49 276°22'38" | 267613.3173 | 85844397239
17 17-18 12.85 210'54'30" | 267616.4963 | B5E4434.0670
18 1E-10 6.00 2300370 267614.1393 | 3584421 4399
13 15-20 6.15 217'53'19" | 267608.8753 | 85844135469
20 20-21 5.74 227°4'16" 267602.8083 | 85844195169
21 21-22 12.34 223°40'31" | 267599.5083 | 584424 2870
22 23-15 7.36 210°24'38" | 267601.7143 | 358343654480

TOTAL 63.15 1e00%00'0L" AREA: - 2B5.72 m?
OBSERVACIONES:

& Se advierte que, en los Plance Remanente PAR-01 |j;5-.rea. Matriz), Plano a
Independizar PI-01 v Memorias Descriptivas adjuntas al Titulo Archivado 2022-

01624778, solamente se mnsignc’:fcuadm de coordenadas en Datum PSAD 56 para
gl poligono interno denominado "Area de Recreacion Deportiva 01 independizada

en la Partida M° 70744662. For lo gque la informacion presentada en Datim WGES
e

&4 se encuentra incompleta.
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« Ante ello se debe precisar que, para el caso de la presents independizacion, no se
pusde determinar las coordenadas del predio matriz en Datum oficial WGSa4, tal
como se sefiagla en la directiva DI-004-2020-SCT-DTR, toda vez gue en los
antecedentes registrales solo s2 consigna informacion técnica completa en Datum
PSADSE, asimismo el predio en mencion no fue materia de levantamiento catastral,
siendo competencia del titular el saneamiento integro del predio. Por ello considerar
el presente plano como complemeantario al procedimignto de transferencia del area
evaluada, en el marco del Decreto Suprema 1192, asi como también considerar lo
sefalado en la Resolucion 1263-2022-5UMARP-TR del Tribunal Registral - Sunarp.

« Finalments se debe sefalar gue, existe una ligera discrepancia entre el area
remanente resultante v el érea grafica generada con las coordenadas presentadas,
na obstante, dicha deferencia se encusentra dentro de las tolerancias catastrales
establecidas en la normativa vigente.
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