SUBDIRECCION DE
DESARROLLO
INMOBILIARIO

SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES ESTATALES

RESOLUCION N° 1034-2023/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 26 de octubre del 2023

VISTO:

El Expediente N° 746-2023/SBNSDDI, que contiene la solicitud presentada por la MUNICIPALIDAD
PROVINCIAL DE CORONEL PORTILLO, representada por su Alcaldesa Provincial, mediante la cual
peticiona la TRANSFERENCIA DE INMUEBLE DE PROPIEDAD DEL ESTADO EN MERITO AL
DECRETO LEGISLATIVO N° 1192, respecto del area de 1 024,18 m? que forma parte de un predio de
mayor extensién, ubicado en el distrito de Yarinacocha, provincia de Coronel Portillo, departamento de
Ucayali, inscrito a favor del Municipalidad Distrital de Yarinacocha, en la partida registral N° 11052101 del
Registro de Predios de la Oficina Registral de Pucallpa, Zona Registral N® VI - Sede Pucallpa, asignado con
CUS N° 185922 (en adelante, “el predio”); y,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Sugerintendencia Nacional de Bienes Estatales (en adelante, “SBN”), en virtud de lo
dispuesto por el Texto Unico Ordenado de la Ley N° 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes
Estatales aprobado por el Decreto Supremo N°019-2019-VIVIENDA' (en adelante, “TUO de la Ley N°
29151”), su Reglamento aprobado por el Decreto Supremo N° 008-2021-VIVIENDA (en adelante, “el
Reglamento”), es un Organismo Publico Ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda, Construcciéon y
Saneamiento, que constituye el Ente Rector del Sistema Nacional de Bienes Estatales, responsable de
normar, entre otros, los actos de disposicion de los predios del Estado, como de ejecutar dichos actos
respecto de los predios que se encuentran bajo su administracion; siendo la Subdireccién de Desarrollo
Inmobiliario, el 6rgano competente en primera instancia, para programar, aprobar y ejecutar los procesos
operativos relacionados a dichos actos, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 512 y 522 del
Texto Integrado del Reglamento de Organizacién y Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes
Estatales, aprobado mediante la Resolucién N° 0066- 2022/SBN, en mérito a lo establecido en el Decreto
Supremo N° 011-2022-VIVIENDA.

2. Que, mediante escrito s/n, presentado el 10 de julio de 2023 [S.I. N° 17714- 2023 (fojas 2)], la
Municipalidad Provincial de Coronel Portillo, representada por su Alcaldesa Provincial, Janet Yvone
Castagne Vasquez (en adelante, “la Municipalidad”), solicité la transferencia de Inmueble de Propiedad del
Estado de “el predio”, en mérito al articulo 41° del Decreto Legislativo N° 1192, requerido para el proyecto
denominado: “Mejoramiento y Ampliacion de los Servicios de Agua Potable, Alcantarillado y Tratamiento
de Aguas Residuales, provincia de Coronel Portillo — Ucayali — CUI N° 2327619” (en adelante, “el proyecto”).
Para tal efecto, presento, entre otros, los siguientes documentos: a) Plan de Saneamiento fisico y legal
(fojas 3 y 4); b) informe de inspeccidn técnica (foja 5); ¢) panel fotografico (fojas 6); d) memoria descriptiva

' Se sistematizaron las siguientes normas: Ley N° 30047, Ley N° 30230, Decreto Legislativo N° 1358 y Decreto Legislativo N° 1439.
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y plano de ubicacion y perimétrico del predio matriz, de “el predio” y del area remanente (fojas 7 al 12);y,
e) copia informativa de la partida registral N° 11052101 (fojas 13 y 14).

3. Que, el numeral 41.1 del articulo 41° del Decreto Legislativo n® 1192, Decreto Legislativo que
aprueba la Ley Marco de Adquisicion y Expropiacién de inmuebles, transferencia de inmuebles de
propiedad del Estado, liberacién de Interferencias y dicta otras medidas para la ejecucion de obras de
infraestructura, modificado por el Decreto Legislativo n® 1366 y Decreto Legislativo n® 1559 (en adelante,
“Decreto Legislativo n° 1192”), dispone que para la aplicacion de la citada norma, los predios y/o
edificaciones de propiedad estatal de dominio publico o de dominio privado, y de las empresas del Estado,
de derecho publico y de derecho privado, requeridos para la ejecucion de Obras de Infraestructura
declaradas de necesidad publica, interés nacional, seguridad nacional y/o de gran envergadura, son
transferidos en propiedad u otorgados a través de otro derecho real, a titulo gratuito y automaticamente al
Ministerio, sus programas, sus proyectos especiales 0 sus organismos publicos, gobierno regional o
gobierno local o titular del proyecto al cual pertenece el proyecto, en la oportunidad que estos lo sefalan y
por el solo mérito de la resolucidon administrativa que emita la “SBN”, en un plazo maximo de cuarenta y
cinco (45) dias habiles contados desde la fecha de presentacion de la solicitud.

4. Que, el citado procedimiento ha sido desarrollado en la Directiva n° 001-2021/SBN,
“Disposiciones para la Transferencia de Propiedad Estatal y Otorgamiento de otros Derechos Reales en el
marco del Decreto Legislativo n° 1192”, aprobada mediante la Resolucién n° 0060-2021/SBN del 23 de julio
de 2021, publicado el 26 de julio de 2021 (en adelante, “Directiva n°® 001-2021/SBN”).

5. Que, de acuerdo al numeral 5.6 de la “Directiva n° 001-2021/SBN”, las resoluciones que emita
la SBN aprobando diferentes actos a favor del solicitante se sustentan en la informacién y documentacién
que se haya brindado y determinado en el Plan de saneamiento fisico y legal, el cual tiene la calidad de
Declaracién Jurada; y, segun el numeral 6.2.2 de la citada Directiva el procedimiento de transferencia se
sustenta en los documentos proporcionados por el solicitante, detallados en el numeral 5.4 de la misma
directiva, no siendo necesario ni obligatorio el cumplimiento de otros requisitos por parte de la “SBN”, tales
como la inspeccion técnica del predio o inmueble estatal, obtencion del Certificado de Parametros
Urbanisticos o de Zonificacion y Vias.

6. Que, de las disposiciones legales anteriormente glosadas, se advierte que la finalidad del
procedimiento es que este sea dinamico y simplificado, en la medida que la SBN, como representante del
Estado, Unicamente se sustituird en lugar del titular registral a fin de efectivizar la transferencia del predio
identificado por el titular del proyecto, con el sustento elaborado por este en el respectivo Plan de
saneamiento fisico y legal, bajo su plena responsabilidad.

7. Que, mediante Oficio N° 03214-2023/SBN-DGPE-SDDI del 20 de julio de 2023 (foja 16), se
solicité la anotacién preventiva del inicio del procedimiento de transferencia a la Superintendencia Nacional
de los Registros Publicos (en adelante, “SUNARP”) en la partida registral N° 11052101 del Registro de
Predios de la Oficina Registral de Pucallpa, Zona Registral N° VI — Sede Pucallpa, en atencién al numeral
41.2 del articulo 41° del “Decreto Legislativo N° 1192”, generandose el titulo N° 2023-02133304; situacién
que se encuentra inscrita en el Asiento D0O0001 de la partida en mencién.

8. Que, efectuada la evaluacion de los documentos presentados por “la Municipalidad”, mediante
el Informe Preliminar N° 01086-2023/SBN-DGPE-SDDI del 14 de septiembre del 2023 (fojas 19 al 24), se
concluyd, respecto de “el predio”, entre otros, lo siguiente: i) forma parte del predio de mayor extensién,
ubicado en el distrito de Yarinacocha, provincia de Coronel Portillo, departamento de Ucayali, inscrito a
favor de la Municipalidad Distrital de Yarinacocha, en el Asiento C00002 de la partida registral N° 11052101
del Registro de Predios de la Oficina Registral de Pucallpa; ii) recae sobre area destinada a Parque de la
Habilitacién Urbana Progresiva Los Portales de Ucayali — Il Etapa, cuya recepcién de obra fue inscrita en
merito a la Resolucién Gerencial N° 041-2018-MDY-GAT del 22 de enero de 2014, emitida por la Gerencia
de Acondicionamiento Territorial de la Municipalidad Distrital de Yarinacocha, conforme consta en el Asiento
B00002 de la partida antes mencionada; por lo que constituye bien de dominio publico del Estado por su
origen; iii) cuenta con zonificacién Zona de Recreacion Publica (ZRP), asimismo, no cuenta con
ocupaciones, edificaciones ni posesionarios, situacién que se corrobora con la imagenes del Google earth;
iv) no se advierten procesos judiciales ni solicitudes de ingreso sobre su dmbito; asimismo, no presenta
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superposicién con predio en proceso de formalizacién, predio rural, comunidad campesina, poblacién
indigena, zona 0 monumento arqueolédgico, concesion minera, fuente generadora de energia eléctrica,
redes de distribucién e instalacién de soporte, quebrada, faja marginal, ni area natural protegida; y, v) se
ha cumplido con presentar los documentos técnicos correspondientes al area de independizacion, area
matriz y area remanente que sustentan el plan de saneamiento fisico y legal, debidamente firmados por
verificador catastral autorizado, sin advertirse observaciones técnicas. En ese sentido, se concluye que “la
Municipalidad” cumple con los requisitos sefialados en la “Directiva N° 001-2021/SBN”.

9. Que, por su parte, en atencion a lo dispuesto en el segundo parrafo del numeral 6.2.3 de la
“Directiva N° 001-2021/SBN”, mediante Oficio N° 04598-2023/SBN-DGPE-SDDI del 10 de octubre de 2023
(fojas 26), notificado en la misma fecha, segun consta en la constancia de notificacion electrdnica y acuse
de recibo (fojas 28 y 29), se hace de conocimiento, como titular de “el predio”, a la Municipalidad Distrital
de Yarinacocha, que el “MTC” ha solicitado la transferencia del mismo, en el marco del “Decreto Legislativo
N? 1192", asi como que, de verificarse el cumplimiento de los requisitos de ley, se procedera a emitir la
resolucion que apruebe la transferencia solicitada; siendo dicha resolucion irrecurrible en via administrativa
0 judicial, de acuerdo al numeral 41.1 del articulo 41° de la norma en mencién.

10. Que, se ha verificado que la ejecucion de “el proyecto” ha sido declarado de necesidad publica
e interés nacional al encontrarse dentro de los alcances del numeral 3.1 del articulo 3° del Decreto
Legislativo N° 1280, modificado con el Decreto Legislativo N° 1357, el cual dispone lo siguiente: “Declarese
de necesidad publica e interés nacional la gestion y prestacion de los servicios de saneamiento,
comprendida por los predios y/o infraestructuras de todos los sistemas y procesos que integran los servicios
de saneamiento, ejecutados o que vayan a ejecutarse; con el propdsito de promover el acceso universal de
la poblacion a los servicios de saneamiento sostenibles y de calidad, proteger su salud y el ambiente”.

11. Que, en consecuencia, esta Superintendencia cuenta con el marco normativo habilitante, para
transferir el dominio a titulo gratuito de un predio estatal que ostenta la calidad de dominio publico del Estado
para la ejecucion de obras de Infraestructura declaradas de necesidad publica, interés nacional, seguridad
nacional y/o de gran envergadura, en virtud del numeral 41.1 del articulo 41° del “Decreto Legislativo N°
1192”, concordado con el numeral 6.2.7 de la “Directiva N° 001-2021/SBN”.

12. Que, el numeral 6.2.5 de la “Directiva N° 001-2021/SBN” establece que esta Subdireccion,
cuando lo considere conveniente, podra aprobar la independizacién, rectificacion de areas, linderos y
medidas perimétricas, y la transferencia de propiedad del predio o inmueble estatal de forma conjunta en
una sola resolucion.

13. Que, en virtud de la normativa sefalada en los considerandos precedentes, corresponde
aprobar la transferencia de “el predio” a favor de “la Municipalidad”, reasignando su uso, para destinarlo al
proyecto denominado: “Mejoramiento y Ampliacién de los Servicios de Agua Potable, Alcantarillado y
Tratamiento de Aguas Residuales, provincia de Coronel Portillo — Ucayali — CUI N° 2327619”; debiendo
previamente ordenarse su independizacion, dado que se encuentra formando parte de un predio de mayor
extensién.

14. Que, por otro lado, para los efectos de la inscripcidn de la presente resolucién, se debera tomar
en cuenta que los actos de transferencia de inmuebles de propiedad del Estado en mérito al “Decreto
Legislativo N° 1192”, se encuentran exonerados de pago por concepto de derechos registrales, de
conformidad con lo sefialado en el numeral 41.3 del articulo 41° del “Decreto Legislativo N° 1192”
concordado con el numeral 5.1 de la “Directiva N° 009-2015-SUNARP/SN".

15. Que, solo para efectos registrales, a pesar de tratarse de una transferencia de dominio a titulo
gratuito, se fija en S/ 1.00 (Uno con 00/100 Sol) el valor unitario del inmueble materia de transferencia.

16. Que, se debe tener en cuenta que los gastos de inscripcidén de la presente resolucidén seran
asumidos por la entidad beneficiaria del acto de disposicién, conforme lo dispone el numeral 4 del articulo
77° de “el Reglamento”.
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17. Que, para los efectos de la calificacién registral y en cumplimiento de lo previsto por el numeral
4.2.2 del Convenio de Cooperacion Interinstitucional entre la “SUNARP” y la “SBN”, forman parte de la
presente resolucién y por tanto de la misma firma digital, la documentacion técnica brindada por “la
Municipalidad” y que sustenta la presente resolucién, lo que podra ser verificado a través de la direccion
web: http://app.sbn.gob.pe/verifica.

18. Que, sin perjuicio de lo expuesto, “la Municipalidad” debera tener en cuenta lo dispuesto en el
articulo 123°2 de “el Reglamento”.

De conformidad con lo establecido en el “Decreto Legislativo N° 1192, Decreto Legislativo N° 1280,
“TUO de la Ley N® 291517, “el Reglamento”, “Directiva N° 001-2021/SBN”, Resolucién N° 0066-2022/SBN,
Resolucion N? 0005-2022/SBN-GG e Informe Técnico Legal N° 1128-2023/SBN-DGPE-SDDI del 26 de
octubre de 2023.

SE RESUELVE:

Articulo 1°.- DISPONER la INDEPENDIZACION del 4rea de 1 024,18 m2 que forma parte de un
predio de mayor extensién, ubicado en el distrito de Yarinacocha, provincia de Coronel Portillo,
departamento de Ucayali, inscrito a favor del Municipalidad Distrital de Yarinacocha, en la partida registral
N° 11052101 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Pucallpa, Zona Registral N? VI - Sede
Pucallpa, asignado con CUS N° 185922, conforme a la documentacion técnica brindada por el titular del
proyecto que sustenta la presente resolucion.

Articulo 2°.- APROBAR la TRANSFERENCIA DE INMUEBLE DE PROPIEDAD DEL ESTADO
POR LEYES ESPECIALES, EN MERITO AL DECRETO LEGISLATIVO N° 1192, del predio descrito en el
articulo 1° de la presente resoluciéon, a favor de la MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE CORONEL
PORTILLO, requerido para el proyecto denominado: “Mejoramiento y Ampliacién de los Servicios de Agua
Potable, Alcantarillado y Tratamiento de Aguas Residuales, provincia de Coronel Portillo — Ucayali — CUI
N° 2327619".

Articulo 3°.- La Oficina Registral de Pucallpa de la Superintendencia Nacional de los Registros
Publicos, Zona Registral N° VI - Sede Pucallpa, procedera a inscribir lo resuelto en la presente resolucion.

Articulo 4°.- Disponer la publicaciéon de la presente Resolucion en la Sede Digital de la
Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (www.sbn.gob.pe).

Registrese y comuniquese.
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MEMORIA DESCRIPTIVA
(PROPUESTA DE SUB DIVISION LOTE 018 - AREA REQUERIDA)

PROPIEDAD : MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE YARINACOCHA

PROYECTO : “MEJORAMIENTO Y AMPLIACION DE LOS SERVICIOS DE AGUA POTABLE,
ALCANTARILLADO Y TRATAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES,
PROVINCIA DE CORONEL PORTILLO-UCAYALI. - CUI N® 2327619"

LUGAR Y FECHA : PUCALLPA, ABRIL DEL 2023

7. ANTECEDENTES

El predio matenia de estudio, se encuentra en la jurisdiccion del Distrito de Yarinacocha, Provincia de Coronel
Portillo, Departamento de Ucayali dentro de la Habilitacion Urbana Progresiva Los Portales de Ucayali - Il
ETAPA Mz. 25 Lote 01

Dicho predic matriz tiene un drea de 7111.18 m2, la misma que el proyecto requiere una fraccién del predio
de 1024.18 m2. Es por ello que se propone la sub division en dos lotes.

8. SITUACION ACTUAL
8.1 Ubicacion
El predio se encuentra en la Mz. 25 Lt 01 de la Habilitacion Urbana Progresiva Los Portales de Ucayal - I

10, Distrito de Yarinacocha, Provincia de Coronel Portillo, Departamento de Ucayali

10.1Partida Registral: 11052101
Lote 018 de la Manzana 25 de la Habilitacion Urbana Progresiva Los Portales de Ucayal - Il (AREA

REQUERIDA
« Linderos
Por el frente 32.01 ml., con el Jr Samana
Por la derecha 32.01 ml., con el Jr Pevas
Por la izquierda 32.01 ml, con el lote 01A (Pargue)
Por el fondo 32.01 ml, con el lote 01A (Parque)
« Perimetro = 128.04 ml
e Area = 1024.18 m2
« Uso = Otros Usos

10.2Zonificacion
La zonificacion del predio sub dividido es de Otros Usos (0.U.)

11. CUADRO DE DATOS TECNICOS DEL AREA

CUADRQ DE CONSTRUCCION

VERTICE LADO DIST ANGULO ESTE NORTE
P5 P5.P9 3201 91°4'12" 1542981 3230|907 2506 3902
P P9 . P10 3201 88°55'48" 1542950 4154/9072498 0788
P10 P10 - P11 3201 91°4'12"  [542959 3025|907 2467 3318
P11 P11 -P5 32M 88°55'48" |542990 2101[907 2475 6432

Suma de angulos (real) = 360°0000" Area 1024 18n¥
Error acumulado = 00°00'00° Penmetro. 12802 mi
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MEMORIA DESCRIPTIVA
(PROPUESTA DE SUB DIVISION LOTE 01A — AREA REMANANTE)

PROPIEDAD : MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE YARINACOCHA
PROYECTO :“MEJORAMIENTO Y AMPLIACION DE LOS SERVICIOS DE AGUA POTABLE,

ALCANTARILLADO Y TRATAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES,
PROVINCIA DE CORONEL PORTILLO-UCAYALI. — CUI N° 2327619”

LUGAR Y FECHA : PUCALLPA, ABRIL DEL 2023

4. ANTECEDENTES
El predio matena de estudio, se encuentra en la jurisdiccion del Distrito de Yarinacocha, Provincia de Coronel
Portillo. Departamento de Ucayali dentro de la Habilitacion Urbana Progresiva Los Portales de Ucayali - Il
ETAPA Mz. 25 Lote 01

Dicho predio matriz tiene un area de 7111.18 m2, la misma que el proyecto requiere una fraccion del predio
de 1024.18 m2. Es por ello que se propone la sub division en dos lotes

5. SITUACION ACTUAL
5.1 Ubicacién
El predio se encuentra en la Mz. 25 Lt 01 de la Habilitacion Urbana Progresiva Los Portales de Ucayali - Il

Distrito de Yarinacocha, Provincia de Coronel Portillo, Departamento de Ucayali

5.2 Partida Registral: 11052101

Lote O1A de la Manzana 25 de Ia Habiltacion Urbana Progresiva Los Portales de Ucayali - Il (AREA
REMANENTE)
. Lingeros
Por el frente Con una linea quebrada de 03 tramos
1° tramo; 12.09 mi con el Jr Samara —
2° tramo: 32.01 ml con el lote 01B (Otros Usos) /
3° tramo: 32.01 ml con el lote 01B (Otros Usos) [
Por la derecha 69.19 ml., con el Jr. Pevas
Por la izquierda Con una linea quebrada de 02 tramos |
1° tramo: 64.94 ml, con la Av. Las Torres
2° tramo 32.00 ml, con el Jr. 17 de Setiembre
Por el fondo 80.00 mi con el Jr. De los Reyes
e Perimetro = 336.65 mi
«  Area = 6.087.00 m2
«  Uso = Parque
5.3 Zonificacion

Se encuentra dentro de Zona de Recreacion Publica (ZRP)

6. CUADRO DE DATOS TECNICOS DEL AREA

CUADRO DE CONSTRUCCION
VERTICE LADO DIST ANGULO ESTE NORTE
P1 P1-P2 46 41 91¢4'12" _ [543034 8158[0072570 4662
P2 P2-P3 K4 04 146°26'44"  |542990 0007[9072558 4145
P3 P3-P4 2 09 122°29'4"  |542947 0578/9072509 6953
P4 P4 - P5 3201 91°4'12" 542950 4154/9072498 0788
PS5 P5 - P6 3201 268°55'48" [5420981 3230/9072506 3902
P& Ps - P7 659 19 91°4"12" 1542990 2101/9072475 6432
P7 7 -P1 &0 00 868°35'46" 1543057 0305/9072493 6121
Suma de anguios (real) = 900°00'00" Area 5087 00 m?
Erroracumulado = 00°00°00" Perimetro 336 65 m|
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