SUBDIRECCION DE
DESARROLLO
INMOBILIARIO

SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES ESTATALES

RESOLUCION N° 0959-2023/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 10 de octubre del 2023

VISTO:

El Expediente n? 318-2023/SBNSDDI, que contiene la solicitud presentada por la empresa
SERVICIO DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO DE LIMA — SEDAPAL, representada por la Jefa
del Equipo de Saneamiento de Propiedades y Servidumbres, mediante la cual solicita la TRANSFERENCIA
DE INMUEBLE DE PROPIEDAD DEL ESTADO POR LEYES ESPECIALES EN MERITO AL DECRETO
LEGISLATIVO N° 1192 respecto del area de 28,05 m?, que forma parte del predio de mayor extension
ubicado en el distrito de Punta Hermosa, provincia y departamento de Lima, inscrito a favor del Concejo
Distrital de Punta Hermosa, en la partida registral n° P03236692 del Registro de Predios de la Oficina
Registral de Lima, Zona Registral n° IX — Sede Lima, con CUS n° 181512 (en adelante, “el predio”); y,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (en adelante, “SBN”), en virtud de lo
dispuesto por el Texto Unico Ordenado de la Ley n° 29151, Ley General del Sistema Nacionalde Bienes
Estatales aprobado por el Decreto Supremo n° 019-2019-VIVIENDA' (en adelante, “TUO de la Ley n°
29151”), su Reglamento aprobado por el Decreto Supremo n° 008-2021-VIVIENDA (en adelante “el
Reglamento”), es un Organismo Publico Ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda, Construccion y
Saneamiento, que constituye el Ente Rector del Sistema Nacional de Bienes Estatales, responsable de
normar, entre otros, los actos de disposicion de los predios del Estado, como de ejecutar dichos actos
respecto de los predios que se encuentran bajo su administracion; siendo la Subdireccion de Desarrollo
Inmobiliario (en adelante, “SDDI”), el 6rgano competente en primera instancia, para programar, aprobar y
ejecutar los procesos operativos relacionados a dichosactos, de conformidad con lo dispuesto por los
articulos 512y 52° del Texto Integrado del Reglamento de Organizacion y Funciones de la Superintendencia
Nacional de Bienes Estatales, aprobado mediante la Resolucion n° 0066-2022/SBN, en mérito a lo
establecido en el Decreto Supremo n° 011-2022-VIVIENDA.

2. Que, mediante Carta n° 421-2023-ESPS, presentada el 20 de marzo de 2023 [S.I. n° 06864-2023
(foja 2)], la empresa Servicio de Agua Potable y Alcantarillado de Lima — SEDAPAL, representada por la
entonces Jefa (e) del Equipo de Saneamiento de Propiedades y Servidumbres, Carolina Niquen Torres (en
adelante, “SEDAPAL”), solicité la independizacion y transferencia de “el predio”, en mérito al articulo 41°
del Decreto Legislativo n° 1192, requerido para la estructura sanitaria denominada CD-246, correspondiente
al proyecto denominado: “Saneamiento fisico legal de las Estaciones de Bombeo de Aguas Residuales -
EBARs” (en adelante, “el proyecto”). Para lo cual, adjunta la siguiente documentacién: a) Plan de
Saneamiento fisico y legal (fojas 3 al 6); b) panel fotografico (foja 7); ¢) plano perimétrico y de ubicacién de

' Se sistematizaron las siguientes normas: ley n.° 30047, ley n.° 30230, decreto legislativo n.° 1358 y decreto legislativo n.° 1439.
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“el predio” (foja 8); d) certificado de busqueda catastral con publicidad n? 2022-5502611 (fojas 9 al 11), e)
plano diagnéstico (foja 12); f) memoria descriptiva de “el predio” (foja 13); g) certificado registral inmobiliario
de la partida registral n° P03236692 (fojas 14 al 126); h) copia informativa de titulo archivado n® 03018308-
2002 (fojas 127 al 130); e, i) informe de inspeccion técnica (foja 131).

3. Que, el numeral 41.1 del articulo 41° del Decreto Legislativo n? 1192, Decreto Legislativo que
aprueba la Ley Marco de Adquisicion y Expropiacion de inmuebles, transferencia de inmuebles de propiedad
del Estado, liberacién de Interferencias y dicta otras medidas para la ejecuciénde obras de infraestructura,
modificado por el Decreto Legislativo n® 1366 y Decreto Legislativo n°® 1559 (en adelante, “Decreto
Legislativo n° 1192”), dispone que para la aplicacion de la citada norma, los predios y/o edificaciones de
propiedad estatal de dominio publico o de dominio privado, y de las empresas del Estado, de derecho
publico y de derecho privado, requeridos para la ejecucion de Obras de Infraestructura declaradas de
necesidad publica, interés nacional, seguridad nacional y/o de gran envergadura, son transferidos en
propiedad u otorgados a través de otro derecho real, a titulo gratuito y automaticamente al Ministerio, sus
programas, sus proyectos especiales o sus organismos publicos, gobierno regional o gobierno local o titular
del proyecto al cual pertenece el proyecto, en la oportunidad que estos lo sefialan y por el solo mérito de la
resolucion administrativa que emita la “SBN”, en un plazo maximo de cuarenta y cinco (45) dias habiles
contados desde la fecha de presentacion de la solicitud.

4. Que, el citado procedimiento ha sido desarrollado en la Directiva n° 001-2021/SBN, “Disposiciones
para la Transferencia de Propiedad Estatal y Otorgamiento de otros Derechos Reales en el marco del
Decreto Legislativo n° 1192, aprobada mediante la Resoluciéon n° 0060-2021/SBN del 23 de julio de 2021,
publicado el 26 de julio de 2021 (en adelante, “Directiva n°® 001-2021/SBN”).

5. Que, de acuerdo al numeral 5.6 de la “Directiva n° 001-2021/SBN”, las resoluciones que emita la
SBN aprobando diferentes actos a favor del solicitante se sustentan en la informacién y documentacién que
se haya brindado y determinado en el Plan de saneamiento fisico y legal, el cual tiene la calidad de
Declaracién Jurada; y, segun el numeral 6.2.2 de la citada Directiva el procedimiento de transferencia se
sustenta en los documentos proporcionados por el solicitante, detallados en el numeral 5.4 de la misma
directiva, no siendo necesario ni obligatorio el cumplimiento de otros requisitos por parte de la “SBN”, tales
como la inspeccién técnica del predio o inmueble estatal, obtenciéon del Certificado de Parametros
Urbanisticos o de Zonificacion y Vias.

6. Que, de las disposiciones legales anteriormente glosadas, se advierte que la finalidad del
procedimiento es que este sea dinamico y simplificado, en la medida que la SBN, como representante del
Estado, Unicamente se sustituira en lugar del titular registral a fin de efectivizar latransferencia del predio
identificado por el titular del proyecto, con el sustento elaborado por este en el respectivo Plan de
saneamiento fisico y legal, bajo su plena responsabilidad.

7. Que, por su parte, mediante Oficio n° 01451-2023/SBN-DGPE-SDDI del 27 de marzo de 2023 (foja
132), se solicitd la anotacién preventiva del inicio de procedimiento de transferencia a la Superintendencia
Nacional de los Registros Publicos (en adelante, “SUNARP”) en la partida registral n° P03236692 del
Registro de Predios de la Oficina Registral de Lima de la Zona Registral n° IX — Sede Lima, en atencio6n al
numeral 41.2 del articulo 41° del “Decreto Legislativo n°1192”; generédndose el titulo N° 2023-0891582, el
cual fue tachado; sin embargo, teniendo en consideracion el pronunciamiento de la presente resolucion, se
prescinde de la presentacion de una nueva solicitud de anotacién preventiva para el presente
procedimiento.

8. Que, efectuada la evaluacion de los documentos presentados por “SEDAPAL”, mediante el
Informe Preliminar n° 00498-2023/SBN-DGPE-SDDI del 20 de abril de 2023 (fojas 134 al 141), se concluy6
respecto de “el predio”, entre otros, lo siguiente: i) forma parte del predio de mayor extensién ubicado en el
distrito de Punta Hermosa, provincia y departamento de Lima, inscrito a favor del Concejo Distrital de Punta
Hermosa, en la partida registral n° P03236692 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Lima; ii)
en el asiento 60 de la partida registral n? P03236692, se encuentra inscrita la Resolucién de Gerencia de
Titulacién n® 1108-2022-COFOPRI-GT de fecha 2 de setiembre de 2002, que aprueba el Plano n? 0732-
COFOPRI-2002-GT, modificatorio del Plano de Trazado y Lotizacién de la Urbanizaciéon Balneario Punta
Hermosa, Zona Norte, y que aprueba la modificacion del cuadro general de distribucién de &reas,
destinando el area de 126 784,39 m2 para vias (area de circulacion), de donde proviene “el predio”; por lo
que constituye un bien estatal de dominio publico por su origen; iii) cuenta con zonificacion de Zona de
Densidad Media (RDM), segun plano de zonificacién del distrito de Punta Hermosa, aprobado con
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Ordenanza n? 1086-MML del 18.10.2007; asimismo, se encuentra ocupado por la Camara de Bombeo de
Aguas Residuales que forma parte de “el proyecto”, bajo administracién y en posesiéon de “SEDAPAL”, lo
cual fue corroborado con la imagen satelital del Google Earth de fecha 17.11.2022; iv) no se advierten
procesos judiciales ni solicitudes de ingreso sobre su ambito; asimismo, no presenta superposicién con
predios formalizados, predios rurales, poblaciones indigenas o comunidades, monumentos arqueoldgicos,
concesiones mineras, lineas de transmision eléctrica, quebradas, ni rios; v) se ha cumplido con presentar
los documentos técnicos correspondientes al area de independizacion que sustentan el plan de
saneamiento fisico y legal, debidamente firmados por verificador catastral autorizado, no advirtiéndose
observaciones técnicas; y, vi) respecto al area remanente, se acogen a la Cuarta Disposicién
Complementaria y Final del Reglamento de Inscripciones del Registro de Predio de SUNARP. En ese
sentido, se concluye que “SEDAPAL” cumple con los requisitos sefalados en la “Directiva N° 001-
2021/SBN”.

9. Que, por su parte, en atencién a lo dispuesto en el segundo parrafo del numeral 6.2.3 de la
“Directiva n° 001-2021/SBN”, mediante Oficio n° 03594-2023/SBN-DGPE-SDDI del 10 de agosto de 2023
(foja 143), notificado el 10 de octubre de 2023 (foja 144), se hace de conocimiento, como titular de “el
predio”, a la Municipalidad Distrital de Punta Hermosa que, “SEDAPAL” ha solicitado la transferencia del
mismo, en el marco del "Decreto Legislativo n? 1192", asi como que, de verificarse el cumplimiento de los
requisitos de ley, se procedera a emitir la resolucién que apruebe la transferencia solicitada; siendo dicha
resolucion irrecurrible en via administrativa o judicial, de acuerdo al numeral 41.1 del articulo 41° de la
norma en mencion.

10. Que, se ha verificado que la ejecucion de “el proyecto” ha sido declarado de necesidad publica
e interés nacional al encontrarse dentro de los alcances del numeral 3.1 del articulo 3° del Decreto
Legislativo n° 1280, modificado con el Decreto Legislativo n® 1357, el cual dispone lo siguiente: “Declarese
de necesidad publica e interés nacional la gestion y prestacion de los servicios de saneamiento,
comprendida por los predios y/o infraestructuras de todos los sistemas y procesos que integran los servicios
de saneamiento, ejecutados o que vayan a ejecutarse; con el propdsito de promover el acceso universal
de la poblacion a los servicios de saneamiento sostenibles y de calidad, proteger su salud y el ambiente”.

11. Que, en consecuencia, esta Superintendencia cuenta con el marco normativo habilitante, para
transferir el dominio a titulo gratuito del predio estatal que ostenta la calidad de dominio publico del Estado
para la ejecucién de obras de Infraestructura declaradas de necesidad publica, interés nacional, seguridad
nacional y/o de gran envergadura, como la declarada en el caso en concreto, en virtud del numeral 41.1 del
articulo 41° del “Decreto Legislativo n° 1192”, concordado con el numeral 6.2.7 de la “Directiva N° 001-
2021/SBN”.

12. Que, el numeral 6.2.5 de la “Directiva n° 001-2021/SBN” establece que esta Subdireccion,
cuando lo considere conveniente, podra aprobar la independizacion, rectificacién de éareas, linderos y
medidas perimétricas, y la transferencia de propiedad del predio o inmueble estatalde forma conjunta en una
sola resolucién.

13. Que, en virtud de la normativa sefialada en los considerandos precedentes, corresponde aprobar
la transferencia de “el predio” a favor de “SEDAPAL”, reasignando su uso, para destinarlo a la estructura
sanitaria denominada CD-246, correspondiente al proyecto denominado: “Saneamiento fisico legal de las
Estaciones de Bombeo de Aguas Residuales - EBARSs”; debiendo previamente ordenarse su
independizacién, dado que se encuentra formando parte de un predio de mayor extensién. Cabe senalar
que “SEDAPAL” se acoge a lo establecido en la Cuarta Disposicién Complementaria y Final del Reglamento
de Inscripciones del Registro de Predios de “SUNARP”, aprobado por Resolucion del Superintendente
Nacional de los Registros Publicos n° 097-2013-SUNARP/SN.

14. Que, por otro lado, para los efectos de la inscripcion de la presente Resolucién debera tenerse
en cuenta que los actos de transferencia de inmuebles de propiedad del Estado en mérito al “Decreto
Legislativo N° 1192, se encuentran exonerados de pago por concepto de derechos registrales, de
conformidad con lo sefalado en el numeral 41.3 del articulo 41° del “Decreto Legislativo N° 1192”
concordado con el numeral 5.1 de la “Directiva N° 009-2015-SUNARP/SN".

15. Que, solo para efectos registrales, a pesar de tratarse de una transferencia de dominioa titulo
gratuito, se fija en S/ 1.00 (Uno con 00/100 Sol) el valor unitario del inmueble materia de transferencia.
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16. Que, se debe tener en cuenta que los gastos de inscripcion de la presente resolucién seran
asumidos por la entidad beneficiaria del acto de disposicidn, conforme lo dispone el numeral 4° del articulo
77° de “el Reglamento”.

17. Que, para los efectos de la calificacion registral y en cumplimiento de lo previsto por elnumeral
4.2.2 del Convenio de Cooperacién Interinstitucional entre la SUNARP y la SBN, forman parte de la presente
resolucién y por tanto de la misma firma digital, la documentacién técnica brindada por “SEDAPAL” y que
sustenta la presente resolucion, lo que podra ser verificado a través de la direccion web:
http://app.sbn.gob.pe/verifica.

18. Que, sin perjuicio de lo expuesto, “SEDAPAL” debera tener en cuenta lo dispuesto enel articulo
123°2 de “el Reglamento”.

De conformidad con lo establecido en el “Decreto Legislativo n° 1192”, Decreto Legislativo n°® 1280, “TUO
de la Ley n? 29151", “el Reglamento”, “Directiva n°® 001-2021/SBN”, Resolucién n° 0066-2022/SBN,
Resoluciéon n° 0063-2023/SBN-GG e Informe Técnico Legal n° 1064-2023/SBN-DGPE-SDDI del 10 de
octubre de 2023.

SE RESUELVE:

Articulo 1°.- DISPONER LA INDEPENDIZACION respecto del area de 28,05 m2, que forma parte
del predio de mayor extensién ubicado en el distrito de Punta Hermosa, provincia y departamento de Lima,
inscrito a favor del Concejo Distrital de Punta Hermosa, en la partida registral n° P03236692 del Registro
de Predios de la Oficina Registral de Lima, Zona Registral n° IX — Sede Lima, con CUS n° 181512,
conforme a la documentacién técnica brindada por el titular del proyecto que sustenta la presente
resolucion.

Articulo 2°.- APROBAR la TRANSFERENCIA DE INMUEBLE DE PROPIEDAD DEL ESTADO
POR LEYES ESPECIALES, EN MERITO AL DECRETO LEGISLATIVO N° 1192 del 4rea descrita
en el articulo 1° de la presente resolucién, a favor de la empresa SERVICIO DE AGUA POTABLE Y
ALCANTARILLADO DE LIMA — SEDAPAL, requerido para la estructura sanitaria denominada CD-246,
correspondiente al proyecto denominado: “Saneamiento fisico legal de las Estaciones de Bombeo de
Aguas Residuales - EBARS”.

Articulo 3°.- La Oficina Registral de Lima de la Superintendencia Nacional de los Registros
Publicos, Zona Registral n° IX — Sede Lima, procedera a inscribir lo resuelto en la presente resolucion.

Articulo 4°.- Disponer la publicacion de la presente Resoluciéon en la Sede Digital de la
Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (www.sbn.gob.pe).

Registrese, y comuniquese.
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2 Articulo 123.- Reversion de predios transferidos para proyectos de inversion. En el caso de la transferencia de un predio estatal otorgada
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EQUIPO SANEAMIENTO DE PROPIEDADES Y SERVIDUMBRES

MEMORIA DESCRIPTIVA

PREDIO : ESTACION DE BOMBEO DE AGUAS RESIDUALES CD-246

PLANO - PERIMETRICO Y UBICACION N° 073-2023/ESPS
DISTRITO : PUNTAHERMOSA

FECHA . Febrero

INTRODUCCION

La presente memoria descriptiva corresponde al poligono en estudio, correspondiente
a la estacion de bombeo de aguas residuales CD-246 de Sedapal.

1. UBICACION

El predio denominado ESTACION DE BOMBEO DE AGUAS RESIDUALES CD-246,
se encuentra en la Avenida 28 de Julio, adyacente a parque.

Distrito - Punta Hermosa
Provincia : Lima
Departamento : Lima

2. DESCRIPCION DE LINDEROS Y COLINDANCIAS

El predio se encuentra comprendido dentro de los siguientes linderos y medidas
perimétricas:

Por el Norte: Colinda con la avenida 28 de Julio, mediante una linea de un tramo
recto, entre los vértices (C-D) con una longitud total de 9.99 metros
lineales.

Por el Este: Colinda con la avenida 28 de Julio, mediante una linea de un tramo
recto, entre los vértices (D-A) con una longitud de 2.80 metros
lineales.

Por el Sur: Colinda con parque, mediante una linea de un tramo recto, entre
los vértices (A-B) con una longitud de 10.02 metros lineales.

Por el Oeste: Colinda con la avenida 28 de Julio, mediante una linea de un tramo
recto, entre los vértices (B-C) con una longitud de 2.81 metros
lineales.
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EQUIPO SANEAMIENTO DE PROPIEDADES Y SERVIDUMBRES

3. AREA DEL TERRENO

El area de terreno delimitado por los linderos anteriormente descritos es de
28.05 metros cuadrados.

4. PERIMETRO
El perimetro del terreno descrito es de 25.62 metros lineales.

5. CUADRO DE DATOS TECNICOS:

CUADRO DE DATOS TECNICOS
DATUM WGS-84 DATUM PSAD-56
VERTICH LADO | DISTANCIA | ANG.INTERNO ESTEX) NRTE() ESE NORTE(Y)

A AB 10.02 89°58'0" 302268,5040 8635264.7240 302500.2097 85356366680

B B-C 281 89°152" 302260.1130 8635270.2080 302491.8187 85356421520

c cD 9.99 90°41'16" 3022616810 8635272.5400 3024¢3.3867 8335644.4840

D DA 280 90°5'42" 302270.0340 8635267.0680 302501.7397 8535639.0120
TOTAL 2562 360°00"
Suma de angulos (real) = 360°00'00"
Ermor acumulado = 00°00'00"

6. ZONIFICACION:

La Estacion de Bombeo de Aguas Residuales CD- 246; no presenta zonificacion
asignada, se encuentra en area de circulacion (vias) segun el PLANO DE
ZONIFICACION DISTRITO DE PUNTA HERMOSA AREAS DE TRATAMIENTO
NORMATIVO | Y IV aprobado mediante ordenanza N° 1086 - MML del 18-10-07
publicada el 26-10-07 y actualizado con ordenanza N°2380-MML publicada el
16-07-21.

OBSERVACIONES

e La informacion técnica contenida en la presente memoria y el plano de
referencia, se encuentra georreferenciada en el DATUM UTM-WGS84-ZONA
18S. Y ademas presenta en el cuadro de datos técnicos DATUM UTM-PSADS56-
ZONA 18S.

e La presente Memoria Descriptiva y Plano Perimétrico y Ubicacién, han sido
elaborados siguiendo lo establecido en la Directiva DI-004-2020-SCT-DTR
aprobada por Resolucion N° 178-2020-SUNARP/SN del 07.12.2020.

Lima, Febrero 2023

CGPN" 172
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