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SUBDIRECCION DE
DESARROLLO
INMOBILIARIO

SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES ESTATALES

RESOLUCION N° 0954-2023/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 6 de octubre del 2023

VISTO:

El Expediente N° 372-2022/SBNSDDI, que contiene la solicitud presentada por la empresa
SERVICIO DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO DE LIMA - SEDAPAL, representada por la
Jefa del Equipo de Saneamiento de Propiedades y Servidumbres, mediante la cual solicita la
TRANSFERENCIA DE INMUEBLE DE PROPIEDAD DEL ESTADO POR LEYES ESPECIALES EN
MERITO AL DECRETO LEGISLATIVO N° 1192, respecto del area de 112,00 m? que forma parte de
un predio de mayor extension, ubicado en el distrito de San Juan de Lurigancho, provincia y departamento
de Lima, inscrito en la partida registral N° 07077813 del Registro de Predios de la Oficina Registral de
Lima de la Zona Registral N° X — Sede Lima, asignado con CUS N° 168057 (en adelante, “el predio”);

Y,
CONSIDERANDO:

1. Que , la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (en adelante, “SBN”), en virtud de
lo dispuesto por el Texto Unico Ordenado de la Ley N° 29151, Ley General del Sistema Nacional de
Bienes Estatales aprobado por el Decreto Supremo N° 019-2019-VIVIENDA? (en adelante, “TUO de
la Ley N° 29151”), su Reglamento aprobado por el Decreto Supremo N° 008-2021-VIVIENDA (en
adelante “el Reglamento”), es un Organismo Publico Ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda,
Construcciéon y Saneamiento, que constituye el Ente Rector del Sistema Nacional de Bienes
Estatales, responsable de normar, entre otros, los actos de disposicion de los predios del Estado,
como de ejecutar dichos actos respecto de los predios que se encuentran bajo su administracion;
siendo la Subdireccion de Desarrollo Inmobiliario (en adelante, “SDDI”), el 6rgano competente en
primera instancia, para programar, aprobar y ejecutar los procesos operativos relacionados a dichos
actos, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 51° y 52° del Texto Integrado del Reglamento
de Organizacidon y Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, aprobado
mediante la Resolucién N° 0066-2022/SBN, en mérito a lo establecido en el Decreto Supremo N°
011-2022-VIVIENDA.

2. Que, mediante Carta N° 680-2022-ESPS presentada el 8 de abril de 2022 [S.I. N° 10055-
2022 (fojas 1 y 2)], la empresa Servicio de Agua Potable y Alcantarillado de Lima — SEDAPAL,
representada por la entonces Jefa del Equipo de Saneamiento de Propiedades y Servidumbres, Edith
Fany Tomas Gonzales (enadelante, “SEDAPAL”), solicit6 la transferencia de “el predio”, en mérito al
articulo 41° del Decreto Legislativo N° 1192, requerido para la estructura sanitaria denominada Pozo
Sustituto PS-632 que forma parte del proyecto denominado “Ampliacion y mejoramiento de los
servicios de agua potable y alcantarillado en los sectores del 400 al 425 en el distrito San Juan de
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Lurigancho, provincia y departamento de Lima; y Anexos 2, 21, 24 y Minas de Pedregal, en el distrito
de San Antonio, provincia de Huarochiri, departamento de Lima” (en adelante, “el proyecto”).

3. Que, el numeral 41.1 del articulo 41° del Decreto Legislativo N° 1192, Decreto Legislativo
gue aprueba la Ley Marco de Adquisicion y Expropiacién de inmuebles, transferencia de inmuebles
de propiedad del Estado, liberacién de Interferencias y dicta otras medidas para la ejecuciéonde obras
de infraestructura, modificado por el Decreto Legislativo N° 1366 y Decreto Legislativo N° 1559 (en
adelante, “Decreto Legislativo N° 1192”), dispone que para la aplicacién de la citada norma, los
predios y/o edificaciones de propiedad estatal de dominio publico o de dominio privado, y de las
empresas del Estado, de derecho publico y de derecho privado, requeridos para la ejecucién de Obras
de Infraestructura declaradas de necesidad publica, interés nacional, seguridad nacional y/o de gran
envergadura, son transferidos en propiedad u otorgados a través de otro derecho real, a titulo gratuito
y automaticamente al Ministerio, sus programas, sus proyectos especiales o0 sus organismos publicos,
gobierno regional o gobierno local o titular del proyecto al cual pertenece el proyecto, en la
oportunidad que estos lo sefalan y por el solo mérito de la resolucién administrativa que emita la “SBN”,
en un plazo maximo de cuarenta y cinco (45) dias habiles contados desde la fecha de presentacién
de la solicitud.

4. Que, el citado procedimiento ha sido desarrollado en la Directiva N° 001-2021/SBN,
“Disposiciones para la Transferencia de Propiedad Estatal y Otorgamiento de otros Derechos Reales
en el marco del Decreto Legislativo N° 1192”, aprobada mediante la Resolucion N° 0060-2021/SBN
del 23 de julio de 2021, publicado el 26 de julio de 2021 (en adelante, “la Directiva N° 001-2021/SBN”).

5. Que, el numeral 5.6 de la “Directiva N° 001-2021/SBN” establece que las resoluciones que
emita la SBN aprobando diferentes actos a favor del solicitante se sustentan en la informacion y
documentacion que haya brindado y determinado en el Plan de saneamiento fisico y legal, el cual
tiene la calidad de Declaracion Jurada. Por su parte, el numeral 6.2.2 de la citada Directiva establece
gue el procedimiento de transferencia se sustenta en los documentos proporcionados por el
solicitante, detallados en el numeral 5.4 de la referida directiva, no siendo necesario ni obligatorio el
cumplimiento de otros requisitos por parte de la “SBN”, tales como la inspeccidn técnica del predio o
inmueble estatal, obtencion del Certificado de Parametros Urbanisticos o de Zonificacion y Vias.

6. Que, de las disposiciones legales anteriormente glosadas, se advierte que la finalidad del
procedimiento es que este sea dindmico y simplificado, en la medida que la SBN, como representante
del Estado, Unicamente se sustituir en lugar del titular registral a fin de efectivizar latransferencia del
predio identificado por el titular del proyecto, con el sustento elaborado por este en el respectivo Plan
de saneamiento fisico y legal, bajo su plena responsabilidad.

7. Que, mediante Oficio N° 01198-2022/SBN-DGPE-SDDI del 12 de abril de 2022 (fojas 58 y 59),
se solicit6 la anotacion preventiva del inicio de procedimiento de transferencia a la Superintendencia
Nacional de los Registros Publicos en la partida registral N° 07077813 del Registro de Predios de la
Oficina Registral de Lima, de la Zona Registral N° IX — Sede Lima, en atencion al numeral 41.2 del
articulo 41° del “Decreto Legislativo N°1192”, la cual se anot6 en el asiento DO003 de la partida en
mencion, en mérito al titulo 2022-01074093, y que a la fecha no se encuentra vigente; sin embargo,
teniendo en consideracion el pronunciamiento de la presente resolucion, se prescinde de la
presentacion de una nueva solicitud de anotacién preventiva para el presente procedimiento.

8. Que, por su parte, en atencion a lo dispuesto en el segundo parrafo del numeral 6.2.3 de la
“Directiva n° 001-2021/SBN”, mediante Oficio n° 01443-2022/SBN-DGPE-SDDI del 5 de mayo de
2022 (foja 61), notificado el 9 de mayo de 2022 (foja 62), se hace de conocimiento, como
administrador de “el predio”, a la Municipalidad Metropolitana de Lima y la Municipalidad San Juan
de Lurigancho que, “SEDAPAL” ha solicitado la transferencia del mismo, en el marco del "Decreto
Legislativo n°® 1192", asi como que, de verificarse el cumplimiento de los requisitos de ley, se
procedera a emitir la resolucién que apruebe la transferencia solicitada; siendo dicha resolucién
irrecurrible en via administrativa o judicial, de acuerdo al numeral 41.1 del articulo 41° de la norma en
mencién.
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9. Que, evaluada la documentacion presentada por “SEDAPAL”, se emiti6 el Informe Preliminar
N° 00586-2022/SBN-DGPE-SDDI del 12 de mayo de 2022 (fojas 65 al 69), y se efectud la evaluacién
legal correspondiente, advirtiéndose una observacion a la solicitud de ingreso detallada en el segundo
considerando de la presente resolucion, las cual se trasladé a “SEDAPAL” mediante Oficio n.° 02420-
2022/SBN-DGPE-SDDI del 18 de julio de 2022 [en adelante, “el Oficio” (fojas 70 y 71)], siendo la
siguiente: i) de la revision de los documentos técnicos que sustentan el Plan de Saneamiento fisico
legal, se observa que en el asiento 2, foja 679 del tomo N° 2078 que continua en la partida registral
N° 07077813, se encuentra inscrita la Parcelacion Rustica Campoy Primera Etapa, la cual se hizo
en mérito a la Licencia N° 0250 de fecha 07 de febrero de 1968, expedida por el Concejo Provincial
de Lima que consigna el area de 129 694,08 m? como area de calles, conforme al titulo archivado
N° 9288 del 7 de noviembre de 1969; sin embargo, del analisis del Reglamento de Urbanizaciones
y Subdivision de Tierras del 20 de enero de 1955 (normativa vigente al momento de la creacién de
la Parcelacion Rustica) la referida parcelacién fue asignada para fines agropecuarios; siendo
necesario para tal caso, adjuntar el titulo archivado donde obre la Resolucién de Concejo Municipal
gue aprueba la Habilitacién Urbana o sefialar la normativa por el cual se considera a una parcelacién
como Habilitacién Urbana; de acuerdo con el numeral 5.7 de la “Directiva N° 001-2021/SBN”. En ese
sentido, se otorgé el plazo de diez (10) dias habiles para su aclaracién y/o subsanacién
correspondiente, bajo apercibimiento de declararse la inadmisibilidad de la solicitud, de conformidad
con lo establecido en el numeral 6.2.4 de “la Directiva N° 001-2021/SBN"2

10. Que, en el caso concreto, “el Oficio” fue notificado con fecha 19 de julio de 2022, a través
de su Mesa de Partes Virtual a “SEDAPAL”, conforme al cargo de recepcion (foja 72); razén por la
cual se tiene por bien notificado, de conformidad con lo sefialado en el numeral 20.4 del articulo 20°
del Texto Unico Ordenado de la Ley N° 27444, Ley del Procedimiento Administrativo General,
aprobado por Decreto Supremo N° 004-2019-JUS (en adelante, “TUO de la Ley n° 27444”); asimismo,
se debe precisar que el plazo indicado en el considerando precedente, al ser computado desde el dia
siguiente de la notificacidn, vencio el 4 de agosto de 2022; habiendo “SEDAPAL”, dentro del plazo
otorgado, remitido la Carta n° 1385-2022-ESPS, presentado el 1 de agosto de 2022 [S.l. N° 20095-
2022 (fojas 74 y 75)], a fin de subsanar la observacion realizada en “el Oficio”.

11. Que, evaluada la documentacion presentada por “SEDAPAL”, mediante Informe Técnico
Legal n° 1056-2023/SBN-DGPE-SDDI del 5 de octubre de 2023, se determiné que: i) con relacion a
la observacion formulada, “SEDAPAL” ha sefialado que en el titulo archivado N° 9288 de fecha
7.11.1969, obra la copia certificada de la Memoria Descriptiva de las Obras realizadas en la primera
etapa de la Lotizacién del Fundo Campoy que efectia Rodisa S.A. a favor de la Cia. Agricola e
Inmobiliaria Campoy S.A. de fecha 14.3.1969, encontrandose entre sus insertos, la Licencia N° 25/65,
con fecha 11.12.1965 que resuelve aprobar los proyectos ejecutados por el Consorcio Lotizador
Campoy correspondiente a la parcelacion rustica que forma parte del fundo Campoy; asi como, la
Licencia N° 0250, con fecha 7.2.1967 que declara cumplido por el Consorcio Lotizador Campoy la
ejecucion de las obras correspondiente a la primera etapa de la Parcelacién Rastica Campoy, siendo
el total del area recepcionada de 844 728,19 m?; ii) también ha sefialado que el Capitulo Il, articulo
2-01 del derogado Reglamento de Urbanizaciones y Subdivision de la Tierras® defini6 a la
Parcelacion Rustica como el tipo de subdivision de un predio rastico con fines agrarios o
agropecuarios, el cual exige acceso directo a todas las parcelas, lo que es concordante con el
Capitulo IV, articulo 4-09 del reglamento citado, que determiné que las vias publicas disefiadas dentro
de los proyectos de subdivisién de tierras estaban de acuerdo con el Plan Regulador respectivo o con
las directivas proporcionadas por la O.N.P.U y estaban clasificados segun su uso; por lo que, de
acuerdo a lo sefialado en el Reglamento citado, toda parcelacion rustica estaba comprendida por
areas que correspondia a via publica, las cuales permitian acceso y comunicacion entre las parcelas;
situacién que fue recogida en el articulo segundo de la Licencia N° 0250, con fecha 7.2.1967 que
describe las &reas que comprende la Parcelacion Rustica Campoy Primera Etapa; encontrdndose
entre ellas, el area de calles con 129 694,08m?2. Por tanto, teniendo en cuenta lo sefialado por
“SEDAPAL” se determin6 que la Parcelaciéon Rustica Campoy Primera Etapa se desarrollé conforme

2 En el caso que la solicitud no se adecte a los requisitos previstos en el numeral 5.4 de la presente Directiva o se advierta otra condicion
que incida en el procedimiento, la SDDI otorga al solicitante el plazo de diez (10) dias habiles para que realice la subsanacién o aclaracion
respectiva, bajo apercibimiento de declararse inadmisible su solicitud, en los casos que corresponda.

3 Aprobado por el D.S. N° 1 de fecha 20.1.1955.
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con el procedimiento de subdivision de tierras que tiene areas destinadas para vias publicas; no
obstante, no se cumple con adjuntar el titulo archivado conforme se requirié en “el Oficio”, por lo cual,
se tiene por no subsanada la observacion indicada en el citado Oficio.

12. Que, por lo antes expuesto, corresponde hacer efectivo el apercibimiento contenido en el
mismo, en consecuencia, declarar inadmisible la presente solicitud, en mérito del numeral 6.2.4 de
‘la Directiva N° 001-2021/SBN” y disponerse el archivo del expediente administrativo una vez
consentida la presente resolucion; sin perjuicio de que “SEDAPAL” pueda volver a presentar una
nueva solicitud de transferencia.

De conformidad con lo establecido en el “Decreto Legislativo N° 1192”7, “TUO de la Ley N° 27444”,
“TUO de la Ley N° 29151”, “el Reglamento”, “la Directiva N° 001-2021/SBN”, Resolucién N° 0066-
2022/SBN, Decreto Supremo N° 011-2022-VIVIENDA, Resolucion N° 0005-2022/SBN-GG e Informe
Técnico Legal n® 1056-2023/SBN-DGPE-SDDI del 5 de octubre de 2023.

SE RESUELVE:

Articulo 1°.- Declarar la INADMISIBILIDAD de la solicitud de TRANSFERENCIA DE
INMUEBLE DE PROPIEDAD DEL ESTADO POR LEYES ESPECIALES EN MERITO AL “DECRETO
LEGISLATIVO N° 1192”, seguido por la empresa SERVICIO DE AGUA POTABLE Y
ALCANTARILLADO DE LIMA - SEDAPAL, por los fundamentos expuestos en la presente resolucion.

Articulo 2°.- Disponer el ARCHIVO DEFINITIVO del expediente administrativo, una vez
consentida la presente resolucion.

Articulo 3°.- Disponer la publicacion de la presente Resolucién en la Sede Digital de la
Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (www.sbn.gob.pe).

Comuniquese y archivese.
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