SUBDIRECCION DE
DESARROLLO
INMOBILIARIO

SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES ESTATALES

RESOLUCION N° 0915-2023/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 25 de septiembre del 2023

VISTO:

El Expediente N° 593-2023/SBNSDDI, que contiene la solicitud presentada por el MINISTERIO DE
TRANSPORTES Y COMUNICACIONES — MTC, representado por la Directora de la Direccién de
Disponibilidad de Predios, mediante la cual peticiona la TRANSFERENCIA DE INMUEBLE DE
PROPIEDAD DEL ESTADO POR LEYES ESPECIALES EN MERITO AL DECRETO LEGISLATIVO N°
1192 respecto del area de 918.98 m2 que forma parte del predio de mayor extension, ubicado en el distrito
de Pacanga, provincia de Chepén, departamento de La Libertad, inscrito a favor del Proyecto Especial
Jequetepeque Zanha — PEJEZA, en la partida registral N° 04005058 del Registro de Predios de la Oficina
Registral de Chepén, Zona Registral N° V — Sede Truijillo, con CUS N° 183609 (en adelante, “el predio”); y,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (en adelante, “SBN”), en virtud de lo
dispuesto por el Texto Unico Ordenado de la Ley N° 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes
Estatales aprobado por el Decreto Supremo N° 019-2019- VIVIENDA' (en adelante, “TUO de la Ley N°
29151”), su Reglamento aprobado por el Decreto Supremo N° 008-2021-VIVIENDA (en adelante “el
Reglamento”), es un Organismo Publico Ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda, Construcciéon y
Saneamiento, que constituye el Ente Rector del Sistema Nacional de Bienes Estatales, responsable de
normar, entre otros, los actos de disposicion de los predios del Estado, como de ejecutar dichos actos
respecto de los predios que se encuentran bajo su administracion; siendo la Subdirecciéon de Desarrollo
Inmobiliario (en adelante, “SDDI”), el 6rgano competente en primera instancia, para programar, aprobar y
ejecutar los procesos operativos relacionados a dichos actos, de conformidad con lo dispuesto por los
articulos 512y 52° del Texto Integrado del Reglamento de Organizacién y Funciones de la Superintendencia
Nacional de Bienes Estatales, aprobado mediante la Resolucién N° 0066-2022/SBN, en mérito a lo
establecido en el Decreto Supremo N° 011-2022-VIVIENDA.

2. Que, mediante Oficio N° 5982-2023-MTC/19.03 presentado el 13 de junio de 2023 [S.l. N° 15231-
2023 (foja 2)], el Ministerio de Transportes y Comunicaciones, representado por la Directora de
Disponibilidad de Predios, Reyna Isabel Huamani Huarcaya (en adelante, “MTC”), solicité la
independizacién y transferencia de Inmueble de Propiedad del Estado de “el predio”, en mérito al articulo
41° del Decreto Legislativo N° 1192, requerido para la obra de infraestructura denominada: “Autopista del
Sol: Tramo Trujillo— Chiclayo — Piura - Sullana” (en adelante, “el proyecto”). Para tal efecto, presentd, entre
otros, los siguientes documentos: a) Plan de Saneamiento fisico y legal (fojas 4 al 7); b) informe de
inspeccion técnica (foja 8); ¢) plano perimétrico y de ubicacién con su respectiva memoria descriptiva de
“el predio” (fojas 19 al 21); d) panel fotografico (foja 22); e) certificado de busqueda catastral con publicidad

1 Se sistematizaron las siguientes normas: Ley n.° 30047, Ley n.° 30230, Decreto Legislativo n.° 1358 y Decreto Legislativo n.® 1439.
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N° 2023-615465 (fojas 23 al 25); f) certificado registral inmobiliario de la partida registral N° 04005058 y
titulo archivado (fojas 26 al 277).

3. Que, el numeral 41.1 del articulo 41° del Decreto Legislativo N° 1192, Decreto Legislativo que
aprueba la Ley Marco de Adquisicion y Expropiacién de inmuebles, transferencia de inmuebles de
propiedad del Estado, liberacién de Interferencias y dicta otras medidas para la ejecucién de obras de
infraestructura, modificado por el Decreto Legislativo N° 1366 y Decreto Legislativo N° 1559, (en adelante
“Decreto Legislativo N° 1192”), dispone que para la aplicacién de la citada norma, los predios y/o
edificaciones de propiedad estatal de dominio publico o de dominio privado, y de las empresas del Estado,
de derecho publico y de derecho privado, requeridos para la ejecucion de Obras de Infraestructura
declaradas de necesidad publica, interés nacional, seguridad nacional y/o de gran envergadura, son
transferidos en propiedad u otorgados a través de otro derecho real, a titulo gratuito y automaticamente al
Ministerio, sus programas especiales o sus organismos publicos, gobierno regional o gobierno local o titular
del proyecto al cual pertenece el proyecto, en la oportunidad que estos lo sefialan y por el solo mérito de la
resolucion administrativa que emita la “SBN”, en un plazo maximo de cuarenta y cinco (45) dias habiles
contados desde la fecha de presentacion de la solicitud.

4. Que, el citado procedimiento ha sido desarrollado en la Directiva N° 001-2021/SBN, “Disposiciones
para la Transferencia de Propiedad Estatal y Otorgamiento de otros Derechos Reales en el marco del
Decreto Legislativo N° 1192, aprobada mediante la Resolucion N° 0060-2021/SBN del 23 de julio de 2021,
publicado el 26 de julio de 2021 (en adelante, “Directiva N° 001-2021/SBN”).

5. Que, de acuerdo al numeral 5.6 de la “Directiva N° 001-2021/SBN” las resoluciones que emita la
SBN aprobando diferentes actos a favor del solicitante se sustentan en la informacién y documentacién que
haya brindado y determinado en el Plan de saneamiento fisico y legal, el cual tiene la calidad de Declaracion
Jurada; y, segun el numeral 6.2.2 de la citada Directiva establece que el procedimiento de transferencia se
sustenta en los documentos proporcionados por el solicitante, detallados en el numeral 5.4 de la misma
directiva, no siendo necesario ni obligatorio el cumplimiento de otros requisitos por parte de la “SBN”, tales
como la inspeccion técnica del predio o inmueble estatal, obtencion del Certificado de Parametros
Urbanisticos o de Zonificacion y Vias.

6. Que, de las disposiciones legales anteriormente glosadas, se advierte que la finalidad del
procedimiento es que este sea dinamico y simplificado, en la medida que la SBN, como representante del
Estado, Unicamente se sustituird en lugar del titular registral a fin de efectivizar la transferencia del predio
identificado por el titular del proyecto, con el sustento elaborado por este en el respectivo Plan de
saneamiento fisico y legal, bajo su plena responsabilidad.

7. Que, mediante Oficio N° 02750-2023/SBN-DGPE-SDDI del 19 de junio de 2023 (foja 278), se
solicité a la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos (en adelante, “SUNARP”), la anotacién
preventiva del inicio del procedimiento de transferencia de “el predio” a favor del “MTC”, en la Partida
Registral N° 04005058 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Chepén, Zona Registral N° V —
Sede Trujillo, en atencion al numeral 41.2 del articulo 41° del “Decreto Legislativo N° 1192”.

8. Que, efectuada la evaluacién de los documentos presentados por el “MTC”, mediante el Informe
Preliminar N° 00803-2023/SBN-DGPE-SDDI del 12 de julio de 2023 (fojas 282 al 287), se determiné
respecto de “el predio”, entre otros, lo siguiente: i) forma parte del predio de mayor extensién, ubicado en
el distrito de Pacanga, provincia de Chepén, departamento de La Libertad, inscrito a favor del Proyecto
Especial Jequetepeque Zafia — PEJEZA, en la partida registral N° 04005058 del Registro de Predios de la
Oficina Registral de Chepén; ii) no cuenta con zonificacién; asimismo se encuentra parcialmente ocupado
por un area agricola sin construccion y/o edificaciones; iii) respecto a la ocupacién en el literal j), punto 1V.1
del Plan de Saneamiento Fisico Legal sefala que, producto de la inspeccién realizada no fue posible
identificar a los ocupantes sin embargo, de la base grafica registral de la SUNARP se advierte que los
ocupantes pertenecerian a la propiedad de la partida registral N° 04003930, quienes se han expandido
hacia el lado norte de su propiedad ocupando parte de la trocha carrozable, por lo que el “MTC” les
reconocerd las mejoras encontradas de conformidad con la tercera disposicion completaria final del
“Decreto legislativo 1192”, descartando en ese sentido que afecte derechos de terceros; iii) no se advierte
proceso judicial ni solicitud en tramite sobre su Ambito; iv) no presenta superposicién con ambito en proceso
de formalizacién, poblacién indigena o comunidades, zonas o monumentos arqueolégicos, concesiones
mineras, tendido eléctrico, faja marginal ni Zonas Naturales Protegidas; v) de la consulta realizada al
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Geoportal SIGRID del MIDAGRI, se visualiza superposicién gréafica parcial con la Unidad Catastral 20913
denominado “El Rioja”, que producto del levantamiento realizado en base a la ortofoto del vuelo dron resulta
ser colindante con “el predio”, situaciéon que fue identificada por el “MTC” en su Plan de Saneamiento Fisico
y Legal; vi) de la consulta a la plataforma web de Infraestructura de Datos Geoespaciales Catastrales —
IGN, se visualiza que, se encuentra sobre una via; vii) se ha cumplido con presentar los documentos
técnicos correspondientes al drea de independizacién que sustenta el plan de saneamiento fisico y legal,
debidamente firmados por verificador catastral autorizado; y, viii) respecto al area remanente, se acogen a
la Cuarta Disposicion Complementaria y Final del Reglamento de Inscripciones del Registro de Predios de
SUNARP. En ese sentido, se concluye que el “MTC” cumple con los requisitos sefialados en la “Directiva
N° 001-2021/SBN”.

9. Que, adicionalmente, de la evaluacién legal efectuada, en relacién a lo sefialado en el item vi) del
considerando precedente, se advierte del Informe de inspeccion técnica presentado por el “MTC” que “el
predio” recae sobre ambito de la carretera de la obra “Evitamiento Chiclayo (EV06)” que corresponde a “el
proyecto”, lo cual se corrobora con el panel fotografico que adjunta; por lo que, se concluye que “el predio”
constituye un bien de dominio publico estatal por su uso.

10.Que, en atencion a lo dispuesto en el segundo parrafo del numeral 6.2.3 de la “Directiva N° 001 -
2021/SBN”, mediante Oficio N° 03526-2023/SBN-DGPE-SDDI de fecha 7 de agosto de 2023, notificado en
la misma fecha (foja 291), se hace de conocimiento como titular de “el predio” al Proyecto Especial
Jequetepeque Zana - PEJEZA, que el “MTC” ha solicitado la transferencia de “el predio”, en el marco del
"Decreto Legislativo N® 1192", asi como que, de verificarse el cumplimiento de los requisitos de ley, se
procedera a emitir la resolucion que apruebe la transferencia solicitada; siendo dicha resolucion irrecurrible
en via administrativa o judicial, de acuerdo al numeral 41.1 del articulo 412 de la norma en mencién.

11. Que, se ha verificado que la ejecucion de “el proyecto” ha sido declarado de necesidad publica e
interés nacional en el numeral 1) de la Quinta Disposicion Complementaria Final de la Ley N° 30025, “Ley
que facilita la adquisicion, expropiacion y posesion de bienes inmuebles para obras de infraestructura y
declara de necesidad publica la adquisicion o expropiacién de bienes inmuebles afectados para ejecucién
de diversas obras de infraestructura” (en adelante “Quinta Disposicion Complementaria de la Ley N°
30025").

12. Que, en consecuencia, esta Superintendencia cuenta con el marco normativo habilitante, para
transferir el dominio a titulo gratuito de un predio estatal que ostenta la calidad de dominio publico del Estado
para la ejecucion de obras de Infraestructura declaradas de necesidad publica, interés nacional, seguridad
nacional y/o de gran envergadura, en virtud del numeral 41.1 del articulo 41° del “Decreto Legislativo N°
1192”, concordado con el numeral 6.2.7 de la “Directiva n° 001-2021/SBN”.

13. Que, el numeral 6.2.5 de la “Directiva N° 001-2021/SBN” establece que esta Subdireccién, cuando
lo considere conveniente, podra aprobar la independizacion, rectificacion de areas, linderos y medidas
perimétricas, y la transferencia de propiedad del predio o inmueble estatal de forma conjunta en una sola
resolucion.

14. Que, en virtud de la normativa sefalada en los considerandos precedentes, corresponde aprobar
la transferencia de “el predio” a favor del “MTC”, requerido para que se destine a la ejecucién del proyecto
denominado: “Autopista del Sol (Trujillo — Chiclayo — Piura — Sullana)”, debiendo previamente ordenarse su
independizacién, dado que se encuentra formando parte de un predio de mayor extensién. Cabe sefalar
que el “MTC” se acoge a lo establecido en la Cuarta Disposicién Complementaria y Final del Reglamento
de Inscripciones del Registro de Predios de “SUNARP” aprobado por Resoluciéon del Superintendente
Nacional de los Registro Publicos N° 097-2013-SUNARP/SN.

15. Que, por otro lado, para los efectos de la inscripcion de la presente resolucion, se debera tomar
en cuenta que los actos de transferencia de inmuebles de propiedad del Estado en mérito al “Decreto
Legislativo N° 1192”, se encuentran exonerados de pago por concepto de derechos registrales, de
conformidad con lo sefialado en el numeral 41.3 del articulo 41° del “Decreto Legislativo N° 1192”
concordado con el numeral 5.1 de la “Directiva N° 009-2015-SUNARP/SN".

16. Que, solo para efectos registrales, a pesar de tratarse de una transferencia de dominio a titulo
gratuito, se fija en S/ 1.00 (Uno con 00/100 Sol) el valor unitario del inmueble materia de transferencia.
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17. Que, se debe tener en cuenta que los gastos de inscripcidén de la presente resoluciéon seran
asumidos por la entidad beneficiaria del acto de disposicién, conforme lo dispone el numeral 4° del articulo
77° de “el Reglamento”.

18. Que, para los efectos de la calificacion registral y en cumplimiento de lo previsto por elnumeral
4.2.2 del Convenio de Cooperacion Interinstitucional entre la SUNARP y la SBN, forman parte de la presente
resoluciéon y por tanto de la misma firma digital, la documentacion técnica brindada por el “MTC” y que
sustenta la presente resolucién, lo que podra ser verificado a través de la direcciébn web:
http://app.sbn.gob.pe/verifica.

19. Que, sin perjuicio de lo expuesto, el “MTC” debera tener en cuenta lo dispuesto en el articulo 123°
de “el Reglamento” 2.

De conformidad con lo establecido en el “Decreto Legislativo N° 1192”, “Quinta Disposicién
Complementaria de la Ley N° 30025”, “TUO de la Ley N° 27444”, “TUO de la Ley N° 29151", “el
Reglamento”, “Directiva N° 001-2021/SBN”, Resolucion N° 0066-2022/SBN, Resolucion N° 0005-
2022/SBN-GG y el Informe Técnico Legal N° 1017-2023/SBN-DGPE-SDDI del 22 de setiembre de 2023.

SE RESUELVE:

Articulo 1°.- DISPONER LA INDEPENDIZACION respecto del area de 918.98 m2 que forma parte
del predio de mayor extensién, ubicado en el distrito de Pacanga, provincia de Chepén y departamento de
La Libertad, inscrito inscrito a favor del Proyecto Especial Jequetepeque Zafia — PEJEZA en la partida
registral N° 04005058 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Chepén, Zona Registral N° V —
Sede Trujillo, con CUS N° 183609, conforme a la documentacién técnica brindada por el titular del proyecto
que sustenta la presente resolucion.

Articulo 2°.- APROBAR la TRANSFERENCIA DE INMUEBLE DE PROPIEDAD DEL ESTADO
POR LEYES ESPECIALES, EN MERITO AL DECRETO LEGISLATIVO N° 1192, del area descrita en el
articulo 1° de la presente resolucion a favor del MINISTERIO DE TRANSPORTES Y COMUNICACIONES
- MTC, requerido para la ejecucién del proyecto denominado: “Autopista del Sol (Trujillo - Chiclayo - Piura
- Sullana)”.

Articulo 3°. - La Oficina Registral de Chepén de la Superintendencia Nacional de los Registros
Publicos, Zona Registral N° V — Sede Trujillo, procedera a inscribir lo resuelto en la presente resolucién.

Articulo 4°.- Disponer la publicacion de la presente Resolucién en la Sede Digital de la
Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (www.sbn.gob.pe).

Registrese, y comuniquese.
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2 Articulo 123.- Reversién de predios transferidos para proyectos de inversion. En el caso de la transferencia de un predio estatal otorgada para proyectos declarados por ley de necesidad
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MEMORIA DESCRIPTIVA

“PAS-EV06-MSEC-006-T"

INDEPENDIZACION Y TRANSFERENCIA A FAVOR DEL MINISTERIO DE
TRANSPORTES Y COMUNICACIONES

PLANO DE INDEPENDIZACION - UBICACION: PIND-007427-2023-PAS-EV06-
MSEC-006-T-TPPE-AUSOL-DDP-DGPPT-MTC

SOLICITANTE:
Ministerio de Transporte y Comunicaciones

PROPIETARIO:

Proyecto Especial Jequetepeque Zana- PEJEZA inscrito en la Partida Registral N° 04005058 del
Registro de Predios de Chepén.

UBICACION GEOGRAFICA:
Sector: GUADALUPE
Distrito: PACANGA
Provincia: CHEPEN
Departamento: LA LIBERTAD

Predio se encuentra entre las progresivas del km 715+035 al km 715+067 (Lado
Derecho/lzquierdo), tramo evitamiento Guadalupe, distrito de Pacanga, provincia de Chepén y
departamento de La Libertad, afectado por el Proyecto Autopista del Sol (Trujillo — Chiclayo —
Piura — Sullana),

ZONIFICACION:
Zona cuenta con Plano de Zonificacion emitida por la autoridad local.

ANTECEDENTES:

El presente poligono, forma parte del Proyecto Autopista del Sol (Trujillo — Chiclayo — Piura —
Sullana), el cual mediante Resolucion Directoral N” 029-2011-MTC/20; se aprueba
administrativamente el Estudio Definitivo de Ingenieria (EDI) del Subtramo Trujillo — Chiclayo de
la Autopista del Sol establecido en los términos del Contrato de Concesion suscrito el 25.08.2009
a cargo de COVISOL y, declarada de necesidad publica la ejecucion de las obras de
infraestructura de interés nacional y de gran envergadura, segin la Quinta Disposicion
Complementaria Final de la Ley N°30025, Ley que facilita la adquisicion, expropiacion y posesion
de bienes inmuebles para obras de infraestructura y declara de necesidad publica la adquisicion
o expropiacion de bienes inmuebles afectados para la ejecucion de diversas obras de
infraestructura,

DESCRIPCION DE LINDEROS, COLINDANCIAS Y MEDIDAS PERIMETRICAS:

Por el Norte: Colinda con fa Partida Electronica N° 11008373, inscrita a favor de terceros,
mediante una linea recta de 01 tramo de 50.13 m.

Esta es una copia auténtica imprimible de documento electrénico archivado en la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, aplicando
lo dispuesto por el Art. 25 de DS.070-2013- PCM y la Tercera Disposicion Complementaria Final del DS. 026-2016-PCM. Su autenticidad e
integridad puede ser contrastada a través de nuestro portal web: https://www.sbn.gob.pe ingresando al icono Verifica documento digital o
también a través de la siguiente direccion web: . En ambos casos deberas ingresar la siguiente clave:
7843350319


https://www.sbn.gob.pe

' ‘ - | ESTE(X) NORTE(Y) | ESTE(X) | NORTE(Y)
1 | 1-2 5013 73'1356° 665381.0217 | 952104640711 | 665630.0375 | 92106296272
TOTAL 50.13

Por la Este: Colinda con la Partida Electronica N° 04005058, inscrita a favor del Proyecto
Especial Jequetepeque Zana-PEJEZA, mediante una linea recta de 02 tramos de 17.44 m.

2 | 23 17 44 106°45'4" 6854253772 9210440.7096 665674 3530 9210808 2657
TOTAL 1744

Por el Sur: Colinda con la Partida Electrénica N* 04003930, inscrita a favor de terceros,

mediante una linea quebrada de 02 tramos de 49.27 m,

. ANG. DATUM WGSB4 - 175 DATUM PSADS6 - 175
3 34 3967 rLrs 665422 0468 9210423 5882 | 665671 0626 9210789 1443
“ 4-5 9.60 178734'34" 665385.7946 §210435.7004 | 665634.8104 9210805.2565
TOTAL 51.20

Por el Oeste: Colinda con la Partida Electréonica N° 04005058, inscrita a favor del Proyecto
Especial Jequetepeque Zaia-PEJEZA, mediante una linea recta de 01 tramo de 20.79 m.

e e | e | ol DATUM WGSBS - 17S DATUM PSADS6 - 175
5 51 20,79 103°2244° | 665377.0522 | 92104436637 | 665626.0670 | 0210809.2188
TOTAL 2079
AREA Y PERIMETRO:
a) Area: tiene una extension de 918.98 m2 (0.0919 ha),
b) Perimetro: tiene una longitud de 137.63 ml.
- DATUM WGS84 - 175 DATUM PSADSS - 175
1 1-2 5013 73'1356" | 8653810217 | 92104640711 | 6656300375 | 92108296272
2 23 17.44 106°46'4" | 6654253772 | 92104407096 | 6656743930 | 92108062657
3 34 29,67 77242 | 6654220468 | 92104235882 | 665671.0626 | ©9210789.1443
4 45 98 179'3434" | 6653857946 | 9210439.7004 | 6656348104 | 92108052565
5 51 2079 1032244" | 6653770522 | 92104436637 | 6656260679 | ©210800.2198
TOTAL 13763 54000
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OBSERVACIONES:

* No es posible graficar y ubicar espacialmente con exactitud el area remanente del predio
matriz, debido que en el titulo archivado N° 2005-00000540 no figura un plano con
cuadro de datos técnicos, no pudiéndose determinar las coordenadas del predio
remanente.

* La presenta Memoria Descriptiva y el Plano Perimético y Ubicacion de referencia han
sido elaborados siguiendo los requerimientos establecidos en la Directiva N°004 — 2020 -
SCT - DTR, aprobada mediante Resolucion N° 178 — 2020 — SUNARP — SN del
07.12.2020, realizando para ello, |las indagaciones y estudios los cuales ha sido posible
acceder.

« La informacion técnica contenida en la presente memoria y el plano de referencia, se
encuentra georreferenciada en el DATUM UTM -~ WGS84 - ZONA 17S y ademas se
presenta el cuadro de datos técnicos.

Lima, mayo del 2023

DITMAR FLORES CHAHUA
INGENIERO GEOGRAFO
REG.CIP. N® 214619
COD. VERIFICADOR CATASTRAL N* 018878VCPZRIX
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CUADRO DE DATOS TECWICCS
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S

Direccion General de Programas y
Proyectos de Transporte - Direccion
de Disponibilidad de Predios

. En ambos casos deberas ingresar la siguiente clave:
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