SUBDIRECCION DE
DESARROLLO
INMOBILIARIO

SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES ESTATALES

RESOLUCION N° 0817-2023/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 5 de septiembre del 2023

VISTO:

El Expediente N° 153-2023/SBNSDDI, que contiene la solicitud presentada por JUAN FRANCISCO
ESPINOZA SOLIS, mediante la cual peticiona la VENTA DIRECTA, respecto de un predio de 186 445,62
m?2, ubicado en el distrito de La Brea, provincia de Talara, departamento de Piura; en adelante “el predio”; v,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales - SBN, en virtud del Texto Unico Ordenado
de la Ley 29151 — Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobado por Decreto Supremo
N° 019-2019-VIVIENDA (en adelante “el TUO de la Ley”) y su Reglamento aprobado por el Decreto Supremo
N° 008-2021-VIVIENDA que derogé el Decreto Supremo N° 007-2008/VIVIENDA y sus modificatorias (en
adelante “el Reglamento”); es el Organismo Publico Ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda,
Construccion y Saneamiento, que en su calidad de Ente Rector del Sistema Nacional de Bienes Estatales,
es responsable de normar los actos de adquisicion, disposicion, administracion y supervision de los predios
estatales, asi como de ejecutar dichos actos respecto de los predios cuya administracién esta a su cargo,
de acuerdo a la normatividad vigente.

2. Que, de acuerdo con lo previsto por los articulos 51° y 52° del Reglamento de Organizacion y
Funciones de la "SBN”, aprobado mediante la Resolucién 0066-2022/SBN, en mérito a lo establecido en el
Decreto Supremo N° 011-2022-VIVIENDA, publicado el 16 de setiembre de 2022 y la Resolucién N° 006-
2022/SBN (en adelante “ROF de la SBN”), la Sub Direccién de Desarrollo Inmobiliario (en adelante “SDDI”)
es el 6rgano competente en primera instancia, para programar, aprobar y ejecutar los procesos operativos
relacionados con los actos de disposicion de los bienes estatales bajo la competencia de esta
Superintendencia.

3. Que, mediante escrito presentado con fecha 02 de febrero de 2023 (S.I. N° 02401-2023), JUAN
FRANCISCO ESPINOZA SOLIS (en adelante “el administrado”), peticiona la venta directa de “el predio”
invocando la causal d) del articulo 77° del Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA, normativa derogada
a la fecha de presentacién de la solicitud (foja 1). Para tal efecto, adjunta la documentacién siguiente: a)
declaracién jurada de fecha 02 de febrero del 2023 (foja 2); b) copia del certificado de bisqueda catastral,
publicidad N° 7019310 del 15 de noviembre del 2022 (fojas 3 al 4); al cual se adjunta copia del grafico de
evaluacion técnica (foja 4); ¢) copia legalizada de la memoria descriptiva (foja 6 al 8); d) copia legalizada de
plano perimétrico, lamina P-01 (foja 9); e) copia de la constancia de posesién emitida por la Municipalidad
Distrital de La Brea — Negritos del 03 de junio de 2009 (fojas 10); f) copia legalizada del acta de inspeccién
de posesion de un terreno emitida por el Juez de Paz de Unica Nominacion de la Urbanizacién Popular
Talara y Anexos del 20 de junio de 2015 (foja 11); g) copia legalizada del acta de inspeccién ocular emitida
por el Juez de Paz de Unica Nominacién de la Urbanizacion Popular Talara y Anexos del 15 de abril de 2009
(foja 12); h) copia legalizada del acta de inspeccion judicial de constatacion de posesion de un terreno en

Esta es una copia auténtica imprimible de documento electrénico archivado en la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, aplicando
lo dispuesto por el Art. 25 de DS.070-2013- PCM y la Tercera Disposicion Complementaria Final del DS. 026-2016-PCM. Su autenticidad e
integridad puede ser contrastada a través de nuestro portal web: https://www.sbn.gob.pe ingresando al icono Verifica documento digital o
también a través de la siguiente direccion web: . En ambos casos deberas ingresar la siguiente clave:
001E752865


https://www.sbn.gob.pe

forma publica, continta y pacifica emita por el Juez de Paz de la Urbanizacién Popular Talara y Anexos del
26 de enero del 2019 (foja 13 al 14).

4. Que, en ese contexto toda vez que “el administrado” sustenta su requerimiento en la causal d) del
articulo 77° del derogado Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA corresponde evaluar el presente
procedimiento de acuerdo a la causal 4) del articulo 222° de “el Reglamento”: “Otros supuestos de posesion:
Cuando la posesion no cumpla con las condiciones indicadas en el inciso precedente, pero se ejercite
efectivamente actividad posesoria, encontrandose el area delimitada en su totalidad por obra civil de caracter
permanente, de tal forma que restrinja el acceso de manera efectiva de terceros distintos a quien ejerce
posesién, y el solicitante cuente con los documentos que acrediten indubitablemente que viene ejerciendo
la proteccion, custodia y conservacion del area para si, desde antes del 25 de noviembre de 2010, fecha de
entrada en vigencia de la Ley N° 29618; siempre que no se encuentre comprendido en otros supuestos de
compraventa regulada por normas especiales de competencia de otras entidades”.

5. Que, el inciso 1) del numeral 56.1° del articulo 56° de “el Reglamento”, prevé que esta
Superintendencia sélo es competente para la evaluacidn, tramite y aprobacién de los actos de disposicién
de los predios de caracter y alcance nacional y aquellos que se encuentran bajo su administracién, siendo
las demés entidades publicas las competentes para la evaluacion, tramite y aprobacién de los actos de
disposicion de los predios de su propiedad.

6. Que, el procedimiento venta directa se encuentra regulado en el articulo 218° de “el Reglamento”,
segun el cual, los predios de dominio privado estatal, por excepcion, pueden ser objeto de compraventa
directa, siempre que el solicitante acredite el cumplimiento de alguna de las causales establecidas para
dicho efecto en el articulo 222° de “el Reglamento” y cuyos requisitos se encuentran desarrollados en los
articulos 100° y 223° de “el Reglamento" y en la Directiva N° DIR-00002-2022/SBN denominada
“Disposiciones para la Compraventa Directa de Predios Estatales” aprobada con Resolucién N° 002-
2022/SBN (en adelante “la Directiva N° DIR-00002-2022/SBN”).

7. Que, el numeral 6.3) de “la Directiva N° DIR-00002-2022/SBN"regula las etapas del procedimiento
de venta directa, entre la que se encuentra, la evaluacion formal de la solicitud, entendida como aquella, en
la que esté Subdireccién -Unidad Orgénica competente- procedera a verificar la documentacion presentada
y, de ser necesario, requerird al administrado para que dentro del término de diez (10) dias habiles, efectué
la aclaracién, precisién o reformulacién de su pedido o complemente la documentacion, bajo apercibimiento
de declararse inadmisible la solicitud, de conformidad con el articulo 189° de “el Reglamento” y el numeral
6.4) de “la Directiva N° DIR-00002-2022/SBN”.

8. Que, el numeral 5.8) de “la Directiva N° DIR-00002-2022/SBN” prevé que la admision a tramite de
una solicitud de venta directa de un predio estatal solamente es posible en tanto dicho predio se encuentre
inscrito en el Registro de Predios a favor del Estado o de la entidad competente.

9. Que, de la normativa glosada en los considerandos precedentes, se concluye que esta Subdireccion,
como parte de la calificaciéon de toda solicitud de ingreso, evalGa en primer orden, la titularidad del predio
materia de venta, es decir, que sea de propiedad del Estado representado por esta Superintendencia; en
segundo orden, la libre disponibilidad, y en tercer orden, los requisitos formales que exige la causal invocada
(calificacion formal), de conformidad con “el Reglamento”, “la Directiva N° DIR-00002-2022/SBN” y otras
normas que conforman nuestro ordenamiento juridico.

10.Que, en tal sentido, como parte de la calificacién formal de la solicitud, esta Subdireccién evalué la
documentaciéon técnica presentada por “el administrado”, emitiendo el Informe Preliminar N° 00315-
2023/SBN-DGPE-SDDI del 16 de marzo del 2023, complementado con el Informe Preliminar N° 00486-
2023/SBN-DGPE-SDDI del 20 de abril de 2023, en el que se concluye, entre otros, respecto de “el predio”,
lo siguiente:

i) De la revisién del plano perimétrico P-01 con coordenadas UTM en DATUM PSAD56 y DATUM
WGS84-Zona 17S, permitié la ubicacion de “el predio”. Al reconstruir la poligonal con los datos
técnicos consignados se advierte que encierra un area gréafica de 186 447,64 m2; sin embargo, la
poligonal reconstruida con las coordenadas UTM en el DATUM WGS84 cuenta con un area grafica
de 186 445,65 m2, con la cual se realizara la presente evaluacion.
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ii) Ademas, al realizar el grafico es de manera referencial, se advierte que la ubicacién de “el predio”,
deberia estar a 75 ml aproximado del sur del predio representado seguin coordenadas del plano
perimétrico (P-01), teniendo como referencia las trochas carrozables que se encuentran al sur y este
del referido poligono, de acuerdo con el entorno fisico representado en las imagenes satelitales del
Google Earth del 13.4.2023. En ese sentido, “el administrado” debera validar la ubicacién de “el
predio”, debiendo presentar nueva documentacién técnica.

iii) En tal sentido, el area ubicada referencialmente se encuentra inmersa en un ambito de mayor
extension inscrito a favor del Estado, en la partida registral N° 11023138 del Registro de Predios de
la Oficina Registral de Sullana, con CUS N° 45908.

iv) Cabe precisar, que el area remanente del CUS asociado, es indeterminado; por lo que su aporte a la
base gréfica es referencial.

v) De la consulta a las bases graficas de las solicitudes de ingreso al portal a través del JMP y
Geocatastro que obra en esta Superintendencia, se advierte que se superpone parcialmente con
procesos judiciales, que se detalla a continuacién:

"'ﬂ
= Legajo/ - Area
Item Juzgado Materia Su osicion Estado
Exp. aa perp (m2)
Judicial
IIDI
041 -2020 Juzgado Prescripcidn - - ]
' 0412-2019 | Civilde adquisitiva Parciol 23 730.04 | Conchido
Talaro
Juzgadao A -
139-2019 / = Rewindicocican MO
2 | pooss-2019 ?;L_'JE“DE judicial Total 88954 concluido

vi) En 72 796,45 m2 (39,04% que representa a “el predio”) recae sobre areas incorporadas al Portafolio,
segun el Geoportal del Portafolio de Predios del Estado, conforme se detalla a continuacion:

; Codigo de Mivel de
Ham Portafolio cus Area (m?) % Incorporacién
| 11862020 45908 10 942, 45 587 Nivel I: Titularidad
7 12022020 45508 758,38 0.14 Nivel I: Tituloridad
3 12332020 45908 9 381,49 503 Nivel I: Titularidad
4 ]fgﬂ‘fggg‘:‘n‘-‘“ 45908 52 213,93 28,00 Nivel I: Thularidad
Total 72 796,45 3904

vii) En 118 512,78 m2 (63,56% que representa a “el predio”) se superpone con derechos mineros, de

acuerdo al contraste grafico realizado en el Geoportal del GEOCATMIN, conforme se detalla a
continuacion:

item t‘zf:;:;: Estado Cédigo Area %
1 BRENDA | TMULADO | 010234814 | 10033997 | 5382

2 LA DEROR A | TITULADD 700007512 1817281 975
3 SN COMCESION MIMER A, &7 932 87 6,44
Total 184 445,45 100,00

viii) Se superpone totalmente en ambito del Lote IV, otorgado a favor de la empresa UNNA ENERGIA
S.A. aprobado por D.S. 005-2000-EM- para el servicio de explotacién de hidrocarburos, segun el Mapa
de Lotes de Contrato de PERUPETRO.

ix) De la presentacién de los documentos que sustentan la causal invocada por “el Administrado”, se
advierte, entre otros, lo siguiente:

1.- De la copia legalizada de la Constancia de Posesion emitida, a favor de Juan Francisco Espinoza
Solis, por la Municipalidad Distrital de La Brea — Negritos de fecha 03.06.2009, describe a un
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predio ubicado en ENACE del sector Parifias de area de 186 445,62 m2, donde se advierte que
los linderos y medidas perimétricas corresponden a la consignadas en los documentos técnicos.

2.- De la copia legalizada del documento de Inspeccién Ocular de fecha 15.04.2009 firmado por el
Juez de Paz de Unica Nominacion de la Urbanizacion Popular Talara y Anexos del distrito Parifias,
Ricardo Panta Cruz a favor de Juan Francisco Espinoza Solis, que describe que corresponde a
un predio ubicado en el sector ENACE S/N parte posterior de la primera etapa, lado Este, Talara
Alta del distrito Parifias de area de 186 445,62 m2; sin embargo, no indica linderos ni medidas
perimétricas.

x) De la situacion fisica y ocupacion de “el predio”, de acuerdo a las imagenes satelitales del Google Earth
del periodo 2009 al 2022, se trata de un terreno eriazo colindante a una trocha carrozable (lado Este) que
se conecta con la habilitacién urbana de ENACE, de topografia plana y en su interior se visualiza
vegetacion propia de la zona. En las imagenes del 21.07.2009 al 17.12.2013, se visualiza totalmente
desocupado, sin delimitaciéon que restrinja su acceso a terceros y en la imagen del 12.11.2015, se
visualiza por su lado Norte inicios de ocupacién, cercado parcialmente.

xi) Del analisis de las fichas técnicas e informe de supervision que obran en el Sistema de Informacion de

Bienes Estatales — SINABIP, se observa lo siguiente:

a) En la Ficha Técnica N° 1514-2016/SBN-DGPE-SDS, de la inspeccion realizada el 28.04.2016 en un
area de 22 806,00 m2, se constaté que: “(...) se encuentra cercado totalmente con planchas de
calaminas galvanizadas, alambre con plas y en uno de los tramos palos de madera. Se observa
gue frente a trocha carrozable existe una puerta metalica de doble hoja en su interior se aprecia
vegetacidn xerdfita arbustiva y restos de desmonte, una edificacion de material noble, conteiners,
magquinarias y camionetas, aparentemente se vienen realizando actividades de estructuras
metalicas o de explotacién de hidrocarburos. En el exterior existe una caja de energia eléctrica.

b) En la Ficha Técnica N° 1516-2016/SBN-DGPE-SDS, de la inspeccién el 23.06.2016 en un area de
23 988,47 m?, se constato que: “(...) se encuentra cercada parcialmente con palos pintados de color
verde y alambres con puas, el tramo del lado norte tiene cerco vivo con maleza seca, en el tramo
oeste se aprecia cerco sin continuidad fisica. En el interior del predio se aprecia plantaciones de
arboles de huarango dispersos, arbustos y vegetacion xerdfita propia de bosque seco, asi también
un letrero de concreto sin escritura. El total del predio se encuentra desocupado.”

¢) En la Ficha Técnica N° 0523-2017/SBN-DGPE-SDS, de la inspeccion realizada el 02.02.2017 a un
area de 72 918,50 m2, se constato que: “(...) se encuentra cercada parcialmente con palos pintados
de color blanco de distintos tamafios y alambre con pUas, el tramo del lado Sur y Oeste se aprecia
cerco, sin continuidad fisica. En el interior se aprecian trabajos de aplanamiento, limpieza de terreno,
movimiento y cumulos de tierra. El area total del predio se encuentra desocupado.”.

d) En el Informe de Supervision N° 00145-2022/SBN-DGPE-SDS, de la inspeccidn técnica realizada el
22.04.2022 que comprende a parte de un area de mayor extension de 36 668,75 m?, en la que se
supervisaron once (11) areas, se constaté que viene siendo ocupada por un cerco de calamina,
estructura metélica, pared de cemento, ladrillo y columnas de concreto, cuenta con tres portones
metalicos de los cuales en dos de estos figuran en nombre de la empresa AIRWELD
CONSTRUCTION S.R.L., la misma que figura inscrita en la Partida N° 11049394 del Registro de
Personas Juridicas de Sullana; y, cuenta con el servicio de energia eléctrica (Suministro N°
15970216).

xii) De la zonificacion segun el Plano de Uso de Suelo Urbano del distrito La Brea — Negritos 2014- 2024
de fecha octubre 2014, se encuentra fuera del &mbito de aplicacién, por lo que no tiene zonificacion
asignada.

11. Que, respecto a lo sefialado en el item v) del considerando precedente, esta Subdireccion,
mediante Memorando N° 01333-2023/SBN-DGPE-SDDI del 11 de abril de 2023, solicit6é a la Procuraduria
Puablica de esta Superintendencia que informe sobre el estado actual del proceso contenido en el legajo N°
139-2019 (Expediente judicial N° 00056-2019), en estado no concluido. En atencién a ello, la referida
Procuraduria remite la informacién mediante Memorando N° 00772-2023/SBN-PP del 13 de abril de 2023
(fojas x), en el cual sefiala que el proceso contenido en el citado legajo N° 139-2019 versa sobre materia de
Reivindicacidn judicial, cuya pretensiones son: a) principal que se RESTITUYA el bien inmueble de un area
de 889,54 m? ubicado a 995 metros aproximadamente de la Carretera Panamericana Norte, lado izquierdo
cerca a la Urb. Felipe Santiago Salaverry, | Etapa- Zona 2, distrito Parifias, provincia de Talara y
departamento de Piura, mismo que forma parte del predio de mayor extensién inscrito a favor del Estado en
la partida registral N° 11023138 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Sullana; b) pretension
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accesoria; el lanzamiento de todos los ocupantes del predio y la accesién de lo construido en terreno ajeno.
Asimismo, indica que el proceso judicial se lleva a cabo ante el Juzgado Civil de Talara, interpuesto por la
SBN contra Humberto Aleman Chira, se encuentra en etapa postulatoria (se admite demanda, contestada
la Demanda y con resolucién N°28 se requiere subsanar omision - la parte demanda).

12. Que, estando a lo expuesto, y en atencién a lo sefialado en item i) y ii) del décimo considerando
de la presente Resolucidn, esta Subdireccién mediante el Oficio N° 03457-2023/SBN-DGPE-SDDI de fecha
2 de agosto del 2023 (adelante “el Oficio”), requirié a “el Administrado” subsane lo siguiente:

i) Brindar su conformidad al cuadro de coordenadas en DATUM WGS 84, mediante el cual se rectifico
las coordenadas deficientes sefialadas en la documentacion técnica presentada de acuerdo al plano
de ubicacién con apoyo del catastro fisico e imagen satelital, caso contrario, debera presentar los
documentos siguientes:

1. Plano perimétrico — ubicacion del predio en sistema de coordenadas UTM — PSAD 56 o WGS
84 a escala 1/100, 1/200, 1/500, 1/1000 o midltiplo apropiado con indicaciéon del area,
linderos, medidas perimétricas autorizado por ingeniero o arquitecto colegiado.

2. Plano de ubicacién del area.

3. Memoria descriptiva indicando la ubicacién, el area, los linderos, medidas perimétricas (con
los nombres de los colindantes, si los hubiera), autorizado por ingeniero o arquitecto
colegiado.

ii) Una vez precisada el area materia de interés, esta Subdireccion realizara la evaluacion integral de
su requerimiento.

Para lo cual se le otorgd un plazo de diez (10) dias hébiles, computados a partir del dia siguiente de
la notificacion de “el Oficio”, para que subsane las observaciones advertidas, bajo apercibimiento de
declararse inadmisible su solicitud y disponerse el archivo correspondiente, en virtud del articulo 189.2°
de “el Reglamento”, concordado con el inciso 146.1 del articulo 146° del referido T.U.O.

13. Que, “el Oficio” fue notificado el 2 de agosto de 2023, en la casilla electrénica habilitada para
efectos del presente procedimiento por “el Administrado” segun consta en la constancia de Notificacion
Electrénica; en ese sentido, se le tiene por bien notificado al haberse cumplido con lo dispuesto en el inciso
20.4 del articulo 20° del “T.U.O. de la Ley N° 27444”. En tal sentido, el plazo de diez (10) dias habiles para
subsanar las observaciones advertidas vencié el 16 de agosto del 2023.

14. Que, a mayor abundamiento respecto a la casilla electronica debemos sefialar que mediante
Decreto Supremo N°004-2021-VIVIENDA del 09 de febrero del 2021, se dispuso la obligatoriedad de la
notificacion via casilla electrénica de la SBN y la aprobacion de su Reglamento. Es asi, que en su articulo 1
del referido decreto establece que tiene por objeto disponer la obligatoriedad de la notificacion via electrénica
de los actos administrativos y actuaciones administrativas emitidas por la Superintendencia Nacional de
Bienes Estatales, que deben ser notificadas de acuerdo a la normatividad vigente, con la finalidad de
incrementar la eficacia institucional, a través de celeridad en las notificaciones a los administrados y a las
administradas.

15. Que, de la revisién del Sistema de Gestibn Documental — SGD y el Sistema Integrado
Documentario - SID aplicativos que obran en esta Superintendencia, se advierte que “el Administrado” no
cumplié con subsanar las observaciones advertidas en “el Oficio” en el plazo otorgado; razén por la cual,
corresponde hacer efectivo el apercibimiento contenido en el mismo; debiéndose declarar inadmisible su
pedido de venta directa y disponerse el archivo definitivo del presente procedimiento una vez consentida
esta Resolucion.

De conformidad con lo establecido en la Ley N° 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes
Estatales; su Reglamento aprobado mediante el Decreto Supremo N° 008-2021-VIVIENDA,; “el ROF de la
SBN”, “la Directiva N° DIR-00002-2022/SBN”, el Informe de Brigada N° 00794-2023/SBN-DGPE-SDDI del
01 de setiembre del 2023; y, el Informe Técnico Legal N° 0909-2023/SBN-DGPE-SDDI del 01 de setiembre
del 2023.
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SE RESUELVE:

PRIMERO.- Declarar INADMISIBLE la solicitud de VENTA DIRECTA presentada por JUAN FRANCISCO
ESPINOZA SOLIS, por los fundamentos expuestos en la presente Resolucion.

SEGUNDO.- Disponer el ARCHIVO DEFINITIVO del expediente administrativo, una vez consentida la
presente Resolucion.

TERCERO.- Disponer que la presente Resolucion, en la fecha de su emision, se publique en la sede digital
de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (www.gob.pe/sbn).

Registrese, comuniquese y publiquese.-
P.0.1.18.1.1.8
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