SUBDIRECCION DE
DESARROLLO
INMOBILIARIO

SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES NACIONALES

RESOLUCION N° 0759-2023/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 24 de agosto del 2023

VISTO:

El Expediente N° 247-2023/SBNSDDI, que contiene la solicitud presentada por la
MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE TRUJILLO, representada por su alcalde Cesar Arturo
Fernandez Bazan, mediante la cual peticiona la TRANSFERENCIA PREDIAL, respecto a un area
de 67,6600 ha (676 600,00 m?), ubicado en la Etapa lll, Valle Moche, Sector VI-A, en el distrito de
Huanchaco, provincia de Trujillo, departamento de la Libertad, en adelante “el predio”; v,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales - SBN, en virtud del Texto Unico
Ordenado de la Ley 29151 — Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobado por
Decreto Supremo N° 019-2019-VIVIENDA (en adelante “el TUO de la Ley”) y su Reglamento
aprobado por el Decreto Supremo N° 008-2021-VIVIENDA (en adelante “el Reglamento”); es el
Organismo Publico Ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento, que,
en su calidad de Ente Rector del Sistema Nacional de Bienes Estatales, es responsable de normar
los actos de adquisicion, disposicion, administracién y supervision de los predios estatales, asi como
de ejecutar dichos actos respecto de los predios cuya administracion esta a su cargo, de acuerdo a
la normatividad vigente.

2. Que, de acuerdo con lo previsto por los articulos 51° y 52° del Texto Integrado del
Reglamento de Organizacién y Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales,
aprobado mediante la Resolucién N° 0066-2022/SBN, en mérito a lo establecido en el Decreto
Supremo N° 011-2022-VIVIENDA (en adelante “ROF de la SBN”), la Subdireccion de Desarrollo
Inmobiliario (en adelante “SDDI”) es el 6rgano competente en primera instancia, para programar,
aprobar y ejecutar los procesos operativos relacionados con los actos de disposicién de los bienes
estatales bajo la competencia de esta Superintendencia.

3. Que, mediante Oficio N° 135-2023-MPT-A presentado el 02 de marzo de 2023 (S| N° 05344-
2023), la MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE TRUJILLO, representada por su alcalde Cesar Arturo
Ferndndez Bazan (en adelante “la Municipalidad”), solicita la transferencia de “el predio” para
destinarlo a la ejecucién del proyecto “Mejoramiento y Ampliacion del Servicio De Limpieza Publica
en la Ciudad de Trujillo, Departamento La Libertad” (fojas 1-2). Para tal efecto, adjunta la
documentacion siguiente: a) copia del Oficio N° 0086-2023-SEGAT/GG del 21 de febrero de 2023
(fojas 3); b) copia del Informe N° 0003-2023-SEGAT-UF del 21 de febrero de 2023 (fojas 4); ¢) copia
del documento titulado “Mejoramiento y ampliacion del servicié de limpieza publica en la ciudad de
Trujillo y disposicion final de 9 distritos de la provincia de Truijillo, departamento La Libertad (fojas 5-
8); y, d) copia de los proveidos Nros. 1601-2023-MPT-SG y 520-2023-MPT-GM del 24 de febrero
de 2023 (fojas 09-12).
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4. Que, el inciso 1) del numeral 56.1° del articulo 56° de “el Reglamento”, prevé que esta
Superintendencia s6lo es competente para la evaluacion, tramite y aprobacion de los actos de
disposicion de los predios de caracter y alcance nacional y aquellos que se encuentran bajo su
administracion, siendo las demas entidades publicas las competentes para la evaluacion, tramite y
aprobacion de los actos de disposicion de los predios de su propiedad.

5. Que, el presente procedimiento administrativo se encuentra regulado en el articulo 207° de
“el Reglamento”, cuyos requisitos de procedencia estan taxativamente previstos en la Directiva N°
DIR0006-2022-SBN denominada “Disposicion para la Transferencia Interestatal y para la Reversion
de Dominio de Predios Estatales” aprobada mediante Resolucién N° 0009-2022/SBN el 18 de enero
del 2022 y publicada en el diario oficial “El Peruano” el 18 de enero de 2021 (en adelante “la
Directiva”).

6. Que, el articulo 208° y 209° de “el Reglamento” respectivamente, establece que la
transferencia de predios a titulo gratuito predios de dominio privado estatal entre entidades puede
ser otorgada a titulo gratuito cuando el predio es destinado al uso o prestacion de un servicio publico
para el cumplimiento de fines institucionales, de conformidad con sus respectivas competencias y
fijAndose en la resolucién aprobatoria dicha finalidad y el plazo de ejecucién de la misma, bajo
sancién de reversién en caso de incumplimiento, a menos que dichas entidades obtengan alguin
beneficio econémico producto de la transferencia antes sefialadas, en cuyo caso previa deduccién
de los gastos operativos y administrativos incurridos, deberan ser distribuidos de conformidad al
articulo 147.2° de “el Reglamento”.

7. Que, el articulo 212° numeral 212.1, 212.2, 212.3 y 212.4 de “el Reglamento” establece el
procedimiento y requisitos de la transferencia el cual debera ser presentada ante la entidad
propietaria del bien, la SBN o el Gobierno Regional con funciones transferidas, segtin corresponda,
de acuerdo a los requisitos comunes establecidos en el articulo 100° de “el Reglamento”; indicando
el uso que se otorgara al predio, y ademas el programa de desarrollo o inversiéon acreditando los
respectivos planes y estudios técnicos - legales para la ejecucion del programa correspondiente; el
gue podra realizarse por cuenta propia o de terceros. La aprobacién se efectuard, previa opinion
técnica de la SBN, por resolucion del titular del Pliego o de la méxima autoridad administrativa de la
entidad propietaria del bien, el Gobierno Regional, o la SBN, de acuerdo a sus competencias.

8. Que, por su parte el articulo 189° de “el Reglamento” sefiala que la entidad procedera a
evaluar la documentacion presentada y, de corresponder, requerird al administrado para que dentro
del término de diez (10) dias habiles computados a partir del dia siguiente de su notificacion, efectie
la aclaracién, ampliacion o reformulaciéon de su pedido o complemente la documentacién, bajo
apercibimiento de declararse inadmisible la solicitud.

9. Que, de la normativa glosada en los considerandos precedentes, se concluye que esta
Subdireccién, como parte de la calificacion de toda solicitud de ingreso, de actos de disposicion,
evalla en primer orden, la titularidad del predio materia de transferencia, es decir, que sea de
propiedad del Estado representado por esta Superintendencia; en segundo orden, la libre
disponibilidad de éste, tercer orden, que quien lo solicite sea una entidad conformante del Sistema
Nacional de Bienes Estales, facultada para realizar el proyecto para el cual pretenda la transferencia,
y en cuarto orden, los requisitos formales que exige el procedimiento de transferencia de
conformidad con “el Reglamento” y otras normas que conforman nuestro ordenamiento juridico.

10. Que, en atencién de lo expuesto, esta Subdireccion evalud la documentacién técnica
presentada por “la Municipalidad”, emitiendo el Informe Preliminar N° 00325-2023/SBN-DGPE-SDDI
del 17 de marzo del 2023 (fojas 13), el cual concluye, entre otros, respecto de “el predio” lo siguiente:

i. El area de 67,6600 ha (676 600,00 m?2) se encuentra inscrito a favor de la Municipalidad
Provincial de Trujillo en la partida registral N° 11285311 del Registro de Predios de la Oficina
Registral de Trujillo, con CUS N° 135161, en mérito a transferencia con clausula de reversion
otorgada por el Estado Peruano con Resolucién N° 885-2019-SBN-DGPE-SDDI del 25 de
septiembre de 2019.

ii. Mediante Resolucion N° 113-2023/SBN-DGPE-SDAPE del 14 de febrero de 2023, se
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dispuso la reversion de dominio de “el predio” por incumplimiento de las obligaciones
establecidas en la Resolucion 885-2019/SBN-DGPE-SDDI de fecha 25 de septiembre de
2019, posteriormente se interpone recurso de reconsideracion contra la resoluciéon que
dispone la reversion de dominio del predio, el mismo que ha sido materia de observacion
mediante Oficio N° 01809-2023/SBN-DGPE-SDAPE del 08 de marzo de 2023, y se
encuentra pendiente de subsanacion.

iii. Recae parcialmente sobre ambito materia de derechos mineros en tramite de titulaciéon de
concesion y con titulacién de concesion, detallados a continuacién:

Nombre de
ftem Concesién Estado Cédigo Tipo de sustancia
1 SHADDAY JIREH TRAMITE 030023522 Mo metdlica
CANTERA LAS ) " B
2 PALMAS TRAMITE A30008421 METALICA,
3 SAMN JORGEI TRAMITE 030041822 MO METALIC A
4 CRUZ DE DAVID TTULADD 0300058%4& MO METALIC A

iv. Se encontraria parcialmente invadiendo (aprox. 4,52 %) quebrada Rio Seco, no obstante,
en el visor del ANA, no se visualizan fajas marginales delimitadas en dicha area.

v. Es afectado en un area aproximada de 20,55 m? (0,0003%) por la faja de servidumbre de
60 m de ancho, de la linea de transmision eléctrica de alta tension LT TRUJILLO NUEVA -
LAGUNA LA NINA, a cargo del CONSORCIO TRANSMANTARO S.A. con una tension de
500 Kv.

vi. Cuenta con zonificacion ZRE-Ri — Zona de Reglamentacién Especial de Riesgo, segun
Plano de Zonificacion General de Usos de Suelo del Contiguo Urbano de Trujillo (Plano N°
002-011-ZT), aprobado por Ordenanza Municipal N° 031-2012-MPT, actualizacion de
agosto de 2015; conforme lo detallado en Informe Técnico N° 147-2019-MPT-GDU-SGHU-
LFRG del 04 de septiembre de 2019 y Certificado de Zonificacion, vias y cargas
metropolitanas N° 115-2019-MTP-SGHU de fecha 04 de septiembre 2019, presentados en
un procedimiento de transferencia antecedente, en el caso de este Ultimo, no se encuentra
vigente, por lo que, de considerarse necesario, el responsable legal debera solicitar a “la
entidad” emita documento actualizado en el que indique la zonificacién actual de “el predio”.

vii. Se trata de un predio de forma irregular de naturaleza eriaza sin vegetacion, de textura
variable con limos ligeros y finos, con conglomerados de piedras canto rodados que afloran
en determinadas ubicaciones, con acceso a través de la carretera asfaltada a relleno
sanitario actual y luego por camino carrozable sin asfaltar, cuenta con topografia variada,
con pendiente que van desde plana hasta moderada, no se encuentra ocupado y es eriazo
en su totalidad; conforme informacién que obra en Técnica N° 1377-2019/SBN-DGPE-
SDAPE (inspeccion de fecha 02.09.2019).

11.Que, en atencién al item iii) considerando precedente, mediante Memorandum N° 01095-
2023/SBN-DGPE-SDDI del 22 de marzo de 2023, esta Subdireccion solicitd a la Subdireccién de
Administracion del Patrimonio Estatal - SDAPE informe sobre el estado del expediente N° 1294-
2022/SBNSDAPE donde se viene evaluando el procedimiento de reversién de dominio de “el
predio”. En atencién a ello, mediante Memorandum N° 01449-2023/SBN-DGPE-SDAPE del 24 de
marzo de 2023, la SDAPE no informa lo siguiente: i) mediante escrito presentado el 02 de marzo de
2023 (Solicitud de Ingreso N° 05332-2023) “la Municipalidad” interpuso Recurso de Reconsideracion
contra la Resolucién N° 113-2023/SBN-DGPE-SDAPE (Dispuso la reversion de dominio por
incumplimiento de las obligaciones establecidas en la Resolucion N° 885-2019/SBNDGPE-SDDI del
25 de setiembre de 2019); vy, ii) de la calificacién del citado recurso, se emitié el Oficio N° 01809-
2023/SBN-DGPE-SDAPE del 8 de marzo de 2023, mediante el cual se requirié presente prueba
nueva gque sustente su recurso impugnativo; siendo que, mediante escrito presentado el 23 de marzo
de 2023 (Solicitud de Ingreso N° 07235-2023), encontrando el recurso de reconsideracién en
evaluacién.

12.Que, mediante Oficio N° 1446-2023/SBN-DGPE-SDDI del 24 de marzo del 2023 (fojas 29),
esta Subdireccion solicit6 a la Autoridad Nacional del Agua — ANA, a fin de que informe si “el predio”
se encuentra afectado por bienes de dominio publico hidraulico, y de ser el caso, nos indique el area
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involucrada, remitiéndonos la documentacién técnica correspondiente; asimismo, nos indique si
sobre la posible area afectada existiria alguna restriccién o limitacion para su disposicién. En
atencion a ello, mediante Oficio N° 0087-2023-ANA-AAA.HCH, presentado el 18 de abril de 2023
(S.I. Nros. 09530-2023 y 09623-2023) (fojas 35) la referida entidad nos adjunta el Informe N° 0082-
2023-ANA-AAA.HCH/LATO del 18 de abril del 2023, en la cual nos indican que el area de estudio
colinda con el cauce natural de la Quebrada Rio Seco sin delimitacién aln de su respectiva faja
marginal por parte de la Autoridad Nacional del Agua, asimismo el area en estudio si se intercepta
con Acuifero Moche. Para el caso de agua subterrdnea no se puede determinar si son bienes de
dominio publico hidraulico estratégicos o no.

13. Que, en atencion a la informacion proporcionada por el considerando precedente, esta
Subdireccion, procedio a emitir los Informes Preliminares Nros. 00602-2023/SBN-DGPE-SDDI del
19 de mayo del 2023 y 0802-2023/SBN-DGPE-SDDI del 12 de julio del 2023 (fojas 42); en el cual
se determind respecto de “el predio”, entre otros, lo siguiente:

i. “El predio” colinda con el cauce natural de la Quebrada Rio Seco, que se constituye un bien
de dominio publico hidraulico estratégico, sin embargo, en el tramo del &mbito de interés no
se cuenta con delimitacién de la faja marginal por parte del ANA; por ello el ANA no afirma
que “el predio” se superpone con fuentes de agua superficial ni bienes de dominio publico
hidraulico definidos por dicha entidad. Se debe tener en cuenta que, toda la intervencion de
los particulares que afecte estos bienes debe ser previamente autorizada por el ANA, con
excepcioén del uso primario y las referentes a la navegacion.

ii. Dado que no se cuenta con delimitacién de la faja marginal del cauce natural de la Quebrada
Rio Seco en el ambito de interés por parte del ANA, el interesado debe considerar para su
delimitacién el “Reglamento para la Delimitacion y Mantenimiento de Fajas Marginales” de la
ANA y podré coordinar al respecto con la ALA Moche VirG Chao.

iii. El area de estudio se interseca con Acuifero Moche, respecto al cual no se puede determinar
es un bien de dominio publico hidraulico, ya que esa cualidad esta definida Gnicamente para
rios y afluentes.

iv. Se redefine el area afectada por la faja de servidumbre de la linea de transmisién eléctrica de
alta tensién LT TRUJILLO NUEVA — LAGUNA LA NINA a cargo del CONSORCIO
TRANSMANTARO S.A. con una tension de 500 Kv, a la que se hace referencia en los
numerales 3.3.5 y 4.6 del Informe Preliminar N° 325-2023/SBNDGPE-SDDI de fecha
17.03.2023; a un area aproximada de 9 929,97 m?2 (1,47%), tomando en cuenta el trazo que
obra en el Mapa de Instalaciones de Alta Tension del OSINERGMIN, el cual se encuentra
desplazado respecto al trazo que obra en el Mapa Energético Minero del OSINERGMIN y
considerando que para las lineas con una tension nominal de 500 Kv corresponde un ancho
minimo de servidumbre de 64 m.

14. Que, mediante Memorando N° 03565-2023/SBN-DGPE-SDAPE! del 13 de julio del 2023
(fojas 44), la Subdireccién de Administracién del Patrimonio Estatal — SDAPE, nos informa que
mediante la Resolucién N° 0342-2023/SBN-DGPE-SDAPE del 25 de abril del 2023, se dispuso entre
otros la conservacion de dominio a favor de la Municipalidad Provincial de Truijillo, respecto de “el
predio” inscrito en la partida registral N° 11285311 del Registro de Predios de la Oficina Registral de
Trujillo, anotado con CUS N° 135161.

15. Que, en atencién a lo sefalado en el considerando precedente se ha determinado que “el
predio” se encuentra en ambito inscrito en una partida registral a favor de “la Municipalidad”; en tal
sentido, esta Superintendencia no cuenta con competencias para evaluar o aprobar acto de
disposicion alguno sobre este predio, en atencién a lo dispuesto en la normativa sefialada en el
cuarto considerando de la presente Resolucién, debiéndose declarar la improcedencia de la solicitud
y disponer el archivo definitivo del procedimiento administrativo, una vez consentida la presente
Resolucion.

16. Que, habiéndose determinado la improcedencia liminar de la solicitud de transferencia, no
corresponde evaluar la documentacién presentada por “la Municipalidad”.

De conformidad con lo establecido en el Texto Unico Ordenado de la Ley N° 29151, Ley General

! Incorporado del Expediente N° 1294-2022/SBNSDAPE — Constancia de Expediente N° 00103-2023/SBN-DGPE-SDDI del 3 de agosto del 2023.
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del Sistema Nacional de Bienes Estatales, su Reglamento aprobado por Decreto Supremo N° 008-
2021-VIVIENDA, el Informe de Brigada N° 00767-2022/SBN-DGPE-SDDI del 24 de agosto de 2023,
y el Informe Técnico Legal N° 0862-2023/SBN-DGPE-SDDI del 24 de agosto de 2023.

SE RESUELVE:

PRIMERO.- Declarar IMPROCEDENTE la solicitud presentada por la MUNICIPALIDAD
PROVINCIAL DE TRUJILLO, representada por su alcalde Cesar Arturo Fernandez Bazan, por los
argumentos expuestos en la presente resolucion.

SEGUNDO.- Disponer el ARCHIVO DEFINITIVO del presente expediente consentido en la presente
Resolucion.

TERCERO.- Disponer que la presente Resolucion, en la fecha de su emision, se publique en la sede
digital de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (www.gob.pe/sbn).

Registrese, comuniquese y publiquese.
P.O.IN°18.1.2.8
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