SUBDIRECCION DE
DESARROLLO
INMOBILIARIO

SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES ESTATALES

RESOLUCION N° 0748-2023/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 22 de agosto del 2023

VISTO:

El Expediente N° 478-2023/SBNSDDI, que contiene la solicitud presentada por el MINISTERIO DE
TRANSPORTES Y COMUNICACIONES - MTC, representado por la Directora de la Direcciéon de
Disponibilidad de Predios, mediante la cual peticiona la TRANSFERENCIA DE INMUEBLE DE
PROPIEDAD DEL ESTADO POR LEYES ESPECIALES EN MERITO AL DECRETO LEGISLATIVO N°
1192 del area de 1,380.10 m2 que forma parte del predio de mayor extensién, ubicado en el distrito de
Pacanga, provincia de Chepén, departamento de La Libertad, inscrito a favor del Proyecto Especial
Jequetepeque Zafia — PEJEZA, en la partida registral N° 04005058 del Registro de Predios de la Oficina
Registral de Chepén, Zona Registral N° V — Sede Truijillo, con CUS N° 182731 (en adelante, “el predio”); y,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (en adelante, “SBN”), en virtud de lo
dispuesto por el Texto Unico Ordenado de la Ley N° 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes
Estatales aprobado por el Decreto Supremo N° 019-2019- VIVIENDA! (en adelante, “TUO de la Ley N°
29151"), su Reglamento aprobado por el Decreto Supremo N° 008-2021-VIVIENDA (en adelante “el
Reglamento”), es un Organismo Publico Ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda, Construccién vy
Saneamiento, que constituye el Ente Rector del Sistema Nacional de Bienes Estatales, responsable de
normar, entre otros, los actos de disposicion de los predios del Estado, como de ejecutar dichos actos
respecto de los predios que se encuentran bajo su administracién; siendo la Subdireccion de Desarrollo
Inmobiliario (en adelante, “SDDI”), el érgano competente en primera instancia, para programar, aprobar y
ejecutar los procesos operativos relacionados a dichos actos, de conformidad con lo dispuesto por los
articulos 51°y 52° del Texto Integrado del Reglamento de Organizacion y Funciones de la Superintendencia
Nacional de Bienes Estatales, aprobado mediante la Resolucién N° 0066-2022/SBN, en mérito a lo
establecido en el Decreto Supremo N° 011-2022-VIVIENDA.

2. Que, mediante Oficio N° 4244-2023-MTC/19.03 presentado el 3 de mayo de 2023 [S.I. N° 10740-
2023 (foja 2)], el Ministerio de Transportes y Comunicaciones, representada por la Directora de
Disponibilidad de Predios, Reyna Isabel Huamani Huarcaya (en adelante, “MTC”), solicité la
independizacion y transferencia de Inmueble de Propiedad del Estado de “el predio”, en mérito al articulo
41° del Decreto Legislativo N° 1192, requerido para la obra de infraestructura denominada: “Autopista del
Sol: Tramo Trujillo — Chiclayo — Piura - Sullana” (en adelante, “el proyecto”). Para tal efecto, presenté, entre
otros, los siguientes documentos: a) Plan de Saneamiento fisico y legal (fojas 4 al 7); b) informe de
inspeccion técnica (foja 8); ¢) plano perimétrico y de ubicacion con su respectiva memoria descriptiva de
“el predio” (fojas 9 al 11); d) panel fotografico (foja 12); e) certificado de busqueda catastral con publicidad

1 Se sistematizaron las siguientes normas: Ley n.® 30047, Ley n.° 30230, Decreto Legislativo n.° 1358 y Decreto Legislativo n.® 1439.
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N° 2023-615354 (fojas 13 al 15); f) certificado registral inmobiliario de la partida registral N° 04005058 y
titulo archivado (fojas 16 al 136).

3. Que, el numeral 41.1 del articulo 41° del Decreto Legislativo N° 1192, Decreto Legislativo que
aprueba la Ley Marco de Adquisicién y Expropiacion de inmuebles, transferencia de inmuebles de
propiedad del Estado, liberacién de Interferencias y dicta otras medidas para la ejecuciéon de obras de
infraestructura, modificado por el Decreto Legislativo N° 1366 y Decreto Legislativo N° 1559, (en adelante
“Decreto Legislativo N° 1192”), dispone que para la aplicaciéon de la citada norma, los predios y/o
edificaciones de propiedad estatal de dominio publico o de dominio privado, y de las empresas del Estado,
de derecho publico y de derecho privado, requeridos para la ejecucién de Obras de Infraestructura
declaradas de necesidad publica, interés nacional, seguridad nacional y/o de gran envergadura, son
transferidos en propiedad u otorgados a través de otro derecho real, a titulo gratuito y automaticamente al
Ministerio, sus programas especiales o0 sus organismos pubicos, gobierno regional o gobierno local o titular
del proyecto al cual pertenece el proyecto, en la oportunidad que estos lo sefialan y por el solo mérito de la
resolucién administrativa que emita la “SBN”, en un plazo maximo de cuarenta y cinco (45) dias habiles
contados desde la fecha de presentacion de la solicitud.

4. Que, el citado procedimiento ha sido desarrollado en la Directiva N° 001-2021/SBN, “Disposiciones
para la Transferencia de Propiedad Estatal y Otorgamiento de otros Derechos Reales en el marco del
Decreto Legislativo N° 1192”, aprobada mediante la Resolucién N° 0060-2021/SBN del 23 de julio de 2021,
publicado el 26 de julio de 2021 (en adelante, “Directiva N° 001-2021/SBN”).

5. Que, de acuerdo al numeral 5.6 de la “Directiva N° 001-2021/SBN” las resoluciones que emita la
SBN aprobando diferentes actos a favor del solicitante se sustentan en la informacién y documentacion que
haya brindado y determinado en el Plan de saneamiento fisico y legal, el cual tiene la calidad de Declaracion
Jurada; y, segun el numeral 6.2.2 de la citada Directiva establece que el procedimiento de transferencia se
sustenta en los documentos proporcionados por el solicitante, detallados en el numeral 5.4 de la misma
directiva, no siendo necesario ni obligatorio el cumplimiento de otros requisitos por parte de la “SBN”, tales
como la inspeccion técnica del predio o inmueble estatal, obtencion del Certificado de Parametros
Urbanisticos o de Zonificacion y Vias.

6. Que, de las disposiciones legales anteriormente glosadas, se advierte que la finalidad del
procedimiento es que este sea dindmico y simplificado, en la medida que la SBN, como representante del
Estado, Unicamente se sustituird en lugar del titular registral a fin de efectivizar la transferencia del predio
identificado por el titular del proyecto, con el sustento elaborado por este en el respectivo Plan de
saneamiento fisico y legal, bajo su plena responsabilidad.

7. Que, mediante Oficio N° 02080-2023/SBN-DGPE-SDDI del 10 de mayo de 2023 (foja 137), se
solicité a la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos (en adelante, “SUNARP”), la anotacion
preventiva del inicio del procedimiento de transferencia de “el predio” a favor del “MTC”, en la Partida
Registral N° 04005058 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Chepén, Zona Registral N° V —
Sede Trujillo, en atencion al numeral 41.2 del articulo 41° del “Decreto Legislativo N° 1192”.

8. Que, efectuada la evaluacion de los documentos presentados por el “MTC”, mediante el Informe
Preliminar N° 00690-2023/SBN-DGPE-SDDI del 15 de junio de 2023 (fojas 141 al 150), se determiné
respecto de “el predio”, entre otros, lo siguiente: i) forma parte del predio de mayor extension, ubicado en
el distrito de Pacanga, provincia de Chepén, departamento de La Libertad, inscrito a favor del Proyecto
Especial Jequetepeque Zafia — PEJEZA, en la partida registral N° 04005058 del Registro de Predios de la
Oficina Registral de Chepén; ii) no cuenta con zonificacién; ademas encuentra desocupado y no presenta
edificaciéon ni posesion; situacion que se corrobora con la imagen satelital de Google Earth donde se
visualiza que recae sobre via carrozable y areas libres con presencia de cultivos; iii) no se advierte proceso
judicial ni solicitud en tramite sobre su ambito; iv) no presenta superposicion con dmbito en proceso de
formalizacién, comunidad campesina, predio rural, concesiones mineras, poblacién indigena, sitios
arqueoldgicos, quebradas, rios, lineas de transmision eléctrica, faja marginal ni zonas de riesgos; v) de la
consulta en la carta nacional 1:25000, se visualiza que, se encuentra colindante a un canal; vi) se ha
cumplido con presentar los documentos técnicos correspondientes al &rea de independizacién que sustenta
el plan de saneamiento fisico y legal, debidamente firmados por verificador catastral autorizado; y, vii)
respecto al area remanente, se acogen a la Cuarta Disposicién Complementaria y Final del Reglamento de
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Inscripciones del Registro de Predios de SUNARP. En ese sentido, se concluye que el “MTC” cumple con
los requisitos sefialados en la “Directiva N° 001-2021/SBN”.

9. Que, en atencioén a lo dispuesto en el segundo parrafo del numeral 6.2.3 de la “Directiva N° 001-
2021/SBN”, mediante Oficio N° 03150-2023/SBN-DGPE-SDDI de fecha 14 de julio de 2023 (foja 151),
notificado en la misma fecha (foja 154), se hace de conocimiento como titular de “el predio” al Proyecto
Especial Jequetepeque Zafa - PEJEZA, que el “MTC” ha solicitado la transferencia de “el predio”, en el
marco del "Decreto Legislativo N° 1192", asi como que, de verificarse el cumplimiento de los requisitos de
ley, se procedera a emitir la resolucién que apruebe la transferencia solicitada; siendo dicha resolucion
irrecurrible en via administrativa o judicial, de acuerdo al numeral 41.1 del articulo 41° de la norma en
mencion.

10. Que, se ha verificado que la ejecucién de “el proyecto” ha sido declarado de necesidad publica e
interés nacional en el numeral 1) de la Quinta Disposicidon Complementaria Final de la Ley N° 30025, “Ley
gue facilita la adquisicién, expropiacion y posesion de bienes inmuebles para obras de infraestructura y
declara de necesidad publica la adquisicion o expropiacion de bienes inmuebles afectados para ejecucion
de diversas obras de infraestructura” (en adelante “Quinta Disposicion Complementaria de la Ley N°
30025").

11. Que, en consecuencia, esta Superintendencia cuenta con el marco normativo habilitante, para
transferir el dominio a titulo gratuito de un predio estatal que ostenta la calidad de dominio privado del
Estado para la ejecucion de obras de Infraestructura declaradas de necesidad publica, interés nacional,
seguridad nacional y/o de gran envergadura, en virtud del numeral 41.1 del articulo 41° del “Decreto
Legislativo N° 1192,

12. Que, el numeral 6.2.5 de la “Directiva N° 001-2021/SBN” establece que esta Subdireccién, cuando
lo considere conveniente, podrd aprobar la independizacién, rectificacion de areas, linderos y medidas
perimétricas, y la transferencia de propiedad del predio o inmueble estatal de forma conjunta en una sola
resolucion.

13. Que, en virtud de la normativa sefialada en los considerandos precedentes, corresponde aprobar
la transferencia de “el predio” a favor del “MTC”, requerido para que se destine a la ejecucion del proyecto
denominado: “Autopista del Sol (Trujillo — Chiclayo — Piura — Sullana)”, debiendo previamente ordenarse su
independizacién, dado que se encuentra formando parte de un predio de mayor extensién. Cabe sefialar
que el “MTC” se acoge a lo establecido en la Cuarta Disposicion Complementaria y Final del Reglamento
de Inscripciones del Registro de Predios de “SUNARP” aprobado por Resolucion del Superintendente
Nacional de los Registro Publicos N° 097-2013-SUNARP/SN.

14. Que, por otro lado, para los efectos de la inscripcién de la presente resolucion, se debera tomar
en cuenta que los actos de transferencia de inmuebles de propiedad del Estado en mérito al “Decreto
Legislativo N° 1192”, se encuentran exonerados de pago por concepto de derechos registrales, de
conformidad con lo sefialado en el numeral 41.3 del articulo 41° del “Decreto Legislativo N° 1192,
concordado con el numeral 5.1 de la “Directiva N° 009-2015-SUNARP/SN”.

15. Que, solo para efectos registrales, a pesar de tratarse de una transferencia de dominio a titulo
gratuito, se fija en S/ 1.00 (Uno con 00/100 Sol) el valor unitario del inmueble materia de transferencia.

16. Que, se debe tener en cuenta que los gastos de inscripcion de la presente resolucién seran
asumidos por la entidad beneficiaria del acto de disposicion, conforme lo dispone el numeral 4° del articulo
77° de “el Reglamento”.

17. Que, para los efectos de la calificacion registral y en cumplimiento de lo previsto por elnumeral
4.2.2 del Convenio de Cooperacion Interinstitucional entre la SUNARP y la SBN, forman parte de la presente
resolucién y por tanto de la misma firma digital, la documentacién técnica brindada por el “MTC” y que
sustenta la presente resolucion, lo que podr4 ser verificado a través de la direcciébn web:
http://app.sbn.gob.pe/verifica.
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18. Que, sin perjuicio de lo expuesto, el “MTC” debera tener en cuenta lo dispuesto en el articulo 123°
de “el Reglamento” 2.

De conformidad con lo establecido en el “Decreto Legislativo N° 1192”, “Quinta Disposicion
Complementaria de la Ley N° 30025”", “TUO de la Ley N° 27444”, “TUO de la Ley N° 29151”, “el
Reglamento”, “Directiva N° 001-2021/SBN”, Resolucion N° 0066-2022/SBN, Resolucién N° 005-2022/SBN-
GGy el Informe Técnico Legal N° 844-2023/SBN-DGPE-SDDI del 21 de agosto de 2023

SE RESUELVE:

Articulo 1°.- DISPONER LA INDEPENDIZACION respecto del area de 1,380.10 m2 que forma parte
del predio de mayor extensién, ubicado en el distrito de Pacanga, provincia de Chepén y departamento de
La Libertad, inscrito en la partida registral N° 04005058 del Registro de Predios de la Oficina Registral de
Chepén, Zona Registral N° V — Sede Trujillo, con CUS N° 182731, conforme a la documentacion técnica
brindada por el titular del proyecto que sustenta la presente resolucion.

Articulo 2°.- APROBAR la TRANSFERENCIA DE INMUEBLE DE PROPIEDAD DEL ESTADO POR
LEYES ESPECIALES, EN MERITO AL DECRETO LEGISLATIVO N° 1192, del area descrita en el articulo
1° de la presente resolucién a favor del MINISTERIO DE TRANSPORTES Y COMUNICACIONES - MTC,
requerido para la ejecucién del proyecto denominado: “Autopista del Sol (Trujillo - Chiclayo - Piura -
Sullana)”.

Articulo 3°. - La Oficina Registral de Chepén de la Superintendencia Nacional de los Registros
Pudblicos, Zona Registral N° V — Sede Truijillo, procederd a inscribir lo resuelto en la presente resolucion.

Articulo 4°.- Disponer la publicacién de la presente Resolucion en la Sede Digital de la
Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (www.sbn.gob.pe).

Registrese, y comuniquese.
POI 18.1.2.11
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2 Articulo 123.- Reversion de predios transferidos para proyectos de inversion. En el caso de la transferencia de un predio estatal otorgada para proyectos declarados por ley de necesidad
publica, interés nacional, seguridad nacional y/o de gran envergadura, procede la reversion del predio, cuando en las acciones de supervisién o por otro medio, se verifique que el predio
se encuentre en estado de abandono.
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MEMORIA DESCRIPTIVA

“PAS-EV06-CCOL-001-T”

INDEPENDIZACION Y TRANSFERENCIA A FAVOR DEL MINISTERIO DE
TRANSPORTES Y COMUNICACIONES

PLANO DE INDEPENDIZACION - UBICACION: PIND-006553-2023-PAS-EV06-
CCOL-001-T-TPPE-AUSOL-DDP-DGPPT-MTC

SOLICITANTE:

Ministerio de Transporte y Comunicaciones

PROPIETARIO:

Proyecto Especial Jequetepeque Zafa-PEJEZA inscrito en la Partida N° 04005058.

UBICACION GEOGRAFICA:

Sector: GUADALUPE
Distrito: PACANGA
Provincia: CHEPEN
Departamento: LA LIBERTAD

Predio se encuentra entre las progresivas del km 716+453 al km 716+533, al centro de la obra
Evitamiento Guadalupe (EV06), afectado por el Proyecto Autopista del Sol (Trujillo — Chiclayo —
Piura — Sullana), distrito de Pacanga, provincia de Chepén y departamento de La Libertad.

ZONIFICACION:
Zona cuenta con Plano de Zonificacion emitida por la autoridad local.
ANTECEDENTES:

El presente poligono, forma parte del Proyecto Autopista del Sol (Trujillo — Chiclayo — Piura —
Sullana), el cual mediante Resolucién Directoral N° 029-2011-MTC/20; se aprueba
administrativamente el Estudio Definitivo de Ingenieria (EDI) del Subtramo Trujillo — Chiclayo de
la Autopista del Sol establecido en los términos del Contrato de Concesién suscrito el 25.08.2009
a cargo de COVISOL, asimismo se encuentra declarada de necesidad publica la ejecucién de las
obras de infraestructura de interés nacional y de gran envergadura, segun la Quinta Disposicién
Complementaria Final de la Ley N°30025, Ley que facilita la adquisicién, expropiacion y posesion
de bienes inmuebles para obras de infraestructura y declara de necesidad publica la adquisicién
o expropiacion de bienes inmuebles afectados para la ejecucién de diversas obras de
infraestructura.

DESCRIPCION DE LINDEROS, COLINDANCIAS Y MEDIDAS PERIMETRICAS:

Por el Norte: Colinda con la Partida Registral N°04002385, de propiedad de terceros, mediante
una linea quebrada de 04 tramos de 66.34 m.

NG DATUM WGS84 - 178 DATUM PSADSS - 17S
VERTICE | LADO | DISTANCIA | \ooor -

ESTE (X) NORTE (Y) ESTE (X) NORTE (Y)

E E-F 499 136°46" | 666035.4144 | 9211672.5067 | 6662856425 | 9212044.2602
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ANG DATUM WGS84 - 175 DATUM PSADS6 - 17S
VERTICE | LADO | DISTANCIA | \oroc
ESTE (X) NORTE (Y) ESTE (X) NORTE (Y)
F F-G 48.70 177°18'49" | 666040.3996 | 9211672.6874 | 6662906277 | 9212044.4409
G GH 10.42 179°59'59" |  666089.0956 | 92116721685 | 666339.3237 | 9212043.9220
H-A 223 181°49'29" | 666099.5188 | 9211672.0574 | 666349.7469 | 9212043.8109

TOTAL 66.34

Por la Este: Colinda con la Partida Registral N°04005058, inscrita a favor del Proyecto Especial
Jequetepeque Zafia, mediante una linea recta de 01 tramo de 31.07 m.

ANG DATUM WGSB4 - 178 DATUM PSADS6 - 178
VERTICE | LADO | DISTANCIA | |\ SNCC
ESTE (X) NORTE (Y) ESTE (X) NORTE (Y)
A AB 31.07 | 44°47'36" |666101.7456 92116721046 |6663519737 |9212043.8581
TOTAL 31.07

Por el Sur: Colinda con la Partida Registral N°04002385, de propiedad de terceros, mediante
una linea quebrada de 02 tramos de 63.60 m.

VERTICE | LADO |DISTANCIA | N‘:ggNo DATUM WGSB84 - 17S DATUM PSADS6 - 178
ESTE (X) NORTE (Y) ESTE (X) NORTE (Y)
B B-C 34.98 130°1'49" | 666080.1643 | 9211649.7506 666330.3924 9212021.5041
C C-D 2862 182°8'40" | 666045.2634 | 92116521679 666295.4915 9212023.9214
TOTAL 63.60

Por el Oeste: Colinda con la Partida Registral N°04005058, inscrita a favor del Proyecto
Especial Jequetepeque Zafia, mediante una linea recta de 01 tramo de 27.01 m.

ANG DATUM WGS84 - 17S DATUM PSADS56 - 17S
VERTICE | LADO | DISTANCIA d
INTERNO ESTE (X) NORTE (Y) ESTE (X) NORTE (Y)
D D-E 27.01 47°49'30" | 666016.6551 | 9211653.0757 | 666266.8832 | 9212024.8292
TOTAL 27.01

AREA Y PERIMETRO:

a) Area: tiene una extensibn de MIL TRESCIENTOS OCHENTA METROS
CUADRADOS Y DIEZ DECIMETROS (1,380.10 m2 — 0.1380 ha),

b) Perimetro: tiene una longitud de TRESCIENTO NOVENTA Y NUEVE METROS
LINEALES Y ONCE CENTIMETROS LINEALES (188.02 ml.)

CUADRO DE DATOS TECNICOS
O DATUM WGS84 - 178 DATUM PSADS6 - 178
VERTICE | LADO | DISTANCIA | | rok
ESTE (X) NORTE (Y) ESTE (X) NORTE (Y)
A A-B 31.07 44°4736" | 666101.7456 | 9211672.1046 | 666351.9737 | 92120438581
B B-C 3498 130°149" | 666080.1643 | 9211649.7506 | 666330.3924 | 9212021.5041
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CUADRO DE DATOS TECNICOS
ANG. DATUM WGS84 - 17S DATUM PSADS6 - 17S
VERTICE LADO DISTANCIA INTERNO
ESTE (X) NORTE (Y) ESTE (X) NORTE (Y)
Cc Cc-D 28.62 182°8'40" 666045.2634 | 9211652.1679 | 6662954915 9212023.9214
D D-E 27.01 47°49'30" 666016.6551 | 9211653.0757 | 666266.8832 9212024.8292
E E-F 499 136°46" 666035.4144 | 9211672.5067 | 6662856425 9212044.2602
F F-G 48.70 177°18'49" | 666040.3996 | 9211672.6874 | 666290.6277 9212044.4409
G G-H 10.42 179°59'69" | 666089.0956 | 9211672.1685 | 666339.3237 9212043.9220
H H-A 223 181°49'29" | 666099.5188 | 9211672.0574 | 666349.7469 9212043.8109
TOTAL 188.02 1799°69'69"

ACOGIMIENTO AL REGLAMENTO DE INSCRIPCIONES DEL REGISTROS DE PREDIO

DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS Y FINALES
CUARTA. - Supuesto Excepcional de Independizacion:

Tratdndose de independizacién de predios en los que no sea factible determinar el area, los
linderos y medidas perimétricas del predio remanente, no se requerira el plano de éste. En estos
casos bastard con presentar el plano del area materia de independizacién visado por la
autoridad competente, previa suscripcion por el verificador cuando corresponda.

OBSERVACIONES:

* No es posible graficar y ubicar espacialmente con exactitud el predio matriz, debido que
en el titulo archivado N° 2005-00000540 no figura un plano con cuadro de datos técnicos,
no pudiéndose determinar las coordenadas del predio matriz.

e La presenta Memoria Descriptiva y el Plano Perimétrico y Ubicacién de referencia han
sido elaborados siguiendo los requerimientos establecidos en la Directiva N°004 — 2020 -
SCT - DTR, aprobada mediante Resolucién N° 178 — 2020 — SUNARP — SN del
07.12.2020, realizando para ello, las indagaciones y estudios los cuales ha sido posible
acceder.

e La informacién técnica contenida en la presente memoria y el plano de referencia, se
encuentra georreferenciada en el DATUM UTM — WGS84 — ZONA 17S y ademas se
presenta el cuadro de datos técnicos.

Lima, abril del 2023

DITMAR FLORES CHAHUA
INGENIERO GEOGRAFO
REG.CIP. N° 214619
COD. VERIFICADOR CATASTRAL N° 018978VCPZRIX
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