SUBDIRECCION DE
DESARROLLO
INMOBILIARIO

SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES ESTATALES

RESOLUCION N° 0641-2023/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 17 de julio del 2023

VISTO:

El Expediente N° 831-2022/SBNSDDI, que contiene la solicitud presentada por el
administrado, MINISTERIO DE TRANSPORTES Y COMUNICACIONES, representado por el Director de
la Direccion de Disponibilidad de Predios, mediante la cual solicita la TRANSFERENCIA DE INMUEBLE
DE PROPIEDAD DEL ESTADO POR LEYES ESPECIALES EN MERITO AL DECRETO LEGISLATIVO
N° 1192, del &rea de 5 659,72 m? que forma parte de un predio de mayor extensién, ubicado en el distrito
de San Martin de Porres, provincia y departamento de Lima, inscrito en la partida registral N° 13223327 del
Registro de Predios de la Oficina Registral de Lima, Zona Registral N° IX — Sede Lima, con CUS N° 174823
(en adelante, “el predio”); y,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (en adelante, “SBN”), en virtud de lo
dispuesto por el Texto Unico Ordenado de la Ley N° 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes
Estatales, aprobado por el Decreto Supremo N° 019-2019-VIVIENDA! (en adelante, “TUO de la Ley N°
29151”), su Reglamento aprobado por el Decreto Supremo N° 008-2021-VIVIENDA (en adelante, “el
Reglamento”), es un Organismo Publico Ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda, Construcciéon y
Saneamiento, que constituye el Ente Rector del Sistema Nacional de Bienes Estatales, responsable de
normar, entre otros, los actos de disposiciéon de los predios del Estado, como de ejecutar dichos actos
respecto de los predios que se encuentran bajo su administracion; siendo la Subdireccion de Desarrollo
Inmobiliario, el 6rgano competente en primera instancia, para programar, aprobar y ejecutar los procesos
operativos relacionados a dichos actos, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 50° y 51° del
Reglamento de Organizacién y Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales — SBN,
aprobado por Decreto Supremo N° 011-2022-VIVIENDA.

2.  Que, mediante Oficio N° 5277-2022-MTC/19.03 (S.l. 22095-2022), presentado el 22 de agosto de
2022 (foja 2 y 3), el MINISTERIO DE TRANSPORTES Y COMUNICACIONES (enadelante, “MTC”),
representado por el entonces Director de la Direccién de Disponibilidad de Predios, Javier Boyer Merino,
solicitd la Transferencia de Inmueble de Propiedad del Estado de “el predio”, en mérito al articulo 41° del
Decreto Legislativo N° 1192, Decreto Legislativo que aprueba la Ley Marco de Adquisicién y Expropiacion
de inmuebles, transferencia de inmuebles de propiedad del Estado, liberacion de Interferencias y dicta otras
medidas para la ejecucion de obras de infraestructura, modificado por el Decreto Legislativo N° 1366 y
Decreto Legislativo N° 1559 (en adelante, “Decreto Legislativo N° 1192”), con la finalidad de destinarlo a la
ejecucion del proyecto denominado “Construccion del Anillo Vial Periférico de la Ciudad de Limay
Callao”. Para tal efecto adjunta, entre otros, los siguientes documentos: a) Plan de Saneamiento Fisico y
Legal (fojas 5 al 16); b) informe de inspeccion técnica (fojas 17 y 18 al 19); c) plano diagndstico (foja 20);
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d) plano perimétrico — ubicacion y memoria descriptiva (fojas 21 al 24); e) copia informativa de la partida
registral N° 13223327 (fojas 25 y 26); v, f) titulo archivado 2014-00254788 (fojas 27 al 81).

3. Que, el numeral 41.1 del articulo 41° del “Decreto Legislativo N° 1192”, dispone que para la
aplicacion de la citada norma, los predios y/o edificaciones de propiedad estatal de dominio publico o de
dominio privado, y de las empresas del Estado, de derecho publico y de derecho privado, requeridos para
la ejecucién de Obras de Infraestructura declaradas de necesidad publica, interés nacional, seguridad
nacional y/o de gran envergadura, son transferidos en propiedad u otorgados a través de otro derecho real,
a titulo gratuito y automaticamente al sector, gobierno regional o gobierno local o titular del proyecto al cual
pertenece el proyecto, en la oportunidad que estos lo sefialan y por el solo mérito de la resolucion
administrativa que emita la “SBN”, en un plazo maximo de cuarenta y cinco (45) dias habiles contados
desde la fecha de presentacién de la solicitud.

4. Que, el citado procedimiento ha sido desarrollado en la Directiva N° 001-2021/SBN, “Disposiciones
para la Transferencia de Propiedad Estatal y Otorgamiento de otros Derechos Reales en el marco del
Decreto Legislativo N° 1192, aprobada mediante la Resolucion N° 0060-2021/SBN del 23 de julio de 2021,
publicada el 26 de julio de 2021 (en adelante, “Directiva N° 001-2021/SBN”).

5. Que, el numeral 5.6 de la “Directiva N° 001-2021/SBN” establece que las resoluciones que emita la
SBN aprobando diferentes actos a favor del solicitante se sustentan en la informacién y documentacién que
haya brindado y determinado en el Plan de saneamiento fisico y legal, el cual tiene la calidad de Declaracion
Jurada. Por su parte, el numeral 6.2.2 de la citada Directiva establece que el procedimiento de transferencia
se sustenta en los documentos proporcionados por el solicitante, detallados en el numeral 5.4 de la referida
directiva, no siendo necesario ni obligatorio el cumplimiento de otros requisitos por parte de la “SBN”, tales
como la inspeccion técnica del predio o inmueble estatal, obtencién del Certificado de Parametros
Urbanisticos o de Zonificacién y Vias.

6. Que, de las disposiciones legales anteriormente glosadas, se advierte que la finalidad del
procedimiento es que este sea dindmico y simplificado, en la medida que la SBN, como representante del
Estado, Unicamente se sustituira en lugar del titular registral a fin de efectivizar la transferencia del predio
identificado por el titular del proyecto, con el sustento elaborado por este en el respectivo Plan de
Saneamiento Fisico y Legal, bajo su plena responsabilidad.

7. Que, en atencioén al numeral 41.2 del articulo 41° del “Decreto Legislativo N° 1192”, mediante Oficio
N° 02958-2022/SBN-DGPE-SDDI del 24 de agosto de 2022 (fojas 82 y 83), se solicitd la anotacion
preventiva del inicio de procedimiento de transferencia a la Superintendencia Nacional de los Registros
Puablicos (en adelante, “SUNARP”), en la partida registral N° 13223327 del Registro de Predios de la Oficina
Registral de Lima, Zona Registral N° IX — Sede Lima, generandose el titulo N° 2022-02564415, el cual fue
tachado; sin embargo, teniendo en consideracién el pronunciamiento de la presente resolucién, se
prescinde de la presentacibn de una nueva solicitud de anotaciébn preventiva para el presente
procedimiento.

8. Que, evaluada la documentacién presentada por el “MTC” se emitié el Informe Preliminar N° 01128-
2022/SBN-DGPE-SDDI firmado el 19 de setiembre de 2022 (fojas 88 al 96), se concluyd, respecto de “el
predio”, lo siguiente: i) forma parte del predio de mayor extensién, ubicado en el distrito de San Martin de
Porres, provincia y departamento de Lima, inscrito a favor de la Cooperativa Agraria de Trabajadores Virgen
del Rosario Ltda., en la partida registral N° 13223327 del Registro de Predios de la Oficina Registral del
Lima; ii) se encuentra afectado por el derecho de via del Proyecto Anillo Vial Periférico de la Ciudad de
Lima y Callao, delimitado mediante Resolucién Ministerial N° 918-2017-MTC/01.02 y modificado mediante
Ministerial N° 1084-2017MTC/01.02; iii) respecto al area remanente, se acogen a lo establecido en la
Cuarta Disposicion Complementaria Final del Reglamento de Inscripciones del Registro de Predios; iv) no
se advierten procesos judiciales, ni solicitudes en tramite sobre su ambito; asimismo, no presenta
superposiciones con predios formalizados, concesiones mineras, predios rurales, comunidades
campesinas u nativas, restos arqueoldgicos prehispanicos, areas de conservacién, areas naturales
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protegidas, zonas de riesgo; v) no cuenta con zonificacién, por cuanto, se encuentra sobre &mbito de vias;
asimismo, se encuentra desocupado, sin edificaciones, ni posesion; vi) forma parte de la via metropolitana,
sin embargo, recae sobre propiedad inscrita a favor de terceros, sobre la cual no se ha identificado una
habilitacion urbana aprobada y vigente (inscrita 0 no); y, vii) se advierten errores materiales en la
consignacion del area de “el predio” en los puntos IV.2 y V.1 del PSFL, asignandole una extensién de 5
345,79 m2 cuando le corresponde 5 659,72 m2,

9. Que, al respecto, se debe tener en consideracion que en aplicacion del numeral 41.1 del articulo
41° del “Decreto Legislativo N° 1192”, se faculta a esta Superintendencia a transferir u otorgar otro derecho
real respecto de: i) los predios y/o edificaciones de propiedad estatal de dominio publico o de dominio
privado, y de las empresas del Estado, de derecho publico y de derecho privado; v, ii) &reas de aportes
reglamentarios, vias y otras areas otorgadas a favor del Estado en procesos de habilitacion urbana,
conforme a la respectiva resoluciéon y plano que aprueba la habilitacion urbana; en ambos casos,
requeridos para la ejecucion de Obras de Infraestructura declaradas de necesidad publica, interés nacional,
seguridad nacional y/o de gran envergadura.

10. Que, en el caso en concreto, mediante Informe Técnico Legal N° 0733-2023/SBN-DGPE-SDDI del
13 de julio de 2023, se ha determinado que la titularidad de “el predio” se encuentra inscrita a favor de la
Cooperativa Agraria de Trabajadores Virgen del Rosario Ltda., en mérito a un procedimiento de division,
particion y adjudicacién, al haber adquirido la totalidad de los derechos y acciones de la Asociacion de
Propietarios Monte de Los Olivos — 2da Etapa y de la Asociacion de Propietarios Residencial Los Lirios,
conforme consta en el Asiento C00002 de la partida registral N° 13223327 del Registro de Predios de la
Oficina Registral del Lima, no advirtiéndose que se haya llevado a cabo un procedimiento de habilitacién
urbana; asimismo, de la revision del titulo archivado N° 2914-00254788 del 13 de marzo de 2014, se
advierte que el predio inscrito en la partida N° 13223327 y su antecedente registral (Partida n° 49071862)
son predios risticos, afirmacion que se sustenta con la Resolucion de Subgerencia N° 163-2013-SGCHU-
GDU/MDSMP del 3 de mayo de 2013, emitida por la Municipalidad Distrital de San Martin de Porres, a
través de la que se aprueba la independizacion del citado terreno ubicado en el Ex Fundo Naranjal, sobre
el cual recae “el predio”, razén por la que no resulta aplicable el numeral 41.1 del articulo 41° del "Decreto
Legislativo N° 1192", al no concurrir los requisitos descritos en el numeral 5.7) del articulo 5° de la citada
Directiva, para considerar que “el predio” ha sido otorgado como area de aporte reglamentario y/o via a
favor del Estado en proceso de habilitacién urbana.

11. Por lo antes expuesto, siendo que el propietario de "el predio" es un privado y, ademas, no se ha
acreditado la existencia de un proceso de habilitaciéon urbana, que prevé la entrega de areas para el uso o
servicio publico a favor del estado (como vias), a través de la presentacion de la respectiva resolucion y
plano que apruebe dicha habilitacién, esta superintendencia no es competente para aprobar la transferencia
de "el predio", de conformidad con la Vigésimo Segunda Disposicién Complementaria Final del "Decreto
Legislativo N° 1192"; en consecuencia, corresponde declarar la improcedencia de la solicitud presentada
por el "MTC", disponiéndose el archivo del expediente administrativo, una vez que quede consentida la
presente resolucién.

De conformidad con lo establecido en el “Decreto Legislativo N° 1192”, “TUO de la Ley N° 29151”, “el
Reglamento”, “Directiva N° 001-2021/SBN”, “TUO de la Ley N° 27444” Decreto Supremo N° 016-2010-
VIVIENDA, Resolucion N° 0066-2022/SBN, Resolucién N° 0005-2022/SBN-GG e Informe Técnico Legal
0733-2023/SBN-DGPE-SDDI del 13 de julio de 2023.

SE RESUELVE:

Articulo 1°.- Declarar la IMPROCEDENCIA de la solicitud de TRANSFERENCIA DE INMUEBLE
DE PROPIEDAD DEL ESTADO POR LEYES ESPECIALES EN MERITO AL “DECRETO LEGISLATIVO
N° 1192”, seguido por MINISTERIO DE TRANSPORTES Y COMUNICACIONES, por los fundamentos
expuestos en la presente resolucion.
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Articulo 2°.- Disponer el ARCHIVO DEFINITIVO del expediente administrativo, una vez consentida
la presente resolucion.

Articulo 3°.- Disponer la publicacion de la presente Resoluciéon en la Sede Digital de la
Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (www.sbn.gob.pe).
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