SUBDIRECCION DE
DESARROLLO
INMOBILIARIO

SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES NACIONALES

San Isidro, 28 de junio del 2023

VISTO:

El recurso de reconsideracion interpuesto por LORENA ROMAN MONTERO, contra la Resolucion
N° 0243-2023/SBN-DGPE-SDDI del 21 de marzo del 2023 contenida en el Expediente N° 380-
2022/SBNSDDI; que declaré suspender la tramitacion del procedimiento de venta directa, respecto a un
predio de 215,00 m?, ubicada en la Mz. “29”, Lt. 14 de la Urbanizacion Miguel Grau Ex - Pifionate, en el
distrito de San Martin de Porres, provincia y departamento de Lima; en adelante, “el predio”; v,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales - SBN, en virtud del Texto Unico Ordenado
de la Ley N° 29151 — Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobado por Decreto
Supremo N° 019-2019-VIVIENDA (en adelante “el TUO de la Ley”) y el Reglamento de la Ley N° 29151
aprobado por el Decreto Supremo N° 008-2021-VIVIENDA (en adelante “el Reglamento”); es el Organismo
Publico Ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento, que en su calidad de Ente
Rector del Sistema Nacional de Bienes Estatales, es responsable de normar los actos de adquisicion,
disposicién, administracion y supervision de los predios estatales, asi como de ejecutar dichos actos
respecto de los predios cuya administracién esta a su cargo, de acuerdo a la normatividad vigente.

2. Que, de acuerdo con lo previsto por los articulos 51° y 52° del Texto Integrado del Reglamento de
Organizacién y Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, aprobado mediante la
Resoluciéon N° 0066-2022/SBN, en mérito a lo establecido en el Decreto Supremo N° 011-2022-VIVIENDA
(en adelante “ROF de la SBN”), la Subdireccion de Desarrollo Inmobiliario (en adelante “SDDI”) es el 6rgano
competente en primera instancia, para programar, aprobar y ejecutar los procesos operativos relacionados
con los actos de disposicion de los bienes estatales bajo la competencia de esta Superintendencia.

3. Que, mediante Resolucién N° 0243-2023/SBN-DGPE-SDDI del 21 de marzo de 2023 (en adelante
“la Resolucion”) se resolvid suspender la solicitud de venta directa, presentada por LORENA ROMAN
MONTERO (en adelante “la Administrada”), y elevar a consulta el referido acto administrativo a la Direccién
de Gestion de la Propiedad Estatal, al haberse determinado, entre otros, que “el predio” se encuentra
inmerso en ambito del proceso judicial de mejor derecho de propiedad, identificado con Legajo N° 037-
2008, Expediente Judicial 677-2008, iniciado por esta Superintendencia contra la Asociacion de propietarios
Zarumilla Pedregal, a través de la cual se discute la titularidad de un @mbito denominado “Fundo Rustico
San José de Coronel” y sobre el cual se advirtié superposicion grafica de “el predio”; resultando por tanto
necesario que esta Superintendencia cuente con certeza de la titularidad del mismo, a fin de avocarse al
presente procedimiento, caso contrario se contravendria la supremacia del Poder Judicial y la seguridad
juridica.
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4. Que, es preciso indicar que con Memorandum N° 01399-2023/SBN-DGPE-SDDI del 14 de abril de
2023, se elevd la Resolucion N° 0243-2023/SBN-DGPE-SDDI a la Direcciéon de Gestién del Patrimonio
Estatal — DGPE, a fin de que de conformidad con la suspensién del procedimiento de venta directa solicitado
por “la Administrada”, de acuerdo a lo indicado en “la Resolucion”.

5. Que, con escrito presentado el 20 de abril de 2023 (S.I. N° 09764-2023) “la Administrada” interpone
recurso de reconsideracion contra “la Resolucion”, sefialando lo siguiente: a) en relacion al Informe Brigada
N° 228-2023/SBN-DGPE-SDDI del 17 de marzo de 2023, indica que no ha podido acceder al Expediente
N° 01892-2020-0-5001-SU-CI-01 de la Corte Suprema; b) los comprobantes de pago efectuados ante la
Municipalidad distrital de Comas no deben ser considerados, puesto que por error se anexaron; c) los pagos
efectuados ante la Municipalidad Distrital de San Martin de Porres, es la misma que otorga en calidad de
garante; y d) solicita valorar los recibos emitidos por SEDAPAL, dado que es una entidad publica; para lo
cual adjunta un Recibo de SEDAPAL del mes de abril de 2023.

6. Que, los articulos 218° y 219° del Texto Unico Ordenado de la Ley N° 27444, Ley del Procedimiento
Administrativo General aprobado por Decreto Supremo N° 004-2019-JUS publicado el 25 de enero de 2019
(en adelante “TUO de la LPAG”), sefialan que el recurso de reconsideracion debera ser interpuesto ante la
misma autoridad que dicté el acto administrativo que es materia de impugnacién en el plazo perentorio de
quince (15) dias habiles, y sustentarse en nueva prueba.

Respecto al plazo de interposicion del recurso

7. Que, corresponde a esta Subdireccion verificar si “la Administrada” ha cumplido con presentar el
recurso de reconsideracion en el plazo perentorio de quince (15) dias habiles mas el término de la distancia
de un (01) dia habil, asi como presentar nueva prueba; es decir, documento que justifique la revision del
analisis ya efectuado en “la Resolucion”; de conformidad con el articulo 217° y articulo 219° del “TUO de la
Ley 27444".

8. Que, en el caso concreto, tal como se advierte de la Notificacion N° 00736-2023/SBN-GG-UTD del
23 de marzo del 2023, “la Resolucion” fue notificada bajo puerta el dia 29 de marzo de 2023, a la direccion
de Edmundo Piny N°181. San Martin de Porres, sefialada por “la Administrada” en su solicitud de venta
directa, por lo que se le tiene por bien notificado de conformidad con lo dispuesto con lo dispuesto en el
inciso 20.4 del articulo 20! del “TUO de la Ley N° 27442. En ese sentido, el plazo de quince (15) dias habiles
mas el término de la distancia de un (01) dia habil, para la interposicion de algin recurso impugnativo vencio
el 24 de abril de 2023. En virtud de lo sefialado, se ha verificado que “la Administrada” ha presentado el
recurso de reconsideracion el 20 de abril del 2023; es decir, dentro del plazo legal.

Respecto a la nueva prueba

9. Que, en relacién con la presentacion de la nueva prueba, el articulo 219° del “TUO de la Ley N°
27444”, dispone que el recurso de reconsideracion se interpondra ante el mismo 6rgano que dicté el primer
acto que es materia de la impugnacion, precisa ademas que debera sustentarse necesariamente en una
nueva prueba, la misma que debe servir para demostrar algin nuevo hecho o circunstancia. A decir de
Juan Carlos Morén Urbina “la exigencia de nueva prueba para interponer un recurso de reconsideraciéon
esta referida a la presentacion de un nuevo medio probatorio, que justifiqgue la revision del analisis ya
efectuado acerca de alguno de los puntos materia de controversia. Justamente lo que la norma pretende
es que sobre un punto controvertido ya analizado se presente un nuevo medio probatorio, pues solo asi se
justifica que la misma autoridad administrativa tenga que revisar su propio analisis”.

1 Articulo 20. Modalidades de notificacién (...)

20.4. El administrado interesado o afectado por el acto que hubiera consignado en su escrito alguna direccién electrénica que conste en el expediente puede
ser notificado a través de ese medio siempre que haya dado su autorizacién expresa para ello. Para este caso no es de aplicacién el orden de prelacién dispuesto
en el numeral 20.1. La notificacién dirigida a la direccién de correo electrénico sefialada por el administrado se entiende validamente efectuada cuando la entidad
reciba la respuesta de recepcién de la direccién electrénica sefialada por el administrado o esta sea generada en forma automatica por una plataforma tecnolégica
o sistema informético que garantice que la notificacién ha sido efectuada. La notificacién surte efectos el dia que conste haber sido recibida, conforme lo previsto
en el numeral 2 del articulo 25.
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10. Que, para determinar qué es una nueva prueba, a efectos de la aplicacion del articulo 217° del “TUO
de la Ley 27444”, debe distinguirse (i) el hecho materia de la controversia que requiere ser probado y (ii) el
hecho que es invocado para probar la materia controvertida. En tal sentido, debera acreditarse la relacion
directa entre la nueva prueba y la necesidad del cambio de pronunciamiento. Es decir, debera evidenciarse
la pertinencia de la nueva prueba que justifique la revision del analisis ya efectuado acerca de alguno de
los puntos controvertidos.

11. Que, en el caso en concreto, “la Administrada” presenté como nueva prueba un recibo de SEDAPAL
del mes de abril de 2023, si bien no obraba en el Expediente al momento de emitirse “la Resolucion”, este
no constituye una nueva prueba que enerve lo resuelto por esta Subdireccién dado que ha sido emitido
posteriormente al 25 de noviembre de 2010.

12. Que, por lo antes expuesto la documentacion presentada por “la Administrada”, no constituye como
nueva prueba que amerite modificar “la Resolucién”; en consecuencia, corresponde desestimar el recurso
de reconsideraciéon hasta que concluya el proceso judicial, dado que resulta relevante para el presente
procedimiento administrativo, a fin de determinar el derecho de propiedad de los justiciables, esto es la
declaracion de un derecho preferente sobre el otro, en relacion al ambito del “Fundo Rustico San José de
Coronel” y sus independizaciones, donde se advirtioé superposicion grafica de “el predio”.

13. Que, en tal sentido, no corresponde que esta Subdireccion se pronuncie por los argumentos
indicados por “la Administrada”; debiéndose desestimar el presente recurso.

14. Que, sin perjuicio de lo anteriormente mencionado; es pertinente indicar que mediante Resolucién
N° 0039-2023/SBN-DGPE del 31 de mayo de 2023, la DGPE resuelve revocar en parte la Resolucion 0243-
2023/SBN-DGPE-SDDI, en los extremos contenidos en los numerales dieciocho y diecinueve de la
resolucion recurrida y confirmar en parte la Resolucion N° 0243-2023/SBN-DGPE-SDDI, en el extremo que
declara suspender el procedimiento la venta directa, toda vez que se han verificado los dos (2) requisitos
previstos por el subnumeral iii)? del literal a) del numeral 5.12 de la Directiva DIR-00002-2022/SBN
denominada “Disposiciones para la Compraventa Directa de Predios Estatales” aprobada con Resolucion
N° 002-2022/SBN (en adelante “la Directiva N° DIR-00002-2022/SBN") y el articulo 133 del “TUO de LOPJ”,
para suspender el procedimiento administrativo de compraventa de “el predio”, como lo constituyen la
existencia de un proceso judicial en tramite y la exigencia del pronunciamiento previo y favorable del Poder
Judicial para que “la SDDI” pueda tramitar, evaluar y emitir el acto administrativo de disposicion sobre “el
predio”.

15. Que, la referida Resolucion N° 0039-2023/SBN-DGPE, fue debidamente notificada bajo puerta en
la direccidn sefialada en la solicitud de venta directa el 06 de junio de 2023, de conformidad a lo dispuesto
en el inciso 21.1 del articulo 21° del “TUO de la Ley N° 27444”, tal como consta en la Notificacion N° 1472-
2023/SBN-GG-UTD.

De conformidad con lo establecido en el Texto Unico Ordenado de la Ley N° 29151, Ley General del
Sistema Nacional de Bienes Estatales, su Reglamento aprobado por Decreto Supremo N° 008-2021-
VIVIENDA, |a Directiva N° DIR-00002-2022/SBN, el Informe de Brigada N° 602-2023/SBN-DGPE-SDDI del
28 de junio del 2023 y, el Informe Técnico Legal N° 671-2023/SBN-DGPE-SDDI del 27 de junio del 2023.
SE RESUELVE:

PRIMERO.- DESESTIMAR el recurso de reconsideracién presentado por LORENA ROMAN MONTERO,

2 (iii) En el procedimiento de compraventa directa surja una cuestiéon contenciosa, que requiera necesariamente de un pronunciamiento previo del Poder
Judicial, en cuyo caso se suspende el procedimiento a fin de que el Poder Judicial declare el derecho que defina el litigio, de conformidad con el articulo 13 del
Texto Unico Ordenado de la Ley Organica del Poder Judicial, aprobado por el Decreto Supremo N° 01793-JUS.

8 Articulo 13°.- Cuando en un procedimiento administrativo surja una cuestién contenciosa, que requiera de un procedimiento previo, sin el cual no puede ser
resuelto el asunto que se tramita ante la administracién publica, se suspende aquel por la autoridad que conoce del mismo, a fin que el Poder Judicial declare el
derecho que defina el litigio. Si la autoridad administrativa se niega a suspender el procedimiento, los interesados pueden interponer la demanda pertinente ante
el Poder Judicial. Si la conducta de la autoridad administrativa provoca conflicto, éste se resuelve aplicando las reglas procesales de determinacién de

competencia, en cada caso.
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contra el acto administrativo contenido en la Resolucién N° 0243-2023/SBN-DGPE-SDDI del 21 de marzo
de 2023, por los fundamentos expuestos en la presente resolucion.

Registrese, comuniquese y publiquese.
P.O.l. N° 18.1.1.6
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