SUBDIRECCION DE
DESARROLLO
INMOBILIARIO

SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES ESTATALES

RESOLUCION N° 0565-2023/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 27 de junio del 2023

VISTO:

El Expediente N® 1020-2022/SBNSDDI, que contiene la solicitud presentada por la empresa SERVICIO

DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO DE AREQUIPA - SEDAPAR, representada por la Gerente de
Administracion, mediante la cual peticiona la TRANSFERENCIA DE INMUEBLE DE PROPIEDAD DEL
=S ADQ.EN.MERITO AL DECRETO LEGISLATIVO N° 1192 respecto del area de 560,00 m? que forma parte
)Eé:&ﬁ%ﬁ?m&ybi“extensién, ubicado en el distrito de Huancarqui, provincia de Castilla y departamento de
Arequipa, inscrito a favor de la Autoridad Auténoma de Majes — AUTODEMA, en la partida registral N°
04002051 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Arequipa de la Zona Registral N° Xl — Sede

Arequipa, con CUS N° 176271 (en adelante, “el predio”); v,
CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (en adelante, “SBN”), en virtud de lo
dispuesto por el Texto Unico Ordenado de la Ley N° 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes
Estatales aprobado por el Decreto Supremo N° 019-2019-VIVIENDA' (en adelante, “TUO de la Ley N°
29151”"), su Reglamento aprobado por el Decreto Supremo N° 008-2021-VIVIENDA (en adelante “el
Reglamento”), es un Organismo Publico Ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda, Construccién y
Saneamiento, que constituye el Ente Rector del Sistema Nacional de Bienes Estatales, responsable de normar,
entre otros, los actos de disposicion de los predios del Estado, como de ejecutar dichos actos respecto de los
predios que se encuentran bajo su administracién; siendo la Subdireccion de Desarrollo Inmobiliario (en
adelante, “SDDI”), el 6rgano competente en primera instancia, para programar, aprobar y ejecutar los procesos
operativos relacionados a dichos actos, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 512 y 522 del Texto
Integrado del Reglamento de Organizacién y Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales,
aprobado mediante la Resolucion N° 0066-2022/SBN, en mérito a lo establecido en el Decreto Supremo N°
011-2022-VIVIENDA.

2. Que, mediante las Oficio 183-2022/S-31000 presentado el 26 de septiembre de 2022 [S.I. N° 25507-
2022 (foja 2 y 3)], la empresa SERVICIO DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO DE AREQUIPA -
SEDAPAR representada por el Gerente de Administracién, Edward Miguel Chavez Llerena (en adelante,
“SEDAPAR”), solicité la Transferencia de Inmueble de Propiedad del Estado de “el predio”, en mérito al articulo
41° del Decreto Legislativo N° 1192, requerido para la estructura sanitaria denominada Reservorio de Agua
Potable Huancarqui — Predio N® 22, correspondiente al proyecto denominado: “Ampliaciéon y Mejoramiento del
Sistema de Agua Potable y Alcantarillado en los distritos de Aplao y Huancarqui de la provincia de Castilla —
Arequipa” (en adelante, “el proyecto”). Para lo cual adjunta, entre otros, la siguiente documentacién: a) plan
de saneamiento fisico legal (fojas 7 al 10); b) certificado de blusqueda catastral con Publicidad N° 2022-
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5225047 (fojas 11 al 15); ¢) informe de inspeccioén técnica N° 022-2022-GRA/GRI con panel fotografico (fojas
16 al 18); y, d) plano perimétrico, memoria descriptiva y plano diagnéstico de “el predio” (fojas 20 al 22).

3. Que, el numeral 41.1 del articulo 41° del Decreto Legislativo N2 1192, Decreto Legislativo que
aprueba la Ley Marco de Adquisicion y Expropiaciéon de inmuebles, transferencia de inmuebles de propiedad
del Estado, liberacion de Interferencias y dicta otras medidas para la ejecucién de obras de infraestructura,
modificado por el Decreto Legislativo N2 1366 y Decreto Legislativo N° 1559 (en adelante, “Decreto Legislativo
N° 1192”), dispone que para la aplicacion de la citada norma, los predios y/o edificaciones de propiedad estatal
de dominio publico o de dominio privado, y de las empresas del Estado, de derecho publico y de derecho
privado, requeridos para la ejecucion de Obras de Infraestructura declaradas de necesidad publica, interés
nacional, seguridad nacional y/o de gran envergadura, son transferidos en propiedad u otorgados a través de
otro derecho real, a titulo gratuito y automaticamente al Ministerio, sus programas, sus proyectos especiales 0
sus organismos publicos, gobierno regional o gobierno local o titular del proyecto al cual pertenece el proyecto,
en la oportunidad que estos lo sefialan y por el solo mérito de la resolucion administrativa que emita la “SBN”,
en un plazo maximo de cuarenta y cinco (45) dias hébiles contados desde la fecha de presentacién de la
solicitud.

4. Que, el citado procedimiento ha sido desarrollado en la Directiva N° 001-2021/SBN, “Disposiciones
para la Transferencia de Propiedad Estatal y Otorgamiento de otros Derechos Reales en el marco del Decreto
Legislativo N° 1192”, aprobada mediante la Resolucion N° 0060-2021/SBN del 23 de julio de 2021, publicado
el 26 de julio de 2021 (en adelante, “Directiva N° 001-2021/SBN”).

5. Que, el numeral 5.6 de la “Directiva N° 001-2021/SBN” sefiala que las resoluciones que emita la
|&/\ I mggg%gg%gglerentes actos a favor del solicitante se sustentan en la informacién y documentaciéon que
1 syg@termmado en el Plan de saneamiento fisico y legal, el cual tiene la calidad de Declaracion
Jurada; y, segun el numeral 6.2.2 de la citada Directiva establece que el procedimiento de transferencia se
sustenta en los documentos proporcionados por el solicitante, detallados en el numeral 5.4 de la misma
directiva, no siendo necesario ni obligatorio el cumplimiento de otros requisitos por parte de la “SBN”, tales
como la inspeccion técnica del predio o inmueble estatal, obtencion del Certificado de Parametros Urbanisticos

o de Zonificacién y Vias.

6. Que, de las disposiciones legales anteriormente glosadas, se advierte que la finalidad del
procedimiento es que este sea dinamico y simplificado, en la medida que la SBN, como representante del
Estado, Unicamente se sustituira en lugar del titular registral a fin de efectivizar la transferencia del predio
identificado por el titular del proyecto, con el sustento elaborado por este en el respectivo Plan de saneamiento
fisico y legal, bajo su plena responsabilidad.

7. Que, mediante Oficio N° 03600-2022/SBN-DGPE-SDDI del 5 de octubre de 2022 (fojas 25), se
solicité la anotacion preventiva del inicio de procedimiento de transferencia a la Superintendencia Nacional de
los Registros Publicos (en adelante, “SUNARP”) en la partida registral N° 04002051 del Registro de Predios
de la Oficina Registral de Arequipa, Zona Registral N° Xl — Sede Arequipa, en atencion al numeral 41.2 del
articulo 41° del “Decreto Legislativo N° 1192”, generandose el Titulo N° 2022-03057573, el cual fue tachado;
sin embargo, teniendo en consideraciéon el pronunciamiento de la presente resolucién, se prescinde de la
presentacién de una nueva solicitud de anotacién preventiva para el presente procedimiento.

8. Que, se procedié a evaluar los documentos presentados por “SEDAPAR”, mediante el Informe
Preliminar N° 01392-2022/SBN-DGPE-SDDI del 7 de noviembre de 2022 (fojas 28 al 31), el cual concluye,
respecto de “el predio”, entre otros, lo siguiente: i) forma parte del predio de mayor extensién, ubicado en el
distrito de Huancarqui, provincia de Castilla y departamento de Arequipa, inscrito a favor de la Autoridad
Auténoma de Majes — AUTODEMA, en la partida registral N° 04002051 del Registro de Predios de la Oficina
Registral de Arequipa; ii) no cuenta con zonificacién asignada, asimismo, se encuentra ocupado por el Predio
22 — Reservorio de agua potable Huancarqui, correspondiente a “el proyecto”, bajo la administraciéon y
posesion de “SEDAPAR”; situacién que se corrobora con la imagen satelital de Google Earth (octubre 2022),
por lo que constituye un bien de dominio publico estatal por su uso; iii) no se advierte proceso judicial ni
solicitud en tramite sobre su ambito; asimismo, no presenta superposicién con zona urbana, predio rural,
comunidad campesina, poblacién indigena, zona o monumento arqueolégico, concesién minera, tendido
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aéreo, faja marginal ni area natural protegida; iv) se ha cumplido con presentar los documentos técnicos
correspondientes al area de independizacién que sustenta el plan de saneamiento fisico y legal; no obstante,
se encuentra firmado la ingeniera Marilyn Gabriela Lopez Calderén, quien no se encuentra autorizado como
verificador catastral en el indice de verificadores del SNCP; v) respecto al area remanente, no presenta
documentacién técnica ni se acoge a la Cuarta Disposicion Complementaria y Final del Reglamento de
Inscripciones del Registro de Predios de SUNARP; y, vi) no presenta archivo digital de la documentacién
técnica de “el predio” en formato vectorial SHP o DWG.

9. Que, mediante el Oficio N° 02383-2023/SBN-DGPE-SDDI del 26 de mayo de 2023 (foja 34), esta
Subdirecciéon comunicd a “SEDAPAR” las observaciones advertidas en el punto iv) al vi) del considerando
precedente, a fin de que éstas sean aclaradas y/o subsanadas, otorgandole el plazo de diez (10) dias habiles
para su absolucién, bajo apercibimiento de declarar la inadmisibilidad del procedimiento de conformidad con
establecido en el numeral 6.2.4 de “Directiva N° 001-2021/SBN”.

10. Que, “el Oficio” fue notificado con fecha 26 de mayo de 2023, a través de la Casilla Electronica?
de “SEDAPAR?”, conforme consta del cargo de recepcion (foja 35); razén por la cual se tiene por bien notificado,
de conformidad con lo sefalado en el numeral 20.4 del articulo 20° del Texto Unico Ordenado de la Ley N°
27444, Ley del Procedimiento Administrativo General, aprobado por Decreto Supremo N 004-2019-JUS (en
adelante, “TUO de la Ley N° 27444"); asimismo, se debe precisar que el plazo indicado en el considerando
precedente, al ser computado desde el dia siguiente de la notificacion, vencio el 9 de junio de 2023; habiendo
“SEDAPAR?”, dentro del plazo otorgado, remitido el Oficio N° 111-2023/S-31000 presentado el 8 de junio de
2023 [S.I. N° 14771-2023 (foja 37)], a fin de subsanar las observaciones realizadas en “el Oficio”.

|‘>f\§ rmdder&dlie, por su parte, en atencion a lo dispuesto en el segundo parrafo del numeral 6.2.3 de la
> BetivaN®B01:2021/SBN”, mediante Oficio N° 02812-2023/SBN-DGPE-SDDI de fecha 22 de junio de 2023
(foja 57), notificado con la misma fecha (foja 60), se hace de conocimiento, como titular de “el predio”, a la
Autoridad Autdbnoma de Majes — AUTODEMA que, “SEDAPAR” ha solicitado la transferencia del mismo, en el
marco del "Decreto Legislativo N2 1192", asi como que, de verificarse el cumplimiento de los requisitos de ley,
se procedera a emitir la resolucion que apruebe la transferencia solicitada; siendo dicha resolucién irrecurrible
en via administrativa o judicial, de acuerdo al numeral 41.1 del articulo 41° de la norma en mencion.

12. Que, evaluados los documentos presentados por “SEDAPAR”, mediante Informe Técnico Legal
N° 0651-2023/SBN-DGPE-SDDI del 23 de junio de 2023, se determind lo siguiente: i) ha presentado nuevo
plano perimétrico y memoria descriptiva de “el predio”, los cuales se encuentran firmados por el Arquitecto
Victor A. Garcia Andrade, quien cuenta con cédigo de verificacién catastral N° 008122VCPNAC, de acuerdo
con el indice de verificadores del SNCP; ii) respecto al area remanente sefiala que al no es factible determinar
el area, los linderos y medidas perimétricas del area remanente, se acogen a lo establecido en la Cuarta
Disposicién Complementaria y Final del Reglamento de Inscripciones del Registro de Predios de SUNARP; vy,
iif) cumple con adjuntar el archivo digital vectorial del plano perimétrico de “el predio” en formato DWG. En ese
sentido, se concluye que “SEDAPAR” ha subsanado las observaciones realizadas en “el Oficio” y cumple con
los requisitos sefialados en la “Directiva N° 001-2021/SBN”.

13. Que, se ha verificado que la ejecucion de “el proyecto” ha sido declarado de necesidad publica e
interés nacional al encontrarse dentro de los alcances del numeral 3.1 del articulo 3° del Decreto Legislativo
N° 1280, modificado con el Decreto Legislativo N° 1357, el cual dispone lo siguiente: “Declarese de necesidad
publica e interés nacional la gestion y prestacién de los servicios de saneamiento, comprendida por los predios
y/0 infraestructuras de todos los sistemas y procesos que integran los servicios de saneamiento, ejecutados o
que vayan a ejecutarse; con el propdsito de promover el acceso universal de la poblacién a los servicios de
saneamiento sostenibles y de calidad, proteger su salud y el ambiente”.
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14. Que, en consecuencia, esta Superintendencia cuenta con el marco normativo habilitante, para
transferir el dominio a titulo gratuito de un predio estatal que ostenta la calidad de dominio publico del Estado
para la ejecucion de obras de Infraestructura declaradas de necesidad publica, interés nacional, seguridad
nacional y/o de gran envergadura, en virtud del numeral 41.1 del articulo 41° del “Decreto Legislativo N° 1192”,
concordado con el numeral 6.2.7 de la “Directiva N° 001-2021/SBN”.

15. Que, el numeral 6.2.5 de la “Directiva N° 001-2021/SBN” establece que esta Subdireccién, cuando
lo considere conveniente, podra aprobar la independizacion, rectificacion de areas, linderos y medidas
perimétricas, y la transferencia de propiedad del predio o inmueble estatal de forma conjunta en una sola
resolucion.

16. Que, en virtud de la normativa sefialada en los considerandos precedentes, corresponde aprobar
la transferencia de “el predio” a favor de “SEDAPAR”, requerido para la estructura sanitaria denominada
Reservorio de Agua Potable Huancarqui — Predio N° 22, correspondiente al proyecto denominado: “Ampliacién
y Mejoramiento del Sistema de Agua Potable y Alcantarillado en los distritos de Aplao y Huancarqui de la
provincia de Castilla — Arequipa”; debiendo previamente ordenarse su independizacién, dado que se encuentra
formando parte de un predio de mayor extensién. Cabe senalar que “SEDAPAR” se acoge a lo establecido en
la Cuarta Disposicién Complementaria y Final del Reglamento de Inscripciones del Registro de Predios de
“SUNARP”, aprobado por Resolucion del Superintendente Nacional de los Registro Pablicos n° 097-2013-
SUNARP/SN

17. Que, solo para efectos registrales, a pesar de tratarse de una transferencia de dominio a titulo
gratuito, se fija en S/ 1.00 (Uno con 00/100 Sol) el valor unitario del inmueble materia de transferencia.
;’\} L.N“Aiipis.gﬂzz;;szoum.
| cap@oreries se debe tener en cuenta que los gastos de inscripcion de la presente resolucién seran
asumldos por la entidad beneficiaria del acto de disposicién, conforme lo dispone el numeral 4 del articulo 77°
de “el Reglamento”.

19. Que, para los efectos de la calificacion registral y en cumplimiento de lo previsto por el numeral
4.2.2 del Convenio de Cooperacion Interinstitucional entre la “SUNARP” y la SBN, forman parte de la presente
resolucion y por tanto de la misma firma digital, la documentacién técnica brindada por “SEDAPAR” y que
sustenta la presente resoluciéon, lo que podra ser verificado a través de la direccibn web:
http://app.sbn.gob.pe/verifica.

20. Que, sin perjuicio de lo expuesto, “SEDAPAR” debera tener en cuenta lo dispuesto en el articulo
123°% de “el Reglamento”.

De conformidad con lo establecido en el “Decreto Legislativo N° 1192”, “Decreto Legislativo N° 1280,
“TUO de la Ley N2 29151”, “el Reglamento”, “Directiva N° 001-2021/SBN”, “TUO de la Ley N° 27444”
Resolucion N° 0066-2022/SBN, la Resolucién N° 0005-2022/SBN-GG; vy, el Informe Técnico Legal N° 0651-
2023/SBN-DGPE-SDDI del 23 de junio de 2023.

SE RESUELVE:

Articulo 1°.- DISPONER LA INDEPENDIZACION, respecto del area de 560,00 m2 que forma parte
del predio de mayor extension, ubicado en el distrito de Huancarqui, provincia de Castilla y departamento de
Arequipa, inscrito a favor de la Autoridad Auténoma de Majes — AUTODEMA, en la partida registral N°
04002051 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Arequipa de la Zona Registral N° XIl — Sede
Arequipa, con CUS N° 176271, conforme a la documentacién técnica brindada por el titular del proyecto que
sustenta la presente resolucion.

3 Articulo 123.- Reversion de predios transferidos para proyectos de inversion. En el caso de la transferencia de un predio estatal otorgada para proyectos declarados
por ley de necesidad publica, interés nacional, seguridad nacional y/o de gran envergadura, procede la reversion del predio, cuando en las acciones de supervisién
o por otro medio, se verifique que el predio se encuentre en estado de abandono.
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Articulo 2°.- APROBAR la TRANSFERENCIA DE INMUEBLE DE PROPIEDAD DEL ESTADO POR
LEYES ESPECIALES, EN MERITO AL DECRETO LEGISLATIVO N° 1192, del 4rea descrita en el articulo 1°
de la presente resolucién, a favor de la empresa SERVICIO DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO DE
AREQUIPA - SEDAPAR, requerido para la estructura sanitaria denominada Reservorio de Agua Potable
Huancarqui — Predio N2 22", correspondiente al proyecto denominado: “Ampliaciéon y Mejoramiento del Sistema
de Agua Potable y Alcantarillado en los distritos de Aplao y Huancarqui de la provincia de Castilla — Arequipa”.

Articulo 3°.- La Oficina Registral de Arequipa de la Superintendencia Nacional de los Registros
Publicos, Zona Registral N° Xl — Sede Arequipa, procedera a inscribir lo resuelto en la presente resolucion.

Articulo 4°.- Disponer la publicaciénde la presente Resoluciénen la Sede Digital de la
Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (www.sbn.gob.pe).

Registrese, y comuniquese.
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“Ano del Fortalecimiento de la Soberania Nacional”

MEMORIA DESCRIPTIVA
(Busqueda Catastral - Predio 22 “RESERVORIO - HUANCARQUI")

Generalidades:

En este anexo se presenta la Memoria Descriptiva de los trabajos realizados para el Saneamiento Fisico Legal
del predio que esta ubicado en el del Distrito de Huancarqui, los cuales se ejecutan con fines de regularizar
ante las instancias correspondientes, conforme a ley

Solicitante: Gobierno Regional de Arequipa

Motivo:

Regularizar el terreno ¢ area ante las Entidades Piblicas y establecer el Saneamiento Fisico Legal del predio.
Ubicacion del Predio en Google Earth Pro :

El presente predio en mencion se encugntra ubicado en el Distrito de Huancarqui, en las coordenadas
Topogréaficas promedio del Centroide del Area de Blsqueda: 770371.7974m E 8219524.4409 m S / 658.00
m.s.n.m. Elev. 18K (Fuente: Google Earth Pro - Datum : WGS 84 / Sistema del Sotfware ).

Datos de Ubicacion :

) _ - Region : Arequipa
B zmiopi‘r%f?ﬂiﬁg%u\LLETunam - Departamento : Arequipa
Fotha 270612023 07153170500 - Provincia : Castilla
- Distrito : Huancarqui
- Ubigeo : 040507
- Sector : Huancarqui
- Referencia de Ubicacion : 479 m al Pueblo de Huancarqui
Area y Perimetro:
El presente terreno en mencion se detalla: Area: 560.00 m?

Perimetro: 96.00 m
Linderos y Medidas Perimétricas:

Por el Norte - En una linea diagonal de 01 tramo en 1-2 con 28.00 m, respectivamente que
colinda con Terrenos eriazos del Estado.

Por el Sur . En una linea recta de 01 tramo en 3-4 con 28.00 m, respectivamente que
colinda con la Trocha Carrozable.

Por el Oeste . En una linea quebrada de 01 tramo, en 4-1 con 20.00 m, respectivamente
que colinda con Terrenos eriazos del Estado.
;é ., Porel Este . En una linea quebrada de 01 framo, en 2-3 con 20.00 m, respectivamente
-— 3! §§§ que colinda con Terrenos eriazos del Estado.
-3 158
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:( Descripcion del Predio:
o
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“Ano del Fortalecimiento de la Soberania Nacional”

Tiene la forma de un poligono irregular, con linderos definidos. Esta formado por una topografia llana y
apropiada para el fin pertinente.

Planimetria y Datos Técnicos del Predio:

Los trabajos topograficos se han ejecutado conforme a las necesidades de los estudios . Previoa ello , el apoyo
planimétrico del predio , esta dado por una poligonal cerrada con valores UTM , basados en datos técnicos ,

€omo :
- Datum Horizontal : WGS-84 ( Datum provisional sudamericano )
- Datum Vertical :658.00 m.s.nm.
- Zona 118
- Cuadricula :K
- Centroide de Ubicacion del Predio 17703717974 m E 8219524.4409 m S / 18K
en Google Earth Pro ( WGS-84 / Sistema del Sotfware )

Cuadro Técnico de Coordenadas UTM : WGS-84
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