SUBDIRECCION DE
DESARROLLO
INMOBILIARIO

SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES ESTATALES

RESOLUCION N° 0532-2023/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 19 de junio del 2023

VISTO:

El Expediente N2 566-2023/SBNSDDI, que contiene la solicitud presentada por la AUTORIDAD DE
TRANSPORTE URBANO PARA LIMA Y CALLAO - ATU, representada por la Subdirectora de la
Subdireccion de Adquisicion de Predios y Liberacion de Interferencias, mediante la cual peticiona la
TRANSFERENCIA DE INMUEBLE DE PROPIEDAD DEL ESTADO EN MERITO AL DECRETO
LEGISLATIVO N° 1192 del area de 30,50 m? que forma parte del predio de mayor extensién ubicado en el
distrito del Callao, provincia constitucional del Callao, inscrito en la partida registral N° 70081049 del
Registro de Predios de la Oficina Registral del Callao, Zona Registral N° IX — Sede Lima, asignado con CUS
N° 183264, (en adelante, “el predio”); v,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (en adelante, “SBN”), en virtud de lo
dispuesto por el Texto Unico Ordenado de la Ley N° 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes
Estatales aprobado por el Decreto Supremo N° 019-2019-VIVIENDA' (en adelante, “TUO de la Ley N°
29151”), su Reglamento aprobado por el Decreto Supremo N° 008-2021-VIVIENDA' (en adelante “el
Reglamento”), es un Organismo Publico Ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda, Construccion y
Saneamiento, que constituye el Ente Rector del Sistema Nacional de Bienes Estatales, responsable de
normar, entre otros, los actos de disposicion de los predios del Estado, como de ejecutar dichos actos
respecto de los predios que se encuentran bajo su administracién, siendo la Subdireccién de Desarrollo
Inmobiliario (en adelante, “SDDI”), el 6rgano competente en primera instancia, para programar, aprobar y
ejecutar los procesos operativos relacionados a dichos actos, de conformidad con lo dispuesto por los
articulos 512y 52° del Texto Integrado del Reglamento de Organizacion y Funciones de la Superintendencia
Nacional de Bienes Estatales, aprobado mediante la Resolucién N° 0066-2022/SBN, en mérito a lo
establecido en el Decreto Supremo N° 011-2022-VIVIENDA.

2. Que, mediante Oficio N° D-000158-2023-ATU/DI-SAPLI presentado el 1 de junio de 2023 [S.I. N°
13973-2023 (foja 2)], la Autoridad de Transporte Urbano para Lima y Callao — ATU, representado por la
Subdirectora de la Subdireccion de Adquisicién de Predios y Liberacion de Interferencias, Sumac Inés
Ormeno Villalba (en adelante, la “ATU”), solicité la independizacién y transferencia de Inmueble de
Propiedad del Estado de “el predio”, identificado con c6digo interno EA04-02B, en mérito al articulo 41° del
Decreto Legislativo N° 1192, requerido para la construccién de la infraestructura de la Estacién Aeropuerto
EO4, correspondiente al proyecto denominado: “Sistema Eléctrico de Transporte Masivo de Lima y Callao,
Lineas 1y 2,y Linea 4: Ramal Av. Faucett - Av. Gambetta” (en adelante, “el proyecto”). Para lo cual adjunté,
entre otros, la siguiente documentacién: a) plan de saneamiento fisico legal (fojas 3 al 10); b) informe de

' Se sistematizaron las siguientes normas: Ley n.° 30047, Ley n.° 30230, Decreto Legislativo n.° 1358 y Decreto Legislativo n.° 1439.
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inspeccion técnica N° 43 (foja 11); ¢) plano perimétrico y de ubicacién, memoria descriptiva, papel
fotografico y plano diagnéstico de “el predio” (fojas 12 al 15); d) certificado de blsqueda catastral con
publicidad N° 2023-2989913 (fojas 16 al 19); e) copia informativa de la ficha N° 41729 que continda en la
partida registral N° 70081049 (fojas 20 al 56); vy, f) copia de titulos archivados (fojas 57 al 82).

3. Que, el numeral 41.1 del articulo 41° del Decreto Legislativo N® 1192, Decreto Legislativo que
aprueba la Ley Marco de Adquisicion y Expropiacion de inmuebles, transferencia de inmuebles de
propiedad del Estado, liberacion de Interferencias y dicta otras medidas para la ejecuciénde obras de
infraestructura, modificado por el Decreto Legislativo N2 1366 y Decreto Legislativo N2 1559 (en adelante,
“Decreto Legislativo N° 1192”), dispone que para la aplicacién de la citada norma, los predios y/o
edificaciones de propiedad estatal de dominio publico o de dominio privado, y de las empresas del Estado,
de derecho publico y de derecho privado, requeridos para la ejecucién de Obras de Infraestructura
declaradas de necesidad publica, interés nacional, seguridad nacional y/o de gran envergadura, son
transferidos en propiedad u otorgados a través de otro derecho real, a titulo gratuito y automaticamente al
Ministerio, sus programas, sus proyectos especiales 0 sus organismos publicos, gobierno regional o
gobierno local o titular del proyecto al cual pertenece el proyecto, en la oportunidad que estos lo sefialan y
por el solo mérito de la resolucién administrativa que emita la “SBN”, en un plazo maximo de cuarenta y
cinco (45) dias habiles contados desde la fecha de presentacién de la solicitud.

4. Que, el citado procedimiento ha sido desarrollado en la Directiva N° 001-2021/SBN, “Disposiciones
para la Transferencia de Propiedad Estatal y Otorgamiento de otros Derechos Reales en el marco del
Decreto Legislativo N° 1192”, aprobada mediante la Resolucion N° 0060-2021/SBN del 23 de julio de 2021,
publicado el 26 de julio de 2021 (en adelante, “Directiva N° 001-2021/SBN”).

5. Que, el numeral 5.6 de la “Directiva N° 001-2021/SBN” sefiala que las resoluciones que emita la
SBN aprobando diferentes actos a favor del solicitante se sustentan en la informaciéon y documentacién que
haya brindado y determinado en el Plan de saneamiento fisico y legal, el cual tiene la calidad de Declaracion
Jurada; y, segun el numeral 6.2.2 de la citada Directiva establece que el procedimiento de transferencia se
sustenta en los documentos proporcionados por el solicitante, detallados en el numeral 5.4 de la misma
directiva, no siendo necesario ni obligatorio el cumplimiento de otros requisitos por parte de la “SBN”, tales
como la inspeccién técnica del predio o inmueble estatal, obtencién del Certificado de Parametros
Urbanisticos o de Zonificacion y Vias.

6. Que, de las disposiciones legales anteriormente glosadas, se advierte que la finalidad del
procedimiento es que este sea dinamico y simplificado, en la medida que la SBN, como representante del
Estado, Unicamente se sustituird en lugar del titular registral a fin de efectivizar la transferencia del predio
identificado por el titular del proyecto, con el sustento elaborado por este en el respectivo Plan de
saneamiento fisico y legal, bajo su plena responsabilidad.

7. Que, mediante Oficio N° 02529-2023/SBN-DGPE-SDDI del 5 de junio de 2023 (foja 84), se solicitd
la anotacion preventiva del inicio de procedimiento de transferencia a la Superintendencia Nacional de los
Registros Publicos (en adelante, “SUNARP”) en la partida registral N° 70081049 del Registro de Predios de
la Oficina Registral del Callao, Zona Registral N° IX — Sede Lima, en atencién al numeral 41.2 del articulo
41° del “Decreto Legislativo N° 1192”.

8. Que, efectuada la evaluacién de los documentos presentados por la “ATU”, mediante el Informe
Preliminar N° 00662-2023/SBN-DGPE-SDDI del 7 de junio de 2023 (fojas 85 al 92), se concluyé respecto
a “el predio”, entre otros, lo siguiente: i) segln la consulta al visor SUNARP, forma parte del predio de mayor
extensién ubicado en el distrito del Callao, provincia constitucional del Callao, inscrito a favor de la empresa
Vijverhof Constructora Inmobiliaria S.A. en la partida registral N° 70081049 del Registro de Predios de la
Oficina Registral del Callao; no obstante, también se superpone graficamente con la partida registral N?
47105595 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Lima; ii) recae sobre area cedida para vias
(Av. Elmer Faucett) de la habilitacion urbana con variacién denominada “Estudios definitivos en vias de
regularizacion aprobados con Resolucién N° 037- 96-MPC-DGDU de fecha 25.03.1996”, cuya recepcién de
obras consta inscrita en el asiento B0O0031 de la partida registral N° 70081049, en mérito a la Resolucion
de Gerencia General N® 501-2018- MPC/GGDU de fecha 21 de diciembre de 2018, rectificada por
Resolucién de Gerencia General N° 507-2018-MPC-GGDU de fecha 28 de diciembre 2018, ambas
expedidas por la Gerencia General de Desarrollo Urbano de la Municipalidad Provincial del Callao; por lo
que constituye un bien estatal de dominio publico por su origen; iii) no cuenta con zonificacion; asimismo,
se encuentra ocupado por area de vias, area verde y un quiosco; iv) no se advierte proceso judicial ni
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solicitud en tramite sobre su ambito; asimismo, no presenta superposicion con predio formalizado, predio
rural ni comunidad campesina, poblacién indigena, monumento arqueolégico, concesiéon minera, linea
eléctrica, faja marginal ni zona de riesgo no mitigable; v) se ha cumplido con presentar los documentos
técnicos correspondientes al area de independizacion que sustenta el plan de saneamiento fisico y legal,
debidamente firmados por verificador catastral autorizado; vy, vi) respecto al area remanente, se acogen a
la Cuarta Disposicion Complementaria y Final del Reglamento de Inscripciones del Registro de Predios de
SUNARP.

9. Que, de la evaluacién legal realizada, respecto al punto i) del informe citado en el considerando
precedente, se advierte lo siguiente: i) en relacién a la superposicion de “el predio” con la partida registral
N° 47105595 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Lima, se tiene que en el Plan de
Saneamiento Fisico Legal presentado, la “ATU” sefiala que dicha partida corresponde al predio denominado
Fundo Bocanegra ubicado en el valle del mismo nombre en la provincia de Lima, inscrito en el afio 1896,
cuyos linderos hacen referencia geografica a fundos antiguos de Lima, con un area expresada en fanegadas
cuyo equivalente se aproxima a 220 hectareas, de donde se independiza el seminario Santo Toribio, que
actualmente se encuentra en la zona de San Miguel. Asimismo, agrega que la provincia constitucional de
Callao fue creada en el ano 1857, es decir ya existia geograficamente para efectos de ubicacion de los
fundos. Del mismo modo, indica que el titulo archivado de la referida partida no tiene planos y que sus
colindancias son referenciales. En tal sentido, concluye que dicha partida no se vincula con “el predio” que
proviene del Fundo Bocanegra Alto, cuyos titulares registrales son de la rama genealégica de los Valle
Skinner; por lo que “el predio” no se encuentra vinculado con la partida matriz N° 47105595. Por tanto,
habiendo la “ATU” desvirtuado la superposicion grafica indicada, corresponde continuar con el presente
procedimiento.

10. Que, por su parte, en atencién a lo dispuesto en el segundo parrafo del numeral 6.2.3 de la
“Directiva N° 001-2021/SBN”, mediante el Oficio N° 02719-2023/SBN-DGPE-SDDI del 16 de junio de 2023
(foja 93), notificado en la misma fecha (foja 94), se hace de conocimiento, como administrador de “el predio”,
a la Municipalidad Provincial del Callao que, la “ATU” ha solicitado la transferencia del mismo, en el marco
del "Decreto Legislativo N® 1192", asi como que, de verificarse el cumplimiento de los requisitos de ley, se
procedera a emitir la resoluciéon que apruebe la transferencia solicitada; siendo dicha resolucién irrecurrible
en via administrativa o judicial, de acuerdo al numeral 41.1 del articulo 41° de la norma en mencion.

11. Que, en atencién a lo sefalado en el item i) del octavo considerando de la presente resolucién,
corresponde precisar que si bien la titularidad de “el predio” se encuentra inscrita a favor de la empresa
Vijverhof Constructora Inmobiliaria S.A., conforme consta en el asiento 3-c) de la ficha N° 41729 que
continda en la partida registral N° 70081049, también es cierto que se ha determinado que, en el asiento
B00031 de la referida partida registral, obra inscrito que mediante Resolucién de Gerencia General N2 501-
2018- MPC/GGDU de fecha 21/12/2018, rectificada por Resolucién de Gerencia General N° 507-2018-
MPC-GGDU de fecha 28/12/2018, ambas expedidas por la Gerencia General de Desarrollo Urbano de la
Municipalidad Provincial del Callao, se declara procedente la solicitud de recepcién de obras de la
habilitacién urbana con variacion respecto de la Habilitacién Urbana denominada “Estudios definitivos en
vias de regularizacién aprobados con Resolucién N° 037- 96-MPC-DGDU de fecha 25.03.1996”, de acuerdo
con el Plano de Trazado y Lotizacién N° 040-2018-MPC-GGDU-GPUD/PTL, destindndose el area de 38
531,28 m? cedida para vias, sobre la cual recae “el predio”; situacién que obra en el titulo archivado N°
00031688 del 04/01/2019; por lo que, teniendo en cuenta lo sefialado en la Ordenanza Municipal N° 000014
del 8 de septiembre de 20032 y la Ordenanza Municipal N° 023-2018, que aprueba la actualizacién del Plan
de Desarrollo Urbano de la Provincia Constitucional del Callao 2011-2022, emitida por la Municipalidad
Provincial del Callao, “el predio” constituye un bien de dominio publico de propiedad del Estado.

12. Que, asimismo, de acuerdo a lo dispuesto en el segundo parrafo del numeral 41.1 del articulo 41°
del “Decreto Legislativo N° 1192, y numerales 5.7 y 6.2.7 de la “Directiva N° 001-2021/SBN”, se colige que
en caso asi lo haya requerido el solicitante, la SDDI se encuentra facultada a aprobar la transferencia de
propiedad inclusive respecto de predios e inmuebles estatales de dominio publico, como las areas de aporte
reglamentario, las areas de equipamiento urbano, las vias, u otros, otorgadas a favor del Estado en
procesos de habilitacién urbana, conforme a la respectiva resolucién y plano que aprueba la habilitacién

2 Articulo Quinto.- En el marco especial establecido por la legislacién y reglamentacion sobre la materia y las prescripciones del Sistema
Vial Provincial del Callao, corresponde a la Municipalidad Provincial del Callao, la definicién y aprobacién de las Secciones Viales Normativas
y los Derechos de Via de las Vias Expresas, Arteriales y Colectoras; de los Intercambios Viales y de las Vias Locales del Cercado del Callao;
en tanto que correspondera a las Municipalidades Distritales la definicién y aprobacién de las Secciones Viales Normativas y los Derechos
de Via de las Vias Locales.
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urbana y/o la recepcién de obras que presenta el solicitante, como en el caso de autos; razén por la cual,
corresponde continuar con la evaluacion del presente procedimiento.

13. Que, se ha verificado que la ejecucion de “el proyecto” es una obra de infraestructura de gran
envergadura que ha sido declarada de necesidad publica en el numeral 60) de la Quinta Disposicion
Complementaria Final de la Ley N° 30025, Ley que facilita la adquisicion, expropiacién y posesién de bienes
inmuebles para obras de infraestructura y declara de necesidad publica la adquisicion o expropiacién de
bienes inmuebles afectados para la ejecucion de diversas obras de infraestructura (en adelante, “Quinta
Disposicion Complementaria Final de la Ley N° 30025”).

14. Que, en consecuencia, esta Superintendencia cuenta con el marco normativo habilitante, para
transferir el dominio a titulo gratuito de un predio estatal que ostenta la calidad de dominio publico del Estado
para la ejecucion de obras de Infraestructura declaradas de necesidad publica, interés nacional, seguridad
nacional y/o de gran envergadura, en virtud del numeral 41.1 del articulo 41° del “Decreto Legislativo N°
1192”, concordado con el numeral 6.2.7 de la “Directiva N° 001-2021/SBN.

15. Que, el numeral 6.2.5 de la “Directiva N° 001-2021/SBN” establece que esta Subdireccion, cuando
lo considere conveniente, podra aprobar la independizacién, rectificacién de areas, linderos y medidas
perimétricas, y la transferencia de propiedad del predio o inmueble estatal de forma conjunta en una sola
resolucion.

16. Que, en virtud de la normativa sefalada en los considerandos precedentes, corresponde aprobar
la transferencia de “el predio” a favor de la “ATU”, requerido para la construccién de la infraestructura de la
Estacion Aeropuerto E04, correspondiente al proyecto denominado: “Sistema Eléctrico de Transporte
Masivo de Limay Callao, Lineas 1y 2, y Linea 4: Ramal Av. Faucett - Av. Gambetta”, debiendo previamente
ordenarse su independizacién, dado que se encuentra formando parte de un predio de mayor extension.
Cabe senialar que la “ATU” se acoge a lo establecido en la Cuarta Disposicion Complementaria y Final del
Reglamento de Inscripciones del Registro de Predios de “SUNARP” aprobado por Resolucién del
Superintendente Nacional de los Registro Publicos N° 097-2013-SUNARP/SN.

17. Que, solo para efectos registrales, a pesar de tratarse de una transferencia de dominio a titulo
gratuito, se fija en S/ 1.00 (Uno con 00/100 Sol) el valor unitario del inmueble materia de transferencia.

18. Que, para los efectos de la calificacion registral y en cumplimiento de lo previsto por el numeral
4.2.2 del Convenio de Cooperacion Interinstitucional entre la “SUNARP” y la SBN, forman parte de la
presente resolucion y por tanto de la misma firma digital, la documentacion técnica brindada por la “ATU” y
que sustenta la presente resoluciéon, lo que podrda ser verificado a través de la direccidon web:
http://app.sbn.gob.pe/verifica.

19. Que, se debe tener en cuenta que los gastos de inscripcion de la presente resolucion seran
asumidos por la entidad beneficiaria del acto administrativo, conforme lo dispone el numeral 4 del articulo
77° de “el Reglamento”.

20. Que, sin perjuicio de lo expuesto, la “ATU” debera tener en cuenta lo dispuesto en el articulo 123°3
de “el Reglamento”.

De conformidad con lo establecido en el “Decreto Legislativo N° 1192”, “Quinta Disposicidén
Complementaria de la Ley N° 30025”, “TUO de la Ley N° 29151”, “el Reglamento”, “Directiva N° 001-
2021/SBN”, Resolucién N° 0066-2022/SBN, Resolucion N° 0005- 2022/SBN-GG y el Informe Técnico
Legal N° 0612-2023/SBN-DGPE-SDDI del 19 de junio de 2023.

SE RESUELVE:

Articulo 1°.- DISPONER la INDEPENDIZACION del 4rea de 30,50 m2 que forma parte del predio
de mayor extension ubicado en el distrito del Callao, provincia constitucional del Callao, inscrito en la partida
registral N° 70081049 del Registro de Predios de la Oficina Registral del Callao, Zona Registral N° IX —

3 Articulo 123.- Reversion de predios transferidos para proyectos de inversion. En el caso de la transferencia de un predio estatal otorgada
para proyectos declarados por ley de necesidad publica, interés nacional, seguridad nacional y/o de gran envergadura, procede la reversion
del predio, cuando en las acciones de supervision o por otro medio, se verifique que el predio se encuentre en estado de abandono.
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Sede Lima, asignado con CUS N° 183264, conforme a la documentacién técnica brindada por el titular del
proyecto que sustenta la presente resolucion.

Articulo 2°.- APROBAR la TRANSFERENCIA DE INMUEBLE DE PROPIEDAD DEL ESTADO
POR LEYES ESPECIALES, EN MERITO AL DECRETO LEGISLATIVO N° 1192, del 4rea descrita en el
articulo 1° de la presente resolucién, a favor de la AUTORIDAD DE TRANSPORTE URBANO PARA LIMA
Y CALLAO - ATU, requerido para la construccion de la infraestructura de la Estacién Aeropuerto E04,
correspondiente al proyecto denominado: “Sistema Eléctrico de Transporte Masivo de Lima y Callao, Lineas
1y 2,yLinea 4: Ramal Av. Faucett - Av. Gambetta”.

Articulo 3°.- La Oficina Registral del Callao de la Superintendencia Nacional de los Registros
Publicos, Zona Registral N° IX — Sede Lima, procedera a inscribir lo resuelto en la presente resolucion.

Articulo 4°.- Disponer la publicacion de la presente Resolucion en la Sede Digital de la
Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (www.sbn.gob.pe).

Registrese, y comuniquese.
POI 18.1.2.11
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Autoridad de
Transporte Urbano para
Lima y Callao - ATU

'J’O“ 2 Ministerio
* de Transportes
y Comunicaciones

MEMORIA DESCRIPTIVA
EA04-02B
1. UBICACION:
Direccién : Av. Tomas Valle S/N Centro Aéreo Comercial
Distrito : Callao
Provincia : Constitucional del Callao

2. ANTECEDENTE REGISTRAL:

Se encuentra sobre area de vias de la Av. Tomas Valle

3. LINDEROS Y MEDIDAS PERIMETRICAS DEL PREDIO:

Frente : En Linea recta de un tramo de 3.55 ml, colindando con area de vias de la
Av. Tomas Valle.
Derecha : En Linea recta de un tramo de 8.60 ml, colindando con area de vias
habilitada de la PE 70081049
lzquierda : En Linea recta de un tramo de 8.58 ml, colindando con predio inscrito en
la PE 70745062 inscrito a favor de ATU
Fondo : En Linea recta de un tramo de 3.55 ml, colindando con area de vias
habilitada de la PE 70081049
Area : 30.50 m2
Perimetro 24.28 ml.
CUADRO DE DATOS TECNICOS — EA04-02B (PSAD56)
VERTICE LADO | DISTANCIA | ANG.INTERNO ESTE (X) NORTE (Y)
A A-B 8.60 89°26"17" 271024.5323 8670514.9217
B B-C 3.55 90°16'9" 271020.7995 8670522.6701
[ C-D 8.58 89°43'49" 271023.9905 8670524.2259
D D-A 3.55 90°33'45" 271027.7154 8670516.4938
TOTAL 24.28 360°0"0"
CUADRO DE DATOS TECNICOS — EA04-02BA (WGS84)
VERTICH LADO | DISTANCIA | ANG.INTERNO ESTE (X) NORTE (Y)
A A-B 8.60 89°26"17" 270794.5438 8670156.1929
B B-C 3.55 90°16'9" 270790.8110 8670163.9413
c c-D 8.58 89°43'49" 270794.0020 8670165.4971
D D-A 3.55 90°33'45" 270797.7269 8670157.7650
TOTAL 24.28 360°0'0"
e b= S
Callao, 16 marzo del 2023 199 Richerd Gontons Guimarsy
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