SUBDIRECCION DE
DESARROLLO
INMOBILIARIO

SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES ESTATALES

RESOLUCION N° 0529-2023/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 19 de junio del 2023

VISTO:

El Expediente N° 851-2022/SBNSDDI, que contiene la solicitud presentada por el PROYECTO
ESPECIAL REGIONAL PASTO GRANDE - PERPG, representado por el Gerente General, mediante la
cual peticiona la TRANSFERENCIA DE INMUEBLE DE PROPIEDAD DEL ESTADO EN MERITO AL
DECRETO LEGISLATIVO N° 1192 de un predio de 6 631 300,17 m? (663,1300 ha) ubicado en el distrito
de Moquegua, provincia de Mariscal Nieto, departamento de Moquegua, inscrito a favor del Estado,
representado por la Direccibn Sub-Regional de Agricultura de Moquegua, en la Partida Registral N°
05045710 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Moquegua, de la Zona Registral N° XIIl — Sede
Tacna, con CUS N° 92073 (en adelante, “el predio”); v,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (en adelante, “SBN”), en virtud de lo
dispuesto por el Texto Unico Ordenado de la Ley N° 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes
Estatales aprobado por el Decreto Supremo N° 019-2019-VIVIENDA! (en adelante, “TUO de la Ley N°
29151"), su Reglamento aprobado por el Decreto Supremo N° 008-2021-VIVIENDA (en adelante, “el
Reglamento”), es un Organismo Publico Ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda, Construccion y
Saneamiento, que constituye el Ente Rector del Sistema Nacional de Bienes Estatales, responsable de
normar, entre otros, los actos de disposicion de los predios del Estado, como de ejecutar dichos actos
respecto de los predios que se encuentran bajo su administracién, siendo la Subdireccién de Desarrollo
Inmobiliario (en adelante, “SDDI”), el érgano competente en primera instancia, para programar, aprobar y
ejecutar los procesos operativos relacionados a dichos actos, de conformidad con lo dispuesto por los
articulos 51°y 52° del Texto Integrado del Reglamento de Organizacion y Funciones de la Superintendencia
Nacional de Bienes Estatales, aprobado mediante la Resolucion N° 0066-2022/SBN, en mérito a lo
establecido en el Decreto Supremo N° 011-2022-VIVIENDA.

2. Que, mediante el Oficio N° 342-2022-GRM/PERPG presentado el 24 de agosto del 2022 [S.l. N°
22331-2022 (fojas 2)] y Oficio N° 614-2022-GRM/PERPG presentado el 19 de septiembre de 2022 [S.l. N°
24730-2022 (fojas 69 y 70)], el Proyecto Especial Regional Pasto Grande — PERPG, representado por el
Gerente General, Agapito Mateo Mamani Luis (en adelante, el “PERPG”), solicitd la transferencia de
Inmueble de Propiedad del Estado de un area de 6 603 357,19 m? (660,3357 ha), en adelante “area inicial”,
en mérito al articulo 41° del Decreto Legislativo N° 1192, requerido para la delimitacién de la Faja Marginal
Intangible de la Linea de Conduccién del proyecto “Ampliacion de la Frontera Agricola Lomas de llo —
Moquegua”, como parte del proyecto denominado: “Proyecto Especial Regional Pasto Grande y su
Ampliaciéon de la Frontera Agricola de las provincias de llo, Mariscal Nieto y General Sanchez Cerro del
departamento de Moquegua”, (en adelante, “el proyecto”). Para tal efecto, presentd, entre otros, los

1 Se sistematizaron las siguientes normas: Ley n.° 30047, Ley n.° 30230, Decreto Legislativo n.° 1358 y Decreto Legislativo n.° 1439.
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siguientes documentos: a) plan de saneamiento fisico y legal (fojas 18 al 24); b) planos diagnésticos (fojas
39 al 41); c) certificado literal de la Partida Registral N° 05045710 (foja 42); ¢) copia literal del Titulo
Archivado N° 631 de fecha 22 de junio de 1994 (fojas 43 al 50); d) certificado de blsqueda catastral con
Publicidad N° 2499271 de fecha 29 de abril de 2022 (fojas 51 al 53); e) informe de inspeccién técnica (fojas
54 y 55); f) plano perimétrico y memoria descriptiva del “area inicial” (fojas 56 al 59); g) panel fotogréfico
(fojas 60 y 61); y, h) Proyecto de Ley N° 3033/2022-CR con su respectiva exposicion de motivos (fojas 71
al 84).

3. Que, el numeral 41.1 del articulo 41° del Decreto Legislativo N° 1192, Decreto Legislativo que
aprueba la Ley Marco de Adquisicion y Expropiacion de inmuebles, transferencia de inmuebles de
propiedad del Estado, liberacién de Interferencias y dicta otras medidas para la ejecucion de obras de
infraestructura, modificado por el Decreto Legislativo N° 1366 y Decreto Legislativo N° 1559 (en adelante,
“Decreto Legislativo N° 1192”), dispone que para la aplicacién de la citada norma, los predios y/o
edificaciones de propiedad estatal de dominio publico o de dominio privado, y de las empresas del Estado,
de derecho publico y de derecho privado, requeridos para la ejecucion de Obras de Infraestructura
declaradas de necesidad publica, interés nacional, seguridad nacional y/o de gran envergadura, son
transferidos en propiedad u otorgados a través de otro derecho real, a titulo gratuito y automaticamente al
Ministerio, sus programas, sus proyectos especiales o sus organismos publicos, gobierno regional o
gobierno local o titular del proyecto al cual pertenece el proyecto, en la oportunidad que estos lo sefialan y
por el solo mérito de la resolucién administrativa que emita la “SBN”, en un plazo maximo de cuarenta y
cinco (45) dias habiles contados desde la fecha de presentacion de la solicitud.

4. Que, el citado procedimiento ha sido desarrollado en la Directiva N° 001-2021/SBN,
“Disposiciones para la Transferencia de Propiedad Estatal y Otorgamiento de otros Derechos Reales en el
marco del Decreto Legislativo N° 1192”, aprobada mediante la Resolucion N° 0060-2021/SBN del 23 de
julio de 2021, publicado el 26 de julio de 2021 (en adelante, “Directiva N° 001-2021/SBN”).

5. Que, el numeral 5.6 de la “Directiva N° 001-2021/SBN” establece que las resoluciones que emita
la SBN aprobando diferentes actos a favor del solicitante se sustentan en la informacién y documentacién
gue haya brindado y determinado en el Plan de saneamiento fisico y legal, el cual tiene la calidad de
Declaracién Jurada. Por su parte, el numeral 6.2.2 de la citada Directiva establece que el procedimiento de
transferencia se sustenta en los documentos proporcionados por el solicitante, detallados en el numeral 5.4
de la referida directiva, no siendo necesario ni obligatorio el cumplimiento de otros requisitos por parte de
la “SBN”, tales como la inspeccion técnica del predio o inmueble estatal, obtencion del Certificado de
Parametros Urbanisticos o de Zonificacion y Vias.

6. Que, de las disposiciones legales anteriormente glosadas, se advierte que la finalidad del
procedimiento es que este sea dinamico y simplificado, en la medida que la SBN, como representante del
Estado, Unicamente se sustituird en lugar del titular registral a fin de efectivizar la transferencia del predio
identificado por el titular del proyecto, con el sustento elaborado por este en el respectivo Plan de
saneamiento fisico y legal, bajo su plena responsabilidad.

7. Que, mediante Oficio N° 03009-2022/SBN-DGPE-SDDI del 26 de agosto de 2022 (fojas 62 y
63), se solicit6 la anotacién preventiva del inicio del procedimiento de transferencia a la Superintendencia
Nacional de los Registros Publicos (en adelante, “SUNARP”) en la Partida Registral N° 05045710 del
Registro de Predios de la Oficina Registral de Moquegua, Zona Registral N° XlIl — Sede Tacna, en atencién
al numeral 41.2 del articulo 41° del “Decreto Legislativo N° 1192”, generandose el Titulo N° 2022-02564838,
el cual fue tachado; sin embargo, teniendo en consideracion el pronunciamiento de la presente resolucion,
se prescinde de la presentacion de una nueva solicitud de anotacién preventiva para el presente
procedimiento.

8. Que, efectuada la evaluacién de los documentos presentados por el “PERPG”, mediante el
Informe Preliminar N° 01141-2022/SBN-DGPE-SDDI del 20 de septiembre de 2022 (fojas 85 al 94), se
determiné respecto del “area inicial”, entre otros, lo siguiente: i) se encuentra ubicado en el distrito de
Moquegua, provincia de Mariscal Nieto, departamento de Moquegua, inscrito a favor del Estado,
representado por la Direccién Sub-Regional de Agricultura de Moquegua, en la Partida Registral N°
05045710 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Moquegua,; ii) corresponde a un terreno eriazo;
por lo que, constituye un bien de dominio privado del Estado; iii) cuenta con zonificacién de Zona con
Potencial de Energia Solar y Zona de Valor Bio-ecoldgico por Ecosistema Singular; asimismo, no presenta
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ocupacién ni posesién, pero si cuenta con una edificacién que corresponde a la Linea de Conduccion de
“el proyecto”; iv) no se advierte proceso judicial ni solicitud en trdmite sobre su ambito; asimismo, no
presenta superposicion con predio formalizado, predio rural ni comunidad campesina o nativa, concesion
forestal o reserva, area natural protegida, red de transmisiéon eléctrica, monumento arqueoldgico
prehispanico ni fajas marginales; v) de la revisién de la plataforma web Geollagta de COFOPRI, se
superpone con la Concesion Minera con cédigo 010407011 denominada “PAMPA DE LAS PULGAS K” de
la Compariia Minera Questdor S.A.C. y la Concesion Minera con cédigo 680001520 denominada “BELU V”
de la Compafiia Minera Frabio Ninaja Roque, situaciones que han sido identificadas por el “PERPG” en el
Plan de Saneamiento Fisico Legal; vi) en el Plan de Saneamiento Fisico Legal, se indica que se solicita la
transferencia interestatal del area de 6 603 357,19 m? (660,3357 ha), terreno que equivale al 100 % del
predio inscrito en la partida N° 05045710; sin embargo, de la lectura de la citada partida registral, se advierte
gue esta tiene un area de 663 ha 1 300 m?; vii) no presenté documentacion técnica del area remanente;
viii) el "area inicial" cruza la carretera Panamericana Sur, situacion que no ha sido identificada en el Plan
de Saneamiento Fisico Legal; y, ix) no presentd informacion técnica digital en formato vectorial dwg.o shp.
Adicionalmente, de la evaluacion legal efectuada, se advierte que no se detalla la entidad beneficiaria de la
transferencia, de acuerdo a lo dispuesto en el numeral 41.1 del articulo 41° del “Decreto Legislativo N°
1192”, concordado con el numeral 5.8 de la “Directiva N° 001-2021/SBN”.

9. Que, mediante el Oficio N° 04283-2022/SBN-DGPE-SDDI del 27 de octubre de 2022 [en
adelante, “el Oficio” (fojas 104 al 106)], esta Subdireccion comunicé al “PERPG” las observaciones
advertidas en los puntos vi) al ix) del considerando precedente, asi como, la observacién legal, en relacién
a la entidad beneficiaria de la transferencia, a fin de que éstas sean aclaradas y/o subsanadas, otorgandole
el plazo de diez (10) dias habiles para su absolucién, bajo apercibimiento de declarar la inadmisibilidad del
procedimiento de conformidad con establecido en el numeral 6.2.4 de “Directiva N° 001-2021/SBN”.

10. Que, habiendo tomado conocimiento el “PERPG” del contenido de “el Oficio”, tal como se
acredita con la presentacion del Oficio N° 795-2022-GRM/PERPG, presentado el 15 de noviembre de 2022
[S.I. N° 30925-2022 (fojas 109 y 110)], mediante la cual pretende subsanar las observaciones advertidas
en “el Oficio”; se tiene por bien notificado, de conformidad al numeral 27.22 del articulo 27° del Texto Unico
Ordenado de la Ley N° 27444, Ley del Procedimiento Administrativo General® (en adelante, el “TUO de la
Ley N° 27444).

11. Que, evaluados los documentos presentados por el “PERPG”, mediante Informe Preliminar N°
00024-2023/SBN-DGPE-SDDI del 10 de enero de 2023 (fojas 129 al 141), se determind lo siguiente: i) se
ha replanteado el “area inicial” a un area de 6 631 300,17 m? (el predio), que corresponde a la totalidad del
predio inscrito en la partida registral N° 05045710 a favor del Estado, representado por la Direccion Sub-
Regional de Agricultura de Moquegua; por lo que, se presenta nuevo Plan de Saneamiento Fisico Legal y
nuevo plano perimétrico y de ubicacién de “el predio”. Al respecto, cabe precisar que, se mantienen los
aspectos identificados en el Informe Preliminar N° 01141-2022/SBN-DGPE-SDDI, descritos en el octavo
considerando de la presente resolucion, no advirtiéndose observaciones adicionales; ii) respecto al area
remanente, se precisa que, al haberse solicitado la transferencia de la totalidad del predio inscrito en la
partida registral N° 05045710, no es necesaria la presentacion de la documentacién técnica del area
remanente; iii) se manifiesta que por “el predio” cruza la carretera Panamericana Sur, precisando que dicha
situacion no afecta el desarrollo de “el proyecto”; situacion advertida en el literal d) del numeral IV.1.2. del
Plan de Saneamiento Fisico Legal; iv) se remite el archivo digital de la documentacién técnica de “el predio”,
en formato DWG,; vy, v) se ha precisado que la entidad beneficiaria es el Proyecto Especial Regional Pasto
Grande — PERPG, en su calidad de titular de “el proyecto”, conforme a lo dispuesto en el numeral 41.1 del
articulo 41 del “Decreto Legislativo N° 1192”, concordado con el numeral 5.4 de la “Directiva N° 001-
2021/SBN”. En ese sentido, se tiene por levantadas las observaciones formuladas mediante “el Oficio" y se
concluye que el “PERPG” cumple con los requisitos sefalados en la “Directiva N° 001-2021/SBN”.

12. Que, por otro lado, se ha verificado que el proyecto” no ha sido aun declarado de necesidad
publica; no obstante, cabe precisar que, de acuerdo a lo sefialado en el numeral 5.8 de la “Directiva N° 001-
2021/SBN”, la transferencia de propiedad sobre predios o inmuebles del Estado, bajo la administracion de

2 Articulo 27.- Saneamiento de notificaciones defectuosas

27.2 También se tendra por bien notificado al administrado a partir de la realizacion de actuaciones procedimentales del interesado que permitan suponer
razonablemente que tuvo conocimiento oportuno del contenido o alcance de la resolucién, o interponga cualquier recurso que proceda. No se considera tal, la
solicitud de notificacién realizada por el administrado, a fi n que le sea comunicada alguna decisién de la autoridad.

2 Aprobado mediante Decreto Supremo n° 004-2019-JUS.
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la SBN o del Gobierno Regional con funciones transferidas, o aquellos de propiedad de las entidades del
Gobierno Nacional, pueden realizarse en forma previa a la declaratoria de necesidad publica, interés
nacional, seguridad nacional y/o de gran envergadura, siendo suficiente el pedido efectuado por el
solicitante indicando la entidad ante la cual se esta tramitando la declaratoria y el estado de dicho tramite;
en ese sentido, corresponde evaluar si el presente procedimiento administrativo cumple con los requisitos
establecidos en el marco de la citada Directiva.

13. Que, en el caso en concreto, si bien aun no se tiene aprobada la declaratoria de necesidad
publica, interés nacional, seguridad nacional y/o de gran envergadura de “el proyecto”, el “PERPG” remite
informacién complementaria precisando que la misma estd siendo impulsada ante el Congreso de la
Republica, la cual se encuentra en tramite, habiéndose presentado por Mesa de Partes el 9 de septiembre
del 2022. Ademas, tratandose de un proyecto de inversion publica que incrementara la competitividad del
Estado Peruano mediante el cierre de la brecha de infraestructura y considerando el principio de
armonizacion de intereses del “Decreto Legislativo N° 1192, corresponde continuar con el presente
procedimiento, de conformidad con el tercer parrafo del numeral 41.1 del articulo 41° de la norma en
mencién.

14. Que, en consecuencia, esta Superintendencia cuenta con el marco normativo habilitante, para
transferir el dominio a titulo gratuito de predios estatales que ostentan la calidad de dominio privado del
Estado para la ejecucion de obras de infraestructura, en los casos en que la declaracién de necesidad
publica, interés nacional, seguridad nacional y/o de gran envergadura se encuentren en tramite, como en
el caso en concreto, en virtud del numeral 41.1 del articulo 41° del “Decreto Legislativo N° 1192”,

15. Que, en virtud de la normativa sefialada en los considerandos precedentes, corresponde
aprobar la transferencia de “el predio” a favor del “PERPG”, requerido para la delimitacion de la Faja
Marginal Intangible de la Linea de Conduccién del proyecto “Ampliacién de la Frontera Agricola Lomas de
llo — Moquegua”, como parte del proyecto denominado: “Proyecto Especial Regional Pasto Grande y su
Ampliacién de la Frontera Agricola de las provincias de llo, Mariscal Nieto y General Sanchez Cerro del
departamento de Moquegua”.

16. Que, solo para efectos registrales, a pesar de tratarse de una transferencia de dominio a titulo
gratuito, se fija en S/ 1.00 (Uno con 00/100 Sol) el valor unitario del inmueble materia de transferencia.

17. Que, se debe tener en cuenta que los gastos de inscripcién de la presente resolucién seran
asumidos por la entidad beneficiaria del acto de disposicion, conforme lo dispone el numeral 4° del articulo
77° de “el Reglamento”.

18. Que, sin perjuicio de lo expuesto, el “PERPG” debera tener en cuenta lo dispuesto en el articulo
123° de “el Reglamento™.

De conformidad con lo establecido en el “Decreto Legislativo N° 11927, “TUO de la Ley N° 291517,
“el Reglamento”, “Directiva N° 001-2021/SBN”, “TUO de la Ley N° 27444”, Resolucion N° 0066-2022/SBN,
Resolucion N° 0005-2022/SBN-GG vy el Informe Técnico Legal N° 604-2023/SBN-DGPE-SDDI del 16 de
junio del 2023.

SE RESUELVE:

Articulo 1°.- APROBAR la TRANSFERENCIA DE INMUEBLE DE PROPIEDAD DEL ESTADO
POR LEYES ESPECIALES, EN MERITO AL DECRETO LEGISLATIVO N° 1192, de un predio de
6 631 300,17 m? ubicado en el distrito de Moquegua, provincia de Mariscal Nieto, departamento de
Moquegua, inscrito a favor del Estado, representado por la Direccién Sub-Regional de Agricultura de
Moquegua, en la Partida Registral N° 05045710 del Registro de Predios de la Oficina Registral de
Moquegua, de la Zona Registral N° XIll — Sede Tacna, con CUS N° 92073, a favor del PROYECTO
ESPECIAL REGIONAL PASTO GRANDE - PERPG, requerido para la delimitacién de la Faja Marginal

4 Principio de armonizacion de intereses. Con ello "las entidades publicas deberan armonizar los intereses del Estado que requieren procesos agiles y expeditivos
para desarrollar las Obras de Infraestructura necesarias para el desarrollo del pais con los derechos de los Sujetos Pasivos".

5 Articulo 123.- Reversion de predios transferidos para proyectos de inversion. En el caso de la transferencia de un predio estatal otorgada para proyectos
declarados por ley de necesidad publica, interés nacional, seguridad nacional y/o de gran envergadura, procede la reversion del predio, cuando en las acciones
de supervisién o por otro medio, se verifique que el predio se encuentre en estado de abandono.
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Intangible de la Linea de Conduccién del proyecto “Ampliacién de la Frontera Agricola Lomas de llo —
Moquegua”, como parte del proyecto denominado: “Proyecto Especial Regional Pasto Grande y su
Ampliacién de la Frontera Agricola de las provincias de llo, Mariscal Nieto y General Sanchez Cerro del
departamento de Moquegua”.

Articulo 2°.- La Oficina Registral de Moquegua de la Superintendencia Nacional de los Registros
Publicos, Zona Registral N° XIIl - Sede Tacna, procedera a inscribir lo resuelto en la presente Resolucién.

Articulo 3°.- Disponer la publicacién de la presente Resolucién en la Sede Digital de la
Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (www.sbn.gob.pe).

Registrese, y comuniquese.
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