SUBDIRECCION DE
DESARROLLO
INMOBILIARIO

SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES ESTATALES

RESOLUCION N° 0325-2023/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 19 de abril del 2023

VISTO:

El Expediente n® 530-2022/SBNSDDI, que contiene la solicitud presentada por la
MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE MORROPON - CHULUCANAS representada por el Alcalde
Provincial, mediante la cual solicita la TRANSFERENCIA DE INMUEBLE DE PROPIEDAD DEL
ESTADO POR LEYES ESPECIALES EN MERITO AL TEXTO UNICO ORDENADO DEL DECRETO
LEGISLATIVO N° 1192 respecto del area de 104,04 m? que forma parte del predio de mayor extension
ubicado en el distrito de Chulucanas, provincia de Morropdn, departamento de Piura, inscrito a favor
de la Direccion General de Reforma Agraria y Asentamiento Rural (hoy Ministerio de Desarrollo Agrario
y Riego), en la partida registral n° 04128039 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Piura,
Zona Registral n° | — Sede Piura, con CUS n° 170635 (en adelante, “el predio”); y,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (en adelante, “SBN”), en virtud de lo
dispuesto por el Texto Unico Ordenado de la Ley n° 29151, Ley General del Sistema Nacional de
Bienes Estatales aprobado por el Decreto Supremo N°019-2019-VIVIENDA' (en adelante, “TUO de la
Ley n° 29151”), su Reglamento aprobado por el Decreto Supremo n° 008-2021-VIVIENDA (en
adelante, “el Reglamento”), es un Organismo Publico Ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda,
Construccion y Saneamiento, que constituye el Ente Rector del Sistema Nacional de Bienes Estatales,
responsable de normar, entre otros, los actos de disposicion de los predios del Estado, como de
ejecutar dichos actos respecto de los predios que se encuentran bajo su administracion; siendo la
Subdireccién de Desarrollo Inmobiliario (en adelante, “SDDI”), el érgano competente en primera
instancia, para programar, aprobar y ejecutar los procesos operativos relacionados a dichos actos, de
conformidad con lo dispuesto por los articulos 512 y 52° del Texto Integrado del Reglamento de
Organizacién y Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, aprobado mediante
la Resolucién n° 0066-2022/SBN, en mérito a lo establecido en el Decreto Supremo n° 011-2022-
VIVIENDA.

2. Que, mediante Escrito S/N, presentado el 25 de mayo de 2022 [S.I. n° 13848-2022 (foja 1)], la
Municipalidad Provincial de Morropén - Chulucanas, representada por el entonces Alcalde Provincial,
Nelson Mio Reyes (en adelante, “la Municipalidad”), solicit6 la transferencia del &rea de 144,00 m? (en
adelante, “el &rea inicial”), en mérito al articulo 41° del Texto Unico Ordenado del Decreto Legislativo
n°® 1192, requerido para la ejecucién del proyecto denominado: “Mejoramiento y ampliacion del servicio

' Se sistematizaron las siguientes normas: ley n.° 30047, ley n.° 30230, decreto legislativo n.° 1358 y decreto legislativo n.° 1439.
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de agua potable e instalacion del servicio de alcantarillado Villa Batanes, distrito de Chulucanas,
provincia de Morropon — Piura” (en adelante, “el proyecto”). Para lo cual, adjunta, entre otros, la
siguiente documentacion: a) plan de saneamiento fisico y legal (fojas 2 al 9); b) informe de inspeccion
técnica con panel fotografico (fojas 10 al 13); ¢) memoria descriptiva, plano de ubicacion y plano
perimétrico de “el area inicial” (fojas 14 al 17); d) certificado de busqueda catastral con publicidad n°
2021-2577487 (fojas 18 al 20); y, e) certificado literal de la partida registral n° 04128039 (fojas 21 al
30).

3. Que, el numeral 41.1 del articulo 41° del Texto Unico Ordenado del Decreto Legislativo n® 1192,
Decreto Legislativo que aprueba la Ley Marco de Adquisicion y Expropiacién de inmuebles,
transferencia de inmuebles de propiedad del Estado, liberacion de Interferencias y dicta otras medidas
para la ejecucién de obras de infraestructura, aprobado por el Decreto Supremo n° 015-2020-
VIVIENDA, (en adelante, “TUO del Decreto Legislativo n° 1192”), dispone que para la aplicaciéon de la
citada norma, los predios y/o edificaciones de propiedad estatal de dominio publicoo de dominio
privado, y de las empresas del Estado, de derecho publico y de derecho privado, requeridos para la
ejecucion de Obras de Infraestructura declaradas de necesidad publica, interés nacional, seguridad
nacional y/o de gran envergadura, son transferidos en propiedad u otorgados a través de otro derecho
real, a titulo gratuito y automaticamente al sector, gobierno regional o gobierno local o titular del
proyecto al cual pertenece el proyecto, en la oportunidad que estos lo sefialan y por el solo mérito de
la resolucién administrativa que emita la “SBN”, en un plazo maximo de cuarenta y cinco (45) dias
habiles contados desde la fecha de presentacion de la solicitud.

4. Que, el citado procedimiento ha sido desarrollado en la Directiva n° 001-2021/SBN,
“Disposiciones para la Transferencia de Propiedad Estatal y Otorgamiento de otros Derechos Reales
en el marco del Decreto Legislativo n° 1192”, aprobada mediante la Resolucion n° 0060-2021/SBN del
23 de julio de 2021, publicado el 26 de julio de 2021 (en adelante, “Directiva n° 001-2021/SBN”).

5. Que, de acuerdo al numeral 5.6 de la “Directiva n° 001-2021/SBN”, las resoluciones que emita
la SBN aprobando diferentes actos a favor del solicitante se sustentan en la informacién y
documentacion que se haya brindado y determinado en el Plan de saneamiento fisico y legal, el cual
tiene la calidad de Declaracién Jurada; y, segun el numeral 6.2.2 de la citada Directiva el procedimiento
de transferencia se sustenta en los documentos proporcionados por el solicitante, detallados en el
numeral 5.4 de la misma directiva, no siendo necesario ni obligatorio el cumplimiento de otros requisitos
por parte de la “SBN”, tales como la inspeccion técnica del predio o inmueble estatal, obtencion del
Certificado de Parametros Urbanisticos o de Zonificacién y Vias.

6. Que, de las disposiciones legales anteriormente glosadas, se advierte que la finalidad del
procedimiento es que este sea dindmico y simplificado, en la medida que la SBN, como representante
del Estado, Unicamente se sustituird en lugar del titular registral a fin de efectivizar latransferencia del
predio identificado por el titular del proyecto, con el sustento elaborado por este en el respectivo Plan
de saneamiento fisico y legal, bajo su plena responsabilidad.

7. Que, mediante Oficio n° 01795-2022/SBN-DGPE-SDDI del 26 de mayo de 2022 (fojas 31 y 32),
se solicité la anotacién preventiva del inicio de procedimiento de transferencia a la Superintendencia
Nacional de los Registros Publicos (en adelante, “SUNARP”) en la partida registral n° 04128039 del
Registro de Predios de la Oficina Registral de Piura de la Zona Registral n° | — Sede Piura, en atencién
al numeral 41.2 del articulo 41° del “TUO del Decreto Legislativo n°1192”, la cual se encuentra inscrita
en el Asiento DO0001 de la partida en mencion (foja 34).

8. Que, efectuada la evaluacién de los documentos presentados por “la Municipalidad”, mediante
el Informe Preliminar n° 00738-2022/SBN-DGPE-SDDI del 20 de junio de 2022 (fojas 36 al 42), se
concluy6 respecto a “el &rea inicial”, entre otros, lo siguiente: i) se encuentra formando parte del predio
de mayor extensién ubicado en el sector Villa Batanes, distrito de Chulucanas, provincia de Morropén,
departamento de Piura, inscrito a favor de la Direccién General de Reforma Agraria y Asentamiento
Rural (hoy Ministerio de Desarrollo Agrario y Riego), en la partida registral n° 04128039 del Registro
de Predios de la Oficina Registral de Piura; ii) se encuentra en Zona de Expansién Urbana; asimismo,
segun el punto 3 del informe de inspeccion técnica, se encuentra libre de posesionarios y ocupado
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por una Camara de Bombeo de Aguas Residuales, correspondiente a “el proyecto”; situacion que ha
sido corroborada con las fotografias adjuntas; por lo que se trata de un bien de dominio publico del
Estado por su uso publico; iii) de la revisiébn de las bases gréficas con las que cuenta esta
Superintendencia, asi como, las plataformas web de las diversas entidades, no se advierten procesos
judiciales ni solicitudes de ingreso sobre su &mbito; asimismo, no presenta superposicién con predios
urbanos, concesiones mineras, predios rurales, comunidades campesinas, lineas de transmision de
energia eléctrica, zonas de proteccién forestal, zonas de fauna silvestre, areas naturales protegidas,
restos arqueoldgicos ni fajas marginales; iv) se ha cumplido con presentar los documentos técnicos
correspondientes al area de independizacién que sustenta el Plan de Saneamiento fisico y legal; no
obstante, de la consulta realizada en el indice de verificadores del SNCP, se advierte que el ingeniero
Jimmy Jesus Gil Berru — quien suscribe los documentos técnicos sefalados — no se encuentra
registrado como verificador catastral; v) se advierte error en el plano perimétrico y la memoria
descriptiva, toda vez que de la digitalizacién de las coordenadas, el area y los lados no coinciden con
lo indicado en el cuadro de datos técnicos; vi) respecto al area remanente, no se ha adjuntado
documentacion técnica ni tampoco han indicado que se acogen a lo dispuesto en la Cuarta Disposicion
Complementaria y Final de Reglamento de Inscripciones del Registro de Predios de la “SUNARP”; y,
vii) no presenta el archivo digital de la documentacién técnica que sustenta el Plan de Saneamiento
fisico y legal.

9. Que, por su parte, en atencién a lo dispuesto en el seqgundo parrafo del numeral 6.2.3 de la
“Directiva n° 001-2021/SBN”, mediante Oficio n° 02077-2022/SBN-DGPE-SDDI del 20 de junio de
2022, notificado con fecha 21 de junio de 2022 (fojas 43 y 44), se hace de conocimiento, como titular
de “el area inicial”’, al Ministerio de Desarrollo Agrario y Riego que, “la Municipalidad” ha solicitado la
transferencia del mismo, en el marco del "TUO del Decreto Legislativo n® 1192", asi como que, de
verificarse el cumplimiento de los requisitos de ley, se procedera a emitir la resolucién que apruebe la
transferencia solicitada; siendo dicha resolucién irrecurrible en via administrativa o judicial, de acuerdo
al numeral 41.1 del articulo 41° de la norma en mencién.

10.Que, mediante el Oficio n° 02441-2022/SBN-DGPE-SDDI del 18 de julio 2022 [en adelante, “el
Oficio” (fojas 45 y 46)], esta Subdireccion comunicé a “la Municipalidad” las observaciones advertidas
en los puntos iv) al vii) del informe citado en el octavo considerando de la presente resolucién, a fin
de que éstas sean aclaradas y/o subsanadas, otorgandole el plazo de diez (10) dias habiles para su
absolucion, bajo apercibimiento de declarar la inadmisibilidad del procedimiento de conformidad con
establecido en el numeral 6.2.4 de “Directiva n° 001-2021/SBN™2,

11.Que, habiendo tomado conocimiento “la Municipalidad” del contenido de “el Oficio”, tal como
se acredita con la presentacién del Oficio n° 767-2022-MPM-CH-A y demas documentos, presentados
el 4 de agosto del 2022 [S.1. n° 20495-2022 (fojas 49 al 82)], mediante el cual pretende subsanar las
observaciones realizadas en “el Oficio”; se tiene por bien notificado, de conformidad al numeral 27.23
del articulo 27° del Texto Unico Ordenado de la Ley n° 27444, aprobado por Decreto Supremo n® 004-
2019-JUS (en adelante “TUO de la Ley n°® 27444").

12.Que, evaluados los documentos presentados por “la Municipalidad”, mediante Informe
Preliminar n° 01503-2022/SBN-DGPE-SDDI del 23 de noviembre de 2022 (fojas 84 al 89),
complementado con el Informe Preliminar n° 00258-2023/SBN-DGPE-SDDI del 6 de marzo de 2023
(fojas 93 al 96), se determin6 que “la Municipalidad” ha replanteado “el area inicial” a 104,04 m? (“el
predio”); por lo que, se concluye, respecto de “el predio”, lo siguiente: i) se ha presentado nuevo Plan
de Saneamiento fisico y legal, donde consta que “el predio” forma parte del predio de mayor extension
inscrito en la partida registral n° 04128039 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Piura, asi
como, los documentos técnicos correspondientes a “el predio”, los cuales se encuentran suscritos por

2 En el caso que la solicitud no se adecte a los requisitos previstos en el numeral 5.4 de la presente Directiva o se advierta otra condicién
que incida en el procedimiento, la SDDI otorga al solicitante el plazo de diez (10) dias habiles para que realice la subsanacién o aclaracion
respectiva, bajo apercibimiento de declararse inadmisible su solicitud, en los casos que corresponda.

SArticulo 27.- Saneamiento de notificaciones defectuosas

(--)

27.2. También se tendra por bien notificado al administrado a partir de la realizacién de actuaciones procedimentales del interesado que
permitan suponer razonablemente que tuvo conocimiento oportuno del contenido o alcance de la resolucién, o interponga cualquier recurso
que proceda. No se considera tal, la solicitud de notificacién realizada por el administrado, a fin que le sea comunicada alguna decisién de
la autoridad.
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el ingeniero Everth Emerson Barcenes Riofrio, quien, de acuerdo con el indice de verificadores del
SNCP se encuentra registrado como verificador catastral; ii) el cuadro de datos técnicos indicado en
el plano perimétrico y la memoria descriptiva de “el predio” concuerda con la informacién digital; iii)
respecto al &rea remanente, se acogen a lo dispuesto en la Cuarta Disposicion Complementaria y Final
de Reglamento de Inscripciones del Registro de Predios de la “SUNARP”; y, vi) presenta archivo digital
en formato vectorial DWG de la documentacion técnica que sustenta el Plan de Saneamiento fisico y
legal. En ese sentido, se concluye que “la Municipalidad” ha cumplido con subsanar las observaciones
realizadas en “el Oficio”; por lo que cumple con los requisitos sefialados en la “Directiva n° 001-
2021/SBN”.

13.Que, se ha verificado que la ejecucion de “el proyecto” ha sido declarado de necesidad publica
e interés nacional al encontrarse dentro de los alcances del numeral 3.1 del articulo 3° del Decreto
Legislativo N° 1280, modificado con el Decreto Legislativo N° 1357, el cual dispone lo siguiente:
“Declarese de necesidad publica e interés nacional la gestion y prestacion de los servicios de
saneamiento, comprendida por los predios y/o infraestructuras de todos los sistemas y procesos que
integran los servicios de saneamiento, ejecutados o que vayan a ejecutarse; con el propdsito de
promover el acceso universal de la poblacion a los servicios de saneamiento sostenibles y de calidad,
proteger su salud y el ambiente”.

14.Que, en consecuencia, esta Superintendencia cuenta con el marco normativo habilitante, para
transferir el dominio a titulo gratuito del predio estatal que ostenta la calidad de dominio publico del
Estado para la ejecucién de obras de Infraestructura declaradas de necesidad publica, interés nacional,
seguridad nacional y/o de gran envergadura, como la declarada en el caso en concreto, en virtud del
numeral 41.1 del articulo 41° del “TUO del Decreto Legislativo n° 1192”.

15.Que, el numeral 6.2.5 de la “Directiva N° 001-2021/SBN” establece que esta Subdireccion,
cuando lo considere conveniente, podra aprobar la independizacion, rectificacion de areas, linderos y
medidas perimétricas, y la transferencia de propiedad del predio o inmueble estatal de forma conjunta
en una sola resolucion.

16.Que, en virtud de la normativa sefalada en los considerandos precedentes, corresponde
aprobar la transferencia de “el predio” a favor de “la Municipalidad”, para destinarlo al proyecto
denominado: “Mejoramiento y ampliacion del servicio de agua potable e instalacién del servicio de
alcantarillado Villa Batanes, distrito de Chulucanas, provincia de Morropén — Piura”; debiendo
previamente ordenarse su independizacién, dado que se encuentra formando parte de un predio de
mayor extension. Cabe sefalar que “la Municipalidad” se acoge a lo establecido en la Cuarta
Disposicion Complementaria y Final del Reglamento de Inscripciones del Registro de Predios de
“SUNARP”, aprobado por Resolucién del Superintendente Nacional de los Registro Publicos N° 097-
2013-SUNARP/SN.

17.Que, solo para efectos registrales, a pesar de tratarse de una transferencia de dominioa titulo
gratuito, se fijaen S/ 1.00 (Uno con 00/100 Sol) el valor unitario del inmueble materia de transferencia.

18.Que, se debe tener en cuenta que los gastos de inscripcion de la presente resolucion seran
asumidos por la entidad beneficiaria del acto de disposicién, conforme lo dispone el numeral 4° del
articulo 77° de “el Reglamento”.

19.Que, para los efectos de la calificacién registral y en cumplimiento de lo previsto por el numeral
4.2.2 del Convenio de Cooperacion Interinstitucional entre la “SUNARP” y la “SBN”, forman parte de la
presente resolucion y por tanto de la misma firma digital, la documentacién técnica brindada por “la
Municipalidad” y que sustenta la presente resolucion, lo que podra ser verificado a través de la
direccién web: http://app.sbn.gob.pe/verifica.

20.Que, sin perjuicio de lo expuesto, “la Municipalidad” debera tener en cuenta lo dispuesto enel
articulo 123°* de “el Reglamento”.

4 Articulo 123.- Reversién de predios transferidos para proyectos de inversion. En el caso de la transferencia de un predio estatal otorgada
para proyectos declarados por ley de necesidad publica, interés nacional, seguridad nacional y/o de gran envergadura, procede la reversion
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De conformidad con lo establecido en el “TUO del Decreto Legislativo n® 1192”, Decreto Legislativo n°
1280, “TUO de la Ley n? 29151”, “el Reglamento”, “Directiva n° 001-2021/SBN”, “TUO de la Ley n°
27444”, Resoluciéon n° 0066-2022/SBN, Resolucion n° 0005-2022/SBN-GG e Informe Técnico Legal n°
0372-2023/SBN-DGPE-SDDI del 19 de abril de 2023.

SE RESUELVE:

Articulo 1°.- DISPONER LA INDEPENDIZACION respecto del area de 104,04 m2 que forma
parte del predio de mayor extensiéon ubicado en el distrito de Chulucanas, provincia de Morropén,
departamento de Piura, inscrito a favor de la Direccion General de Reforma Agraria y Asentamiento
Rural (hoy Ministerio de Desarrollo Agrario y Riego), en la partida registral n° 04128039 del Registro
de Predios de la Oficina Registral de Piura, Zona Registral n° | — Sede Piura, con CUS n° 170635,
conforme a la documentacion técnica brindada por el titular del proyecto que sustenta la presente
resolucion.

Articulo 2°.- APROBAR la TRANSFERENCIA DE INMUEBLE DE PROPIEDAD DEL
ESTADO POR LEYES ESPECIALES, EN MERITO AL TEXTO UNICO ORDENADO DEL
DECRETO LEGISLATIVO N° 1192 del predio descrito en el articulo 1° de la presente resolucion, a
favor de la MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE MORROPON - CHULUCANAS, requerido para la
ejecucion del proyecto denominado: “Mejoramiento y ampliacién del servicio de agua potable e
instalacién del servicio de alcantarillado Villa Batanes, distrito de Chulucanas, provincia de Morropén
— Piura”.

Articulo 3°.- La Oficina Registral de Piura de la Superintendencia Nacional de los Registros
Publicos, Zona Registral n° | — Sede Piura, procedera a inscribir lo resuelto en la presente resolucion.

Articulo 4°.- Disponer la publicacion de la presente Resolucién en la Sede Digital de la
Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (www.sbn.gob.pe).

Registrese, y comuniquese.
POI 18.1.2.11

i% Firmado digitalmente por:

REATEGUI SANCHEZ Carlos FAU

2 e 16:52:38.0500

CARLOS REATEGUI SANCHEZ
Subdirector de Desarrollo Inmobiliario
Subdireccion de Desarrollo Inmobiliario

Firmado digitalmente por:
BUSTAMANTE GONZALEZ Paola Maria
Elisa FAU 20131057823 hard

Fecha: 19/04/2023 16:14:46-0500

Firmado digitalmente por:
VASQUEZ TORRES Ericsson
20131057823 hard

Fecha: 19/04/2023 16:08:50-0500

Firmado digitalmente
ALVA TEVES Karla Luci ana FAU
20131057823 hard

Fecha: 19/04/2023 16:05:40-0500

Profesional de la SDDI Profesional de la SDDI Profesional de la SDDI

del predio, cuando en las acciones de supervisién o por otro medio, se verifique que el predio se encuentre en estado de abandono.
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MEMORIA DESCRIPTIVA

La presente Memoria Descriptiva, contiene los aspectos que se relacionan a la inspeccion técnica de
un Predio en la zona rural del CC. PP Villa Batanes, Distrito de Chulucanas, Provincia de Morropon —
Region Piura.

|. Generalidades

1.1 Propietario
Segtn certificado literal, el predio inspeccionado se encuentra inscrito en la partida
registral N° 04128039-0RP a favor de La Direccion General de Reforma Agraria y
Asentamiento Rural — terrenos abandonados del predio rustico “SAN MARTIN”
ubicado en el distrito de Chulucanas, Provincia de Morropén, Departamento de Piura.

1.2 Objetivo
ik El objetivo de la presente inspeccion técnica es con fines de solicitar la transferencia
interestatal en la modalidad de independizacion ante la Superintendencia Nacional de
Bienes Estatales (SBN)

II.  Ubicacién del Predio

2.1 Ubicacién Politica
Localidad / Sector: Villa Batanes.

Distrito : Chulucanas.
Provincia : Morropon.
Region . Piura.

2.2 Ubicacién Geogrdfica
Coordenadas : UTMWGS84 17 S.
Centroide :

Centroide del predio
Este (X) Norte (Y)
598767.35 9431774.76

Il Descripcién Técnica del Lote

3.1Area y Perimetro del Predio

> Area :104.04 m2

» Perimetro :40.80 ml.

-------------
______

¢s Riofrio
In .EverthE-gg 95503 fr
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3.2 Linderos, Medidas y Colindantes

La Paligonal que encierra al terreno, tal como se muestra en los planos, adjunto a la
presente, describe las siguientes caracterfsticas geometricas:

e Por el Norte: Colinda con la via Batanes — San Pedro, Linea recta de 10.20
ml.

e PorelEste: Colinda con 4rea urbana, Linea Recta de 10.20 ml.

o PorelSur: Colinda con érea urbana, Linea recta de 10.20 ml.

e PorelOeste: Colinda con 4rea urbana, Linea Recta de 10.20 ml

3.3Cuadro de Datos Técnicos

CUADRO DE CONSTRUCCION
VERTICE LADO DIST. ANGULO ESTE NORTE
P1 P1-P2 10.20 90°0'0" 598768.242 | 9431769.595
P2 P2-P3 10.20 90°0'0" 598775.823 | 9431776.418
P3 P3 - P4 10.20 90°0'0" 598769.000 | 9431784.000
P4 P4 - P1 10.20 90°0'0" 598761.418 | 9431777.177

IV.  Observaciones

>E| Predio se Ubica al lado Norte del CC. PP de Villa Batanes, a una distancia
aproximada de 300 .00 m desde el ingreso principal del centro poblado en
mencion.

> El acceso al predio es desde la Piura [a Vieja - Morropon.

—~ Chulucanas, agosto del 2,022.
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