SUBDIRECCION DE
DESARROLLO
INMOBILIARIO

SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES NACIONALES

RESOLUCION N° 0273-2023/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 28 de marzo del 2023

VISTO:

El Expediente N° 1268-2022/SBNSDDI que contiene la solicitud presentada por JOSE
ALEJANDRO JARA CHUNGA, mediante la cual peticiona la VENTA DIRECTA de un area de
2 800,00 m?, ubicado en el lado derecho pista de ingreso Lobitos, distrito de Lobitos, provincia
de Talara, departamento de Piura; en adelante “el predio”; y,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales - SBN, en virtud del Texto Unico
Ordenado de la Ley 29151 — Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobado
por Decreto Supremo N° 019-2019-VIVIENDA (en adelante “el TUO de la Ley”) y su
Reglamento aprobado por el Decreto Supremo N° 008-2021-VIVIENDA (en adelante “el
Reglamento”); es el Organismo Publico Ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda,
Construccién y Saneamiento, que en su calidad de Ente Rector del Sistema Nacional de Bienes
Estatales, es responsable de normar los actos de adquisicion, disposicion, administracion y
supervision de los predios estatales, asi como de ejecutar dichos actos respecto de los predios
cuya administracién esta a su cargo, de acuerdo a la normatividad vigente.

2. Que, de acuerdo con lo previsto por los articulos 50° y 51° del Reglamento de
Organizacién y Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales — SBN,
aprobado por Decreto Supremo N° 011-2022-VIVIENDA (en adelante “ROF de la SBN”), la
Subdirecciéon de Desarrollo Inmobiliario (en adelante “SDDI”) es el 6rgano competente en
primera instancia, para programar, aprobar y ejecutar los procesos operativos relacionados con
los actos de disposicién de los bienes estatales bajo la competencia de la SBN.

3. Que, mediante escrito presentado el 28 de noviembre del 2022 (S.1. N° 32105-2022), JOSE
ALEJANDRO JARA CHUNGA (en adelante “el administrado”), solicita la venta directa de “el
predio” invocando la causal d) del articulo 77° del Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA,
normativa que ha sido derogada por la Unica Disposicion Complementaria Derogatoria de “el
Reglamento” (fojas 1). Para tal efecto presenta, entre otros, los siguientes documentos: a)
certificado de busqueda catastral emitido por la Oficina Registral de Sullana el 27 de octubre
del 2022 (fojas 2); b) memoria descriptiva (fojas 8); c) plano de ubicacion y localizacién (fojas
11); d) plano perimétrico (fojas 12); e) Acta de Inspeccién Ocular N° 5006-2016-SG/MDL
emitida por Municipalidad distrital de Lobitos el 6 de junio del 2016 (fojas 14); f) Constancias de
posesién otorgada por la Jefatura de Obras de la Municipalidad Distrital de Lobitos con fecha
27.10.2004 y 14.11.2007 (fojas 15) g) recibos de pago de Impuesto Predial N° 005605 y
005336, realizado ante la Municipalidad Distrital de Lobitos, de fecha 23 de febrero de 2005
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(fojas 18); h) declaracion Jurada de Autovaluo — Predio Urbano del afio 2005 y Declaracion
Jurada de Autovaluo — Hoja de Resumen del afio 2005, emitidos por la Municipalidad Distrital
de Lobitos el 23 de febrero del 2005 y 15 de febrero del 2018; vy, i) Acta de Inspeccién Ocular,
otorgado por Ricardo Panta Cruz, Juez de Paz de Unica Nominacion de la Urbanizacion Popular
Talara, del distrito de Parifias, provincia de Talara, departamento de Piura, con fecha 20 de
marzo de 1998 (foja 28).

3. Que, corresponde indicar que el Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA, ha sido
derogada por la Unica Disposicién Complementaria Derogatoria de “el Reglamento”. En el caso
en concreto, “el administrado” sustenta su requerimiento en la causal d) del articulo 77° del
Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA normativa que estuvo vigente al momento de
presentar la solicitud, sin embargo, conforme se indicé en el considerando anterior corresponde
adecuar su petitorio a la causal de posesion que la a fecha de expediciéon de la presente
resolucién se encuentra regulada por el inciso 4) del articulo 222° de “el Reglamento”.

4. Que, el procedimiento de venta directa se encuentra regulado en el articulo 218° de “el
Reglamento”, segun el cual, los predios de dominio privado estatal, por excepcion, pueden ser
objeto de compraventa directa, siempre que el solicitante acredite el cumplimiento de alguna
de las causales establecidas para dicho efecto en el articulo 222° de “el Reglamento” y cuyos
requisitos se encuentran desarrollados en los articulos 100° y 223° de “el Reglamento" y en la
Directiva N° DIR-00002-2022/SBN denominada “Disposiciones para la Compraventa Directa de
Predios Estatales” aprobada con Resoluciéon N° 002-2022/SBN (en adelante “la Directiva N°
DIR-00002-2022/SBN”) .

5. Que, el numeral 6.3) de "la Directiva N° DIR-00002-2022/SBN" regula las etapas del
procedimiento de venta directa, entre la que se encuentra, la evaluacion formal de la solicitud,
entendida como aquella, en la que esta Subdireccion -Unidad Organica competente- procedera
a verificar la documentacion presentada y, de ser necesario, requerira al administrado para que
dentro del término de diez (10) dias hébiles, efectué la aclaracion, precisién o reformulacién de
su pedido o complemente la documentacion, bajo apercibimiento de declararse inadmisible la
solicitud, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 189° de "el Reglamento" concordado
con el numeral 6.4) de "la Directiva N° DIR-00002-2022/SBN".

6. Que, el numeral 5.8) de "la Directiva N° DIR-00002-2022/SBN" prevé que la admision a
tramite de una solicitud de venta directa de un predio estatal solamente es posible en tanto
dicho predio se encuentre inscrito en el Registro de Predios a favor del Estado o de la entidad
competente.

7. Que, el inciso 1) del numeral 56.1° del articulo 56° de "el Reglamento”, prevé que esta
Superintendencia s6lo es competente para la evaluacion, tramite y aprobacion de los actos de
disposicién de los predios de caracter y alcance nacional y aquellos que se encuentran bajo su
administracion, siendo las demds entidades publicas las competentes para la evaluacion,
trdmite y aprobacion de los actos de disposicion de los predios de su propiedad.

8. Que, el numeral 142.1) del articulo 142° del Texto Unico Ordenado de la Ley del
Procedimiento Administrativo General aprobado con Decreto Supremo N° 004-2019-JUS (en
adelante "T.U.O. de la Ley N° 27444"), dispone que: "Los plazos y términos son entendidos
como maximos, se computan independientemente de cualquier formalidad, y obligan por igual
a la administracion y a los administrados...", por su parte, el numeral 147.1) del articulo 147°
de la mencionada ley dispone que: "Los plazos fijados por norma expresa son improrrogables,
salvo disposicién habilitante en contrario.

9. Que, de la normativa glosada en los considerandos precedentes, se concluye que esta
Subdireccién, como parte de la calificacion de toda solicitud de ingreso, evalla en primer orden,
la titularidad del predio materia de venta, es decir, que sea de propiedad del Estado
representado por esta Superintendencia; en segundo orden, la libre disponibilidad de éste, y en
tercer orden, los requisitos formales que exige la causal invocada (calificaciéon formal), de
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conformidad con “el Reglamento” y otras normas que conforman nuestro ordenamiento juridico.

10. Que, como parte de la etapa de calificacion, esta Subdireccién emitié el Informe
Preliminar N° 00020-2023/SBN-DGPE-SDDI (fojas 33) del 9 de enero del 2023; en el cual se
concluye, entre otros, respecto de “el predio” lo siguiente:

i. Desarrollada la informacién que obra en la documentacién técnica se obtiene un area
grafica de 2 846,82 m? que difiere en 46,82 m? con “el predio”, sin perjuicio de lo
sefialado se tomé en cuenta el area resultante para fines de la presente evaluacion.

ii. Recae en un ambito de mayor extension inscrito a favor del Estado representado por la
Superintendencia Nacional de Bienes Estatales en la partida registral N° 11009758 del
Registro de Predios de la Oficina Registral de Sullana, con CUS N° 45907.

ii. De la revision de la partida registral N° 11009758 se advierte que cuenta con multiples
independizaciones; asimismo, corren inscritos en los asientos D1 y D12 las
inscripciones de servidumbre de paso y transito, las cuales, conforme a las coordenadas
inscritas, no se superponen con “el predio”.

iv. En el asiento EO003 de la partida registral N° 11009758 corre la inscripcion del
Levantamiento de demanda de la medida cautelar de no innovar, inscrita en el asiento
D0016.

v. Segun el Mapa Energético Minero de OSINERGMIN, se advierte que “el predio” se
superpone con el ambito de LOTE PETROLERO denominado LOTE VI, que cuenta con
un contrato de explotacién de hidrocarburos a favor de la Compafiia Operadora SAPET
DEVELOPMENT PERU INC.

vi. Se superpone parcialmente en 249,73 m? con el derecho de via de la red vial
departamental Ruta PI-100 Trayectoria: Emp. PE-1N Dv. Talara - Dv. Negritos - Talara
— Lobitos (29 metros de derecho de via) y en 198,99 m? con propiedad restringida (5
metros a cada lado del derecho de via), aprobado mediante Resoluciéon Ejecutiva
Regional N° 656-2015/GOBIERNO REGIONAL PIURA-GR DEL 03.11.2015, segun el
Sistema Nacional de Carreteras — SINAC.

vii. De la consulta de las imagenes satelitales de Google Earth del periodo entre el
23/08/2009 hasta el 20/12/2022, se advierte que “el predio” se trata de un terreno de
naturaleza eriaza, ubicado sobre una topografia plana, textura arenosa, sin evidencias
de ocupacion alguna; a partir de la imagen de fecha 07/10/2016 se muestra que el “el
predio” se encuentra parcialmente ocupado y en la imagen de fecha 20/12/2022, se
visualiza un ambito delimitado y ocupado de 38 m x 38 m aproximadamente.

11. Que, respecto a las areas de 249,73 m? y 198,99 m? (representa el 15,77 % de “el
predio”) no pueden ser objeto de acto de disposicion alguno, toda vez que se encuentra sobre
derecho de via y propiedad restringida de la red vial departamental Ruta PI-100 Trayectoria:
Emp. PE-1IN Dv. Talara - Dv. Negritos - Talara — Lobitos, por lo que constituye un bien de
dominio publico que no pueden ser objeto de acto de disposicién alguno, al ostentar el caracter
de intangible, inalienable e imprescriptible, de conformidad con lo sefialado en el primer parrafo
del articulo 21 de la Constitucion de 1993%; por lo que no es posible realizar acto de disposicion
sobre esta area.

12. Que, en atencién a lo sefialado 2 398,10 m? (representa el 84,23 % de “el predio”) (en
adelante el “area disponible”) constituye un bien de dominio privado del Estado y pasible de ser
objeto de acto de disposicion; por lo que, esta Subdireccién evalué formalmente los documentos
glosados en el segundo considerando de la presente resolucion mediante los cuales “el
administrado” pretende acreditar el ejercicio de su posesion, advirtiéndose lo siguiente:

v' La Constancia de posesion otorgada por la Jefatura de Obras de la Municipalidad
Distrital de Lobitos con fecha 27.10.2004 y 14.11.2007 respecto del lote s/n, lado
derecho de la pista de ingreso a Talara — Lobitos, con area superficial de 1200.00 m?,
recibos de pago de Impuesto Predial N° 005605 y 005336, realizado ante la
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Municipalidad Distrital de Lobitos, de fecha 23 de febrero de 2005, respecto de un
terreno de 1200.00 m?, Acta de Inspeccién Ocular, otorgado por Ricardo Panta Cruz,
Juez de Paz de Unica Nominacion de la Urbanizacion Popular Talara, del distrito de
Parifias, provincia de Talara, departamento de Piura, con fecha 20 de marzo de 1998 y
las declaracién Jurada de Autovaluo — Predio Urbano del afio 2005 y Declaracién
Jurada de Autovaluo — Hoja de Resumen del afio 2005, emitidos por la Municipalidad
Distrital de Lobitos el 23 de febrero del 2005. Al respecto, se advierte que estos
documentos no son idéneos para acreditar formalmente la posesién de “el predio”, toda
vez que los mismos hacen referencia a un terreno de 1 200,00 m?, &mbito menor al
solicitado; asimismo, los datos técnicos consignados en dichos documentos son
imprecisos e insuficientes para determinar fehacientemente que guarden
correspondencia con “el predio”.

v' Declaraciéon Jurada de Autovaluo — Predio Urbano del afio 2018 y Declaracién Jurada
de Autovaluo — Hoja de Resumen del afio 2018, emitido por la Municipalidad Distrital
de Lobitos el 15 de febrero del 2018 y el Acta de Inspeccién Ocular N° 5006-2016-
SG/MDL emitida por Municipalidad distrital de Lobitos el 6 de junio del 2016; dichos
documentos no constituyen documentacion idonea para acreditar la posesion de “el
predio” en la medida que han sido emitidos con posterioridad al 25 de noviembre del
2010.

13. Que, en atencién a lo expuesto, esta Subdireccion a través del Oficio N° 00347-
2023/SBN-DGPE-SDDI de fecha 20 de enero del 2023 (en adelante “el Oficio”) (fojas 40),
requirio a “el administrado” subsane lo siguiente: i) reformular su pedido de venta directa,
solicitando Unicamente el “area disponible”, adjuntando nueva documentacion técnica en la que
excluya el area sobre la cual no se puede realizar ninguin acto disposicién; ii) adjuntar medios
probatorios que acrediten la antigliedad de la posesién desde antes del 25 de noviembre de
2010; vy, iii) presentar la Declaracion Jurada de no tener impedimento para adquirir Derechos
Reales, de acuerdo a lo establecido en el numeral 6 del articulo 100° de “el Reglamento”. Para
lo cual se le otorgd un plazo de diez (10) dias habiles mas el término de la distancia de dos (2)
dias habiles, computados a partir del dia siguiente de la notificacion de “el Oficio”, para que
subsane las observaciones advertidas, bajo apercibimiento de declararse inadmisible su
solicitud y disponerse el archivo correspondiente, en virtud del articulo 189.2° de “el
Reglamento”.

14. Que, es preciso sefialar que “el Oficio” fue notificado el 28 de enero del 2023, en la
direccién sefialada por “el administrado” en la solicitud de venta directa detallada en el tercer
considerando de la presente resoluciéon siendo recibida por Lesly Katherine Jara Flores
identificada con DNI N° 74079420 (hija), de conformidad con el articulo 21.1° del D.S. N° 004-
2019-JUS, que aprueba el “TUO de la Ley N° 27444”, Ley del Procedimiento Administrativo
General, razoén por la cual “el administrado” se encuentra debidamente notificado, siendo que,
el plazo de 10 dias habiles mas el término de la distancia de un (1) dia habil para cumplir con
lo requerido vencid el 14 de febrero del 2023.

15. Que, mediante escrito presentado el 8 de febrero del 2023 (S.l. N° 03006-2023)
(fojas 47), dentro del plazo otorgado en “el Oficio”, “el administrado” presenta nueva informacion
técnica para su evaluacion, reformulando su area a 1 200,00 m?, asimismo adjunta la siguiente
documentacion: a) declaracion jurada de no tener impedimento para adquirir derechos reales
del estado (fojas 49); y, b) Actas de Inspeccion Ocular, otorgado por Ricardo Panta Cruz, Juez
de Paz de Unica Nominacién de la Urbanizacion Popular Talara, del distrito de Parifias,
provincia de Talara, departamento de Piura, con fecha 11 de junio del 2016 y 11 de noviembre

del 2008 (fojas 58).

16. Que, virtud de la normativa glosada en la presente Resolucién, corresponde a esta
Subdirecciéon determinar si “el administrado” ha cumplido con subsanar las observaciones
efectuadas en “el Oficio”, conforme se detalla a continuacion:
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- Respecto a reformular el pedido de venta directa y presentar nueva documentacién técnica
con el “area disponible”:

Estd Subdireccidon evaludé la documentacioén técnica adjuntada por “el administrado”,
emitiendo el Informe Preliminar N° 00277-2023/SBN-DGPE-SDDI del 9 de marzo del 2023
(fojas 60), concluyendo, lo siguiente:

a) “El administrado” cumple con reformular su solicitud resultando un area de 1 200,00
m?, sin embargo, se advierte superposicion con el derecho de via de la red vial
departamental Ruta PI-100 trayectoria: Emp. PE-1N Dv. Talara — Dv. Negritos — Talara
— Lobitos (29 metros de derecho de via) en un area de 265,84 m? (22,15 %) y con
propiedad Restringida (5 metros a cada lado derecho de via) en un area de 175,28 m?
(14,61 %) y el area restante de libre disponibilidad es de 758,88 m? (63,24 %).

En consecuencia, se concluye que “el administrado” no ha cumplido con excluir la
totalidad del area que se superpone con el derecho de via y propiedad restringuida de
la red vial departamental Ruta PI-100 trayectoria: Emp. PE-1IN Dv. Talara — Dv.
Negritos — Talara — Lobitos.

- Respecto a adjuntar medios probatorios que acrediten la antigiiedad de la posesion desde
antes del 25 de noviembre de 2010:

Corresponde determinar a esta Subdireccion si la documentacion que presenta “el
administrado” cumple con los requisitos formales, de acuerdo a la causal invocada, es
decir, acreditar formalmente el ejercicio de su posesién con una antigiiledad al 25 de
noviembre de 2010, de conformidad con lo sefialado en el articulo 222° y 223° de “el
Reglamento”, advirtiéndose lo siguiente:

- El Acta de Inspeccién Ocular, otorgado por Ricardo Panta Cruz, Juez de Paz de Unica
Nominacion de la Urbanizacién Popular Talara, del distrito de Parifias, provincia de
Talara, departamento de Piura, con fecha 11 de junio del 2016; dicho documento no
constituye documentacion idénea para acreditar la posesion de “el predio” en la
medida que han sido emitidos con posterioridad al 25 de noviembre del 2010.

- El Acta de Inspeccion Ocular, otorgado por Ricardo Panta Cruz, Juez de Paz de Unica
Nominacién de la Urbanizacién Popular Talara, del distrito de Parifias, provincia de
Talara, departamento de Piura, con fecha 11 de noviembre del 2008, dicho documento
no resulta idéneo toda vez que no se puede correlacionar con “el predio”, toda vez que
no cuenta informacién técnica (coordenadas cartograficas) suficientes o elementos
geograficos que permita su ubicacion.

En tal sentido se concluye que “el administrado” no ha subsanado la segunda
observacion.

- Respecto a adjuntar la Declaracién Jurada de no tener impedimento para adquirir Derechos
Reales:

Del contenido del escrito presentado por “el administrado” se advierte que presenté la
declaracién jurada de no tener impedimento para adquirir Derechos Reales. Por lo
expuesto, se concluye que “el administrado” ha cumplido con subsanar la tercera
observacion.

17. Que, de lo expuesto ha quedado demostrado en autos que “el administrado” solo
cumplié con subsanar una de las tres observaciones realizadas en “el Oficio”, debiendo, por
tanto, declararse inadmisible su solicitud de venta directa, disponiéndose el archivo definitivo
del presente procedimiento administrativo, una vez que consentida la presente resolucién, sin
perjuicio de que pueda volver a presentar nuevamente su pretension teniendo en cuenta las
observaciones efectuadas, asi como lo expuesto en la presente resolucién y los requisitos
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exigidos por la normativa vigente en la medida que la presente no constituye una declaracién
de fondo.

18. Que, por otro lado, corresponde a esta Subdireccién poner en conocimiento de la
presente Resolucion, a la Procuraduria Puablica de esta Superintendencia para que proceda
conforme a sus atribuciones, de conformidad con la Quinta Disposicién Complementaria Final
de “la Directiva N° DIR- 00002-2022/SBN”; para lo cual debera coordinar con la Subdireccién
de Supervision, a fin de que efectle las acciones de su competencia en virtual al articulo 53°
Reglamento de Organizacion y Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales
— SBN, aprobado por Decreto Supremo N° 011-2022-VIVIENDA.

De conformidad con lo establecido en el Texto Unico Ordenado de la Ley N° 29151,
Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, su Reglamento aprobado por Decreto
Supremo N° 008-2021-VIVIENDA, el Reglamento de Organizacion y Funciones de la
Superintendencia Nacional de Bienes Estatales — SBN, aprobado por Decreto Supremo N° 016-
2010-VIVIENDA, la Directiva N° DIR-00002-2022/SBN aprobada mediante Resolucién N° 002-
2022/SBN, el Informe de Brigada N° 0249-2023/SBN-DGPE-SDDI del 28 de marzo del 2023;
y, el Informe Técnico Legal N° 0306-2023/SBN-DGPE-SDDI del 28 de marzo del 2023.

SE RESUELVE:

PRIMERO.- Declarar INADMISIBLE la solicitud de venta directa formulada por JOSE
ALEJANDRO JARA CHUNGA, por los argumentos expuestos en la presente resolucion.

SEGUNDO.- COMUNICAR a la Subdireccion de Supervisién y a la Procuraduria Publica, a fin
de que procedan conforme a sus atribuciones.

TERCERO.- Disponer el ARCHIVO DEFINITIVO del procedimiento administrativo una vez
consentida la presente Resolucion.

CUARTO.- Disponer que la presente Resolucién, en la fecha de su emisién, se publique en la
sede digital de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (www.gob.pe/sbn).

Registrese, y comuniquese
P.O.IN°18.1.1.4
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CARLOS REATEGUI SANCHEZ
Subdirector de Desarrollo Inmobiliario
Subdireccién de Desarrollo Inmobiliario

07 Firmado digitalmente por:
g P
MUROZ CHACON Juan Jose FAU
A, B 20131057823 hard

Fecha: 28/03/2023 15:04:39-0500

v Firmado digitalmente por:
b, GUEVARA GUEVARA Paola Amparo FAU
V 20131057823 hard

Fecha: 28/03/2023 15:10:53-0500

v Firmado digitalmente por:
) ROJAS PUQUIO Elvina Pamela FAU
Vo 20131057823 hard

Fecha: 28/03/2023 15:07:46-0500

Profesional de la SDDI Profesional de la SDDI Profesional de la SDDI

Esta es una copia auténtica imprimible de documento electrénico archivado en la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, aplicando
lo dispuesto por el Art. 25 de DS.070-2013- PCM y la Tercera Disposicion Complementaria Final del DS. 026-2016-PCM. Su autenticidad e
integridad puede ser contrastada a través de nuestro portal web: https://www.sbn.gob.pe ingresando al icono Verifica documento digital o
también a través de la siguiente direccion web: . En ambos casos deberas ingresar la siguiente clave:
270174P026


https://www.sbn.gob.pe
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