SUBDIRECCION DE
DESARROLLO
INMOBILIARIO

SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES ESTATALES

RESOLUCION N° 0215-2023/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 15 de marzo del 2023

VISTO:

El Expediente N° 712-2022/SBNSDDI que contiene informacion técnica legal que sustenta la aprobacion
de la VENTA POR SUBASTA PUBLICA del predio denominado “Parcela 6” de 130 177.71 m2, ubicada en la
zona este de la ciudad de llo, en la zona denominada Pampa Inalambrica, frente a la via que va a El Algarrobal,
a 300 m. del cruce de la carretera Panamericana Sur, en el distrito de El Algarrobal, provincia de llo, departamento
de Moguegua; inscrito a favor del Estado en la Partida Registral N° 11029984 del Registro de Predios de la
Oficina Registral de llo, Zona Registral N° XIII - Sede Tacna, anotado con el CUS 178618, en adelante “el predio”;

y.
CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales - SBN, en virtud del Texto Unico Ordenado de
la Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, Ley N° 29151, aprobado por el Decreto Supremo N°
019-2019-VIVIENDA; Reglamento de la Ley N° 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales,
aprobado por el Decreto Supremo N° 008-2021-VIVIENDA, publicado el 11 de abril de 2021 (en adelante “el
Reglamento”) es el organismo publico descentralizado, adscrito al Ministerio de Vivienda, Construccion y
Saneamiento, que en su calidad de Ente Rector del Sistema Nacional de Bienes Estatales es responsable tanto
de normar los actos de adquisicion, disposicién, administracion y supervision de los bienes estatales, como de
aprobar y ejecutar dichos actos respecto de los bienes cuya administracion esta a su cargo y bajo competencia
y tiene como finalidad buscar el aprovechamiento econdmico de los bienes del Estado en armonia con el interés
social.

2. Que, conforme a lo dispuesto por los articulos 50° y 51° del Reglamento de Organizacidn y Funciones
de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales - SBN, aprobado mediante la Resolucion N° 0066-
2022/SBN, publicada el 28 de setiembre de 2022, de conformidad con lo establecido en el Decreto Supremo N°
011-2022-VIVIENDA, la Subdireccion de Desarrollo Inmobiliario es el 6rgano competente en primera instancia
encargada de programar, aprobar y ejecutar los procesos operativos relacionados con los actos de disposicién
de los predios estatales. Asimismo, le corresponde sustentar y emitir los actos administrativos de disposicion de
predios estatales que se encuentren bajo la competencia y administracion de esta Superintendencia, previa
conformidad del Superintendente Nacional de Bienes Estatales en los actos de venta y permuta.

3. Que, de acuerdo con lo establecido en el numeral 56.1 del articulo 56° numerales 57.1 y 57.5 del
articulo 57°, numeral 218.1 del articulo 218° y numeral 219.1 del articulo 219° de “el Reglamento”, concordado
con los numerales 5.6, 5.10, 6.2, 6.3 y 6.8 de la Directiva N° DIR-00006-2021/SBN que regula los “Procedimientos
para la venta mediante subasta publica de predios de dominio privado del Estado de libre disponibilidad”,
aprobada por Resolucién N° 0121-2021/SBN publicada el 19 de diciembre de 2021 (en adelante “la Directiva N°
DIR-00006-2021/SBN”), la venta por subasta publica de los predios del Estado es tramitada y sustentada por la
SBN, y serd aprobada por resolucion de la Subdireccién de Desarrollo Inmobiliario, debiendo contar previamente
con la conformidad del Superintendente Nacional de Bienes Estatales, respecto a la decision de vender el predio.
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4. Que, de acuerdo con lo establecido en el numeral 76.1 del articulo 76° de “el Reglamento”: “Todo acto
de administracion o disposicion de predios a favor de particulares requiere que se haya culminado con la
inscripcién en el Registro de Predios del derecho de propiedad a favor del Estado o de la entidad correspondiente.

5. Que, de acuerdo con el articulo 95° de “el Reglamento” en su numerales establece: “95.1° La existencia
de cargas, gravamenes, procesos judiciales y/o administrativos que afecten a los predios estatales, no limita la
aprobacion del acto de administracion o disposicion a favor de entidades o de particulares, siempre que dichas
circunstancias sean puestas en conocimiento del eventual adquirente del predio o derecho, al momento de
aprobarse el acto, lo cual debe constar en la resolucion que aprueba dicho acto y, cuando corresponda, en el
respectivo contrato, bajo sancién de nulidad; 95.2° En lo referente a los procesos judiciales, no es aplicable lo
dispuesto en el parrafo precedente cuanto exista medida cautelar de no innovar; asi como cuando se presenten
los supuestos de conflicto con la funcion jurisdiccional regulados por el articulo 75 del TUO de la LPAG; 95.3°
Los casos de duplicidad registral, en los cuales la partida registral del predio estatal tiene mayor antigiiedad, no
restringen la aprobacion del acto de administracién o disposicién del predio estatal, en tanto sean comunicados
al solicitante, lo cual debe constar en la resolucién que aprueba dicho acto o, de ser el caso, en el respectivo
contrato; 95.4°La existencia de ocupantes sobre el predio estatal no constituye impedimento para su libre
disponibilidad, por lo que es factible la aprobacion de actos de administracién o disposicion a favor de entidades
0 de particulares, siempre que tal circunstancia se ponga en su conocimiento por escrito; y, 95.5° En los casos
antes mencionados, el eventual adquirente del predio o derecho asume el riesgo por la pérdida o deterioro del
predio, asi como de sus frutos o productos.”

6. Que, de acuerdo con el numeral 5.13 de las disposiciones generales de “la Directiva N° DIR-00006-
2021/SBN”: “No limitan la compraventa por subasta publica las siguientes circunstancias, siempre que sean
debidamente consignadas en la resolucién que aprueba la compraventa por subasta publica, en las bases de la
subasta, en los avisos de convocatoria y en el respectivo contrato: a) La existencia de cargas, gravamenes,
procesos judiciales y/o administrativos que afecten a los predios estatales. En lo referente a los procesos
judiciales, no es aplicable lo dispuesto en el parrafo precedente cuando: (i) exista medida cautelar de no innovar;
(ii) cuando se presenten los supuestos de conflicto con la funcién jurisdiccional regulados por el articulo 75 del
TUO de la LPAG; vy (iii) cuando en el procedimiento de compraventa por subasta publica surja una cuestion
contenciosa, que requiera necesariamente de un pronunciamiento previo del Poder Judicial, en cuyo caso se
suspende el procedimiento a fin de que el Poder Judicial declare el derecho que defina el litigio, de conformidad
con el articulo 13 del Texto Unico Ordenado de la Ley Orgéanica del Poder Judicial, aprobado por el Decreto
Supremo N° 017-93-JUS. b) Los casos de duplicidad registral, en los cuales la partida registral del predio estatal
tiene mayor antigiiedad. c) La existencia de ocupantes sobre el predio estatal. En los casos antes mencionados,
el/la adjudicatario/a de la buena pro asume el riesgo por la pérdida o deterioro del predio, asi como de sus frutos
o productos, no pudiendo bajo ninguna circunstancia exigir a la entidad vendedora la devolucién del precio,
indemnizacién o compensacion alguna.”

7. Que, de acuerdo con el segundo parrafo del numeral 6.2 de “la Directiva N° DIR-00006-2021/SBN” *(...)
La SDDI (...) previo diagnéstico técnico legal, identifica predios estatales de dominio privado y de libre
disponibilidad que, en funcién a sus potencialidades y la determinaciéon de su mejor aprovechamiento, resulten
aptos para su venta por subasta publica. Para tal efecto, organiza la documentacion sustentatoria (...) Con la
documentacién antes indicada, la SDDI (...) propone los predios aptos para ser materia de venta por subasta
publica ante el Titular del Pliego, siendo el/la Superintendente/a en el caso de la SBN”.

8. Que de acuerdo con el numeral 6.3.1. de las disposiciones especificas de “la Directiva N° DIR-00006-
2021/SBN”, “El/La Titular del Pliego procede a evaluar los predios propuestos para su venta por subasta publica
y, de ser el caso, otorga la conformidad correspondiente a los predios aptos mediante documento, teniendo en
cuenta las politicas del Estado sobre gestion del territorio”.

9. Que, mediante el Informe de Brigada N.° 00941-2021/SBN-DGPE-SDDI del 19 de octubre del 2021, se
concluye que el area evaluada de mayor extension que involucra a “el predio” es de dominio privado del Estado
y de libre disponibilidad (fojas 3 al 11). Asimismo, mediante el Informe de Brigada N° 1012-2021/SBN-DGPE-
SDDI del 02 de noviembre de 2021 y la ficha de analisis costo-beneficio de “el predio” (fojas 34), se concluye,
entre otros, que de la evaluacibn econdmica y social realizada asi como la aplicaciébn de los puntajes
correspondientes, se obtienen resultados positivos; por lo que a fin de maximizar la rentabilidad para el mejor
aprovechamiento de “el predio” y no existiendo ninguna limitacién para la aprobacion de actos de disposicion, se
recomienda su venta por subasta publica por ser el acto mas beneficioso econémicamente y socialmente para el
Estado.
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10. Que, mediante el Informe N° 00016-2022/SBN-DGPE-SDDI del 21 de Julio de 2022 (fojas 45 al 55),
aclarado con el Memorando N° 2589-2022/SBN-GPE-SDDI del 22 de julio de 2022 (foja 56), en el extremo que
precisa la fecha de expedicién del citado informe, esta Subdireccién a través de la Direccion de Gestién del
Patrimonio Estatal (DGPE) remiti6 al despacho del Superintendente Nacional de Bienes Estatales, la propuesta
para la venta por subasta publica de “el predio”, para la obtencién de su conformidad, sustentada en la
documentacién contenida en el Expediente N° 712-2022/SBNSDDI, de conformidad con el numeral 6.2 de “la
Directiva N° DIR-00006-2021/SBN”, y numeral 5.1 del Lineamiento N° 005-2019/SBN-DGPE, aprobado por
Resolucion N° 096-2019/SBN-GG”.

11. Que, mediante el Memorandum N° 01691-2022/SBN-DGPE del 05 de agosto de 2022, la DGPE
traslada el Memorandum N° 00092-2022/SBN del 03 de agosto de 2022, a través del cual el entonces
Superintendente otorgd la conformidad al procedimiento de venta por subasta publica, entre otros, de “el
predio”, de acuerdo con lo establecido en el numeral 6.3.12 de “la Directiva N° DIR-00006-2021/SBN”. (fojas 61;
62).

12. Que, conforme a lo dispuesto en el numeral 219.5 del articulo 219° de “el Reglamento” y el numeral
5.15 de “la Directiva N° DIR-00006-2021/SBN”, el precio base de la subasta publica en primera convocatoria es
el valor comercial del predio estatal, determinado en la tasacién efectuada en aplicacién del Reglamento Nacional
de Tasaciones del Per(; en ese sentido, a efectos de determinar el valor comercial de “el predio”, mediante el
Memorando N° 03274-2022/SBN-DGPE-SDDI del 12 de setiembre de 2022 (fojas 86), se solicité a la Oficina de
Administracién y Finanzas de esta Superintendencia que efectle el requerimiento del servicio de tasacion
comercial correspondiente, para lo cual se adjuntd, entre otros, la documentacién técnica correspondiente.

13. Que, en ese contexto mediante el Oficio N° 00352-2022/SBN-OAF del 13 de setiembre de 2022 (foja
88), el Jefe de la Oficina de Administracion y Finanzas de esta Superintendencia solicité a la Direccion de
Construccion de la Direccién General de Politicas y Regulacion en Construccion y Saneamiento del Ministerio de
Vivienda Construcciéon y Saneamiento — MVCS, efectue la tasacién comercial de “el predio”.

14. Que, en atencién al requerimiento formulado, mediante el Oficio N° 1541-2022-VIVIENDA/VMCS-
DGPRCS-DC presentado el 09 de noviembre de 2022 (S.I N° 30176-2022) (fojas 93; 94), la Direcciéon de
Construccion de la Direccién General de Politicas y Regulacion en Construccion y Saneamiento del Ministerio de
Vivienda Construccién y Saneamiento — MVCS remite, entre otros, el Informe Técnico de Tasacion N° N°07646-
2022-VIVIENDA/VMCS-DGPRCS-DC/TASACIONES, relacionado con “el predio”, el cual tiene como fecha de
tasacion el 12 de octubre de 2022, indicando que el valor comercial del mismo asciende a US$ 469,382.23
(Cuatrocientos Sesenta y Nueve Mil Trescientos Ochenta y Dos con 23/100 Délares Americanos), cuya
conversion a moneda nacional asciende a la suma de S/ 1,868,141.27 (Un Millon Ochocientos Sesenta y Ocho
Mil Ciento Cuarenta y Uno con 27/100 Soles) (fojas 95 al 112).

15. Que, mediante Informe de Brigada N° 1085-2022/SBN-DGPE-SDDI del 22 de noviembre de 2022 (fojas
115 al 117), esta Subdireccion procedié a dar conformidad al procedimiento y estudio de mercado utilizado como
sustento para la tasacion comercial de “el predio”.

16. Que, cabe sefialar que en el presente expediente obran los documentos que hace referencia el primer
parrafo del numeral 6.6 de “la Directiva N° DIR-0006-2021/SBN”, entre otros, plano perimétrico-ubicacion,
memoria descriptiva, documento en el que informa sobre zonificacién y vias, tasacion, partida registral y ficha
técnica de “el predio” (fojas 74, 75, 78, 95, 133 y 151).

17. Que, esta Subdireccion, de acuerdo a sus facultades y dentro del marco legal vigente, ha emitido
Informe Técnico Legal N° 0238-2023/SBN-DGPE-SDDI del 10 de marzo de 2023 (fojas 164 al 168), el cual recoge
la evaluacion realizada por esta Subdireccién a través del Informe de Brigada N° 0167-2023/SBN-DGPE-SDDI
del 27 de febrero de 2023 (fojas 154 al 158) (en adelante “el Informe”), que sefiala lo siguiente:

! La SDDI o la que haga sus veces, previo diagnostico técnico legal, identifica predios estatales de dominio privado y de libre disponibilidad que, en funcién a sus
potencialidades y la determinacién de su mejor aprovechamiento, resulten aptos para su venta por subasta publica. Para tal efecto, organiza la documentacién sustentatoria
correspondiente en uno o mas expedientes administrativos, segin la libre evaluacién y discrecionalidad de la SDDI o la que haga sus veces. El expediente administrativo
debe incluir, por cada predio, minimamente los siguientes documentos: a) Informe de Brigada que contiene la evaluacién técnico legal en torno a la titularidad y libre
disponibilidad del predio; b) Ficha Técnica; c) Partida Registral; d) Plano perimétrico — ubicacién; e) Memoria descriptiva; f) Valorizacién referencial; g) Certificado de
Zonificacién y Vias o Certificado de Pardmetros Urbanisticos, en caso de que el predio se encuentre en zona urbana; y h) Informe de oportunidad de mercado, incluyendo
una Ficha de anélisis costo-beneficio, conforme al Anexo N° 1 de la presente Directiva.

Con la documentacioén antes indicada, la SDDI o la que haga sus veces propone los predios aptos para ser materia de venta por subasta publica ante el Titular del Pliego,
siendo el/la Superintendente/a en el caso de la SBN.

2 El/La Titular del Pliego procede a evaluar los predios propuestos para su venta por subasta publica y, de ser el caso, otorga la conformidad correspondiente a los predios
aptos mediante documento, teniendo en cuenta las politicas del Estado sobre gestion del territorio”.

Esta es una copia auténtica imprimible de documento electrénico archivado en la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, aplicando
lo dispuesto por el Art. 25 de DS.070-2013- PCM y la Tercera Disposicion Complementaria Final del DS. 026-2016-PCM. Su autenticidad e
integridad puede ser contrastada a través de nuestro portal web: https://www.sbn.gob.pe ingresando al icono Verifica documento digital o
también a través de la siguiente direccion web: . En ambos casos deberas ingresar la siguiente clave:
4752620P51


https://www.sbn.gob.pe

17.1“El predio” cuenta con un area de 130 177.71 m2, es de propiedad del Estado, representado por la
SBN, se encuentra inscrito en la Partida N° 11029984 del Registro de Predios de la Oficina Registral
de llo, Zona Registral N° XlIl - Sede Tacna (fojas 133) y anotado en el Sistema de Informacién
Nacional de Bienes Estatales - SINABIP con el Cédigo Unico SINABIP-CUS N° 178618.

De la revisién de la Partida Registral N° 11029984 se verificO que: i) no existe titulo pendiente de
inscripcién; y i) en el rubro de cargas y gravamenes, existe la anotacién del inicio del tramite de
cierre parcial de la partida que afecta al predio que corre inscrito en la ficha N° 7737 (Partida N°
05001684) en un area aproximada de 66 846.23 m?, por superposicién parcial de area con el predio
inscrito en la ficha N° 0305 (Partida N° 05000142) del Registro de Predios de llo.

De acuerdo a lo sefalado en “el Informe”, el ambito de la duplicidad registral se encuentra
identificado, afectando a la Partida N° 11018230 de la cual se ha independizado “el predio” y cuyo
antecedente registral (la ficha N° 0305- Partida N° 05000142), es de mayor antigliedad a la Ficha
N° 0305- Partida N° 05001684 con la cual se superpone, por lo que dicha situacion no limita su libre
disponibilidad, de conformidad con el articulo 95.3 del Reglamento de la Ley 29151 aprobado por
D.S. N° 008-2021-VIVIENDA vy el literal b) del numeral 5.13 de “La Directiva”.

17.2 Segun lo advertido en el Oficio N.° 000807-2022-DSFL/MC presentado el 06 de setiembre de 2022
(S.I. N.° 23429-2022) (foja 80), remitido por la Direccion de Catastro y Saneamiento Fisico Legal

del Ministerio de Cultura y, de acuerdo a lo sefialado en “el Informe”, “el predio” no presenta
superposicion con monumento arqueolégico prehispanico (foja 156).

17.3 Segln el Informe N° 685-2022-INGEMMET-DC/UCM remitido con el Oficio N° 0681-2022-
INGEMMET/DC, presentado el 08 de setiembre de 2022 (S.l. N° 23775-2022) (fojas 83 al 85), por
la Direccién de Catastro Minero del Instituto Geoldgico Minero y Metallrgico — INGEMMET vy, de

acuerdo a lo sefialado en “el Informe”, “el predio” no se presenta superposicion con derechos
mineros. (foja 157).

17.4 “El predio” no se superpone con zonas arqueolégicas, concesiones mineras, areas naturales
protegidas, comunidades campesinas ni zonas de riesgo no mitigable, segun la verificacién en las
bases tematicas de la SBN y en los geoportales web de las diversas entidades publicas, conforme
se sefala en “el Informe” (fojas 157).

17.5 Mediante el Oficio N.° 60-202-OS/OR MOQUEGUA presentado el 21 de febrero del 2023 (S.I. N°
04251-2023) (foja 139), la Oficina Regional de Moguegua del Organismo Supervisor de la Inversion
en Energia y Mineria— OSINERMING, prestd atencién al requerimiento de informacion realizado
con el Oficio N.° 102-2022/SBN-DGPE-SDDI, remitiéndonos el Informe SUP2100157-2022-01-68
de fecha 27.01.2022 (140 al 149), sefialando que dicha area se superpone con la linea de
transmision eléctrica LMT 0-194-Particular de tensién nominal de 10.5 kV perteneciente a la
empresa Concesionaria Vial del Sur (COVISUR), cuenta con cinco (05) estructuras de concreto
dentro del predio matriz, a la que corresponderia una faja de servidumbre de seis (06) metros de
ancho (tres metros para ambos lados sobre la proyeccion de las estructuras), asimismo, las
longitudes de la linea particular dentro del predio matriz suman un total de 0.834 km. lineales y un
area de 5,004.00 m? aproximadamente, no obstante, el area evaluada que involucra “el predio” no
se encuentra afectado por esta faja de servidumbre, segun lo constatado en la inspeccion ocular
del 21.02.2023, y respaldado por la imagen satelital de Google Earth del 23.08.2022, conforme a
indicado en “el Informe”. (foja 156).

17.6 De acuerdo a senalado en “el Informe”, el predio matriz que comprende “el predio” se ubica a 1.8
km aprox. de la falla geoldgica de Chololo, mientras que “el predio” se ubica aprox. a 3.5 km, dentro
del ambito de la franja de 5 km y 10 km ubicada a lo largo de la falla, en el que se puede generar
dafios graves en el escenario de un terremoto; sin embargo, el riesgo es mitigable en la medida
gue se fiscalice el cumplimiento de los lineamientos establecidos en las Normas de Seguridad
Estructural de Edificaciones, de acuerdo a lo recomendado por el Instituto Geoldgico, Minero y
Metaldrgico - INGEMMET en el Informe Técnico N° A6887 presentado el 08 de mayo de 2019 (S.I.
015021-2019), las mismas que deberan de cumplirse por la poblacién y las entidades del Estado
gue intervengan sobre el territorio, por lo que dicho aspecto no limita la libre disponibilidad de “el
predio” (fojas 4 y 5; 156).
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17.7 Mediante el Oficio N° 552-2022-SG-MPI recepcionado por esta Superintendencia el 06 de setiembre
de 2022 (S.I. N° 23420-2022) (foja 77), la Secretaria General de la Municipalidad Provincial de llo
prestd atencion al requerimiento de informacion realizado con el Oficio N° 02839-2022/SBN-DGPE-
SDDI del 17 de agosto de 2022, respecto al area matriz que comprende “el predio”, remitiéndonos
el Informe N° 318-2022-JSB-SGOUCA/GDUA-MPI del 24 de agosto de 2022, a través del cual la
Sub Gerencia de Ordenamiento Urbano y Catastro hace de conocimiento que el area matriz que
involucra “el predio” presenta dos (02) zonificaciones: i) Zona de Reglamentacién Especial 2 (ZRE-
2); y, ii) Zona de Usos Especiales (OU), de conformidad con el Mapa de zonificacion de Uso de
Suelo conformante del Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de llo 2020-20230, aprobado por
Ordenanza Municipal N° 721-2021-MPI del 30.09.2021; y de acuerdo a lo sefalado en “el predio”
recae aproximadamente en 104 639.55 m? (80.38%) con la Zona de Reglamentacion Especial 2
(ZRE-2) y en 25 538.16 m?(19.62%) con la Zona de Usos Especiales (OU). (fojas 78; 156).

Por otro lado, en relacién a la zonificacién, los articulos 99% y 103* al 107 del Reglamento de
Acondicionamiento Territorial y Desarrollo Urbano Sostenible, aprobado por D.S N° 022-2016-
VIVIENDA, sefialan que: i) es un instrumento técnico normativo de gestion urbana que contiene el
conjunto de normas técnicas urbanisticas para la regulacion del uso y la ocupacién del suelo en el
ambito de actuacion y/o intervencioén de los Planes de Desarrollo Urbano; y, ii) puede ser objeto de
cambio para lo cual se debera seguir el procedimiento correspondiente.

Asimismo, es preciso sefialar que en relacidn a la superposicién de “el predio” con vias, la citada
comuna a través de la Sub Gerencia de Ordenamiento Urbano y Catastro hace de conocimiento
que el area matriz que involucra “el predio” contempla de manera directa dos (02) vias urbanas: i)
Via de Integracion Regional (seccion vial 45.00 ml); y, ii) Via de Evitamiento (seccion vial 51.00 ml),
siendo “el predio” afectado por esta ultima en aproximadamente 2 313.39 m? (1.78%).

Al respecto, y conforme a lo seialado en “el Informe”, el trazo de dicha via es una proyecciéon que
no se refleja en la realidad fisica, por lo que, el area de afectacidn es de caracter referencial,
debiendo ser definida en el proceso de habilitacion urbana teniendo en cuenta el uso aservir,
asimismo, se indica que, en el caso de vias locales, se deben sujetar a los proyectos aprobados
por la Municipalidad Distrital de El Algarrobal. (fojas 78; 156).

17.8 Ahora bien, de acuerdo a la inspeccién ocular realizada el 21 de febrero de 2023, segln se advierte
de la Ficha Técnica N° 032-2023/SBN-DGPE-SDDI (fojas 151 al 153), y de “el Informe”, “el predio”
presenta lo siguiente:

17.8.1 Es un terreno de expansion urbana y presenta una topografia plana con un tipo de suelo
arenoso.

17.8.2 Se encuentra parcialmente cercado por su lado oeste por muros edificados con bloquetas
de concreto. Asimismo, se encuentra parcialmente ocupado en un area de 112 765.00 m?
(87%) por una lotizacion de mayor extension para el uso de vivienda huerto de regular
consolidacién, observandose lotes cercados con bloquetas de concreto y palos de madera;
al interior, la presencia de uno o més edificaciones en su mayoria de material rustico, asi
como de cultivos pequefios y medianos. Ademas, se observa la presencia de caminos de
circulaciéon (no reconocidos como vias publicas) que forman parte del manzaneo informal
generado en la zona.

17.8.3 No cuenta con los servicios basicos de agua, luz ni desagie.

17.9 Conforme a lo sefalado en “el Informe”, el acceso a “el predio”, se da desde la carretera
Panamericana Sur, lado oeste, por la via de ingreso que va a El Algarrobal (via asfaltada),
recorriendo una distancia de 550 m. aproximadamente, luego se gira a la derecha y se pasa por un
acceso gue se encuentra restringido por un portén metalico y una caseta de vigilancia.

® Definicién de Zonificacién:

La zonificacién es el instrumento técnico normativo de gestion urbana que contiene el conjunto de normas técnicas urbanisticas para la regulacién del uso y la ocupacién
del suelo en el &mbito de actuacioén y/o intervencién de los Planes de Desarrollo Urbano, en funcién a los objetivos de desarrollo sostenible, a la capacidad de soporte
del suelo y a las normas pertinentes, para localizar actividades con fines sociales y econémicos como vivienda, recreacion, proteccién y equipamiento; asi como, la
produccién industrial, comercio, transportes y comunicaciones (...).

Los cambios de zonificacién son propuestos por:

1. Los propietarios de los predios.

2. Los promotores inmobiliarios.

3. De oficio, por la Municipalidad Provincial o Distrital en cuya jurisdiccién se encuentran ubicados los predios (...).
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17.10 De acuerdo a lo sefialado en “el informe”, “el predio” se encuentra parcialmente cercado y ocupado;
siendo que, de conformidad con lo establecido en el numeral 95.4 del articulo 95° de ‘el
Reglamento” concordado con el numeral 5.13 de “la Directiva N° DIR-00006-2021/SBN”, dicha
ocupacion no limita su libre disponibilidad, siempre que tal circunstancia sea debidamente
consignada en la resolucién que aprueba la venta y en las bases de la subasta, asi como en los
avisos de convocatoria y en los contratos respectivos, bajo sancion de nulidad.

Por otro lado, a fin de reforzar lo consignado en la inspecciéon de campo, se verificé el histérico de
imagenes satelitales del Google Earth, donde se observa que los inicios de ocupacion datan del
afio 2013, conforme se indicé en “el Informe”.

17.11 Conforme consta en “el Informe”, revisada la base grafica de tramites de la SBN, que se viene
alimentando progresivamente con las solicitudes de ingreso, no se visualiza la existencia de
pedidos en tramite ni pendientes de atencién, sobre actos de administracion y disposicion respecto
de “el predio”. (foja 157).

17.12 Segin lo informado por la Procuraduria Pudblica de esta Superintendencia, mediante los
Memorandos N° 295 y 485-2023/SBN-PP del 14 de febrero y 09 de marzo de 2023,
respectivamente (fojas 136, 163), asi como de la revisién de la Base Grafica de Procesos Judiciales
y los aplicativos SINABIP y procesos judiciales de esta Superintendencia, conforme a lo sefialado
en “el Informe”, sobre “el predio” recae un (01) proceso judicial no concluido de desalojo (legajo N°
238-2019), y respecto del cual no existe medida cautelar de no innovar u otras, segun se detalla a
continuacion:

N° JUIGADO | DEMANDANTE | DEMANDADO | MATERIA ESTADO SUPERPOSICION
LEGAJO A
Asoc. De
238- JUZGADO | Municipalidad . NO
2019 | MIXTO DE | Distrital de I | 9€3ervicios | DESALOJO | o\ icyipo 100.00
ILO Algarrobal Multiples
Pampas de El
Algarrobal

Al respecto, es preciso indicar que de acuerdo a lo sefialado en el numeral 95.1 del art 95° del Reglamento
de laLey N° 29151, aprobado por el Decreto Supremo N.° 008-2021-VIVIENDA concordado con el numeral
5.13 de la “la Directiva N° DIR-00006-2021/SBN”", la existencia de procesos judiciales, no limita la libre
disposicion del predio estatal, siempre que tal circunstancia sea debidamente consignada en la resolucién
gue aprueba la venta y en las bases de la subasta, asi como en los avisos de convocatoria y en los
contratos respectivos, bajo sancion de nulidad. Adicionalmente el numeral 95.2 del referido Reglamento
sefiala que, en lo referente a los procesos judiciales, no es aplicable lo dispuesto en el numeral 95.1
cuando exista medida cautelar de no innovar; asi como cuando se presenten los supuestos de conflicto
con la funcion jurisdiccional regulados en el articulo 75° del TUO de la LPAG.

En ese sentido, conforme a lo sefialado en “el Informe”, el proceso judicial de desalojo que recae sobre “el
predio”, que se encuentra en trAmite, y respecto del cual no existe medida cautelar de no innovar u otras,
por lo que, no limita su libre disponibilidad conforme lo establecido en el numeral 95.1 de “el Reglamento”,
asi como no se encuentra inmerso en los supuestos de conflicto con la funcién jurisdiccional regulados por
el articulo 75° del TUO de la LPAG que hace referencia el numeral 95.2 de “el Reglamento”.

18. Que, en ese sentido, ha quedado determinado en el presente procedimiento que: i) “el predio” es un
bien de dominio privado del Estado y de libre disponibilidad de acuerdo a la normativa descrita en el quinto y
sexto considerando de la presente resolucion; ii) la venta por subasta publica de “el predio” es el acto mas
beneficioso econémica y socialmente para el Estado; v, iii) el Superintendente Nacional de Bienes Estatales ha
otorgado su conformidad; por lo que corresponde aprobar la venta por subasta publica de “el predio”.
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De conformidad con lo establecido en la Constitucién Politica del Per( de 1993, el TUO de la Ley N°
29151 y su Reglamento, aprobado por el Decreto Supremo N° 008-2021-VIVIENDA, la Resolucion N° 0066-
2022/SBN publicada el 28 de setiembre de 2022, la Directiva N° DIR-00006-2021/SBN, aprobada por Resolucion
N° 121-2021/SBN, Informe de Brigada N° 0167-2023/SBN-DGPE-SDDI del 27 de febrero de 2023 y el Informe
Técnico Legal N° 238-2023/SBN-DGPE-SDDI del 10 de marzo de 2023;

SE RESUELVE:

Articulo Unico: Aprobar la venta por subasta publica del predio de propiedad del Estado, que a continuacion se
sefiala, estableciéndose como precio base para la subasta publica el valor comercial que se indica en su
descripcion:

AREA DE
- REGISTROS PRECIO

UBICACION PROPIETARIO PUBLICOS TEI?nI?gNO BASE
‘Parcela 6”, ubicada en la zona este de la
ciudad de llo, en la zona denominada . o
Pampa Inalambrica, frente a la via que va Estado Peruano 1153;%%3’\5 R USS
a El Algarrobal, a 300 m. del cruce 'de'la CUS N° 178618 Lima 130,177.71 469,382.23
carretera Panamericana Sur, en el distrito
de EI Algarrobal, provincia de llo,
departamento de Moquegua
Registrese y Comuniquese. -
POI19.1.4.11
FIRMADO POR:
Subdirector de Desarrollo Inmobiliario
VISADO POR:
B2 A 3 sz
Profesional de la SDDI Profesional de la SDDI Profesional de la SDDI
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